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BESKRIVNING
HANDL INGAR

Ti11 planforslaget hor plankarta i tvda blad, bestdmmelser, denna
beskrivning samt program for omrdde B5:1 med illustrationsbild.

PLANDATA

Planomrddet 1igger omedelbart soder om tidigare planiagt omrdde
B4, Avgrdnsningen av forslaget Overensstammer med omradesplanen
for Kvarnarps gérd. Planomrddets areal &r ca 14,0 ha varav ca 1,9
ha utgors av naturpark.

PLANERINGSFGRUTSATTNINGAR

Planomrddet betecknas enligt och ingdr i omrdadesplanen for
Kvarnarps gard (bilaga), antagen av kommunfullmdktige 1979-04-26,
Kf § 76. Enligt omrddesplanen skall omrédet planidggas for ca

120 friliggande enbostadshus. Under arbetet med omradesplanen
uttalades dock att vdstra delen av omrddet skulle planldggas

s& att storre vaifrihet betrdffande hustyp och exploateringsgrad
mojliggores.

Planforstaget grdnsar i vaster till stadsplanen for Kvarnarp,
omrade B3, faststdlld 1979-02-27, och i norr till stadsplanen
for omrddena B2 och B4, faststdlld 1979-10-09, bdda genom beslut
i ldnsstyrelsen.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

I syfte att &stadkomma en storre valfrihet friamst ndr det gdller
uppldatelseformer, kombinerat med en bdttre boendemiljd, upp-
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rattades 1979-11-30 ett program for del av B5:1 (se plankartan),
som efter besiut i ledningsgruppen for Kvarnarp samt i byggnads-
namnden ti11std11des tomtkén i form av en enkit,

Resultatet av enkdten blev att stadsplanen btr utformas i en-
lighet med programmet kombinerat med ett antal “"konventione]la
villatomter".

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomrddet &r i sin helhet obebyggd skogsmark, vilken fram
ti11 1979 skotts enbart med utgdngspunkt frén skogens virde

som rdvara. Ett skogsparti, enligt omrddesplanen avsett att
utgdra naturpark mellan omradena B5, B6, B7 och B8 har dirvid
kalhuggits och aterplanterats med barrskog. Efter 1979 sldpps
emellertid dven 10vskogssiyn fram, varfor omrddet inom en
S-drsperiod och efter viss utgallring bor utgbra ett attraktivt
blandskogsomrade.

Norra delen av B5:1 &r bevuxen med avverkningsmogen granskog,
med “Gar" av blandskog. Lovskogsinslaget blir stdrre i vastra
delen av omradet.

B5:2 ingdr i den ovan beskrivna "foryngringsytan".

Uster om B5:1 finns en kulle, som i omrddesplanen angivits
som "speciellt vackert parti.

Hela B5-omrddet Tigger pd den mest hoglinta delen av Kvarnarp,
och sluttar i huvudsak mot vister.

En Bversiktlig understkning av grundférhallandena i form av en
geobildtoTkning utférdes 1975 inom omrddesplanearbetet. Mark-
beskaffenheten dr i stérre delen av omrddet densamma som § fore-
gdende omrdden inom Kvarnarp, d v s mordan med relativi ht6g grund-
vattenyta, samt sporadisk forekomst ay berg.

I Gstra delen av B5:1 finns ett isolerat omrdde med forsumpad
mark med ett tunt lager organisk jord. Omrddet bsr j god tid

fdre exploatering drianeras.

Med ledning av erfarenheterna frdn tidigare omriden inom Kvarnarp

dr det planforfattarens beddmning att det inom planomrddet inte
gar att bygga hus med kiilare utan extraordindra dtgirder.

AT1 mark inom planomridet 3r kommundgd.
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PLANFURSLAG
Allmant

Planférslaget inneh&1ler delomrdden av olika karaktdr. Anled-
ningen till detta dr att Eksjd kommuns tfastighetskontor i
samrdd med stadsarkitektkontoret foreslagit att kommunen i sitt
utbud av tomter provar olika mojiigheter att minska kostnader-
na for den enskilde byggherren, och samtidigt erbjuder en bdttre
miijo. Ca 40 tomter inom B5:1, fordelade pa tre delomriden,

har efter ett inledande programskede utformats med forutsatt-
ningen att de skall vara bilfria, men varje fastighet skall
dndd enkelt kunna nis med bil. Omrddena skall dessutom ha en
egen friyta och eget garageomrdde, forvaltade som gemensamhets-
anldggningar. Tomtstorlekarna har minskats nigot i1 forhdlilande
ti11 kommunens normalutbud. Dessa tre omriden nas via en gemen-
sam angbringsgata. '

Vdstra delen av B5-omrddena kommer att trafikmatas via angdrings-
gator, som ocksd skall betjdna titare exploaterad bebyggelse

i omrddena B6:1 respektive B6:2. Dessa omriden kommer att plan-
laggas efter ett programskede som troligtvis kommer att innefatta
en arkitekttdvling.

I sOdra delen av B5:2 foreslas i enlighet med omr&desplanen
en kvarterslekplats. En sddan skall ocksa forldggas i natur-
parken vdster om B5:1.

Byggnadsndmnden har vid ett flertal tillfdllen konstaterat,

att det med nu gdllande bestdmmelser och stadsplaner dr svart
att till&ta mindre verksamheter av typen smdhantverk, mindre
forsdijningslokaler m m i anslutning till bostdder. 0fta for-
drar denna typ av verksamheter att bostad och arbetslokal finns
i omedelbar ndrhet av varandra. Stadsarkitektkontoret har fatt
i uppdrag att beakta detta problem i det fortsatta arbetet med
stadsplaner.

Den fdreslagna tomten for hantverk j nordvdstra defen av B5:2
dr ett litet forstok att rdda bot pd bristen pd arbetsplatser
inom Kvarnarp och samtidigt upptylla ovan ndmnda krav fran
byggnadsnamnden.

Bostdder

Samtliga Tdgenheter inom omrddet kommer i enlighet med omrides-
planen att byggas som friliggande enbostadshus, dock med olika
upplatelseform. Totalt foreslds i omradet 70 tomter.

I B5:1 fireslds 39 tomter for enbostadshus indelade j tre grupper
om ca 10 - 15 tomter (12 + 13 + 14), vilka enligt tidigare
beskrivet program givits en sirskiid utformning.
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De tre grupperna skall forses med var sitt gemensamt bilupp-
stdllningsomrdde med garage och en friyta, vilka avses utgGra
samfdllighet for varje grupp. Eftersom antalet fastigheter

i varje samfdllighet blir lagt, kommer kommunen att ansvara
for tekniska anldggningar och snorojning dven pd de kirbara
gangvdgar inom grupperna, vilka enbart ar avsedda for til1l-
fallig angdring med bil til1 fastigheten.

Tomtarean inom dessa grupper dr ca 500 - 700 kvm, vilket dr
200 - 400 kvm mindre dn "normalt" i kommunen. Anledningen

till detta Hr dels en omférdeTning mellan privat och gemensam
mark inom gruppen, dels att mark for eget garage pd tomten

inte erfordras, dels att gbra tomten biiligare for konsumenten.

Upplatelseformen inom de tre grupperna avses bli:
a) egenregibygge,

b) samordnad upphandling av samtliga hus inom en grupp (med
brukarmedverkan),

c) grupphus,

Avsikten dr att den kommunala bostadsstiftelsen, STEBO, skall
bygga dels grupphusen, dels de gemensamma garagen i alla de
biivande samfdlligheterna.

Sdder om matarleden, inom B5:2, foreslds totalt 30 tomter for
friliggande enbostadshus.

Arbetsplatser

I nordvdstra delen av B5:2 féreslss ett mindre omride avsett for
hantverksrirelse eller dylikt. Omraddet skall inte anvandas
for verksamhet som kan misstinkas b1i stdrande for omgivningen.

Omrddespianen for Kvarnarp har inte behandlat behovet ay arbets-
platser inom omr&det, vilket byggnadsndmnden konstaterat vara
en allvarlig brist. Byggnadsnimndens mojligheter att understodja
for samhdilet nyttiga nyetablerade mindre verksamheter dr smd
genom att gdllande planer normalt inte tillater blandning av
bostdder och verksamheter. Detta bor rattas ti1] genom plan-
Tdggning for sddan icke storande verksamhet i fortsdttningen.

Skolor, forskolor m m

Enligt omrddesplanen, antagen av kommunfullmdktige s§ sent som
1979, skulle inom de ndrbeldgna omrddena Al och A4 byggas
daghem samt deltidsforskola, en 1&g- och mellanstadieskolia,
sdrskola, skol- och folkbibliotek, fritidshem, fritidsgird

och idrottslokal, allt i en integrerad anldggning, avsedd att
dels erbjuda mbjligheter f6r en utdkad samverkan mellan skola
och fdorskola, dels minska kommunens investering genom visst
samutnyttjande av lokaler.

Redan under budgetarbetet 1980 stod det klart att kommunens
ekonomiska resurser inte til1ldt en utbyggnad av servicen inom
omrddet i enlighet med omrddesplanens intentioner. En anidagning
innehdllande en forskola samt en enparaliellig LM-skola samt
lokaler for landstingets sidrskola forprojekterades dirfor. Ar-
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betet med detta var klart i december 1980.

Efter en motion i kommunfullmgktige angdende behovet av skol-
Tokaier, samt efter arbetet med verksamhetsplanen for 1982 -
86, kan planfdrfattaren konstatera att inte nagon del av de
serviceanldggningar, som planerats i Kvarnarp kommer att ut-
tOoras inom Overskddlig tid. Boende inom omradet kommer att

vara hdnvisade till redan befintliga anldggningar, d v s Grev-
hagsskolan p& ca 1,8 km gangavstind fran planomrddet respektive
stadens tvd daghem och ett nystartat ldgenhetsdaghem i omrade
B3. F n finns ingen planskild korsning med Vetlandavigen for
géngtrafikanterna, endast en signalerad korsning.

Eftersom inte skolan byggs, kommer vissa omraden att helt sakna
fritidslokaler. Detta gdller framfor allt omriden for friliggande
enbostadshus, d v s dven B5. Uvriga omriden ir forsedda med

egna gemensamhetslokaler som fungerar vil.

Ledningsgruppen for Kvarnarpsprojektet har begdrt att kommun-
styrelsen skall besluta att inte stadsplaneldgga ytterligare
omraden pd Kvarnarp forrdn beslut om genomforande av centrum-
delen fattats.

Uvrig service

I Kvarnarpsomrddets norra del, i omride R1, finns en service-
butik med fullsortiment. Enligt avtal mellan kommunen och fore-
taget skall denna startbutik ersdttas med en fulistdndig butik
1 omrdde A2 &r 1985 eller d& omride B6:4 byggs ut.

Etableringen av startbutiken, vilken har oppet alla dagar

9 - 21, har bidragit ti11 Gkat oppethdllande bland 6vriga varu-
hallar i staden. Det &r osikert hur denna konkurrens, samt hur
etablering av en stérre varuhall i centrum kommer att paverka
16nsamheten for servicebutiken 1 Kvarnarp. Stor osdkerhet

rdder ocksd betrdffande tid for fortsatt utbyggnad av Kvarnarp.
Det dr ddrfor troligt att tidpunkten for forflyttningen for-
skjuts, alternativt att servicebutiken permanentas eller ldggs
ned, beroende pd utvecklingen av kundunderlaget.

Den ytterligare service, typ post- och bankfilialer, som dis-
Kuterats dr helt beroende av att ovriga "centrumanldggningar"
kommer till.

Skyddsrum

Enligt forhandsuppgift frén kommunens handldggare av skydds-
rumsfragor kommer det inte att stdlias krav pad anordnande ay
skyddsrum inom planomridet. Den stora bristen pd skyddsrums-
platser tdcks 1 stdllet inom de titare exploaterade omridena,
framst B6 och B2:2.

Lek- och fritidsverksamheter

Fordelningen mellan mark for bebyggelse och friytor foljer
omrddesplanen. Vister om B5:1 har s&ledes befintlig skog
skotts med utgdngspunkt fran att den skall anvindas som natur-
park. I detta planfgrsiag sikras den del av parken, som inte
ingdr i gdllande stadsplaner.
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I stdra delen av naturparken skall enligt omradesplanen en
kvartersiekplats anordnas. Befintlig vegetation bér emellertid
sparas i mojligaste man och lekredskap placeras in i natur-

Tiga gldntor. Bollplan skall enligt gdilande plan anordnas i
nordvdstra hornet av parken, varfor man bdr kunna avstd fran
ytterligare en sddan 1 denna park. Behovet av narlekpiatser

inom B5:1 forutsdttes tillgodoses inom de gemensamt forvaltade
friytorna jnom "grannskapsenheten®. Kven inom B5:2 har i enlig-
het med omrddesplanen en kvartersTekplats placerats, p& sydsidan
av hogsta punkten inom Kvarnarpsomradet, vilken féreslis utgora
park. Aven en ndriekplats har forlagts i kontakt med detta om- :
rade. ¢

Natur

Vegetationen inom planomrédet skiftar starkt, fran gammal gran-
skog dver blandskog till &terplanterat kalhygge med 1ovsly.
Fastighetskontoret och stadsarkitektkontoret har i samrid med
Sodra Skogsdgarna forsokt spara s& mycket lovskog som mdjligt

i tidigare uppldtna omrdden inom Kvarnarp, dven pd tomtmark.

Det har emellertid visat sig att de kvarstiende stbrre 15vtriden
inte klarat de nya vixtbetingelserna, och de nyblivna tomtdgarna
har inte varit speciellt benigna att bibehdlla nagra trdd pa
tomten.

Inom B5:1 bor 1iksom pd tidigare omrdden alla storre trid av-
verkas pd blivande tomt- och gatumark.

Blivande friomrdden bir fore avverkning utmarkas i terrdngen
och avverkning bestsmmas pd platsen, i samrad mellan fastighets-
kontor, stadsarkitektkontor och skogsfolket.

Det skogsparti dster om B5:1, som i omrddesplanen utpekas som
speciellt vackert skall givetvis ldmnas orbrt. Vid avverkning
fdre exploatering bor speciell omsorg dgnas &t att skapa ett

bryn mot detta parti.

Gatundt

Trafiksystemet inom Kvarnarpsomrddet dr uppbyggt som ett ren-
odiat utifrénmatningssystem. B5-omrddet ansluts saledes via
en matarled ti11 Kvarnarpsvdgen (sekundirled), vilken norrut
leder ti11 riksvdg 33 och stadscentrum.

Matarleden utgbr ocks& enligt omrédesplanen en av huvudtill-
farterna till de planerade, men nu ifrigasatta centrumanldgg-
ningarna.

Gang- och cykeltrafik

Kvarnarpsomrddet ansiuts via tvad parallella huvudstrak for
géng- och cykeltrafik och tunnlar under Borgmistare Munthes

vdg til1 strék mot stadscentrum respekiive syddstra industri-
omradet och, under frutsdttning att en GC-tunnel byggs under
riksvdg 33, dven mot hogstadieskola, gymnasium och idrotts- och
badomrdde vid Prdstdngen.

De fdreslagna interna gdng- och cykelvigarna dr inriktade mot
huvudstraken samt mot kvarterslekplatserna, och darmed dven
naturparkerna,



+

R

I en pdgdende dversiktlig plan for ging- och cykelstridk har
en markvdg genom B5:1 ©sterut mot Hisselds angetts som ett
"rekreationsstrdk". En forutsdttning dr dock att det gar att
ordna en planskild korsning med Kvarnarpsvigen.

Kollektivtrafik

Stadstrafiken i Eksjo drivs T n med en mindre buss och med
forhallandevis gles turtdthet. Antalet resande Gkar dock och
man bor rdkna med att trafiken uttkas. Nirmaste hadllplats dr

f n vid servicebutiken i R1, men turen bdr forldngas till stdra
delen av B3 ndr detta omrdde dr fullbygyt och B5 p&birjat.

Gdngavstdndet dr ti11 nuvarande h&1iplats fran B5:1 ca 500 -
600 meter.

Immissioner och klimat

Trafikbuller

I den trafikbullerutredning, som bilades. omrddesplanen nir
den forst upprdttades 1972, rdknade man med en trafikmidngd

pa Kvarnarpsvdgen i det aktuella avsnittet om ca 3500 fordon/
drsmedeldygn (AMD) 1995. Trafikmdngdsberdkningen byggde pa

en av Kjessler och Mannerstrdle AB dr 1972 upprdttad trafik-
prognos Tor Eksjo stad. Berdkningarna gav ett erforderligt
skyddsomrdde om ca 60 meter.

Trafikprognosen har ddrefter vid flera tilifdllen reviderats
med hdnsyn til]l dels firdndrad utveckling av bilinnehav dels
dndrade befolkningsprognoser.

EnTigt senaste revidering i november 1980 kommer trafikmdngden
pa Kvarnarpsvidgen inom planomrddet att uppgd till ca 1750
fordon/VADT (= vardagsdygnstrafik, motsvarar fordon/AMD i
tidigare utforda prognoser) &r 1995,

En fornyad berdakning med nya ingdngsvirden och utfiord enligt
rapport 48 frén statens planverk ger ekvivalentnivdn 53 dB A
utomhus pad foreslagen tomtmark ndrmast Kvarnarpsvigen.

Vindforh&1landen m m

Forhdrskande vindriktning d@r fran sydvast och vdst med en medel-
vindhastighet p& ca 3,5 m/s. Antalet soltimmar per ar dr ca 1600.
Del av B5:2 ligger i en mycket svag nordsluttning, medan storre
delen av planomrddet sluttar mot vdster. Eftersom Kvarnarp

enligt principbesiut skall uppvdrmas med fjdrrvirme, kommer
endast passiv solvdrme att bli aktuell i omréddet. Nigon energi-
balansberdkning har inte utforts.

Vatten och aviopp

Planomrddet anslutes till befintligt aviopp i omrdde B4. VA-
utredning upprattas genom gatukontorets forsorg.

Ett nytt vattentorn dr under uppforande, och kommer att sta
férdigt innan omrddet exploateras, vilket &r en forutsdttning
for att omrddet skall kunna fGrsdrjas med vatten.
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Virme )
Genom principbesiut av fullmdktige skall hela omrddet virme-
forstrjas med fjdrrviarme fran avfallsdtervinningsterminalen.

Avfall

Kommunens entreprendr hamtar sopor vid varje fastighet. I sam-
tdllighetsomrddena skall enligt programmet soprum for dagligt
hush&d11savfall anordnas i den gemensamma garagebyggnden.

ETkraft

I norra delen av.BS:Z har efter samrdd med energiverket fore-
slagits ett omrdde for transformatorstation.

PLANGENGMFURANDE

Tomtmark uppldtes via kommunens tomtkd,

Ett av de tre omrddena med samfdllighet skall bebyggas med
grupphus. Avsikten &r att Stiftelsen Fksjobostider skall svara
Tor detta. Marken upplétes genom markanvisningsavtal mellan
kommunen och STEBO.

Enligt det kommunala bostadsférsériningsprogrammet skall 30
ldgenheter pabbrjas i B5:1 &r 1982, medan B5:2 tas i ansprak
forst 1984. Programmet mdste dock revideras med hdnsyn till de
nya forutsdttningarna.

Kostnader

Kostnaderna for genomforandet finns upptagna 1 kommunens verk-
samhetsplan. Enligt rutin fér plandrendes behandling i kommunen
antages inte en plan utan att medelsanvisning for genomforandet
ldmnats av fullmdktige.

Sdrskilt samrad med fastighetsbildningsmyndigheten betrdffande
samfdilighetsomrddena har inletts.

I tjdnsten
Jorgen Bergvall
Planarkitekt

Ti11hor byggnadsndmndens beslut
med antaggnde 1981-08-25, § 139

IngerGu afssoz

Byggnadsnamndens sekreterare
VGV



Tillhtr ldnsstyrelsens i Jonkdpings ldn «57
beslut den 2 mars 1982, varigenom
ifrdgavarande férslag faststdllts.

JonkBping som ovan
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