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EKSJO KOMMUN

PLAN- OCH BYGGKONTORET

1987-08-26 Dnr 1980~064-503

Jonképings léan
Eksjé kommun

Forslag till detaljplan £ér del av Eksjé stad
LYCKEBERG (gamla lungkliniksomrddet)

Upprattat av plan- och byggkontoret 1987-08-26

BESKRIVNING

Handlingar

I planforslaget ingdr detaljplanekarta, bestammelser,
denna beskrivning samt genomférandebeskrivning. Foérsla-
get illustreras pd en sarskild karta samt pa flygfoto.

Planomradets ldge

Omréddet ligger vid Gysjéns dstra strand, ca 3 km syd-
véast om Eksjé stads centrum. Omradets areal &r ca 12,2
ha, varav vattenomrdde ca 1,6 ha.

Planeringsférutsattningar

Omradet dr i utstdllt férslag till dversiktsplan fér
Eksjo stad angivet som omrade fér bostadsandamal, hu-
vudsakligen f£6r enbostadshus. Se karta A.

Omradet &r bebyggt med en sjukhusbyggnad samt kringan-
laggningar till denna inklusive bostadsbyggnader, varav
ett enbostadshus avstyckats och férsalts.

Strandskydd rader inom omrddet, som ej &r detaljplane-
lagt. Kommunen ager omgivande mark.

Kommunala stédllningstaganden

Detaljpleneférslaget bygger pd ett avtal om overlatelse
av lungkliniksomradet frén landstinget till kommunen,
samt ett samtidigt exploateringsavtal mellan kommunen
och Eksjohus AB. Kommunfullmdktige har godkint bada av-
talen, vilka i stort gar ut pa att kommunen képer om-
radet, river gamla sjukhusbyggnaden samt ytterligare
nagra byggnader, och férsidljer évriga byggnader till
privatpersoner. Ny mark £8r bebyggelse saljs till
Eksjdhus, som uppfér dels ldgenheter, dels villor inoem
omradet. Vissa byggnader blir gemensamhetsanliggning.

Eftersom de bada avtalen klart anger dessa forutsatt-
ningar har inte ndgot s&rskilt program upprédttats.

Syftet med forslaget &r att tillvarataga realkapital
(byggnader, védgar, kommunal VA-anldggning) i omradet,
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och samtidigt &stadkomma ett attraktivt bostadsomraide i
lagom tid fér att tillgodose bostadsbehovet i samband
med att en ny psykklinik éppnas i Eksjé i januari 1988.

Befintliga férh&llanden

Omradet har karaktdren av bebyggelse i naturpark. Bygg-
naderna ligger inbaddade i blandskog med viss dominans
av tall narmast sjén. Vandringsleden "Héglandsleden"
féljer stranden. Vattnet i Gysjén, som tidigare var
férorenat, har blivit mycket battre de senaste aren,
och sjon &r nu badbar.

Strax sdéder om omrddet ligger Eksjds ridanldggning vid
Perso, samt Abborrgdlen i vilken &delfisk inplanterats
fér sportfiske.

Norr om omradet finns ett stérre skogsparti, vilket
kommunen &ger och skéter med inriktning pa rekrea-
tionsédndamdl. Ca 800 meter norr om omradet ligger ett
av stadens idrottsomraden, Ranneborg.

Vaster om Gysjén ligger soptippen pad ca 600 meters av-
stand frén omradet.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Huvudbyggna-
den &r upptagen som kulturhitoriskt intressant byggnad
i inventeringen till kulturminnesvardsprogrammet.

Befintliga byggnader skiftar i kvalitet. Férutom huvud-
byggnaden saknar de byggnader, som skall rivas intres-—
se.

Omradet ar férsett med kommunalt vatten och avlopp, och
de storre vdgarna inom omrddet ar asfalterade. Befint-
lig bebyggelse uppvarms fran en gemensam varmecentral,
vilken dock av energiverket bedémts omdjlig att driva
vidare.

All obebyggd mark inom omridet kommer att dgas av Eksijd
kommun, som tilltréder fastigheten 1/9 1987. Samtliga
hyresgéaster &r uppsagda till detta datum, varfér dessa
inte omfattas av samradsférfarandet. Daremot hérs kopa-
re till befintliga byggnader.

PLANFORSLAG

Omradet bebygges 1 tva etapper, den nordligaste omfatt-
ande 8 villatomter och tva kvarter med lagenheter (ca
20-25 st) forst. Igangsdttning av denna etapp planeras
till hésten 1987.

Den andra etappen kan genomforas foérst sedan huvudbygg-
naden rivits, vilket enligt avtalet &r méjligt 1 juli
1988. Denna etapp innehdller 14 tomter fo6r enbostads-
hus.,
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Resterande byggnader, tre enbostadshus och fyra fler-
bostadshus férsdljes och avstyckas. Lingst i séder lig-
ger ett redan avstyckat enbostadshus, vars tomt pa &aga-
rens begidran utvidgas.

Den centrala delen av omradet &r bebyggt med en virme-
central, gymnastiksal samt ytterligare lokaler lampliga
som samlingslokaler i omradet. Det finne ocksd tva ga-
ragebyggnader. Dessa byggnader avses ingd i en gemen-
samhetsanliggning £6r de boende i omradet.

Runt denna anldggning finns méjlighet att utnyttja mar-
ken fér t ex bollplan och tennis.

Kommunen bygger ut en kvartersplats i detta omrade.

En strandremsa pd 20 - 30 meter ladmnas kvar som natur-
park. Remsan ar trédbevuxen, mest med tall, och Hég-
landsleden fdéljer stranden genom omradet. Denna stig
avses ligga kvar i1 nuvarande skick och fungera fér
gang, cykel och som ridstig. De nya gdng- och cykel -
vagar, som byggs i omraddet Ar avsedda att binda samman
strandstraket med bebyggelsen och andra, befintliga Gc-
strak.

Nytillkommande bebyggelse har placerats dir skogen Aar
som glesast. Kvarvarande skog skall finnas kvar som na-
turpark. Omrddet blir dérmed val férsett med grénska.
Vissa stdrre, enstaka triad skyddas genom en planbestim-
melse.

Gator, teknisk férsoérining

Nytillkommande bebyggelse nds via tva nya gator, vilka
anslutes till de tva befintliga infartsvagarna till om-
radet.

Vatten- och avloppsledningar inom omrddet ansluts till
befintlig pumpstation strax vister om virmecentralen.
Villabebyggelsen nidrmast stranden kan e] byggas med
kadllare.

Omrdadet anslutes till elndtet via en ny transformator-
station, dimensionerad fér uppvdrmning i omradet med
vattenburen elvirme.

Stg 84 A fdrses med el och kommunalt vatten, men kan ej
kopplas till kommunalt avlopp, &tminstone inte i kal-
larplanet. Tillfart till denna fastighet sker, liksom
idag, via cykelvidgen mot Persd.

Vatten, strandskydd

Gysjon ar anvéndbar foér fiske och bad. Léngs stranden
finns tv4d bryggfésten. Dessa platser samt en ytterliga-
re vid den norra delen av bebyggelsen far férses med
bryggor.
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Strandskyddet féreslads upphdvas inom planomradet.
Service

I enlighet med &versiktsplanen planeras ingen nirser-
vice inom omradet.

Skolbarn skjutsas tills vidare till befintliga skolor i
staden. Efter att riksvdg 32 byggts vister om staden
och GC-vagnidtet byggts ut i samband med denna kan fra-
gan omprovas.

En mindre daghemsavdelning kan inrymmas i befintliga
lokaler i1 omradet.

Om underlaget blir tillrickligt kan omradet férses med
busstrafik (stadstrafiken). I &vrigt hdnvisas boende 1
omradet till befintlig service i stadscentrum.

Avfallshantering

Avfall hamtas vid fastigheten. Kommunen till&mpar viss
separering av sopor vid kdllan. En glassamlare bér pla~-
ceras 1 omradet.

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersékning av mark f£oér ny
bebyggelse har utfdérts av tekniska kontoret i Juni
1987. Undersckningen visar att jordgrunden utgdrs av
sandig mo respektive grusig moig sand med fast lagring.
Jorden har beddmts som relativt stenbunden. Siktanalys
visar att marken ar mattligt tjdlfarlig
(tjédlfarlighetsgrupp II).

Aterfyllning efter rivning skall ske med icke tjalfar-
lig friktionsjord som packas.

En separat geoteknisk undersékning bér genom byggher-
rens forsorg utféras fér varje enskild ny byggnad.

PLANGENOMFORANDE

Genomférandet styrs av avtalen. Se genomférandebeskriv-
ningen.

Detaljplanen féreslds fa fem Ars genomférandetid. Den
foérsta etappen &r 0-5, den andra &r 1-6, se karta B.

I tjdnsten
TP
Joérgen Bergvall
stadsarkitekt

Ti1thor byggnadsndmndens beslut
med antagande 1987-09-23, § 143

Lise Rundén
Byggnadsndmndens sekreterare



