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EKSJO KOMMUN

PLAN- OCH BYGGKONTORET

1980-06-12 Dnr 1986-055-501[

LAGA KRAFT 1990-07-16

Jonkdpings lEn
Fksj6 kommun

Detaljplan f&r KV OXEN i Eksjo stad
Upprédttad av plan- och byggkontoret med normalt plan-
forfarande, reviderat 1990-06-12.

PLANBESKRIVNING

1. Handlingar

Forslaget innehaller plankarta med bestémmelser och il-
lustration i en typ av "fagelperspektiv" skala 1:400,
dér bebyggelsen ses "snett uppifran". En grundkarta 6v-
er befintlig bebyggelse och fastighetsindelning bifo-
gas. Dessutom finns en modell i skala 1:400 tillganglig
pa plan- och byggkontoret.

2. Planens ldge och areal

Planomradet omfattar storre delen av kv Oxen med fas-
tigheterna Oxen 1, 4, 5, 7 samt en mindre del av Oxen 6
och &r belaéget 700 m séder om stadens centrum. Omrédet
begréansas i norr av befintlig radhusbebyggelse utefter
Fabriksgatan, i sdder av Oxtorgsgatan, i dster av Lin-
négatan och HSB:s fastighet Oxen 3 samgt i vaster av
Vetlandavégen. Arealen &r ca 18 000 m*. F&r omradet
gédller tva dldre stadsplaner. Plan nr 47 faststdlld
1963-01-31 och plan nr 24 faststdlld 1956-07-31.

3. Foérutsdttningar

Till grund for planfédrslaget ligger dels program for
detaljplanering av kv Oxen, dels socialnimndens krav-
specifikation avseende planens utformning.

4. Planens syfte

Kv Oxen &r det sista centralt beldgna omradet i Eksjo
som kan bebyggas med ett storre antal ligenheter. Pla-
nens syfte &r att sd fort som mdjligt fa kvarteret be-
byggt med lagom t&t bebyggelse dir &dldreboendet speci-
ellt har beaktats.

Agandeférhallandena &r splittrade vilket har férsvarat
planarbetet. Kommunen har forhandlingsvdgen forsokt ko-
pa Oxen 6 helt eller delvis. Detta har resulterat i att
en 8 m bred remsa av fastighetens vistra del eventuellt
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kan férvérvas. Oxen 7 &r £6r smal fOr att kunna bebyg-
gas separat pd ett tilltalande s&tt. Oxen 1 =som &gs av
STEBO innehdller tre trevénings flerfamiljshus som i
folkmun kallas "glashusen".

Diskussioner har f£&rts med STEBO angaende mojligheten
att riva det mellersta "glashuset" och genom en samman-
slagning med Oxen 7 skapa b#ttre méjligheter till en
sammanhédngande bebyggelse.

Det mellersta "glashuset" &r ca 30 dr gammalt och inne-
haller 15 l&agenheter alla uthyrda. Ligenheterna &r
otidsenliga med bl a smala ktk och otillfredsstsallande
hygienutrymmen och det kr#vs en omfattande ombyggnad
for att passa dagens krav. Hyreskostnaderna efter om-
byggnad beddms bli jaémférbara med hyreskostnaderna vid
nybyggnad. Detta beror bl a pa forsimrade villkor f&r
ombyggnadslan.

Med hdnsyn till ovanstdende vore det en lyckad l1lo6sning
om Oxen 7 och 1 kunde slas samman till en enhet. STEBO
léser problemet med det mellersta "glashuset" samtidigt
som man far en mijlighet till en mer sammanhingande
bebyggelse.

I samradsskedet redovisades tva alternativa skissfor-
slag. "Stjadrnhusalternativet" som inneholl ett hégre
hus i sex vaningar samt ett "Laghusalternativ" med tva
och trevéningshus.

Resultatet av samradet blev att "Laghusalternativet"
férordades. BNau 1990-02-07, BN 1990-02-21:

Byggnadsnémnden beslutar

att med hé&nvisning till inkomna yttranden stadlla ut
laghusalternativet.

5. Planens innehall

5.1 Bostédder

Oxen 4 och 5 (omrédde A) bebyggs med flerfamiljshus i
tva vaningar med ca 12 l&genheter samt ca 10 gruppbo-
stadder fOr pensiondrer med aldersdemens.

Omrade B innehaller ca 51 nya och ombyggda ldgenheter.
Av dessa &8r ca 10 l&agenheter ombyggda. Ca 70 % av 1li-
genheterna &r handikapptillgéngliga i markplan eller
med hiss. Detta innebidr ett nettotillskott pa ca 36 l&-
genheter. L&genheterna i villa Marecia or#dknade. F&r-
slaget innebdr att dversta vaningen i mellersta glashu-
set rivs.

Lagenheterna mot Vetlandavégen ska utf&ras sa att bul-
lerstdrningar minskas.
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Avtal med landstinget betr&ffande uthyrning av bostads-
hus pa Oxen 5 (Villa Casemi) finns, men det &r oklart
om landstingets intresse av fortsatt forhyrning. Kommu-
nens planering innebdr emellertid att Villa Casemi

fr o m 1993 skall anvidndas som dagcentral £8r &ldre.

Omrdde B innehdller en alternativ placering av dagcent-
ral, ifall dagcentral i villa Casemi inte blir aktuell.

Bostdaderna inom planomradet avses f& sddan tillgénglig-
het och utformning att de &r sdrskilt lampliga f6r ald-
re madnniskor. Mot bakgrund skall i exploateringsavtal
mellan kommunen och STEBO tas in stdrre krav pad i fors-
ta hand hygien- och entréutrymmenas storlek och utform-
ning &n vad byggnormen anger. Forutsdttningen for att
sddana krav skall kunna st#llas d&r dock att lédnemdjlig-
heterna justeras i férhallande till detta. Samrad i
detta avseende skall ske med socialnimnden.

5.2 Angdring, parkering

Omrade A angéres per bil fran Vetlandavigen. Omradet
innehaller ca 24 parkeringsplatser.

Omrade B angdres fran Linnégatan - Oxtorgsgatan och in-
nehaller ca 79 parkeringsplatser inklusive befintliga
garageplatser och gatuparkering.

5.3 Gang- och cykelvig

En ny gang- och cykelvdg tillskapas utefter Vetlandavi-
gen. Trottoaren rivs upp och planteras med trid. Fér-
handlingar om smérre markkdp pagdr utanfér planomradet
sd att gang- och cykelvdgen kan £4 en fortsdttning mot
stadens centrum.

5.4 Friytor, planteringar

Befintliga stdrre tr&d ska bevaras ddr sa &r mojligt.
Tréddraden mellan Oxen 6 och 7 bdr behdllas men kanske
bor man gallra ndgot samt nyplantera pa vissa stdllen
sa att man pad sikt far en skyddande "tradskirm" mellan
de tva fastigheterna. Nyplantering bor ske frimst utef-
ter Vetlandavdgen samt runt parkeringsplatserna.

6. Kontor

Tredje vaningarna i de of8r&ndrade "glashusen" kan in-
nehdlla kontor.

7. vard
Diskussioner har férts om att eventuellt utnyttja andra

vaningen i det véstra "glashuset" f&r vard av psykiskt
léngtidssjuka.
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Gruppbostad for aldersdementa med ca tio lagenheter
placeras i omrade A.

8. Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk understkning har gjorts av
Tekniska kontoret. Understkningen visar goda markfor-
hallanden.

En beddmning av risken f£8r markradon b&r gbtras innan
byggstart.

5. Tomtindelningar

Inom planomradet upphdvs tomtindelning faststdlld
1857-01-26 samt 1963-04-24 avseende tomterna 4, 6 och
7.

I tjénsten
Bertil Humble
planarkitekt



