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Detaljplan for KVARNARP B5:4 omrade B-D samt B6

i Eksjo stad

Upprédttad av Plan- och byggkontoret 1990-12-05

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planforslaget omfattar plankarta med bestadmmelser, illustra-
tionsplan, denna beskrivning samt genomférandebeskrivning.
Dessutom har upprédttats en grundkarta och fastighetsadgarfor-
teckning.

Planens svyfte

Detaljplanen upprédttas for att sdkerstdlla byggbar mark for
bostadsédndamdl.

PLANDATA

L&8ge, areal och markdgofdrhdllanden

Planomrddet ligger ca 2,5 km fran stadens centrum inom bo-
stadsomradet Kvarnarp. Det senast exploaterade bostadsomradet
ligger vdster om planomradet. Avgransningen dverensstédmmer med
omradesplanen fOr Kvarnarp. Planomrddets areal &r ca 11 ha.
All mark &r kommun&gd.

Grundkarta

Se plankartan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Plansammanhang

Detaljplanen upprédttas enligt PBL:s regler om enkelt planfdr-
farande (PBL 5 kap 28 §).

Omradet ingdr i 6versiktplan f8r delomradet Eksj® stad med
fordjupningsdelen Kvarnarp, vilken antogs av kommunfullmaktige
1988-06-21. I denna plan skall omrdadet planliaggas for 65
ldgenheter fOr delen sdder om Roluffs vdg och 25 l&genheter
f6r B6.



For planomrédet g&ller inte ndgon detaljplan forutom f£Or
Roluffs wvdg.

Bostadsférsbrijningsprogram

Enligt utkast till bostadsférsdrjningsprogram £Or perioden
1991-95 berdknas omradet B6 vara inflyttningsklart under sista
kvartalet 1991. I omrdde B ber#knas 20 ligenheter vara in-
flyttningsklara 1993 och 20 l&agenheter 1994, samt i omrade C
berdknas 3 smdhustomter per &r vara bebyggda och inflyttade

fr o m 1991 till 1995.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Terrdngfodrhdllanden, vegetation m m

Hela B5-omradet ligger pd& den héglidnta delen av'Kvarnarp, och
sluttar i huvudsak mot vister.

Planomradet &r till stdrre delen vegetationsbekl&dtt. P& om-
réddena B6 och vdstra h&lften av B och C finns hogvuxen &del-
loévsvegetation. En viss utglesning har skett.

Ovrig vegetation pa den resterande marken &ar huvudsakligen
lagvuxen barrvegetation.

Grundférhallanden

En Oversiktlig geoteknisk undersdkning av grundfdrhallandena i
form av geobildstolkning utférdes 1975 f6r hela Kvarnarpsom-
radet. Merparten av planomrddet har en markbeskaffenhet av
moran med relativt hég grundvattenyta, samt sporadisk fore-
komst av berg.

FOr vdstra delen av omradet kan f&rsumpad mark forekomma pa
ett lager finkornig organisk jord. Tekniska kontoret r&knar
med avdrédnering och dikning som tillracklig atgard.

Byggherren, varpa byggansvaret avilar, bdr gdra kompletterande
markunderstkning innan grundl&ggningsteknik bestams.

Fornlamningar

Inga fasta fornld&mningar &r k&nda inom planomrddet.

Skola, fdrskola

Strax vdster om planomradet finns ett planlagt omrade f&r en
skola samt daghem. Skolomrddet kan nds via GC-vagar utan att
de gdende eller cyklande behdver korsa trafikerade gator.

Ovrig service

I Kvarnarpsomradets norra del, vid Dukers vdg, finns en servi-
cebutik med fullsortiment av dagligvaror. Ovrig service typ
post- och banktjdnster, erbjuds i stadens centrum.



BOSTADER

Bebyggelsetdthet, exploatering

Hela planomradet &r huvudsakligen avsatt for bostads&dndamdl.
For att variera formerna pa& bebyggelsen samt f& olika upp-
latelseformer fo6r boendet kommer omrade B och D att bebyggas
med flerbostadshus, omrdde C med friliggande villabebyggelse .
B6-omradet, kommer att bebyggas med smahus och parhus med
putsad fasad.

Omrdde B far enligt planbestdmmelserna bebyggas med 3 600 kvm
bruttoarea (vadningsyta). Nettoexploateringstalet ar 0,2. Det
dr ett mdtt vid beddtmning av bebyggelsetdtheten for ett omrade
och &8r ett forhdllande mellan bruttoarean och omgivande marky-
ta. Man anser att ett 1lagt exploateringstal &r att foredra
framfor ett hogt. Vanliga exempel pd exploateringtal for
flerbostadshus i tvad védningar &ar 0,25 - 0,35.

Omrade D far enligt planbestdmmelserna bebyggas med 5 800 kvm
bruttoarea. Nettoexploateringstalet &r 0,19.

Omrade B6 far bebyggas med 2 800 kvm bruttoarea. Nettoexploa-
teringstalet &r 0O, 2.

Omrade C utgdr 14 ordindra villatomter, vilka kommer att delas
ut efter kommunens tomtko.

Omradena B, D och B6 redovisas pa den formella planen som
storkvarter. De byggherrar som kommer att exploatera dessa
omradden far fria hidnder att utforma dem, exempelvis i sam-
arbete med arkitekt eller annan planerare. De enda begrans-
ningar som finns, redovisas pd den formella plankartan i plan-
bestédmmelserna. P& den tekniska delen l&dggs stor vikt vid att
samordna fjdrrvdrme- och VA-ledningsstrdckningar samt gang-
och cykelvédgar med ikringliggande omraden. Byggherren bor
darfor sa snart som mojligt ta kontakt med tekniska kontoret
f6r samordning om detta.

Vad betrédffar omradenas planutformning och husens arkitekto-
niska utformning forutsidttes, fO6r ett bra resultat, att bygg-
herren samrdder och helst arbetar i direkt kontakt med kommu-
nens plan- och byggkontor. Den pa illustrationsplanen fdre-
slagna utformningen ska darfor enbart ses som ett underlag vid
planupprédttandet.

Energiaspekter

I 2 och 3 kap PBL finns bestédmmelser som syftar till att medge
hushdllning med energi. Bebyggelse som for sin funktion kradver
tillfdrsel av energi skall lokaliseras pa ett s&tt som &ar
ldmplig med hé&nsyn till energifdrsérjningen och energihushall-
ningen.

FOor att beakta detta och erhdlla stdrsta mojliga solinfall och
vindskydd bdr byggherrarna sdrskilt studera huskonstruktionen,
husorienteringen, bebyggelsens lokalisering och vegetationens



utformning.

Tillgdnglighet

I det av kommunstyrelsen antagna handikappolitiska programmet
sattes bl a foljande mdl upp att g&lla - All nybyggnad och
nyplanerad yttre miljo skall vara anpassad for alla -.

Tillgédnglighetsaspekterna har fdtt en okad betydelse i plan-
och bygglagen. Den stédller bl a upp ett antal krav.

Stor hidnsyn maste darfor tas till tillgé&nglighetsaspekter vid
projekteringen av den yttre och inre milj®n. Exempelvis att
erforderliga handikapparkeringsplatser beaktas vid markpro-
jekteringen.

Frivtor, natur och lek

Vegetationen &r av stor betydelse i ett bostadsomrdde. Den &r
rumsbildande, vindskyddande och skapar trevnad samtidigt som
den ger forutsdttningar for lek och annan utevistelse.

Jag har darfor i samrdd med kommunens skogsskdtare beddmt att
vissa hela partier av lovvegetation kan sparas som ett stdrre
sammanhdngande vegetationsomrdde. Det har getts en speciell
planbestdmmelse, - trdden skall bevaras -.

Dessa omrdaden bor, fore avverkning av vegetation f&r bebyggel-
seomradet, utmdrkas i terrdngen, sd att inga avverkningsmiss-
tag sker.

Generellt &vilar ett stort ansvar pa& exploatdren och byggmés-
taren att inte onddigtvis avverka vegetation i samband med
byggnadsverksamheten.

Kvarters- och ndrlekplats

I 8stra delen av planomradet redovisas ett NATUR-omrade som
kvarterslekplats. Det &verensstdmmer med omradesplanen. Nagra
lekredskap kommer inte att anldggas, utan har far barnens egen
fantasi skapa lek. Det &r darfor nddvédndigt att vegetationen
sparas.

Behovet av ndrlekplatser kommer att tillgodoses inom respekti-
ve bostadsomrdde. Kostnad och skotsel avilar respektive bygg-
herre. Erforderligt antal samt utrustning far redovisas av
byggherren vid projekteringen efter samrdad med plan- och
byggkontoret.

GATOR OCH TRAFIK

Gatundt, utformning

Trafiksystemet inom Kvarnarpsomradet &r s k utifranmatnings-
principen. Roluffs vdg klassas som gata som ingar i lokalnatet
och kommer att trafikmata alla omrddena i planomradet. D&r



Roluffs védg slutar dvergdr vagen till bussgata, vilken an-
sluter Dukers véag.

Anslutande entrégator till Roluffs v&ag bildar trevidgskors med
minst 50 meters avstdnd mellan varandra.

Gang- och cykeltrafik

Omradena &r val forstrjda pd illustrationsplanen med interna
gadng- och cykelvadgar. Stor vikt kommer att laggas vid samord-
ningen av dessa mellan omradena for att skapa ett enhetligt
strak.

Strédckningen av den externa gadng- och cykelvdgen i s&dra delen

av planomrddet, stdmmer helt 6verens med omraddesplanen for
Kvarnarp.

Skyddsrum

Anl&dggande av skyddsrum kommer att provas av byggnadsnadmnden
vid bygglovtillfallet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten- och avlopp

Omrade B6 kan anslutas till befintlig VA-lening nordvést om
omradet.

De resterande omradena sdder om Roluffs vdg ansluts till
befintlig VA-ledning i Solrosgatan véster om.

VA-utredning uppréttas av tekniska kontoret.

Varme, el, sop

Bostdderna ska uppvédrmas med fjarrvdrme. Tvad l&gen fOr viarme-
vdxlare har redovisats pd& plankartan.

El-f6rsérjningen kommer att ske frén tva befintliga trans-
formatorer, vilka ligger i norra delen av planomradet.

Kommunens entreprendr kommer att hé@mta sopor vid respektive
bostadsomrade eller bostad.

PLANGENOMFORANDE
Se sdrskild genomfdrandebeskrivning.
¢ I tjﬁﬁSaen

Jan Asberg
planingenjor




