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Planhandlingen bestar av

-Behovsbed6mning
-Fastighetsfoteckning

Samt tillagg till: (i denna handling)
-planbeskrivning

-planbestimmelser
-genomfdrandebeskrivning

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

SYFTET

Detaljplanedndringen syftar till att andra dndamalet A- Allmint dndamadl, statliga administrativa
torvaltningar till indamilet BC — Bostider och Centrum. Byggnaderna inom beteckningen A har
tidigare anvints for statliga inrdttningar som polishus och skatteverk.

Lége och areal
Planomridet omfattar ca 6 200 kvadratmeter och ligger centralt i Eksjo.

Markégare
Privat fastighetsigare.

Tidigare stdliningstaganden
Oversikiliga planer

Kvarteret Starabolet redovisas i 6versiktsplanen som méjligt omrade £6r centrumbebyggelse.

Nationella, regionala och lokala miljgkvalitetsmal

Av milj6kvalitetsmalen har begrinsad klimatpéaverkan, frisk luft och god bebyggd milj6 relevans f6r
planen. En titare bebyggelsestruktur 6kar serviceunderlaget och ger dven férutsittningar f&r mer
resurssnala transporter. Detta i sin tur kan minska anvindningen av fossila brinslen och minska utsldpp
och klimatpéaverkan. Nir det giller god bebyggd milj6 dr trafikbuller och kérstricka med bil viktiga
indikatorer. Aven fér miljomalet frisk luft ir en minskning av biltrafik viktig for att nd malet. En av
framgangsfaktorerna for att begrinsa biltrafiken dr att d4stadkomma bostadsmdijligheter i centrum samt en
6kad anvindning av kollektivtrafik. Det férutsitter en god tillgang till kollektivtrafik vilket planomridet
har.

Géllande detaljplaner
Gillande detaljplan frin 1992 anger att marken ska anvindas fo1:
2. Anvdndning av kvartersmark
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Avvégningar mellan allménna intressen

Avvdgningar enligt miljiebalken samt plan- och bygglagens allménna hansynsregler
Planutformningen bedéms vara férenlig med hushéllningsbestimmelserna enligt kap 3,
miljkvalitetsnormerna

enligt kap 5 och skydd av naturen enligt kap 7 i Miljébalken. Omradet ér av riksintresse for kultur. Inga
andra riksintressen berdrs. Planférslaget bedéms inte paverka milj6kvalitetsnormer fOr luftkvalité eller
vatten negativt.

Planeringsférutsattningar och féréndringar

Natur och kultur

Mark och vegetation
Andringen av detaljplanen innebir ingen férindring fér mark och vegetation.

Kultur
Ny bebyggelse ska beakta riksintresset for kultur samt f6lja befintlig kvartersstruktur.

Geoteknik och radon

Vid nyexploatering ska markarbeten utféras radonsikert och erforderliga mitningar av tilliggsmassor ska
goras.

Fornldmningar/kulturminnen
Omridet ligger inom fornlimningssomradet Eksjo stad vilket innebir att all bearbetning av mark ska
anmilas till linsstyrelsen.

Kulturhistoria
Kvarteret Starabolet ligger inom riksintresseomrade fér kultur Eksj6 stad.

Planomradet ligger 1 rutnitskvarterens ytterkant 1 centrum och grinsar till de dldre delarna av Eksjo dt
vister och mot nyare bostadsstrukturer at &ster pa andra sidan Regementsgatan. Norr om omradet
aterfinns en glesare bostadsstruktur med stora villor blandat med flerbostadshus.
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Offentlig service

Foskolor, grundskola, gymnasium, hégskola, samt bibliotek finns alla inom 500 m. Storegardsomradet
med idrotts- och kultarrangemang ligger 300m frin planomradet. Inom Storegirdsomradet finns dven
ishall, idrottshall, badhus och gym.

Kommersiell service
Eksj6 centrumhandel finns om hérnet. Tre vilsorterad livsmedelsbutik finns inom 400 m fran omradet.
Detaljplanen medger dven handel inom omradet.

Tillgénglighet
Omradet har bra forutsittningar f6r personer med funktionsnedsittning med vildigt sma nivaskillnader
och nirhet till centrumfunktioner.

Gator och trafik
Gatunat

Omrédet avgrinsas genom fyra vigar/gator, Mejerigatan i S6der med mycket begrinsad trafik liksom
Finlandsgatan norr om omradet. De storsta trafikmingderna finns pa Regementsgatan Oster om omréadet
med ca 4000-5000 fordon/dygn samt pa Osterlinggatan med ca 3000 fordon/dygn. Tillgingligheten med
ging- och cykel ir god pa samtliga gator/vigar runt omradet.

Géng- och cykeltrafik

Trafikslagen blandas i stor utstrickning i centrum. Gang- och cykelnitet ir littillgingligt frin omradet.

Kollektivtrafik

Till resecentrum ér det ca. 500 m med buss och tagférbindelser till bl a. Jénképing, Nissjo, Vimmerby,
Viistervik, Hultsfrad och Aneby. Precis i anslutning till fastigheten finns dven busshéllplats f6r turer till
Aneby och Nissjo.

Parkering

Parkering ska ske inom fastigheten och parkeringsnormen 0,8 parkeringsplatser per bostad ska f6ljas.

Angéring/varumottag
Infart till kvarteret Starabolet sker frin Osterlanggatan, Finlandsgatan och Mejerigatan.

Friytor

Finlandsparken ligger 10 m fran planomradet.

Teknisk férsorining

Vatten och avlopp
Fastigheten ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
Befintliga system fdr anvindas for befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse ska f6lja Eksjé kommuns VA-
policy. Om killare anliggs maste grundvattnet regleras med pumpanordning.

Vdarme
Planomridet kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

El, tele

Befintlig infrastruktur kan anvindas.
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Aviall

Eksjo energi tillimpar tomning vid kallan.

Buller

Omridet belastas av trafikbuller fran framférallt Regementsgatan. Gatans hastighetsbegrinsning ér
40km/h och tar emot mellan 4000-5000fordon/dygn. Detta gor att kvarterets Gstra fasad eller fasader far
den hogsta belastningen. Utmed hela Regementsgatan dominerar bostadsbebyggelsen. Eftersom det dr
vanligt att omraden i titorter har f6r hoga bullervirlden sa har Boverket tagit fram kriterier f6r nir det kan
vara motiverat med avsteg fran riksdagens riktvirden. I kvarteret Starabolet ska speciallésningar tillitas f6r
buller om inomhusnivierna skulle 6verstiga grinsvirdena pa sikt med en 6kad trafikmingd, eftersom
omridet har andra miljdmissiga férdelar som att; omradet ligger mycket centralt i staden, det har mycket
nira kollektivtrafik och 4r redan exploaterad mark Detta leder till fler bostdder 1 centrum vilket ir en viktig
politisk malsittning for en héllbar stadsplanering.

Vibrationer

Markvibrationer fran biltrafik, sirskilt tung trafik, samt dven fran bilar i parkeringsgarage maste beaktas s
att vibrationer ej fortplantas in till ligenheterna. Vid byggnation ska grundliggning dimensioneras sa att
riktvirden f6r vibrationer inte 6verskrids.

Farligt gods och risker

Riksvig 40 dr en primdr led for farligt gods. Olika verksamheter kriver olika skyddsavstind till vigen.
Omridet ligger pd ett sidant avstind (500 m) till vigen att risken f6r paverkan vid olycka dr obefintlig.
Eksjoan ligger i anslutning till fastigheten. Erfarenheten fran 20074rs 6versvimning visar att omradet inte
utsattes for skada och dirfér kan 6versvimningsriskerna anser mycket liga. Fér ny bebyggelse giller att
byggnaden sockel placeras 1,2 m Gver normalvattenstindet. Om killare anliggs maste grundvattnet
regleras med pumpanordning.

Forklaring av planbestéammelser

Allménna platser
Finns e;.

Utformning av allménna platser
Finns e;j.

Begrdnsningar av markens bebyggande
Underliggande detaljplanebestimmelser giller.

Utformning
Underliggande detaljplanebestimmelser giller.

Byggnadsteknik
Underliggande detaljplanebestimmelser giller. BBR ska f6ljas.

Administrativa bestémmelser

Genomférandetiden dr 5 ar fran den dagen da planen vunnit laga kraft. En detaljplan giller tills den
upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Syftet med genomférandetiden ér att reglera vilka skyldigheter
och rittigheter som planen medfér £6r markigarna och kommunen.

Konsekvenser

Behovsbedémning
En behovsbedémning avseende betydande miljépaverkan har gjorts. Behovsbedémningen har kommit
fram till att planen inte innebir ndgon betydande miljépaverkan.
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Hallbar utveckling och hushéllning med naturresurser

Beddmningen ér att planutformningen innebir positiva konsekvenser i férhéillande till pagdende
markanvindning. Bittre utnyttjande av redan exploaterad mark i centralt lige med gangavstind till stadens
utbud ger férutsittningar for hallbart resande och hushallande av naturresurser.

Kulturvérden och stadsbild

Riksintresset f6r kultur ska beaktas vid exteriéra férindringar.

Grénomréden
Foreslagen dndring innebir ingen férdindring av befinlig gronstruktur. Finlandspatrken ligger 1 direkt
anslutning till kvarteret med lekplats och gc-strak.

Tillgénglighet - Handikappanpassning

Tillgiangligheten dr god inom omradet.

Infrastruktur
Befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Sociala varden

Ett foérverkligande av detaljplanen innebir en mdojlighet f6r 6kad trygghet i ndromridet med fler
minniskor som ror sig i omradet, kundunderlaget stirks i centrum och orienterbarheten i staden
forbittras.

Nya arbetstillfallen
Detaljplanen mojligg6r etablering av t.ex. kontor, vandrarhem och centrumverksamheter. Féreslagna
bostider stirker kundunderlaget generellt i centrum.

Hilsa och sikerhet/storningsskydd

Miljgkvalitetsnormer/Luftféroreningar
Planférslaget bedéms inte paverka halten av luftféroreningar 1 omradet och inte heller paverkan pa
Eksjoan.

Dagvatten
Omridet dr idag bebyggt, befintliga system far nyttjas. Vid nyexploatering ska Eksj6 kommuns VA-policy
foljas.

Risk f6r héga/l&ga vattenst&ind, férorening av grundvatten
Grundvattennivan star relativt h6gt inom planomradet. Om killare anldggs maste grundvattnet regleras
med pumpanordning likt en sddan som nyttjas i befintlig byggnad.

Trafikmilj®
Planen innebér en mycket begrinsad paverkan pa trafikmiljon.

Buller

Bygganderna kommer att vara utsatta for trafikbuller fran frimst Regementsgatan. Med befintligt
trafikfléde och med erfarenhet frin omgivande bostadsbebyggelse dr bullereffekterna laga inom omradet
och sirskilda skyddsatgirder utanfér byggnaderna anses 6verflodiga. Med befintligt trafikfléde kan god
inomhus- och utomhusniva sikerstillas inom fastigheten.
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Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

Foljande planbestimmelse utgor ett tilldge till undetliggande plan lagakraftvunnen 1992-03-09. Den laga
kraft vunna planen giller och ska ldsas tillsammans med detta tilldgg.

FOLJIANDE GALLER SOM TILLAGG:

BC- Boctider och Centrum

Inom skrafferat omrade pa kartan s.3 giller fran och med dndringens laga kraft datum foreskrifter
tor BC dvs. omrade avsett for andamalet bostidder och centrumrelaterade andamal som omfattar
en relativt blandad typ av verksamheter. Med dndamalet centrum menas all sidan verksamhet
som bor ligea centralt eller pa annat sitt vara litt att na for manga minniskor. Dir ingar butiker,
service, gym, kontor, bio, bibliotek, teatrar, bank, kyrkor och andra typer av religitsa byggnader,
toreningslokaler, samlingslokaler, restauranger, hotell med mera. Hotell och vandrarhem som ar
avsedda for tillfillig Gvernattning ingar i indamalet centrum. Aven service och vissa former av
hilsovird som till exempel ungdomsmottagning och sjukgymnastik ingar i detta andamal.

Det ir alltsa endast anvindningsbeteckningen A som avses dndras 6vriga
egenskapsbeteckningar avses dven i fortsdttningen att gilla.

GENOMFORANDETID

For detta tilligg ska genomférandetiden ga ut 5 (fem) ér efter det att dndringen vunnit laga kraft.

For underliggande plan, inom berort omride (i denna handling Kv Starabolet i Eksjo stad), ska
genomforandetiden inte paverkas.
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Tillagg till
GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Andringen beriknas kunna bli handlagd med sa kallat enkelt forfarande vilket innebir att planen
efter genomfort samrad kommer att kunna antas. Om avvikande synpunkter kommer in kommer
forslaget att stillas ut for granskning. Efter samrad kan planen antas och antagandebeslutet
vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

GENOMFORANDETID
Andringens genomforandetid slutar 5 (fem) ar efter det att indringen vunnit laga kraft.
Underliggande detaljplan har inte paverkats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal som utgar efter timdebitering enligt
faststilld taxa.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ingen paverkan.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Mikael Klaesson, Eksjé kommuns samhillsbyggnadssektor, plan- och
bygglovsavdelningen.

Mikael Klaesson
Planarkitekt
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