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MILUG- OCH BYGGFORVALTNINGEN

Laga kraft 2003-04-15

Jonkdping lan
Eksjo kommun

DETALJPLAN FOR NANNYLUNDSOMRADET M M
i Eksj6 stad

Upprattad av miljo- och byggférvaltningen 2001-08-29 med normalt planférfaran-
de.

PLANBESKRIVNING
1. HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av formell karta i skala 1:1000 med planbestammelser, denna
planbeskrivning, planprogram, genomforandebeskrivning, illustrationskarta,
grundkarta och fastighetsforteckning.

2. PLANDATA

Nannylundsomradet ligger i den vastra delen av staden, langs med Broarpsvagen.
Omradet avgransas av jarnvéagen i norr och Broarpsvégen i soder. | den nordostra
delen gransar Nannylund till bostadsomradet Kristineberg. | syddst gransar omra-
det till riksvdg 33, Broarpsvagen och i vaster mot icke planlagd, kommunéagd
mark.

Planomradet innefattar aven delar av omradet soder om Nannylund, fastigheterna
Listen, Plankan delar av Kapellvagen och ett markomrade vaster om kv Plankan.
Omradet ingar idag i detaljplan for kvarteret Mattan.

Hela planomradets areal ar ca 14 ha.

Nannylund ligger pa fastigheten Bykvarn 1:2. Inom omradet finns 14 befintliga
byggnader som innehaller totalt 13.300 kvm nettoarea. Fastigheten ags till storsta
delen av Jonkopings lans landsting. Ett mindre omrade med byggnader i sydvastra
delen har salts till Hultsteg AB och styckats av for industriverksamhet.

Kvarteren Listen och Plankan ar i privat &go. Omradet vaster om kv Plankan &gs
av Eksjo kommun.



Planomradet redovisas pa nedanstaende orienteringskarta 6ver Eksjo.
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3. PLANENS SYFTE

Avsikten ar att, sa langt detta ar mojligt, bevara Nannylundsomradets bebyggelse-
och naturkaraktar och samtidigt skapa en ny struktur av végar och samband mellan
grupper av byggnader. Att pa sikt kunna fortata delar av omradet ingar ocksa i
planerna for omradets fortsatta utveckling. Detaljplanen anger inga begransningar
vad avser anvandningen utan omradet erbjuder goda forutsattningar for olika typer
av verksamheter. Kommande verksamhet far dock ej vara miljostorande eller utgo-
ra risk for halsa och sékerhet. Bebyggelsens anvandning samt tillkommande bygg-
nader ska anpassas till byggnadens arkitektoniska véarde samt dess sammanhang
och inte motverka syftet med byggnadens bevarande.

Ett planprogram har utarbetats betraffande Nannylundsomradets fortsatta anvand-
ning dar sarskilt har studerats hur omradet kan foradlas i ett langsiktigt perspektiv
for att rymma nya verksamheter.

Ett par mindre planjusteringar behéver ocksa goras for kvarteret Listen (bensin-
mack) och for kvarteret Plankan (elfirma).

Fastighetsbildningen i kvarteret Listen dverensstammer inte med géllande plan.
Detaljplanen kommer darfor att andras till befintliga granser. Enligt gallande de-
taljplan har fastigheten idag planbeteckningen H, som anger handelsandamal. Pa
fastigheten ligger idag en bensinstation med sjalvservice. Planbeteckningen bor
darfor kompletteras med G som anger bilserviceandamal. Ett skyddsavstand till
bostadsbebyggelsen anges till 100 meter.

I kvarteret Plankan finns idag en elfirma med butik. Avsikten med nu aktuell de-
taljplan ar att fastigheten utvidgas at vaster for att mojliggora tillbyggnad av be-
fintlig byggnad pa fastigheten. Detta omrade utgors idag av ej ianspraktaget natur-
omrade. Planbeteckningen Jm ,som anger smaindustri, andras till nu vedertagen
beteckning som &r J1 (mindre industri) och kompletteras med beteckningen H som
anger handelsandamal.



4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Eksjo stad, antagen av kommunfullméktige i juni 1988, redo-
visas Nannylund som omrade for vardanlaggning, skola och forvaltningslokaler.
For omradet anges att detaljplaner bor upprattas snarast. Omradet gransar i soder
till riksvag 33.

Gallande detaljplaner

Nannylundsomradet omfattas inte av ndgon géllande detaljplan. Gréansen for de-
taljplan gar vid Nannylundsgatan i 6ster, Broarpsvégen i soder och jarnvégen i
norr.

Kv Listen och Plankan m m omfattas f n av detaljplan nr 114, faststalld av lanssty-
relsen 1986-01-10.

Kulturhistorisk utredning, karaktar, sardrag och vérden

Omradet innehaller inga byggnader som ar upptagna i kommunens kulturhistoriska
handlingsprogram. Detta innebar dock inte att omradet med dess byggnader saknar
arkitektoniska kvaliteter.

All ombyggnad och nybyggnad forefaller ha skett med htga ambitioner. Byggna-
dernas ursprungskaraktarer har exteriort bibehallits vid ombyggnad, och varje ny-
byggnad star for sin tids arkitektur som ar véal genomarbetad och valproportione-
rad.

Samtliga nuvarande byggnader inom Nannylundsomradet &r placerade i axlarna
NNO-SSV och VNV-0SO. Industribyggnader i grannskapet, men utanfér omra-
det, ar placerade i samma riktningar. Det ar darfor arkitektoniskt betydelsefullt for
Nannylundsomradets struktur att kommande nybyggnader i framtiden placeras
med hansyn till angivna axlar.

Omradet kan karaktariseras som byggnader i park med lagom avstand mellan
byggnaderna vilket ger manga utblickar i perspektivet. Omradet inger ett stort matt
av lugn och harmoni. Med de omgivande stora grénytorna och med byggnaderna i
centrum upplevs omradet som en helhet och ar en kvalitet for omradet.

I 3 kap 1 § plan- och bygglagen star att "Byggnader skall placeras och utformas pa
ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till kultur-
vardena pa platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och farg som ar estetiskt
tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god helhetsver-
kan.” Ovanstaende avser bade nya byggnader och dndringar i befintliga byggna-
der.

Enligt Boverkets rapport 1997:1 ”Arkitektonisk kvalitet och PBL, samband och
reformbehov” anges att tolkningen av vad som &ar ”lampligt”d v s vad som &r det
allméanna intresset, tillkommer i férsta hand kommunen.



Andringar av en byggnad skall utféras varsamt sa att byggnadens karaktérsdrag
beaktas och dess byggnadstekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnarliga varden tas till vara.

Enligt Boverkets rapport 1997:1 skall prévningsgrunderna for befintliga byggna-
der vara desamma som géller vid tillampningen av 1 §, d v s att byggnadens bety-
delse i ett miljomassigt sammanhang skall vagas in i bedomningen.

For att bevara omradets karaktar ar det viktigt att ovanstaende beaktas vid kom-
mande exploatering och anvandning av Nannylundsomradet.

Planprogram

Ett planprogram med 6versiktlig miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram éver
Nannylundsomradet och antagits av kommunstyrelsen 1998-10-21. Planprogram-
met utgor underlag for omradets utveckling och framtida detaljplan. I vissa delar i
denna detaljplan gors avsteg fran programmet.

| planprogrammet redovisas tva huvudinfarter till Nannylund. En infart via Nan-
nylundsgatan och en helt ny infart soder om omradet. Detaljplanen redovisar en-
dast en huvudinfart , i sodra delen. Harvidlag gors avsteg fran planprogrammet.
Motivet ar att Nannylundsgatans anslutning till Broarpsvagen, rv 33, ur trafiksa-
kerhetssynpunkt ej kan belastas ytterligare.

Storleken pa byggratterna skiljer sig ocksa fran planprogrammet pa sa vis att de-
taljplanen redovisar stérre byggratter inom samtliga omraden utom D och J &n vad
programmet anger. Avsikten med detta ar att fa en mer flexibel detaljplan. Grund-
forutsattningen att omradets karaktar ska bibehallas kvarstar.

| planprogrammet ingar inte kvarteren Plankan och Listen.

Miljokonsekvensbeskrivning

En oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning for Nannylundsomradet upprattades i
samband med planprogrammet. Da forutsattes att en mer ingaende miljokonse-
kvensbeskrivning skulle goras for bedomning av nérhet till jarnvég och vdgar m m
utifran val av verksamhet inom omradet. Eftersom detaljplanen inte reglerar verk-
samheternas art, beddms redan uppréattad miljokonsekvensbeskrivning kunna ligga
till grund for detaljplanen.

Kommunala beslut

Miljo- och byggnamnden beslutade 2000-04-19 att uppdra at miljo- och byggfor-
valtningen att uppratta detaljplan for Nannylundsomradet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Allé, fran soder

Nannylundsomradet har en tydlig karaktar med ett stort antal aldre 16vtrad. De
allé-formationer som finns, huvudsakligen bjorkar och I6nnar, kommer att behallas
som en miljokvalitet och kompletteras dér det ar mojligt. Manga trad ar daliga och
en foryngring/komplettering av tradbestandet behdver goras. Nya allétrad kan med
fordel planteras utmed anslutande matargator for att forstarka parkkaraktaren.

Stora grasytor med enkel gronyteskotsel kannetecknar delar av omradet.

Oster om och parallellt med Broarpsvagen foreslas en bjorkallé, att inrama infarts-
vagen. Likasa foreslas att en rad med bjorkar planteras nordost och parallellt med
den nya infarten for att rama in Nannylundsomradet.

Marklov kravs for tradfallning. | samband med marklovet kommer krav pa ny-
plantering att stallas. Tidigare uppréattad tradvardsplan ska ligga till grund fér den-
na bedémning.

Adelgranar m m vid Nannylundsgatan



Geotekniska forh&llanden

Det finns inte nagra kanda geotekniska problem som ber6r byggnader eller vagar
inom Nannylundsomradet. Vid ny bebyggelse bor geoteknisk undersokning utfo-
ras. Det avilar exploatoren.

Vastra delen av omrade E bor sarskilt studeras vid kommande exploatering.

Kvarteret Plankans norra del maste utfyllas och stabiliseras fore bebyggelse bl a
for att fa tillfredstallande lutning pa avloppsledning mot Kapellvagen. Geoteknisk
undersokning bor goras vid ny bebyggelse vilket avilar exploatoren.

Radon

Miljo- och byggfdérvaltningen har genomfért markradonmétning inom Nanny-
lundsomradet under januari 2002, i samarbete med tekniska kontoret och foretaget
MRM i Luled. Den uppmatta radonhalten innebér att marken klassas som normal-
radonmark. Darfor bor man i planbestammelserna foreskriva ett radonskyddat
byggande inom Nannylund.

Fornldmningar

Nannylundsomradet ingar inte i det fornlamningsskyddade omradet som utgor
riksintresse for kulturminnesvarden for Eksjo centrala stad dér schaktning ar for-
bjuden. Eftersom planomradet redan &r exploaterat kravs ingen forundersokning i
planskedet. Daremot kan det i samband med framtida bygglovprévningar, led-
ningsarbete, gatubyggnad och gravning av tomt, komma att stallas krav pa under-
sokning. Denna undersokning skall bekostas av exploattren.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i omradet &r val anpassad till omradets parkkaraktar vad géller form,
farg, skala och lage. Med de omgivande stora gronytorna och med byggnaderna i
centrum upplevs omradet som en helhet.

Befintliga byggnader bestar av:
- skolrestaurang

- undervisningslokaler

- energicentral

- idrotts- och simhall

- verkstadshall

- administration

- kallforrad

- gymnasieskola

- daghem

| vissa byggnader pagar idag verksamheter medan andra star tomma. Byggnaderna
ar vél underhallna.Vad byggnaderna i framtiden ska anvandas till &r annu oklart.

Andamalsbeteckningen i kv Plankan och Listen, i gallande detaljplan, ar Jm och H
men foreslas andras och kompetteras till J1/H och G/H i enlighet med faktisk
markanvandning.



Byqagnadskultur och gestaltning

Gula villan

F d undervisningslokaler

Den befintliga bebyggelsens anvandning ska anpassas till dess arkitektoniska och
kulturhistoriska vérde och dess sammanhang samt inte motverka syftet med bygg-
nadernas bevarande. Omradets bebyggelse har tillkommit under en lang tidsperiod
och arkitekturen speglar respektive tiders arkitekturstromningar. Tillkommande
bebyggelse ska dérfor utformas med samma intentioner samtidigt som tillaggen i
skala ska vara anpassade till den omgivande bebyggelsen.

Samtliga nuvarande byggnader i Nannylundsomradet ar placerade i axlarna NNO-
SSV och VNV-0SO. Industribyggnader i grannskapet, utanfor planomradet, ar
placerade i samma riktningar. Det ar darfor gestaltningsmassigt betydelsefullt att
nya byggnader i framtiden placeras med hénsyn till angivna axlar.

Skyddsrum

Nannylund ar belaget utanfor skyddsrumsomradet. Befintliga skyddsrum skall
behallas och underhallas. Det finns inga krav pa nya skyddsrumsplatser vid till-
kommande byggnader eller nér byggnader med skyddsrum rivs. Totalt finns 211
skyddsrumsplatser inom omradet.



Gator och trafik
Trafik

Huvuddelen av omradet kommer att trafikmatas via rondell pa Broarpsvagen. Om-
radets norddstra del kommer till viss del dven att matas via Nannylundsgatan.
Nannylundsgatans anslutning till Broarpsvégen &r inte trafiksdkerhetsmassigt till-
fredstéallande och bor darfor inte fungera som huvudtillfart eller tillféras ytterligare
trafik i storre omfattning.

En trafikrakning har genomforts pa tre punkter omkring Nannylundsomradet, Bro-
arpsvagen, Nannylundsgatan och Kapellvagen. Broarpsvagen redovisar ett genom-
snitt pa 8700 fordon per dygn. Nannylundsgatan har i genomsnitt 614 fordon och
Kapellvagen har ett genomsnitt pa 3500 fordon per dygn. Trafikrakningen genom-
fordes en vecka i september-oktober 2000.

Gang- och cykeltrafik

Ett befintligt huvudstrak for ge-trafik redovisas parallellt utmed Broarpsvégen.

Parkering

Inom omradet finns idag ca 150 parkeringsplatser anlagda. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses inom kvarteret och kan anpassas till verksamhetens art. For dimensio-
nering av parkering galler verksamheternas behov samt parkeringsnorm antagen av
kommunfullméktige.

Parkeringsplatsen mot Broarpsvéagen

Stérningar
Buller

Enligt den Gversiktliga miljokonsekvensbeskrivningen for Nannylundsomradet kan
bullerskyddande atgarder vara nodvandiga i delar av omradena J; H; G och F
(vagtrafik) samt del av omrade E (tagtrafik). Detta galler speciellt for bostadsbe-
byggelse men kan dven behévas for undervisnings- och kontorslokaler. Atgérder



kan kravas i form av plank, vall eller bullerddmpande fonster, beroende pa bygg-
nadernas verksamhet.

Véatrafik

Nu géllande riktvarde for buller fran vagtrafik vid nybyggnad av bostader ar att
den ekvivalenta dygnsnivan inte bor 6verskrida 55 dB(A) vid husfasad och 30
dB(A) inomhus. Den maximala dygnsnivan ar 45 dB(A) nattetid inomhus och 70
dB(A) pa uteplats. For undervisningslokaler och kontor ar riktvardet 30 respektive
40 dB(A) inomhus och 55 respektive 65 dB(A) utomhus.

Vid utformning av ny bebyggelse eller vid atgarder mot buller ar det viktigt med
en “tyst sida”. Detta innebdr att minst hélften av boningsrummen alltid bor ha
hogst 55 dB(A) ekvivalent utanfor fonster. En niva av 55 dB(A) pa den bullriga
sidan och 45 dB(A) pa den tysta sidan bor kunna efterstravas. Ansvaret att genom-
fora atgarder som medfor att att gallande rikt- eller gransvarden for buller klaras,
ligger pa byggherren om ny bebyggelse uppfors invid en befintlig trafikanlagg-
ning. Néar en stérande verksamhet daremot etableras invid befintliga bostader faller
ansvaret pa den som stor.

Tagtrafik
| genomsnitt passerar 13 persontag och tva godstag per dag. Detaljplanen redovisar
ett skyddsavstand pa ca 30 meter fran sparmitt till grans for byggratt. For att uppna

riktvardena for buller, foreslas att en bullervall anlaggs. Marklov kan komma att
krévas for denna.

Se dven miljokonsekvensbeskrivningen.
Service

Nannylundsomradet ligger i narheten till Eksjo centrum vilket ger tillgang till
kommunal och kommersiell service.

Teknisk forsoérjning

For att ge mojlighet till en ny struktur med ett antal delomraden som skall kunna
forsorjas var for sig, foreslas att befintligt huvudledningsnét for el, fjarrvarme och
VA dverfors till Eksjo kommun. Det kommer att regleras i exploateringsavtal.
Samtliga ledningar har i detaljplanen angivits som u-omraden under rubriken be-
gransning av kvarterets bebyggande, men i hédndelse av nédvandig exploatering av
markerade u-omarden ska kontakt tas med huvudmannen for ledningen.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkter finns idag vid Broarpsvagen samt i Nannylundsgatan. Omradet
ar anslutet till dessa punkter.

El

Matning sker fran norr samt fran Broarpsvagen mot den tidigare panncentralen.
Darifran sker distribution ut till undercentraler.
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Fjarrvarme

Planomradet ingar i Eksjo Energiverks distributionsomrade for fjarrvarme och
byggnaderna varms idag med fjarrvdrme. Ny bebyggelse torde anslutas till befint-
ligt distributionsnat.

IT-kabel

En IT-kabel ar nergravd inom Nannylundsomradet.

Kvarters- och gatunamn

Kvarteret foreslas fa namnet Nannylund och den nya anslutningsgatan foreslas fa
namnet Mosstegsgatan.Den utvidgade byggratten vid kvarteret Plankan foreslas
inga i kvarteret Plankan

Fastighetsbildning

Avsikten &r att Nannylundsomradet pa sikt ska saljas, som helhet eller i delar. Som
tidigare namnts &r det inte k&nt vilka verksamheter som kommer att etablera sig i
omradet i framtiden. Blir det aktuellt med att stycka av i mindre fastigheter &r det
viktigt att bedomningen grundas pa en helhetssyn pa omradet.

Pa illustrationskartan visas tankbara avstyckningstomter. Forslaget dverensstam-
mer i stort med den omradesindelning som redovisas i planprogrammet. En fastig-
het i omradets sydvastra del har redan styckats av.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar, raknat fran den dag planen vinner
laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planarbetet har bedrivits pa miljo- och byggfarvaltningen, enligt plan- och byggla-
gens regler och med de rutiner och arbetsformer som ar vedertagna och formellt
beprévade. Férutom erforderliga politiska beslut, har planen diskuterats i projekt-
gruppen for fysisk planering (berdrda tjansteman fran 6vriga forvaltningar).

Ett flertal tjanstemén har deltagit i arbetet med planupprattandet. Sarskilt kan
namnas Per-Olof Fulke som utarbetat genomférandebeskrivningen, Bjérn Bengts-

son, tekniska kontoret, som bl a projekterat rondellen och Helena Ahnstedt som
utfort ritningsarbetet.

I tjdnsten

Jan Asberg Lise Rundén
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