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Planbeskrivning
Beslut

Samhall sbyggnadsutskottet beslutade 2008-10-15 att sénda f6ljande detaljplan
for Krabban, Eksjo stad, med tillhérande handlingar for samréad.

Handlingar

De handlingar som uppréttats for detaljplanen &r;
e Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Grundkarta

Planens Syfte & Huvuddrag

Detaljplanens syftet & att méjliggora nytt utbyggnadsomrade for bostader i
norra Orrhaga vid Kv. Krabban. Dessutom att anpassa detaljplanen till befintliga
forhallanden.

Planprogram

Tidigare uppréttat planprogram finns kvar som ”visionsdokument” men antas
eller faststélls g och & darmed ingen bindande handling. Programmet har varit
pa samrad under 2008-09-03 till 2008-10-03.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken, och PBL 5 kap

| 3 kap 6 § Miljobalken anges att mark- och vattenomraden samt fysiska miljon i
dvrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av deras naturvarden
eller kulturvarden eller med hansyn till friluftdivet skall salangt som mgjligt
skyddas mot dtgarder som patagligt kan skada natur eller kulturmiljon. Behovet
av gronomraden i tétorter och i nérheten av tétorter skall séarskilt beaktas.

| tillhérande planprogram har beddmts att genomférandet av denna plan inte
innebér en betydande miljopaverkan som avsesi PBL 5 kap 18 §, och att en
MKB darfor inte behtver uppréttas.

Omradets lage och avgransning

Planomradet ligger ca 1,5 km norr om stadens centrum och &r ca 1,8 ha stort.



Planomrédets
lagei staden



Planomradet (rodmarkerat pa bild nedan) innefattar huvudsakligen fastigheten
Krabban 6. Planomradet angransar till Berglunda sjukhem i vaster, Orrhaga 1:2,
och en industrifastighet i norr, Brannemon i nordvéast och Lunnagadrdsvégen i

Oster.

Planavgréansning



Behovsbeddmning
Platsens forutsattningar

Planomradet omfattar ett omréde som anvands for byggupplag. Inom omradet
finns inga utpekade naturvéarden. Inga riksintressen eller skogliga nyckelbiotoper
berdrs.

Omradet gransar nastintill tankt utvecklingsomrade for Eksjé Garnison, Ing2
som i Eksjo komuns Gversiktsplan fran 2001 & utpekat som nationel It
riksintresse for totalfOrsvaret.

Omradet har anvants for smaindustri och som byggnadsupplag. Enligt uppgifter
i Miljoredafinns en oljecistern pa 3 kubikmeter nedgravd pa omradet. Cisternen
besiktigades 2000 och &r av K-typ (cistern med god korrosionsbestandighet).
Cisternen kommer att gravas upp vid en ev. exploatering.

Planens styrande egenskaper

Planen innebar att markanvandningen andras fran smaindustriandamal till
bostadséndamal. Totalt kommer planen infatta sju (7) nyatomter.

Planens utbyggnad &r positiv i forhallande till fleramiljomal da bebyggelse
lokaliserasi andlutning till befintlig bebyggelsei norradelen av Ekg0 stad med
god tillgang till service och infrastruktur. Cykelstrak finns till angransande
omrade.

Det planerade bostadsomradet har forutséttningar att bli en god boendemiljo
bl.a. med nérheten till Brannemon som i Gronplanen for EKgj6 stad ar utpekat
som tatortsnéra rekreati onsomrade.

Planens tankbara effekter

En exploatering i omradet kommer att paverka Eksjo stads norra del, Orrhaga,
pa ett positivt sitt da en idag tillsynes ” skrépig” smaindustritomt exploateras
med bostéader.

Sammanvéagd beddémning, miljopaverkan

Enligt 5 kap. 188 PBL, skall en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
planen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Omgivningsférutséttningarna och den paverkan detaljplanen bedéms innebéra
pa miljon sammanfattas ovan. Eksj6 kommun bedomer att genomforandet av
denna plan inte innebér en betydande miljopaverkan i den betydelse som avsesi
PBL och att en MKB darfér inte behdver uppréttas.



Planeringsforutsattningar och féreslagna forandringar

Gallande planer

Det finnsidag en géllande detaljplan for omradet som ger utrymme for
sméindustri. Den gamla detaljplanen kommer att upphévas och den nya
detaljplanen kommer att reglera bestéammelserna fér omradet.

Detaljplanen for Berglunda §ukhem laga kraft vunnen 1992-07-21, vaster om
planomrédet, berdrstill viss del. Detaljplanen anger naturomrade for del av
planomrédet som berérs. Den del av detaljplanen, som berérs, andrasi samband
med uppréttandet av ny detaljplan.

Omradets naturvarden

Omradet & en ddre smaindustritomt som till synesinte har négra naturvarden.



Geoteknisk undersokning

Radon

Det gjordes 1963-64 en geoteknisk understkning i omradet som visar att
marken, till storsta delen, bestér av moran och grus/sand. Omréadet bedoms
byggbart utifran geoteknisk synpunkt. Framtida byggherrar bor undersoka
markbeskaffenheten inom sin fastighet innan byggstart paborjas.

Markagaren har |&tit utfora en markradonmétning. Den visar ssmmantaget att
vid grundlaggning av byggnad ska det ske radonskyddat.

Undersdkning om markférorening

Buller

Nagra kanda fororeningar finns inte inom planomradet.

Inom fastigheten finns en oljecistern patre kubikmeter nedgréavd. Den
besiktigades 2000 och &r av K-typ (cistern med god korrosionsbestandighet).
Den kommer att grévas upp och tas bort vid exploatering.

| direkt anslutning till planomradet, Gster om Lunnagardsvagen, ligger Eksjo
Garnison och militart 6vningsomrade. Utfarten fran det militara omradet ligger
ca 300 meter sdder om planomradet och den militartrafik som kommer dérifran
fardas huvudsakligen i sydlig riktning. Eksjé Kommun haller tillsammans med
representanter fran Eksj6 garnison pa och planeraen " militarvag”, dar
huvudstrackningen ligger ca 400 meter nordost om planomradet. Bedémningen
ar att eventuellt buller ligger under rekommenderat bullervarde.

Nuvarande bebyggelse

Inom planomradet ligger idag 5 stycken bostadshus utmed Ripgatan. | 6vrigt
ligger det en industribyggnad/lagerbyggnad samt ett mindre, &ldre, g bebott
bostadshus pa tomten som kommer att rivas.




Ny bebyggelse

Inom omrédet ges mgjlighet till su (7) nyatomter. Bebyggelsen patomterna
reglerasi detaljplanebestdmmel serna.

Teknisk forsorjning, trafik samt gang- och cykelvagar

Infrastrukturen i omrédet & val utbyggd. Kommunala huvudledningar fér vatten
och avlopp ligger i anslutning till fastigheten. Aven el- och teleledningar finnsii
omrédet. Huvudledningen for fjarrvarme ligger i planomradets dstra del langs

L unnagardsvagen.



Medverkande tjansteman

Planarbetet har bedrivits pa Plan- och byggavdel ningen,
Samhallsbyggnadskontoret, enligt plan- och bygglagens regler och med de
rutiner och arbetsformer som &r vedertagna och formellt beprovade. Férutom
erforderliga politiska beslut, har planen diskuteratsi projektgruppen for fysisk
planering, PM-gruppen som bestar av bertrda tjansteman fran dvriga sektorer
samt i PM-rédet som bestar av presidierepresentanter.

Samhall sbyggnadssektorn
Plan- och byggavdelningen

Jan Asberg
Planarkitekt

10



