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{EKSIO)

KOMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Planbeskrivning
Plankarta med bestdmmel ser
[lustration / gestaltningsforslag
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for en byggnation/exploatering av ett
villaomréde inom del av omradet Prasthagen i Eksj6. EkSj6 kommun
(samhallsbyggnadssektorn) har tidigare skickat ut ett férfragningsunderlag till
byggherrar, bostadsf éretag och husleverantérer med uppmaningen att kommain
med gestaltningsfordag pa hur man skulle kunna genomféra en exploatering av
omradet. | bedémningen av inkomna bidrag foll valet av exploator pa Eksj6hus
AB.

Omradet ligger inom ett storre friluftsomrade/naturomrade och &r utpekat som
sadant i Gversiktsplanen for Eksjo och dven detaljplanelagt som fritidsandamal.
Av denna anledning har detta detaljplaneforslag foregatts av ett programskede.
Detta sammanfattas |angre fram. Tanken med att exploatera omradet ar att skapa
ett attraktivt bostadsomrade och samtidigt utnyttja befintlig infrastruktur med
narhet till bade arbete, skola och fritid.

Omrédet omfattar drygt 24 000 m? ny kvartersmark, som foresl&s bebyggas med
villor i max tva plan. Planbestammelserna ger aven majlighet till parhus eller
liknande, d&r sa provas |ampligt inom omradet.

Planen syftar dven till att skapa ett kvarter som, pa ett naturligt sétt, smalter in i
omgivningen. Av den anledningen har bestdmmel ser forts in pa plankartan
innebarande att naturmarken mellan kvarteren och gc-véagar/spar skall hdllas
planterade med for omrédet naturlig vegetation. En bestammel se foreslds dven
innebarande att tomtgranser mot naturomraden skall markeras med héckar.
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PLANDATA

Lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet ligger inom friluftsomradet Préasthagen, strax soder om sjon
Hunsnésen, i den nordostradelen av EKS6 tétort. | Oster ligger bostadsomradet
K affekullen och sider om gar vag 40.

Detaljplanen omfattar totalt ca 3.7 ha (omradet benamnsi denna handling som
planomrédet). Drygt 2.4 ha utgor ny kvartersmark for bostader, medan
resterande mark &r allman platsmark i form av lokalgata och naturmark.

Marken &gs idag av Eksj6 kommun. Oversiktskartan nedan visar hur det tankta
bostadsomradet (planomradet) ligger i forhdlande till 6vriga delar av
friluftsomradet och nérliggande verksamheter.

Arbetsorganisation
Detaljplanen uppréttas av bsv arkitekter & ingenjorer ab, pa uppdrag av
Eksjchus AB och i samréd med Eksjo kommun.

Planprocess

PROGRAM- PLAN- UTSTALLNING ANTAGANDE
SAMRAD SAMRAD
Programarbete Planarbete Planarbete Ev.revideringar
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SAMMANFATTANDE KONSEKVENSER / ATGARDER

Planomradet &r bel &get inom ett storre fritids- och rekreationsomrade. De véarden
som finns inom omradet har tva karaktarer. Det ena & de anlagda faciliteter som
finnsi form av camping/badpl ats/sportanl ggningar/elljusspar/gang- och
cykelstrak i gron milj6. Det andra &r ett upplevelsevarde baserat pa naturen och
vattnet i sig. Enligt grénplanen &r dock utnyttjandet av den del av
rekreationsomradet som bestdr av bitvis tét |6vskog, begransat. Har forekommer
forstas en del strévande, hundrastning och kanske lek.

En exploatering i det |age som foreslas innebér ingen direkt paverkan pade
anlagda aktiviteterna som finns i omradet. Daremot paverkas upplevel sevardet
av att vistasi ett storre gront oexploaterat omrade.

For att minska effekterna av detta foreslar detaljplanen att sarskild vikt laggs vid
naturomradet mellan det nya bostadskvarteret och omgivande gc-vagar/spar. En
planbestammel se foresl&s som anger att omradet skall hdllas planterat med trad
och buskar av den sort som finns naturligt i omradet. For att ytterligare undvika
att det blir en skarp gréns mellan tomtmark och naturomradet foreslas en
planbestdmmel se som anger att dessa granser skall planteras med hackar.

Infarten till omradet &r tankt att ske genom en ny kort gata fran Kaffekulle-
végen. Den nya gatan korsar déarmed gc-straket som gar mellan
bostadsomradena pa K affekullen och centrum/skolor etc. Det &r viktigt att inte
korsningen utformas sa att nya farliga situationer uppkommer for gc-
trafikanterna. Forslag pa trafiksakerhetshojande atgarder beskrivs under
rubriken " TRAFIK”.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Detaljplaner

Oversiktsplan for Eksjo kommun, framtidsplan —mal och strategier infor 2010-,
antogs av kommunfullmaktige 2001-06-14, och aktualitetsprovades 2006-11-30.
| denna pekas programomradet ut som ett gronomrade/nérstrovomrade, framst
baserat pa allemansréttslig grund.

| 6versiktsplan for delomrade Eksj0 stad som antogs av kommunfullImaktige
under 1988 &r ocksa hela Prastangsomradet utlagt som fritids- och
rekreationsomrade. (Denna plan & under omarbetande.)

Planomradet bertrs av detaljplan 121, faststalld av L ansstyrelsen 1988-03-009. |
denna & omréadet utlagt som fritidsomrade. Omrédet direkt soder om aktuell
detaljplan omfattas av detaljplan 170, fran 2001. Kvarteret narmast det tankta
bostadskvarteret har anvandningsbestammelserna”KJ1”, kontor, sméindustri
och hantverk. Idag ligger hér en bilhall och en MC-butik med verkstad.
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B Gy O
JCHSERINGS LN’ FRS.0 ROMIUN
DETALIPLAK FOR
RONBELL VID KAFFERULLEN M M
1£5800 STAD

Gallande detaljplan sbder om planomradet, nr 170 fran 2001.
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Planprogram

Gronplan

Antagandehandling Dnr: 2004-0006-403

Eftersom omréadet idag ar planlagt/utpekat som friluftsomrade i sdval géllande
detaljplan som i géllande 6versiktsplan och i grénplanen, har detaljplanen
foregétts av ett programskede. Programmet har som syfte att berordai ett tidigt
skede ska fa mgjlighet till insyn och paverkan.

Ett planprogram togs fram och skickades ut pa samrad till alla berorda. Ett
programsamradsmote holls dven for utbyte av kunskap och synpunkter.
Inkomna synpunkter under programskedet, som varade fram till 2010-04-12, har
sammanfattatsi en samradsredogorelse som nu foljer samrédshandlingarnartill
detaljplanen.

Framforda synpunkter har i huvudsak handlat om intrénget som gorsi ett
frilufts-, natur- och kulturomrade och man anser att omradet bor bevaras for
dessaintressen. Funderingar har &ven framfoérts nér det galler bulleraspekten
med tanke pa vag 40.

| foreliggande detaljplaneforslag har hansyn tagits till inkomna synpunkter
genom att det i sdval bestdmmelsernasom i planbeskrivningen har lagts sarskild
vikt vid t ex utformningen av omradet mellan omgivande gc-strak/spar och nytt
bostadskvarter. Detta for att minskaintrycket av att man ror sig i ett
bostadsomrade/villakvarter.

Bullerfrdgan har dven utretts ytterligare. | 6vrigt hanvisastill respektive rubrik i
denna planbeskrivning och till samradsredogorel sen.

Gronplanen for Ekgj0 stad & framtagen under 2006. Planen beskriver
planomréadet/Préstéangen som en del i ett omrade med upplevel seméssigt
sammanhang. Har ingdr Hunsnasen med intilliggande badplats, camping,
idrottsanl aggningar och friluftsomrade (spar och skog). Promenadstraket kring
Hunsnésen tas upp som kanske det mest populérai staden och darmed ett viktigt
rorelsestrak i gron miljo. Aven gang- och cykelvagen mellan Kaffekullen och
centrum tas upp som ett rorelsestrak i grén miljo. Detta passerar planomradet
och bor ges en gron inramning for att kanslan av " gronstrak” skafinnas kvar.

| gronplanen lyfts Prastangen fram som en vardefull biotop pagrund av dess
|6vskog.

Lovskog hyser vanligen en betydligt htgre biologisk mangfald &n barrskog. Att
biotopen & ovanlig i trakten gér de existerande partierna mer vardefulla.
Omradet beskrivs som partivis tétt och svarforcerat innebarande att man framst
haller sig till stigar och spér.

En byggnation inom omrédet bor utformas sd att dei gronplanen upptagna
vardena bevarasi sa stor utstrackning som majligt.
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Behovsbedtmning

Vid uppréttande av detaljplaner ska det goras en behovsbeddmning som visar
om planens genomférande kan medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet blir planen foremal for en nérmare miljobedémning, varvid en miljo-
konsekvensbeskrivning/MKB uppréttas enligt Plan- och bygglagen. En MKB
uppréttas om detaljplanen medger en anvéandning av mark, byggnader eller
andra anlaggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallning med naturresurser.

En behovsbeddmning har gjorts for att i ett tidigt skede se om férslaget kan
komma att medfora betydande miljopaverkan eller att miljokvalitetsnormerna
Overskrids. Med de 6vergripande forutséttningarna som har framkommit under
planprogrammet & beddmningen i nulaget att nagon fristaende
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas for detaljplanen.
Bedomningen grundas pa de kriterier som finnsi bilaga 4 i " Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar” samt 3, 4 och 5 kap i Miljobalken.

M 6jliga konsekvenser/atgarder redovisas istéllet [6pandei planbeskrivningen.
Slutsats: Effekternaav ett genomférande av planforslaget forvantas var for sig

eller sasmmantaget inte ge en betydande miljopaverkan.
Bedomningen & att inga ytterligare utredningar kravs.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH MOJLIGA
KONSEKVENSER

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR

Nationella intressen/Riksintressen

Inom eller i narheten av planomradet finns inga omraden som &r av nationel It
intresse eller av riksintresse.

Mark och vegetation

Planomradet bestér idag av blandad |6vskog, med foretradesvis bjork, ek och
hassel. Bitvis & omradet svargenomtrangligt och anvands troligen mer
sporadiskt for att strovai. Kanske for att rasta hunden eller for lek. Intill
planomradet finns anlagda spar, vilka anvands betydligt mer frekvent. Sparen
ligger pa behagligt avstand fran Eksj6 centrum och skolor med mycket god
tillganglighet for gang- och cykeltrafik. Mellan friluftsomradet Prasténgen och
skola/centrum ligger aven idrottsanléaggningar, badplats och campingplats.

Planomradet & kuperat med en h6jdrygg i nord-sydlig riktning. Hogsta punkten
ligger i norradelen av omradet pa en hojd av +227.5. Omradet sluttar sedan
framst & vast/sydvast ner till runt +219.0, men dven mot Gst/nordost ner till runt
+223.0. Vid den tanktainfarten i det sydostra hdrnet av omradet ligger nivan pa
runt +225.5.
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Geologi / radon

Pa uppdrag av Ek/6 Energi AB utfordes en 6versiktlig geoteknisk undersokning
av Sweco Infrastructure AB, under 2009. Undersokningen omfattade det omrade
inom vilket Eksjohus skissat pa en byggnation (planomradet). Syftet med
undersokningen var i huvudsak att |okalisera eventuell bergférekomst inom 3
meters djup samt 6versiktligt klarldgga de geotekniska forhallandenainom
omradet.

Nagot grundvatten i skruvsonderade punkter har inte patréffats inom undersokt
djup. Eventuellt kan grundvatten inom va-ledningsschakt patréffas vaster om
planerat villaomrade. Lanshallning av grundvatten beddms inte kréavas vid
schakter <3.0 meter. Vid riklig nederbord kan viss lanshallning av regnvatten
krévas.

Jorden bestar i ytan av ca 0,2 — 0,3 meter mulljord. Harunder foljer i huvudsak
siltig och sandig moran ned till undersokt djup (2.5-3.0 m under markytan). |
nagon punkt har sandig lermoran péatraffats. Moranens relativa fasthet varierar
fran 1ag till medelhdg. Byggnader kan grundlaggas pa kantforstyvad platta i
moréan alternativt pa packad fyllning. | gator dar ledningar skall dras fram bor
slagsondering ske pavar 10.e meter for att fa ndrmare indikation pa var
eventuellt berg kan férekomma.

Strandskydd

Strandskydd réder generellt vid hav, ingjoar och vattendrag. Syftet med skyddet
ar att trygga forutsattningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor paland och i vatten for djur- och vaxtlivet. Strandskyddet omfattar
land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvatten-
sténd. Omréadet far utvidgas till hogst 300 m frén strandlinjen, om det behévs for
att tillgodose négot av strandskyddets syften. Skyddet innebér bl a att man inte
far uppfora bebyggelse om det inte finns sarskilda skal for dispens eller upp-
hévande av strandskyddet.

Sj6n Hunsnésen omfattas av strandskydd intill 100 m fran strandlinjen. Det
omrade som foresl &s exploateras ligger som narmast ca 125 m frén sjon och
darmed utanfor strandskyddsomradet. Det &r darfor inte aktuellt med négot

upphavande av strandskyddet.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kénda markfororeningar. Har har heller inte funnits
nagon kand verksamhet som skulle kunna ge upphov till detta. Strax soder om
planomrédet finns ett omrade upptaget som ” Misstankt férorenade omraden”.
Det & en befintlig bilhall som klassats som en 3:a (mattlig risk). Soder om
Kaffekullevagen | &g tidigare ett tryckeri som &ven det klassats med en 3:a
(méttlig risk). Omradena berdrs inte av planforsl aget/programmet.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Jonkopings Lans Museum har utfort en arkeologisk undersokning av omradet,
vilken resulterat i en rapport, 2007:31 ”Bland rdsen och stenar i Prastens hage”.
Lansstyrelsen bedomde att en kompletterande undersokning maste goras
eftersom fossila &kerlamningar i form av réjningsrésen har hittats. | rapporten
kan &ven utl&sas att vissa indikationer tyder pa att det har funnits boplatser inom
omrédet. Négot entydigt svar ges dock inte i rapporten. Omrédet har troligtvis
anvants for odling i de béstalagena och 6vrig mark har brukats for bete.

Som en fortsdttning pa den arkeologiska understkningen genomfordes en
arkeologisk forstudie/dokumentation av Lansmuseet under varen 2010.
Resultatet av denna visar att omradet nu kan exploateras utan ytterligare hansyn
till arkeol ogiska intressen.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Gestaltning

Inom planomradet finnsingen bebyggelse. | Gster (Gster om Hunsnasvagen)
ligger bostadsomradet K affekullen med ett antal villakvarter. Oster om
planomradet ligger dven Eksj6s vattentorn. Soder om planomrédet och vag 40
finns storre verksamhetsomraden. | 6vrigt finns viss bebyggel se pa campingen
nere vid §6n Hunsnésen.

Enligt det forfragningsunderlag som Eksjo kommun skickat ut och som
Eksjohus forslag grundar sig pd, skall omradet bebyggas med bostader i tétare
form, med en total byggnadsyta om max 4000 m?. Enligt férslaget fr&n Eksj6hus
som &g till grund for programhandlingen skall det inom omrédet uppforas savé
villor, parhus som radhus.

Foreslagna planbestammel ser medger bostader i tva plan, utan vindsinredning.
Exploateringsgraden &r satt till 25 % av tomtytan, innebérande att en tomt pa
1000 m? kan bebyggas med maximalt 250 m? byggnadsyta. (250 m? av tomtytan
kan tasi ansprak for bebyggelse.)

Bestdmmel serna avser att huvudsakligen villabebyggel se ska uppfdras men, dér
sa provas lampligt, kan t ex parhus uppforas. Till planen horande illustration
redovisar 24 tomter med en varierad tomtyta p& mellan ca 700 och ca 1400 m?.
Beroende av vilken typ av byggnation som blir aktuell kan antalet tomter
komma att féréndras. Ett storre antal parhus ger t ex fler och mindre tomter.

Med hansyn till exploateringsomradets speciella karaktar inom ett kandigt
natur- och friluftsomréde ar det viktigt att ny bebyggelse utformas med en
karaktar som passar in i omgivningen. Det géller saval byggnader, gaturum som
omgivande naturmark. Illustrationen som hor till detaljplanen visar paen
gestaltningsidé med négra utvalda hustyper som, till farg och form, skulle kunna
ge omradet en passande karaktar och bidratill att omradet smalter ini
omgivningen och inte paverkar upplevelsen for friluftslivet negativt.
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I llustrati onen/gestaltningsidén utgar ifran ett antal "skall” och " bor” -kriterier,
vilka redovisas nedan:

Skall (Krav som &r sakerstéllda genom planbestémmelser):

e Naturomrédet utmed gang- och cykelvagen/elljussparet skall planteras med
trad- och buskvegetation som finns naturligt i omradet. Alternativet ar att
befintlig vegetation sparas/gallras och vid behov kompletteras.

 Négon inventering av befintliga busk- och trédsorter har inte gjorts.
Tankbara sorter att spara/plantera kan vara: Adelldvtrad sasom lind, bok,
|6nn, ek, oxel och al. Buskar av hassel, hdggmispel och brakved.

e Tomtgranser mot naturmark skall markeras med hackar.

e Inom”NATUR-omradet” i dster anldggs en dagvattendamm.

Syftet med bestdmmelserna &r att det omrade som tasi ansprak for
bostadskvarter pa ett naturligt satt ska sméltaini omradet. Hackar i tomtgransen
minskar den skarpa grans som annars kan bli mellan naturmark och kvarter. Det
gor ocksa att man forhoppningsvis undviker att tomterna med tiden utokas med
ytterligare klippta ytor eller ytor for trédgardsavfall. Kravet pa héack skagélla
sava mot planlagd naturmark som mot, till omradet gransande, icke planlagd
naturmark.

Bor (Rad som exploattren kan skicka med vid tomtférsaljning):

e Uppvuxna friska adell6vtrad sasom lind, bok, 16nn, ek, oxel och a bor om
mojligt sparas pa tomtmark.

e Sammanhdllande egenskaper hos husen kan vara:
Sadeltak med enhetligt takmaterial (t ex tegel) i enhetlig kulor (undvik
svart), ljusa fasadférger utan markerade vindskivor och fénsteromfattningar.

Verksamheter/arbetsplatser
Soder om planomréadet/gc-vagen ligger ett mindre verksamhetsomrade med bl a

en bilfirma och en MC-butik med verkstad. Soder om vag 40 finns storre
verksamhetsomraden.

Inom planomradet finns inga arbetsplatser, men inom verksamhetsomradena i
soder finns gott om arbetsplatser. Narheten till Ekg6 centrum med bl a skolor,
kommunala férvaltningar och affarer innebéar att det finns ett stort antal
arbetsplatser inom cykelavstand fran planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Inom omrédet finns ingen service. Avstandet till en livsmedelsbutik och in till
Ekg6 centrum & dock endast ca 1 km. Avstandet till Linnéskolan och
Prastangsskolan med klasser fran forskola upp till & 9 & mellan 1-1,5 km. P&
samma avstand ligger Eks6 resecentrum med tag och bussar.

NATUR OCH FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom Prastangen finns mycket goda majligheter till rekreation. Har finnsfina
anlagda elljusspar, narhet till promenadstrak runt sj6n Hunsnésen samt badpl ats.
Pa gang- och cykelavstand ligger &ven sim- och ishall.
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Inom planomradet [amnas plats for en narlekplats. Ytan ligger mitt inne i
kvarteret och nés via gronsl dpp fran lokal gatan.

Naturomraden

Prastangsomradet &r ett stort friluftsomrade med bl a elljusspar, campingplats
och badplats. Omradet &r tilltalande och vackert med héga natur-, rekreations-,
frilufts- och upplevelsevarden. Utmed 56n Hunsnésen |0per en gc-vag som i
gronplan utpekats som "rorelsestrak i gron miljé” . Detta berdrs inte av
planforslaget, da det nya bostadskvarteret ligger som nérmast ca 125 m fran
son.

Omradet som nu foreslas tasi ansprak for bebyggelse, ligger inom ett omrade
med betad |16vskog. Stigar genom omradet vittnar om att det anvands for
promenader/hundrastning och det férekommer &ven att exempelvis forskolor
nyttjar det for lek och undervisning.

K onsekvenser/atgarder

Ett genomférande av planforslaget paverkar inte mojligheternatill lek och
rekreation inom de anlagda omradena. En viss negativ paverkan sker dock i och
med att del av skogen tas i ansprék for bebyggelse. Aven upplevelsen av att
vistasi ett storre orort naturomrade paverkas negativt. Upplevelsen av att
promenerai ett villakvarter istéllet for i en skog, kan uppfattas negativt.

Detta kan m6jligen undvikas/minskas, genom att naturomradena narmast det
nya kvarteret utformas med tanke pa att minska det visuellaintrycket.

Inom kvarteret kan med fordel tréd/vegetation sparas tills byggnation blir
aktuellt/tomterna séljs. Endast den del avverkas som kravs for anlaggande av
gataoch VA. Ett sadant forfarande gor att man undviker att omradet star " kalt”
under en langre tid, samt gor att tomtkopare far en mojlighet att bevara
befintliga tréd/buskar och inforlivadem i en ny tradgard.

Se &ven under rubriken ” Gestaltning” ovan.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Planomradet ligger med tillfart fran kaffekullevagen, som &r en lokalgatain till
bl a bostadsomradet K affekullen. Kaffekullevagen har idag en trafik pa runt
1000 fordon/dygn. | soder ligger vag 40 som &r klassad som riksvag och
rekommenderad for farligt gods. Vid en trafikrékning 2009 méttes
trafikméangden pa vag 40 upp till 9100 fordon/dygn. Hastigheten forbi
planomradet & forhallandevis 13g, eftersom cirkul ationsplatsen pa vag 40
stoppar upp trafiken. Accelerationen nar man startar innebér dock en viss 6kning
av bullernivan.

K onsekvenser/atgarder

Planomradet kommer att angoras fran K affekullevagen med en ny gata. Gatan
gar in fran Kaffekullevagen direkt ster om Tartbiten 1 och korsar darmed en
gang- och cykelvag fran centrum ut till bostadsomradena pa K affekullen.
Angoring till varje fastighet skall dérefter ske fran nya bostadsgator inne i
kvarteret. Eksjo kommun skall vara huvudman for gator inom omradet.
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Den nya bebyggel sen bedéms innebéra att trafiken pa omgivande vagnét okar
med i storleksordningen 150 fordon/dygn, vilket & forsumbart vad galler
bullerfragan.

Gang- och cykelvagnat
Omrédet ligger med tillgang till fina gang- och cykelforbindelser mot bade
centrum, skola och fritidsanlaggningar. Ett genomforande av planforslaget
innebar inte att det behdvs négra ytterligare investeringar i gc-natet.

Fran bostadsomréadet K affekullen gar en gang- och cykelvag in mot Eksj6
centrum. Denna passerar direkt soder om planomradet och kommer att korsas av
den nyainfarten till omradet. En anslutning for gang- och cykeltrafikanter fran
planomrédets sydvastradel, ut till befintligt nét anlaggs.

K onsekvenser/atgarder

For att minska att en trafikfarlig korsning uppkommer mellan gc-trafikanter och
biltrafik bor trafiksakerheten ges sérskild uppméarksamhet vid projekteringen av
den nyainfarten.

De bilar som ska korsa gc-vagen har strax innan svangt av fran Kaffekullevagen
och har darmed |13g hastighet. Ge-vagen &r ocksa férhallandevis 1&gt
frekventerad, varfor det inte kan anses vara motiverat med nagra mer
avancerade tekniska system for att klara trafiksakerheten i korsningen.
Fordagsvis kan korsningen skyltas upp for att gora bilisterna uppméarksamma pa
att de kommer att korsa en gang- och cykelvég. Sikten i korsningen kan
forbéattras och gang- och cykeldverfarten malas upp. En annan atgérd skulle
kunna vara att man smalnar av infartsvégen sa att endast ett fordon kan passera
gc-vagen & gangen.

Foto utvisande tankt avfart/infart fran Kaffekullevagen.
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STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Buller - trafik

Buller, d v s odnskat |jud, méts i decibel. Det Ijud som uppfattas av manniskan
mats normalt i decibel A dB(A). Ekvivalenta bullernivéer &r buller berdknat som
ett genomsnitt per dygn.

Maximalnivan & den hogsta uppmétta eller beréknade ljudnivan. Decibelskalan
& logaritmisk. En forandring av bullernivan med 2-3 dB(A) & vad det
manskliga Orat kan uppfatta medan en sankning/héjning med

8-10 dB(A) upplevs som en halvering/dubblering av bullernivan.

Bullerriktvarden

Enligt Boverkets allménna rad 2008:1 géler foljande huvudregler vid planering

av nya bostader:

e Planen bor sakerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgéarder kan
utformas sa att 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan
erhdllas med hansyn till trafikbuller.

e Planen bor sikerstélla att bebyggelsen kan placeras och att yttre atgarder kan
utformas s att 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

uppfylls.

Aktuella bullerkéllor

De bullerkallor som finns i nérheten av planomradet utgors i huvudsak av trafik
och av vag 40 i soder med en trafikméngd pa drygt 9000 fordon/dygn (enligt
statistik fran Trafikverket). Kaffekullevagen har en trafikmangd pa ca 1000
fordon/dygn (antagande: 150 villor pa kaffekullen x 5 resor/dygn + 250 fordon
till befintliga verksamheter).

Bullerberakning

Bullerberdkningar & gjordai Trivectors bullerprogram. Vérden har beréknats for
den punkt/tomt som kan férvantas ha de hdgsta bullervérdena. Det & den tomt
som ligger i det sydvéastra hornet av kvarteret. Berdkningen &r gjord utifran en
punkt sex meter in pa tomten, och pa en tankt markniva som ligger 1.3 m Gver
V&g 40 och 0.8 m 6ver Kaffekullevagen.

Berdkningen visar att bullervardet hamnar pa ca 48 dBA. Det innebér att
inomhusnivan ligger parunt 22 dBA, vilket &r 1angt under riktvardet.

Om man placerar en uteplats framfor fasad och mot bullerkdllorna oOkar

bullernivan med 3 dBA, genom fasadreflexen. Bullernivan pa uteplatsen ligger
dapacab5l dBA, vilket ocksa hamnar under riktvardet.
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Tankbara forandringar av forutsattningar och dess ev. paverkan pa

bullernivan:

e Enupprakning av trafiksiffrorna brukar kunna géras med 1% per & for den
hér typen av vagar. En 6kning med 1% per ar kan, dven sett dver en
tioarsperiod, anses vara marginell. Patio & ger detta en forandring pa
knappt +1000 fordon, d v s fran 9000 till 10000 fordon/dygn for V&g 40. Det
gor att bullernivan stiger med ca 0.4 dBA. (Okningen blir lika stor &ven om
man dessutom raknar med en fordubbling av trafiken pa Kaffekullevagen,

d v sfran 1000 till 2000 fordon/dygn.)

e Hastigheten pa V&g 40 har antagits vara 70 km/h. Med tanke pa att strackan
ligger inom 100 m fran cirkul ationsplatsen, borde hastigheten snarare vara
50 km/h. En sadan andring i berakningsunderlaget innebér en minskning av
bullernivan med -4 dBA. Minskningen blir dock nagot mindre, eftersom
man aven kan rékna med en viss motsatt effekt i samband med
accel erationen/inbromsning.

e Berdkningen utgdr ifrén att bostadshuset/mottagaren stér i simsta lage vad
galler buller fran vagar. Om istallet bostadshuset 1&ggs |angre upp mot ny
planerad lokalgatan och darmed langre ifran V&g 40 och Kaffekullevagen,
siunker bullernivan.

K onsekvenser/atgarder

Gjorda bullerberakningar visar att uppsatta bullerriktvarden/allmannarad kan
klaras for det nya bostadsomradet. Det galler dven sett Gver en langre tidsperiod,
med tanke pat ex forvantade trafikokningar. For de tomter som ligger ndarmast
soderut kan det anda varalampligt att placera en uteplats sa att den inte ligger
vand mot Kaffekullevagen och V&g 40.

Buller - dvrigt

| kvarteret Tartbiten som ligger direkt pa andra sidan gc-vagen stder om
planomrédet ligger en bilfirma (forsaljning av bilar). Foretaget genererar mattligt
med trafik pa Kaffekullevagen, och har i 6vrigt inga storningar. Mgjligheten
finns att man i framtiden kan komma att byta verksamhetsinriktning i detta
kvarter, som enligt planbestammelserna medger smaindustri, kontor och
hantverk. En bestammelse finns &ven som anger att verksamheten inte far vara
miljostérande eller utgora risk for hélsa och sdkerhet. Ett bostadsomrade strax
intill 6kar kraven pa att verksamheten inte f&r innebara stérningar. Inom samma
kvarter ligger en MC-butik med verkstad. Till byggnaden finns tre portar vénda
mot norr. Beroende pa i vilken omfattning verksamhet bedrivs i fastigheten,
skulle det kunna upplevas som
storande for ett nytt bostadsomrade.
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K onsekvenser/étgarder

For att forsbka minimera storningarna fran verksamheterna sdder om gc-vagen &ar
det positivt att spara/plantera en gron vegetationsrida mellan det nya kvarteret
och gc-végen. Detta framst som en visuell barriér, vilket ofta &ven har effekt pa
hur man upplever en stérning.

Enligt Boverkets karaktarisering av radonrisker utgér mark med radonhalter
understigande 10 kBg/m® s.k. I&grisk. Vid radonhalter mellan 10 och 50 kBg/m®
klassificeras marken som normalrisk och vid méatvarden 6ver 50 kBg/m® sk.
hogrisk. PAmark med radonvarden inom normalriskintervallet skall ett
radonskyddat byggande tillampas medan en byggnation inom omrade med
hogriskmark skall utforas radonsdkert.

En understkning av radonforekomsten inom omréadet har skett genom
radonmatning 2010-07-02 i fyra punkter inom kvartersmarken. | varje
provpunkt gjordes tva hdl dar provspets slogs ner ca 70 cm med ett avstand pa
ca 0,5 m mellan hdlen. Hogsta uppmétta varde i varje provpunkt far anses som
referensvarde for punkten. | tvaav punkterna, belagnai den sodra/sydvastra
delen av omrédet uppmétts hogrisk varden p& 66 kBog/m® respektive 86 kBg/m®.
| de tva 6vriga provpunkterna som ligger i den norra/nordostra delen av omradet
uppméttes normalriskvarden/hdgre intervallet pd 31 respektive 32 kBg/m®.

Karta utvisande lage for provpunl&ér nal-4.

Provpunkt 1: Hogsta vérde 86 kBg/m®
Provpunkt 2: Hogsta vérde 66 kBg/m®
Provpunkt 3: Hogsta varde 31 kBg/m®
Provpunkt 4: Hogsta varde 32 kBg/m®

®3
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Med anledning av de uppmaétta vardena skall ny bebyggel se utforas radonsakert.
Eftersom marken skall bebyggas med bostéder bor forsiktighetsprincipen gdla,
varfor allatomter bor omfattas av kravet pa radonsakert byggande &ven om tva
punkter visar normalriskmark.

Vad &r radonsékert byggande?

Vid radonsakert byggande stélls htga krav pa att byggnaden &r tét mot

inlackande jordluft. Nagon av foljande kombinationer brukar kunna anvandas:

e Kantforstyvad betongplatta utford sa att den blir satét att jordluft inte kan
sugasin i huset.

e Genomfdringar av ror gors lufttéta.

o Kdllaryttervaggar/suterrangyttervaggar utforsi betong.

e | det kapillérbrytande lagret under huset |aggs draneringsslangar. Dessa
koppas samman till ett rér som dras upp genom huset eller ut till plattans
ytterkant. Om lufttrycket under huset méaste sankas, monteras en flakt pa
roret.

(Kalla: Boverket)

Eftersom suterrénghus har mycket stora ytor mot omgivande mark, &r det viktigt
att man i dessafall 1agger én storre vikt vid att byggnaden blir radonsaker.

Viktigt att folket pa bygget informeras sa att de &r inforstadda med kravet pa att
byggnadsdelarna mot marken ska vara |ufttata.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som
manniskor kan utséttas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som
miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga ol dgenheter.
Miljokvalitetsnormer finns bl a géllande utomhusluft. 1dag finns gransvarden for
kvaveoxider (framst kvavedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid, bensin, bly samt
partiklar. Fran och med 2010 tillampas &ven ett gransvérde for halten marknéra
ozon.

Lansstyrelsen Kalmar lan (Vattenmyndigheten i Sodra Ostersjons vattendistrikt)
har beslutat om foreskrifter om miljokvalitetsnormer for samtliga yt- och
grundvattenforekomster i vattendistriktet. Enligt vattenmyndighetens
statusklassificering har Hunsnésen, som &r recipient for dagvattnet fran
planomradet, " God ekologisk status’ och ” God kemisk ytvattenstatus”.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnivaerna.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Omradet andluts till kommunala vatten- och avloppsledningar. Servis for vatten
och avlopp kommer att gesi det sydvéstra hornet av kvarteret. | de fall
bostadshus uppférs som suterrang eller forses med kélare kommer pumpning att
behova ske fran tomten och ut pa det kommunala nétet. Detta star
fastighetségaren for.

Detaljplan for Eksjo Storegarden 1:1. Eksjo kommun 17(20)



Antagandehandling Dnr: 2004-0006-403

Genom omrédet gar en storre vattenledning fran vattentornet, vilket i viss
utstréckning begransar utnyttjandet av bostadskvarteret. Ett u-omrade for
vattenledningen har lagts ut pa plankartan, innebarande att detta omrade skall
hallastillgangligt fér allmanna underjordiska ledningar. Atkomsten till
ledningarna far inte hindras. Tre tomter bertrs av u-omrade.

En policy for omhéandertagande av dagvatten i Emans avrinningsomrade finns
framtagen(2001). | dennafinns bl aféljande strategier for avliedning av
dagvatten fran nya planomraden:

e | detaljplanen skall hojdséttning ske med beaktande av
dagvattenavrinningen.
e Inget dagvatten skall orenat foras direkt ut i recipienten.

For aktuellt planomrade kommer dagvattnet att sléppas ut till Hunsnasen.
Dagvattnet frén omradet leds via ledningar, genom u-omradet i den sydvastra
delen av kvarteret, ut i naturmarken véaster om planomradet. Har gar dagvattnet
via befintliga/nya diken vidare vaster/norr ut till §6n.

Uppvarmning och energi

Brandvatten

Omradet kan andlutastill el, bredband och fjarrvarme via Ek§j6 Energi AB. En
transformatorstation planerasi naturomradet mellan kvarteret och gc-vagen. |
anslutning till denna finns &ven plats for en eventuell station for fjarrvarme.

Ett brandpostnat med minsta fléde om 600 I/minut ska anordnas inom omradet.
Brandposter placeras s att maximalt avstand dem emellan inte 6verstiger
150 m.

Avfall
Kommunen tillampar sortering av hushallssopor vid kallan. Ovrigt avfall tasom
hand vid sarskilda uppsamlingsplatser i staden, sk atervinningsstationer.
MILIOMAL

Sverige har 16 miljokvalitetsmd. Miljomalen beskriver den kvalitet och det
tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som &r miljomassigt
hallbara palang sikt.

Av planforslaget berors miljomalen ” God bebyggd miljé” och dven malet om
" Ett rikt odlingslandskap”.

God bebyggd miljo

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo bor i ett generationsperspektiv enligt

regeringens bedémning innebéra bland annat foljande:

e Den bebyggda miljon ger skdnhetsupplevelser och trevnad samt har ett
varierat utbud av bostéder, arbetsplatser, service och kultur sa att ala
manniskor ges madjlighet till ett rikt och utvecklande liv och s att
omfattningen av manniskors dagliga transporter kan minskas.
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e Enlangsiktigt hdllbar bebyggel sestruktur utvecklas, bade vid nylokalisering
av byggnader, anlaggningar och verksamheter och vid anvandning,
forvaltning och omvandling av befintlig bebyggel se.

e Boende- och fritidsmiljon, samt sa langt majligt arbetsmiljon, uppfyller
samhallets krav pa gestaltning, frihet fran buller, tillgang till solljus, rent
vatten och ren [uft.

e Natur- och gronomraden med nérhet till bebyggel se och med god
tillganglighet véarnas sa att behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett
hal sosamt |okalklimat kan tillgodoses.

e Den biologiska mangfalden bevaras och utvecklas.

En god bebyggd miljo, omfattar sdval boende- som fritidsmiljon, vilka béada blir
direkt berdrda av planforslaget. Goda boendemiljer skapas men det far inte bli
pa bekostnad av den fritidsmiljé som finnsi omradet. Sakra gang- och
cykelvagar & en annan del av ” God bebyggd miljé”, vilket ocksa berors
eftersom den nyainfarten till omradet korsar en gang- och cykelvag. Att
uppratthalla standarden pa gang- och cykelvagarna ar aven en viktig del for att
halla nere bildkandet. Omradet ligger pa ett avstand av 1-1.5 km fran centrum
och skolor, innebérande att cykeln ofta bor kunna ersétta bilen.

K onsekvenser/atgarder

Miljomalet " God bebyggd miljo” paverkas pafleraolika sétt.

- Positivt eftersom man skapar attraktiva boendemiljoer med narhet till saval
fritidsomraden som till goda gang- och cykelférbindel ser med centrum och
skola.

- Negativt datétortsnara lovskog tasi ansprak.

Ett rikt odlingslandskap

Miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap bor i ett generationsperspektiv

enligt regeringens beddmning innebéra bland annat f6ljande:

e Odlingslandskapet ar 6ppet och variationsrikt med betydande inslag av
smabiotoper och vattenmiljoer.

e Biologiska och kulturhistoriska vérden i odlingslandskapet som uppkommit
genom lang, traditionsenligt skotsel bevaras eller forbéttras.

e Hotade arter och naturtyper samt kulturmiljéer skyddas och bevaras.

Ett genomférande av planférslaget innebéar att man tar del av ett
|6vskogsomrade/betesmark i ansprak, vilka ofta hyser en betydligt hdgre
biologisk mangfald an barrskogsomraden. Med hansyn till att biotopen &r
ovanligi trakten blir de existerande partierna mer vardefulla.

K onsekvenser/atgarder
Miljomalet Ett rikt odlingslandskap paverkas negativt eftersom betesmark tas i
ansprak.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planforfarande.

Genomforandetiden & 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Gatu- och kvartersnamn
Da exploateringsomradet har fatt namnet Préasthagen foreslas den nya lokalgatan
fa namnet Prasthagsgatan. K vartersnamnen som redovisas pa plankartan tillhor
samma namngrupp som kvarteren i bostadsomradet Kaffekullen, d v s namn
efter kakor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

bsvprkifq[gfer &
ingenjérer ab
Annacarin Holm, planarkitekt

Eks6 Kommun

Jan Asberg planarkitekt
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