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Detaljplan for del av
Kv. Borgmastaren och Norrstrom

Eksj6 Stad

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingen utgors av plan- och genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning, behovsbeddmning och illustrationsmaterial samt en
plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestammelser, strandskyddskarta
1:1000 och bilagor enl. forteckning.

BAKGRUND OCH SYFTE

Eksjo kommunfastigheter AB anordnade i augusti 2009 en entreprenadtavling
byggande av ca 35 st. lagenheter i Kv. Norrstrom m.fl. i centrala Eksj0.
Programforutsattningar och segrande férslag strider mot gallande detaljplaner
for omradet. Darfor har Eksjo Kommunfastigheter AB, som kommer att
forvalta bostaderna, inkommit med begaran om ny detaljplan for omradet.
Planen skall ge mdjlighet att bygga lagenheter i mindre flerbostadshus,
parhus eller radhus i hogst 2 vaningar. Planen syftar till att ge mojlighet att
skapa ett attraktivt bostadsomrade i mycket centralt lage och dar platsens
unika karaktar med storre friliggande travillor i parkmiljo tillvaratas och
utvecklas.
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PLANDATA

Planomradet ligger 6ster om och i omedelbar anslutning till Eksjo centrum.
Det omges at sdder och vaster av Eksjoan. Nordost om omradet ligger
Ostanaskolan och Eksjo Gymnasium och &t éster av Vattenledningsparken
med det gamla vattentornet som haller pa att byggas om. Omradet
trafikforsorjs idag for motorfordon fran norr via Osterstromsvagen och for
gang- och cykeltrafik fran séder/centrum via en gammal stenbro.

Nedanstaende oversiktskarta visar planomradet i relation till Eksjo centrum
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Detaljplanen omfattar totalt ca 23 600 m?. Av dessa &r ca 22 300 m?
kvartersmark for bostader och resten allmén platsmark i form av lokalgata och
cykelvag.

De storsta markagarna inom planomradet ar Eksjo kommun och Eksj6
Kommunfastigheter AB.

Detaljplanen upprattas av Enter Arkitektur AB med Eksj6 Kommunfastigheter
AB som uppdragsgivare och i samrad med Eksjé kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gallande fordjupade 6versiktsplan dver Eksjo centrum (antagen augusti 1995)
anger att omradet vid Norrstrom kan vara lampligt for ett framtida kulturhus.
Denna anvandning ar idag inte langre aktuell.

En ny fordjupad oversiktsplan for Eksjo stads centrum ar under framtagande.
Denna 6versiktsplan avser att redovisa en anvandning i samklang med den
nya detaljplanen.

Detaljplaner

For omradet galler huvudsakligen tva detaljplaner. For kv. Borgmastaren
géaller detaljplan nr. 8 faststéalld den 7 juli 1944 och for kv. Norrstrom detaljplan
38 faststélld den 9 januari 1960.

Detaljplanen for kv. Borgmastaren, fastigheterna Borgmastaren 8, Norrstrom
1 och 2, anger att marken skall anvandas for bostadsandamal.

For kv. Norrstrom, fastigheterna Norrstrom 6 och Gamla Stan 1:4, anger
planen allmant andamal.

Den nya planen omfattar delar av dessa planer.

For gallande plan éver Borgmastaren berdrs omradet sdder om
Laroverksgatan med undantag av fastigheterna Borgmastaren 10 och 11 i
nordvast varav fastigheten Borgmastaren 11 utdkas med ca 35 m2. Detta
tillagg undantas foljaktligen fran den nya planen.

For gallande plan éver Norrstrém berérs omradet séder om Laroverksgatan.

Gronplan
En gronplan for Eksjo stad togs fram 2006. Dar ar hela planomradet utpekat
som vardefull biotop.

"Grénomradena i och kring staden har en stor ekologisk roll att spela som
livsmiljé for manga djur- och vaxtarter. Har finns skydd och foda. De kan aven
binda samman andra viktiga omraden runt om staden och underlatta
forflyttning mellan dessa.”
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"An har en sarstéallning i staden, bade som livsmiljo, fédomiljé och som
rorelsekorridor for atskilliga fisk-, fagel-, insekts- och daggdjursarter. For att
bevara och stéarka den biologiska rikedomen &r det vasentligt att vattenkvalitet
ar god, att det finns gott om véxtlighet langs stranderna och att a-farorna inte
torkar ut.”

Planprogram
Nagot sarskilt planprogram for planarbetet har inte upprattats da det inte
ansetts nédvandigt.

Behovsbedtmning

En behovsbedémning angaende behovet av miljckonsekvensbeskrivning har
genomfoérts och bifogas som bilaga. Avsikten har varit att klarlagga om
genomférandet av detaljplanen kan medféra betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallning med naturresurser och i sa fall kréva att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen upprattas.

Bedomningen ar att nagon fristdende miljokonsekvensbeskrivning inte
behodver uppréattas.

Tankbara miljokonsekvenser redovisas, forutom i behovsbedémningen,
I6pande i planbeskrivningen
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH KULTUR
Nationella intressen/Riksintressen

Omréadet ingar i vad som klassas som Riksintresse for kulturminnesvarden.
Planomradet utgor en del av trastaden Eksjo som har endast ett fatal
motsvarigheter i landet. Planen for den nya bebyggelsen kommer att bidra till
att centrala Eksjos karaktar som genuin trastad forstarks och utvecklas.

Mark och vegetation

Omradet kan delas upp i tva delar ur vegetationssynpunkt. En del dar
exploateringen redan paborjats och som omfattar kv. Borgmastaren och sédra
delen av kv. Norrstrém samt resterande del av kv. Norrstrom som idag ar
oexploaterat.

Kv. Borgméastaren och sddra delen av kv. Norrstrém.

Fran den hogst belagna ytan, dar det idag finns en privat sekelskiftsvilla,

Borgmastarvillan (Borgmastaren 9), sluttar marken ner mot Eksjoan.
Overgangen mellan det plana markomradet och &n bestar pa manga platser
av stodmurar. Genom omradet gar en valanvand gata och gang- och
cykelstrdk mellan centrum och Ostandskolan. | norra delen av omradet ar
astranden tillganglig for allménheten men i soder ar detta inte mojligt da fyra
privata byggnader ligger i direkt anslutning till akanten.

Vegetationen langs akanten bestar nastan uteslutande av klibbal med inslag
av enstaka exemplar av 16nn, bjork, syren och hagg. Vid den paborjade
exploateringen har detta bestand kraftigt utglesats.

Langre upp i planomradet finns framst alm av vilka nagra ar mycket gamla
och har uppnatt en imponerande storlek. Langs Laroverksgatan finns enstaka
exemplar av lind, ek och bjérk och vid Borgmastarvillan en yngre haskastan;.
En 6ppen del finns i form av en stérre sammanhallen val underhallen grasyta i
stdra delen av Kv. Norrstrom
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Norra delen av kv. Norrstrém.
Planomradet ar terrasserat och lutar fran nordost ner mot Eksjoan i 6ster

Tradbestandet bestar av aldre uppvuxna lovtrad och saknar namnvard
foryngring. Mot akanten ar inslaget av buskvegetation och sly patagligt

En 6ppen del finns i form av en tidigare tennisbana centralt i kvarteret.
Omradet uppfattas som ovardat och forfallet.

Den dominerade tradarten ar alm. En allé av almar delar kv. Norrstrom i en
nordlig och sydlig del. Ovriga lovtradsarter ar bjérk och 16nn samt vid &kanten
klibbal.

Vid en exploatering av omradet bor befintliga trad bevaras i stérsta mojliga
utstrackning. Miljon kring an har ett stort ekologiskt varde. En féryngring av
tradbestandet skulle minimera risken for ett totalt utdéende av den biologiska
mangfalden. Omradet kring Norrstrom ar ocksa upplevelsemassigt viktigt for
stadens invanare. Dessa upplevelsevarden skulle &ven gynnas av en
foryngring med en bibehallen gron struktur i omradet.

Forutom de trdd som ar nddvéandiga att tas bort for att ge plats for och rimligt
sakerhetsavstand till ny bebyggelse, vagar och parkeringsplatser bor befintligt
tradbestand utglesas kring akanten for att ge béttre utblicksmojligheter 6ver
an fér boende och flanerande i omradet. Dessutom bor, for att reducera en
mycket kraftig skuggningseffekt, en utglesning av den tata almallén goras
utan att den karakteristiska allékaraktaren aventyras.
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Geologi/Radon

En geologisk undersotkning, daterad 2010 05 19, har utférts av Gunnar
Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB. Utredningen bifogas detaljplanen.
Utredningens redovisar varierande lagringsfasthet och férekommande
otjanliga massor i fyliningar och muliskikt. For ny bebyggelse och vagar kravs
darfor att dessa jordlager gravs ur samt att kontrollerad packad fylining utfors.
Med de foreslagna golvhéjderna kan darefter grundlaggning utféras med
utbredda plattor eller erforderligt kantforstyvat golv pa packad fyllning.
Packningsarbetet skall utféras under professionell ledning med erforderlig
kontroll. Synférrattning pa intilliggande byggnader samt vibrationsmatningar
skall utféras enl. geo-undersdkningens rekommendationer.

Grundvattennivan ligger pa ca +205.20 vilket ungefarligt motsvarar nivan pa
vattenytan i Eksjoan.

Atgarder for fullgod drénering skall utféras enl. geo-undersokningens
rekommendationer. Markplanering utvandigt gors sa att minst 15 cm lutning
pa 3 m. langd erhalls fran byggnaden. Utvandiga draneringsledningar runt nya
byggnader avleds till kommunalt ledningsnat.

Markradonmatningar har utforts i tre punkter med resultatet 50, 83 och 102
kBg/m3. Dessa resultat anger att marken klassas som normal- till
hogradonmark. Geo-undersdkningens rekommendationer for radonsaker
grundlaggning skall foljas vilket bl.a. innebar att bottenplattor armeras for
sprickviddsbegransning och dréaneringsslangar placeras under plattan som vid
behov kan kopplas till radonbrunn. Byggnader bér férses med balanserad
mekanisk ventilation for minimerat inomhusundertryck.

Hydrologi

En utredning "Hunsnasen — hydrologi”, daterad 2008 02 15 av Sweco VBB,
+206.97. Utredningen bifogas detaljplanen. Slutsatsen i utredningen ar att det
beraknade vattenstandet fér 100-arsflode ar +206.97. Vid en extrem
nederbérdsméang pa 180 mm/dygn ar den korresponderande sakra nivan for
ny bebyggelse +207.40. Sannolikheten fér dessa stora nederbérdsmangder ar
mycket liten (aterkomsttid pa ca 1000 ar) men sa stora mangder har fallit i
Smaland pa senare ar. Darfor anger planen att ingen ny bebyggelse med
fardig golvhojd lagre an +207.40 mm skall tillatas.
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Strandskydd

Efter samrad med Lansstyrelsen konstateras att strandskydd inte rader utmed
Eksjoan.

Planens syfte ar trots detta att sékerstalla tillgangligheten till Eksjoans strand i
sa stor utstrackning som mgijligt. Befintlig bebyggelse som enligt planen inte
har rivits eller skall rivas) ar dels direkt strandanknuten bebyggelse, dels mer
fran stranden tillbakadragna storre villor. Den strandanknutna bebyggelsen
bestar av tre aldre travillor och en ekonomibyggnad i sydostra delen av Kv.
Norrstréom. Dessa byggnader ligger direkt mot eller hogst ett par m fran
strandkanten.

De befintliga tillbakadragna villorna ar dels den s.k. Borgmastarvillan
(Borgmastaren 9) dels en friliggande villa med tva ekonomibyggnader i norra
delen av kv. Norrstrom. Dessa villor ligger bada ca 40 m fran Eksjoan.

Ny bebyggelse ligger som narmast drygt 6 m fran stranden.

| detaljplanen gors hela strandlinjen tillganglig for allméanheten (betecknas x
pa planritning). Det enda undantaget fran detta &r stranden vid de tre ovan
namnda strandanknutna villorna som redan idag begransar tillgangligheten.

Kulturmiljé/fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Lanstyrelsen i Jonkopings lan
konstaterar efter besiktning av planomradet i maj och oktober 2010 att
vasentliga delar av omradet redan schaktats ur och att ytterligare
dokumentation inte &r meningsfull. Kulturmiljofunktionen vid Lanstyrelsen i
Jonkopings lan bedomer att den planerade bebyggelsen kan accepteras fran
kulturmiljdsynpunkt och att det inte ar motiverat med en arkeologisk utredning
i detta fall (lansstyrelseyttrande 2010 10 28, 431-5609-10).

Enligt Lag om kulturminnen m.m. 2 kap. 10 8 har dock byggherre/entreprentr
skyldighet att omedelbart avbryta arbetet och anmala till Lansstyrelsen om
fornlamning skulle patraffas under arbetet.
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BEBYGGELSEOMRADE

Befintliga byggnader

Befintliga byggnader i omradet ar dels friliggande travillor fran sent 1800 eller
tidigt 1900-tal, dels nagra storre putsade byggnader av senare ursprung.

De tre byggnader som ligger pa fastigheterna Borgmastaren 9, 10 och 11, och
av vilka endast Borgmastaren 9 berdrs av planen, representerar samtliga god
panelarkitektur fran forra sekelskiftet och féreslas skyddas exteriort med
skyddsbestammelser enl. plankartan.

Pa nuvarande fastigheter Norrstrom 1 och 7 ligger sammanlagt 3 bostadshus
och tva forradsbyggnader i tra. Férutom ett av gardshusen, det nordligaste,
skall dessa bevaras.

Ovanstaende byggnader ger omradet dess karaktar av friliggande villor med
intressant och varierad panelarkitektur i lummig parkmiljo vilket utgor den
arkitektoniska basen fér den nya bebyggelsen.

Pa omradet finns pa fastigheten Norrstrom 6 ett elevhem i tre plan som vid
behov kan rivas for att ge plats for nya bostader enligt denna detaljplan.

En putsad byggnad i tva plan, pa nuvarande fastighet Norrstrém 1, har rivits
under sommaren 2010.

Tillkommande byggnader

For omradet foreslas nybyggnad av 11 st. mindre flerbostadshus med2-4
lagenheter i varje byggnad samt 3 radhus med 1 lagenhet i varje. Dessutom
anger planen mdjlighet att uppféra komplementbyggnader i form av carportar
och miljéhus.

Den nya bebyggelsen ar orienterad sa att de befintliga straken och rummen i
stadslandskapet utnyttjas och forstarks. Det tydligaste rummet &r an dar
merparten av byggnaderna, 6 st, placerats vanda med sina tradgardssidor
direkt mot Eksjoan. Byggnaderna ar placerade tillrackligt tatt for att skapa ett
tydligt rum men med det mellanrum som kravs for att bakomliggande befintlig
och nya byggnader skall fa utsikt Over an. Langs an forlaggs ett grusat
gangstrak. Det I6per langs astranden, fran en ny foreslagen gangbro vid
Sergelvillan (Borgmastaren 11) i vaster till Osterstromsvagen i soder.
Gangstraket ligger i nuvarande strandniva. Byggnaderna som gransar mot an
har daremot lagts pa en hogre éversvamningssaker niva (se Hydrologi ovan).
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Gransen mellan tomt och gangstrak utgors av en mur som tar upp
nivaskillnaden och skapar en naturlig grans mellan det privata och allméanna
och forsvarar insyn i lagenheterna. Ytterligare gransmarkering mellan tomter
och mellan tomt och gangstrak bor ske med hack/vegetation.

| omradets sodra del finns en storre 6ppen grasyta norr om befintlig
bebyggelse i nuvarande fastigheter Norrstrom 1 och 7vid astranden. Genom
att gruppera den nya bebyggelsen kring denna yta skapar man ett naturligt
inbjudande parkrum mellan den nya och befintliga bebyggelsen. Befintliga
grusade korytor har stramats upp och fatt en delvis ny strackning for att
underlatta ny fastighetsbildning av strandvillorna och ytterligare forstarka
parkrummet.

Detta omrade matas dels utifran (de nya 4-lagenhetshusen i 6ster), dels
inifran (befintliga villor och nya radhus). Det begréansade antal bostader som
berérs innebar dock ingen trafikstorning pa den stora garden.

Ett tredje landskapsrum som forstarks i planen ar den entrégata som loper
som ett strak parallellt med Eksjoan och forsorjer de tre storre byggnader
(med 12 lagenheter) som gransar mot an. Detta rum ar mindre tydligt men far
karaktar av att det ligger i skrd med en markerad slant eller mur mot
bostadshusen (befintligt och nytt) i 6ster. Kontakt, visuellt och fysiskt, mellan
entrévagen och Eksjoan, sker genom grusade gangstrak.

Gestaltning helhet

For detaljplanen har foljande mal avseende fysisk gestaltning av saval
omradet som helhet som av de enskilda byggnaderna legat till grund:

e Eksjos karaktar av (gammal)trastad skall i det nya bostadsomradet fa
ett tillskott som kanns naturligt utan att fa karaktar av pastisch och
skall, interiort, exteriort och konstruktivt, vara ett gott exempel pa
modern trabyggnadskonst.

e Arkitekturen skall bara trastadens arv i material och skala men i uttryck
i Ovrigt tala var tids sprak.

e De nya bostaderna skall ha en utpraglad egen karaktar av hog
arkitektonisk klass saval i helhet som i detaljer.

¢ Platsens goda forutsattningar skall utnyttjas. Nybebyggelsen skall
utformas och grupperas sa att omradets karaktar avseende t.ex. tathet
bevaras och att bef. strak och stadsrum forstarks.

e Omradets centrala lage medfor att gang- och cykeltrafik till och inom
omradet bor prioriteras.
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e Samtliga lagenheter skall orienteras med sina uteplatser/balkonger i
soligt vaderstreck (sdder/vaster).
e FoOr byggnaderna skall naturliga, val prévade och sunda material véljas.

For utformning av de enskilda byggnaderna har planens utgdngspunkt varit
att skapa karaktarsfulla volymer i en aterhallen samtida panelarkitektur. Med
olika och nyskapande paneltyper i balanserad variation pa ett tema kan en
sammanhallen enhet med spannande avvikelser erhallas

Gestaltning detaljer

Genom olika trapaneltyper anspelar byggnaderna i planen pa den tradition av
trahusarkitektur som historiskt vaxt fram i staden. P& sa satt bryter man ocksa
ner volymerna och aterknyter till den skala och tradition som gett Eksjo dess
sjal.

Planen syftar ocksa till att i god samklang tillféra gamla miljéer nya
arkitekttoniska uttryck genom samma férhallningsséatt som man historiskt satt
gjort. Byggnadernas placering, volymer, kulérer och material kan vara
traditionella men bor anvandas pa ett kreativt, modernt sétt.

Exempel pa paneltyper redovisas nedan.

Byggnaderna bér malas med beprovade farger av slamfargstyp i ljusa
och/eller mattade kuldrer i for Eksjo traditionell kuldrskala.
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Lek och rekreation

Inom planomradet anlaggs en smabarnslekplats i kv. Borgmastaren och tva
lekplatser i kv. Norrstréom, den ena med en yta lamplig for bollek och en
pulkabacke.

Tillganglighet

Planomradets centrala lage innebar i sig god tillganglighet for omradet.
Planomradet sluttar fran norr mot Eksjoan och nivaskillnaden langs
Osterstromsvagen inom omradet fran Laroverksgatan till vandplanen &r ca 4.5
m (fr. + 211.49 till +207.02) pa en stracka av ca 120 m. Aven om
medellutningen understiger 1:20 kan denna gatas upplevas som nagot
begransande vad avser tillgangligheten fér personer med nedsatt rorlighet.
Gangvagarna mellan entrévagen i kv. Borgmastaren och gangvagen langs
Eksjoan ar inte tillgangliga for rullstolsburna p.g.a. trappor. Det finns dock
alternativ till dessa gangvagar som ar tillgangliga.

Lutningen till omradets parkeringsplatser fran angransande gator och
bostadsentréer understiger 1:12 (1:14 om nddvéandiga plana vilplan
medraknas) utom for parkeringsplatsen langst vaster ut till bostaderna i
omradets vastra del. For dessa bostader finns alternativ parkeringsplats.
Parkeringsplatser planeras for parkeringsrutor for handikappfordon i
erforderlig utstrackning. Angoring och tillfallig uppstallning av fordon kan ske
vid samtliga bostadsentreer.

Hiss installeras i flertalet bostadshus med entré pa plan 2.

Planldsningen av bostaderna &r utformad for kvarboende.

Service.
Inom planomradet finns ingen service. Eksjo centrum med omfattande
offentlig och kommersiell service ligger inom bekvamt promenadavstand.

Forskolor och skolor inkl. gymnasium ligger aven de pa gangavstand
(< 300 m.)
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Gator och trafik

Tillfart for motortrafik till planomradet sker norrifran via Laroverksgatan och
Osterstromsvagen. Osterstromsvagen ligger i planomradet och kommer att
vara en lokalgata med blandad gang-, cykel- och biltrafik. Beraknad
trafikmangd < 150 fordon/dygn vilket ar forsumbart ur bullersynpunkt.
Daremot ar cykeltrafiken mellan centrum och skolorna i norr betydande och
utgor en konfliktrisk
tillsammans med
biltrafiken. Darfor har
gatan, som ar 6 m bred,
utformas genom
markbehandling med en
kombination av asfalt och
betongsten som avser att
styra cykeltrafik mot
sidorna och motortrafik
mot mitten enligt figur.

GATSTEN | BETONG

ASFALT

Dessutom maste gatan hastighetsbegransas till 30 km/tim och inga sikthinder
i form av byggnader (avfallsstation, carport), staket eller vegetation uppféras
eller anlaggas.

Osterstromsvagen avslutas i sydvast mot Eksjédn med en vandplan med
diametern 11 m. Det tillater personbilar att vanda men ar otillrackligt for t.ex.
renhallningens fordon. Darfor forutsattes dessa vanda genom backnings-
mandver vid vandplanen och miljostationen. Kravet pa fri sikt i denna situation
ar oeftergivligt.

Fran lokalgatan gar korbara 3 m breda entrévéagar in till bostadshusen for
angoring. De avslutas med vandplaner med diametern 10 m. Entrévagarna
asfalteras med en markering med betongsten av den halvprivata zonen
framfor varje bostadshus.

Angoring till de tva befintliga bostadshusen vid dkanten som skall bli egna
fastigheter (inom befintliga Norrstrom 7) sker i bada fallen fran korbar
gangvag langst i soder. Biluppstalining skall i dessa fall ske pa tomtmark.
Den befintliga gamla stenbron éver Eksjoan i Osterstromsvagens forlangning
kommer aven i fortsattningen endast att vara tillganglig for gang- och
cykeltrafik.

Planen ger mdjlighet att bygga 2 nya gangbroar éver Eksjoan. Den ena vid
Sergelvillan i vaster, den andra vid parkeringsplatsen i dster.
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Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar for vatten och avlopp for de byggnader som kommer att
behallas enligt planen kvarligger med ett undantag. Vatten och aviopp for
Borgmastarvillan hamnar under det nya flerbostadshuset narmast
Osterstromsvagens vandplan och maste laggas om. Det ansluts till ny VA-
ledning i entrévagen till de nya byggnaderna. Aven i 6vrigt anlaggs nya VA-
ledningar i entrévagarna till nya bostadshus som ansluts till bef. huvudnat.

Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme. Befintlig fijarrvarmeledning
byggs ut for anslutning till ny bebyggelse. Befintlig och ny fjarrvarmeledning
som inte ligger i gatumark skyddas i planen av u-omrade.

Eldistributor i omradet ar Eksjo Energi AB. Befintlig natstation pa
Ostanaskolan beraknas kunna férsorja planomradet. Varje byggnad forses
med egen servis med fordelning till lAgenheterna inom byggnaden.

Befintligt optiskt fibernat &gs av Eksjo EInat AB. Det har flyttats i samband
med att exploateringen pabdrjats och de tva i samband med detta byggda
fiberbrunnarna beréknas kunna betjana hela planomradet.

Bostaderna skall utformas sa att kallsortering av avfall underlattas.

Varje byggherre ansvarar for eget avfall. For Eksjobostaders hyresgaster
anordnas en delvis nergravd s.k. molok for restavfall samt
kallsorteringsbyggnad for papper, glas och metall i anslutning till parkeringen
vid Osterstromsgatans vandplats.

Insatstiden for raddningstjansten till omradet &r mindre &n 10 minuter. Skydd
mot brandspridning mellan byggnader enl. BBR 5:7 skall beaktas mot
bakgrund av insatstiden. Alla byggnader skall vara latt tillgangliga for
raddningstjanstens fordon enligt BBR 5:94. Ingen byggnad far ha langre
avstand till uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon an 50 m.
Brandvatten skall anordnas enligt gallande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppsvag far inte dverstiga 100 m. Det forutsatts att varje
dorr i fasad ar en angreppsvag.
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GENOMFORANDE BESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Samhallsbyggnadsutskottet berdknas ta remissbeslut om detaljplanen 2010-
12-08. Planen beraknas antagas av kommunfullmaktige i juni manad 2011

Genomforandetiden &r tio ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Eksjo6 kommun kommer att vara huvudman for gator och allméanna platser.
Ansvaret for utbyggnad av omradet fordelas mellan kommunen

vad géller allmanna platser och gator och byggherrarna vad géaller all
husbyggnad med tillhérande anlaggningar pa kvartersmark.
Gemensamhetsanlaggning kommer att bildas for omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet &gs huvudsakligen av Eksjo kommun och Eksjo
Kommunfastigheter AB.

Erforderlig ny fastighetsbildning skall ske for tva befintliga villor vid akanten
mot sydost i kv. Norrstrém enl. plankartan. Ett omrade i den mellersta 6stra
delen av Kv. Norrstrom kommer att bli foremal for ny fastighetsbildning med
annan byggherre. Omradet &r avsett att rymma nya flerbostadshus som
redovisas pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen uppréttas och bekostas av Eksjébostader.

Det planeras att uppratta ett markoverlatelseavtal for del av Gamla Stan 1:4
mellan mark&garen Eksjo kommun och en privat byggherre som kommer att
exploatera den nybildade fastigheten.

Beraknad ombyggnadskostnad for Osterstromsvéagen ar ca 760 000 kr och for
de tva foreslagna gangbroarna 6ver Eksjoan ca 310 000 kr. vardera.

Alla 6vriga anlaggningskostnader inom kvartersmark kommer att bekostas av
resp. exploator.
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TEKNISKA FRAGOR

Geoteknisk- och radonundersdkning har utférts och bifogas
planbeskrivningen.
Hydrologisk undersdkning har framtagits och bifogas planbeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande tjansteman fran plan- och byggavdelningen har varit
planarkitekt Jan Asberg och fran Eksjobostader Thorbjérn Hammerth och
Bengt Thulin

Det formella handlaggandet av planarbetet har skett pa plan- och
byggavdelningen, Samhallsbyggnadskontoret. Utformningen av detaljplanen
har skett i samrad med Plan- och miljogruppen som bestar av berérda
tjansteman fran Ovriga forvaltningar samt i Plan- och miljoradet som bestar av
presidierepresentanter.
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Sverker Bjorklund, Enter Arkitektur Anna Sandahl, Enter Arkitektur
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt SAR/MSA
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