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Detaljplan for Kv. Banken 1, Eksj6 stad

Eksj6 kommun, Jonkopings lin




Behovsbeddmning/Avgrénsning

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen géra en miljobedomning nir en detaljplan eller ett
program ska upprittas eller dndras. Behovsbedomningen ir ett forsta steg 1 miljobedomningen som ska
avgora om detaljplanens, programmets eller dndringens genomforande medfoér en betydande
miljopaverkan. Nedanstiende checklista dr grunden f6r en genomgang av de kriterier som kan innebéra
en sadan paverkan som innebir att en Miljokonsekvensbeskrivning skall upprattas. De tre inledande
fragorna ar foranledda av lagstiftningens direkt utpekade verksamheter och atgarder som kraver
miljobedémning.

Checklistan ligger ocksa som grund for beslut om avgrinsningen av miljékonsekvensbeskrivningen om
en sadan skall goras.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att medge anvindning f6r bostider samt viss handel och parkering.

5 kap. 18 § 3 stycket Plan- och Bygglagen

“En miljokonsekvensbeskrivning skall upprittas, om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan pa
grund av att planomradet tas i ansprik for :

1. Industridndamal. 2. Kopcentrum, parkeringsanliggning eller annat projekt for sammanballen bebyggelse. 3. Skidbacke,
skidlift eller linbana med tillborande anliggningar. 4.Hamn for fritidsbatar. 5. Hotellkomplex: eller fritidsby med
tillbrande anldaggningar, utanfor sammanhallen bebyggelse. 6. Permanent campingplats. 7. Nijespark eller djurpark.”

Marken planliggs inte f6r nagot av de andamal som tas upp i PBL 5 kap 18 § 3 stycket och som kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.
Bilaga 3 Forordningen om MKB

Detaljplanen medger iandamal for bostider och 1 viss man dven handel, vilka ar verksamheter som inte
riknas upp 1 férordningen om MKB, som en av de verksambheter eller dtgirder som alltid kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.
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CHECKLISTA FOR MILJOBEDOMNING

Enligt bilaga 4 1 férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar

PLANEN

Beskrivning | Pdverkan

Verksamheter och atgirder

Syftet med planprogrammet ar att moéjliggora
bostadsbebyggelse pa fastigheten Banken 1 samt viss
mojlighet till handel i bottenplan.

Andra planer och program

Fastigheten regleras idag av gillande stadsplan for kv.
Banken, faststilld 1971-03-11. Byggritten medger
andamal for bostads- och handelsindamal, byggnadshojd
maximalt 7 m.

I den fordjupade 6versiktsplanen pekas delar av Banken
1 ut som omrade f6r kompletterande bebyggelse.

Milj6integration

Den aktuella platsen ligger inom centrala Eksjo med
utbyggd infrastruktur och har en god integration med
stad och milj6. Ny bebyggelse inom fastigheten fortitar
staden och 6ppnar upp for fler manniskor att bositta sig
1lagen nara service och forutsitter inget behov av bil
som transportmedel.

Miljoproblem

Bullernivier 6ver de rekommenderade kan komma att
uppsta for bostadsbebyggelsen da den angrinsar till
Viistra Kyrkogatan. Bullerdimpande atgarder kan komma
att krivas si att Boverkets rekommenderade nivaer for
inomhusmilj6 nas. En bullerutredning ska tas fram.

PLATSEN

Betydelse och sarbarbet

Nuvarande markanvindning

Marken ir idag till stora delar asfalterad och anvinds till
parkering. De byggnader som star pa fastigheten ér
byggnadsminnesforklarade.

Overskridna miljokvalitetsnormer

Det finns risk for att miljékvalitetsnormer vad giller
buller kan komma att 6verskridas da omradet angransar
till Vistra Kyrkogatan.

Miljoproblem

Enligt Eksj6 kommuns arkiv fanns det en bensinstation
pa den aktuella fastigheten mellan 1930-1971. Stationen
drevs av Texas Oil Company AB.

Tyréns har pa uppdrag av SPIMFAB (SPI
Miljésaneringsfond AB) undersokt forekomst av
markféroreningar vid den nedlagda bensinstationen
inom det aktuella planomradet. Syftet var att konstatera
om det fanns markféroreningar och bedéma omfattning
samt moijliga atgarder.

Infér kommande exploatering har SPIMFAB grivt
provgropar for att lokalisera de eventuella cisternerna
samt undersokt om de ir rengjorda och sandfyllda. Efter




ingreppet har marken aterstillts och asfalteras.

Efter sanering och cisternkontroll bedéms det enligt
Tyréns saneringsrapport daterad 2010-09-30 att det inte
finns nagon risk att halsa eller miljo paverkas negativt
av den tidigare verksamheten. Fastigheten beddms som
ett omrade motsvarande kanslig markanvandning.

Kulturarv

Planen ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden
samt att fasticheten med sina tre byggnader ér klassade
som byggnadsminnen.

Friluftsliv och rekreation

Inte aktuellt for platsen.

Sirdrag i naturen

Inga kinda sardrag.

PAVERKAN

Kriterier

Betydande paverkan  Kommentarer

Kan paverkan mildras?

Ja Ny

Nationella och regionala miljémal

X |Ingen betydande paverkan, bullernivier
kan komma att 6verskridas for
bebyggelsen men gir byggnadstekniskt att
atgirda for att sikra en god bebyged
milj6.

Miljopolicy f6r Eksjé kommun

X | Detaljplanen strider inte mot kommunens
milj6policy.

GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSTARDEN

Kriterier

Ja  Ne  Kan paverkan mildras?

5 kap om miljokvalitetsnorm

(uft, vatten eller mark)

X |Ingen paverkan.

Anmilan eller tillstindsprévning

(tdkt, avfall, farligt material etc)

X | Efterbehandling av férorenat omrade far
inte goras utan att anmalan gjorts till

tillsynsmyndighet (SES 1998:899).

Skydd (Natura 2000, naturreservat,
landskapsskydd, biotopskydd, strandskydd,
skyddsomrade for vattentikt, bygegnadsminne)

X Inom fastigheten finns tre byggnader
som ir byggnadsminnesférklarade. For
dessa giller f6ljande bestimmelser:

e Byggnaderna far inte rivas,
flyttas eller till sitt yttre byggas
om eller pa annat sitt férandras.

e Byggnaderna ska underhallas sa
att de inte forfaller. Vird- och
underhiéllsarbeten ska utforas pa
ett sadant sitt att det
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kulturhistoriska vardet inte
minskar.

e Omradet far inte ytterligare
bebyggas eller pa annat satt
férindras. Omradet ska hallas 1
sadant skick att omradets
karaktir inte férvanskas.
Gatubeldggningen ska bevaras.

Planprogrammet redovisar ny
bebyggelse dir ett av uthusen idag star,
dvs. den byggnad som ligger narmast
fastigheten Banken 3. Tanken ar att
byggnaden ska flyttas vilket far utredas 1
kommande arbete med detaljplanen.

Genom planerad flytt av ladan strider
programforslaget mot gillande
bestimmelser f6r bygegnadsminnena, sa
dven vad giller att ny bebyggelse ska
tillitas inom fastigheten. Det finns dock
en antagen detaljplan idag som tillater
viss bebyggelse utmed Vistra
Kyrkogatan.

Enligt linsstyrelsen vore det basta
alternativet for ladan att montera ner
den och ateruppfora den 1 Kvarnarp
men har inga bestimda asikter om att
ladan inte skulle kunna fi en annan
hemvist. Lansstyrelsen ser inga problem
med att huset skulle kunna demonteras i
vintan pa att man vet var det ska sta och
hur ett ateruppforande skulle kunna
tinansieras. Skulle alla mojligheter pa ett
ateruppforande rinna ut och en rivning
ar enda utgangen sa bor en komplett
dokumentation gbras av huset.

Gatubeldggningen dir nybyggnation dr
foreslagen anses inte vara av
bevarandevirde da marken till stora
delar dr asfalterad.

Natutvirdsprogram/Naturvirdsplan

Ingen paverkan.

Fornlimningar

Fastigheten ligger inom ett
fornminnesskyddat omride, RAA- nr
134 (Kulturlager och
bebyggelselimningar fran medeltid och
1600-1700-tal.)

En arkeologisk férundersokning av del
av fornlamning RAA-nr 134 har
genomforts. Den arkeologiska
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torundersékningen skedde i form av
antikvarisk shacktningsévervakning i
samband med planerad grivning
betriffande féroreningar inom kvarteret
Banken. Syftet med férundersékningen
var att faststilla omfattningen av
bevarade byggnadslimningar och
kulturlager fran framforallt 1700- och
tidigt 1800- tal samt om det under dessa
fanns eventuella limningar eller spar
fran forhistorisk tid eller medeltid.

Jonk6pings lins museum skriver i
Arkeologisk rapport 2010:28 att man
bedomer att hela det skrafferade
omradet har schaktats ur i samband med
att bensinstationen byggdes och att
nagra ytterligare antikvariska atgarder
inte anses nodvandiga inom det
skrafferade omradet. Diaremot kan det
mycket vil finnas rester av dldre
bebyggelse vister och séder om det nu
aktuella omradet, dir det idag ar
parkeringsplats och infart till densamma.
Aven under det uthus som star pa
tomten och som ska flyttas kan det
tinnas aldre bebyggelselimningar.

En arkeologisk forstudie skall darfor tas
fram som omfattar det omride som
ligger utanfér det skrafferade omradet.
Aven marken under det uthus som
planeras att flyttas ska inga i
utredningen. Tillstind krivs f6r ingrepp
i fornminnesomradet.
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Bilden ovan visar det skrafferade
omradet dar en arkeologisk
schaktovervakning skett. Bilden &r
hamtad ur Arkeologisk rapport
2010:28.
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RIKTLINJER

Kommunala policys program eller planer.

Skyddsavstind

X

Inte aktuellt.

HUSHALILNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA RESURSER

3, 4 kap om hushillning av mark och vatten X Planprogrammet berér omrade som

(Riksintresse) ligger inom riksintresse for kulturmiljo.

Avsevird férindring av mark- och X Ny planerad bebyggelse tar 1 ansprak

vattenanvandning storre delen av fastigheten och kommer
att avsevirt forindra stadsrummets
karaktir da ytan idag anvinds for
parkering.

Alternativ lokalisering, markanvindning X | Inte aktuellt.

Uttomning av icke fornyelsebar naturresurs X |Ingen paverkan.

Rekreation (forbittring/férsimring) X |Ingen paverkan.

MITLJOPAVERKAN

Kriterier Ja  Ne  Kan paverkan mildras?

Mark (férorening, erosion)

X |Ingen paverkan

Vatten (flodesriktning, grundvattenkvalitet,
vattentillging etc)

X |Ingen paverkan

Luft och klimat (luftrorelse)

X | Nirheten till Vistra Kyrkogatan kan
paverka luftférhallanden 1
bostiderna vilket far 16sas
byggnadstekniskt.

Vegetation (inférande av ny vixtart, minskning av
hotad vixtart eller inférande av art)

X |Inga kinda hotade arter.

Djurliv (férindring av sammansittning, antal,
minskning av hotad djurart eller inférande av art,
grins)

X |Inga kinda hotade arter.

Landskaps- och stadsbild

Stadsbilen kommer att férindras
med ny bebyggelse inom fastigheten,
tanken ér att ny bebyggelse bland
annat ska forliggas utmed Vistra
Kyrkogatan dir det idag ar
parkering. Foreslagen bebyggelse
redovisar att delar bebyggelsen
kommer upp i en héjd som fa
byggnader i Eksjos stadskirna gor
vilket férandrar siluetten av staden.

Miljépaverkan fran omgivande verksamhet

Nirheten till S6dra Kyrkogatan kan
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paverka luftkvalitet och bullernivéer.

Evenemang pa Stora Torget och
dess omnejd kan under begrinsade
tider vara stérande for
bostadsbebyggelse men far anses
vara acceptabelt i stadens stadskarna.

Transporter/ Kommunikation (minskning eller X En marginell 6kning till omradet,
6kning, investering) anslutning fran Vistra Kyrkogatan.
Parkeringsfragan ar dnnu inte l10st
och ska utredas vidare i det
kommande arbetet med detaljplanen.

HAILSOEFFEKTER

Ljus (blindande ljussken) X | Ingen paverkan.

Luftkvalitet (luftféroreningar, lukt, partiklar, allergirisk) X

Buller och vibrationer X Ny bebyggelse kan komma att ligga
inom riskomrade for bullernivaer
over de rekommenderade.

Otrygghet X | Ingen paverkan.

Risk (explosionstisk, utslipp, radon, elektro-magnetisk X | Enradonutredning presenterasi

stralning) planbeskrivningen.

OVRIGT

Kriterier Ja  Ne  Kan paverkan mildras?

Uppstir kumulativa eller tillfilliga miljSeffekter X | Ingen paverkan

Motverkas ekologiskt hallbar utveckling (energi, X | Ingen paverkan

material, avfallsméingd)

Betydande miljopaverkan i nirliggande kommuner X | Ingen paverkan

eller land

Motiverat stéllningstagande

Kommunen gbr den sammanvigda bedémningen att en MKB inte ska upprittas. Paverkan pa
riksintresset anses forsumbar och motiverat inte en vidare utredning, det anses diremot viktigt att
detaljplanen styr byggnationen i enlighet med riksintressets syften.

Under detaljplaneskedet har en bullerutredning tagits fram, en markradonundersékning har utforts och en
arkeologisk studie ska utféras innan byggskedet.

Medverkande tjanstemén

Upprittad Januari 2012
Mikael Klaesson Sambhillsbyggnadssektorn
Planarkitekt Eksg6 kommun
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