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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillsbyggnadssektorn fick den 19 augusti 2009 i uppdrag av Samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett
forslag till detaljplan f6r Banken 1, med syfte att utéka byggritten 1 huvudsak for bostadsdindamal. Den
tinkta bostadsbebyggelsen foreslis bygga vidare pa Eksjos kvaliteter och skala, en genuin bebyggelse med
fokus pd trastaden och dess anor. Féreslagen gronyta inom fastigheten med plantering av véardtrad knyts
an till den som idag dterfinns i de gamla kvarteren i Eksjos Gamla stan.

PLANDATA

Areal

Markytan som avses bebyggas dr ca 916 m2 och den tinkta bebyggelsen ligger i vinkel utmed Sédra
Kyrkogatan och mot angrinsande fastichet Banken 3.

Markigoforhallanden
Fastigheten édgs av Eksjobostider AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I den férdjupade Gversiktsplanen, antagen 1995-08-24 aterfinns en klar politisk vilja.
”Eksj6 stadskirna skall bevaras som ett levande, mangfaldigt stadscentrum

genom en blandning av handel, verksamheter och boende. Kravet pd bevarande

av den historiska miljon ska inte eftersittas.”

I den fordjupade 6versiktsplanen pekas delar av Banken 1 ut som omrade

for kompletterande bebyggelse.
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Detaljplan
Fastigheten regleras idag av gillande stadsplan f6r kv. Banken, faststilld
1971-03-11. Byggritten medger dndamal £6r bostads- och handelsindamail, byggnadshdjd maximalt 7 m.
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Fastighetsplan
FRM: 0686K-38

Fastighetsplan med laga kraft datum fran 1857-03-06 upphivs 1 den del som omfattas av planforslaget i
enlighet med 6 kap. 11 § plan- och bygglagen (1987:10).

Planprogram
Under planprogramsskedet limnades foljande rekommendationer:
= Planomridet ska omfatta fastigheten Banken 1.
= Byggnadshdjder bor regleras och begrinsas i detaljplanen. Mot Sédra Kyrkogatan dr
rekommendationen att ny bebyggelse inte ska tillatas bli hogre 4n vad befintlig bebyggelse dr
utefter gatan. Vad giller hojder inne pa fastigheten ska det analyseras i kommande arbete med
detaljplanen om hogre bebyggelse kan tillatas utan att det sker pa bekostnad av upplevelsen av
riksintresset.
= Bestimmelse om plantering av trid pd innegarden ska féras in som planbestimmelse i
detaljplanen.
= Fortitning och nybyggnad ska ske med hog arkitektonisk kvalitet i samspel med ortens identitet.
Det dr viktigt att den nya bebyggelsen knyter an till den dldre med hinsyn till material,
firgsittning och detaljrikedom. Den nya bebyggelsen ska inte kopiera den dldre men det dr viktigt
att den harmoniserar med sin omgivning och samtidigt visar pa var tids arkitektur.

NATUR, GEOTEKNIK OCH KULTUR

Gronstruktur

Nirmaste park dr Kyrkparken som enligt kommunens gronplan dr en viktig motesplats f6r alla dldrar.
Storre parkomride édterfinns 1 Vildparken som ligger lings med Eksj6dn nordvist om planomradet.
Nirmaste kommunal lekplats finns i Finlandsparken. Foreslagen

gronyta inom fastigheten med plantering av vardtrdd knyts an till den som idag

aterfinns i de gamla kvarteren i Eksjés Gamla stan.
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Geologi

Marken pa fastigheten ér asfalterad och anvinds idag som parkeringsyta. Vid provtagning konstaterades
att jordarten i den nira omgivningen bestar av fyllnadsmassor underlagrade av siltig lerig morin.
Fastigheten lutar svagt at 6ster och det dr regn som infiltrerar och bidrar till grundvattenbildningen
bedéms ha 6stlig riktning.

Riksintresse for kulturmiljé/fornlimningar

Fastigheten ligger inom ett fornminnesskyddat omrade, RAA-nr 134 (Kulturlager och
bebyggelselimningar frin medeltid och 1600-1700-tal.) Tre byggnader stir idag pa fastigheten och ar
kulturhistorisk virdefulla enligt inventering som gjordes i juni 1981. Dels ir det S6dra kyrkogatan 14 med
bostads- och affirshus samt uthus frin omkring 1860 uppfort i 1-2 vin. Fastigheten bestar av en
huvudbyggnad utefter S6dra Storgatan och tvd gardsbyggnader. Huvudbyggnaden ar uppford strax efter
stadsbranden 1856 och girdsbyggnaderna uppfordes 1807 pa Qvarnarp fér exercisskvadronen.
Byggnaderna ateruppfordes senare pa kvarteret Banken. Enligt Kulturhistoriskt handlingsprogram f6r
Eksjo stad, antaget 2010-03-25 har samtliga fasader mot gata och gard ett kulturhistoriskt virde och utgor
en del av helheten i det betydelsefulla bebyggelseomradet. Samtliga byggnader inom fastigheten 4r timrade.
Huvudbyggnadens fasader i bottenvaningen dr hyvlad, spontad och har liggande panel. Andra vaningen
har stdende hyvlad panel med locklist 1 halvrund profil. Girdsbyggnaderna dr opanelade och rédfirgade.
Samtliga fénster i huvudbyggnaden har kopplade bagar i sentida konstruktion. Takbelidggningen pa
huvudbyggnaden utgdrs av tvakupiga betongpannor, medan gardsbyggnaderna har lertegel som
takbeliggning. De tillkomna skyltfénstren dr sméskaliga och deras placeringar foljer byggnadens
arkitektoniska uppbyggnad.

For hela centrum och ett omrade vister och sydvist dirom giller f6rbud mot schaktning utan tillstind
fran linsantikvarien. Férbudet giller all schaktning, inte enbart i samband med byggande utan ocksa vid
ledningsarbete, gatubyggnad och grivning pd tomt som kan innehalla kulturlager.

Avsikten med férbudet ir att en arkeologisk utgrivning ska kunna goras innan schaktningsarbetet forstor
lagren. Pa detta sitt kan ett antal fynd ge en samlad bild av hur den dldre staden ség ut, och hur livet i den
gestaltades. Det ir fastighetsdgarens skyldighet att bevaka detta och att soka tillstaind. En arkeologisk
forundersdkning av del av fornlimning RAA-nr 134, Eksj6 socken, inom kvarteret Banken har
genomforts. Den arkeologiska forundersokningen skedde i form av antikvarisk schaktningsévervakning i
samband med planerad grivning betriffande féroreningar inom kvarteret Banken. Syftet med
férundersGkningen var att faststilla omfattningen av bevarade byggnadslimningar och kulturlager frin
framforallt 1700- och tidigt 1800-tal samt om det under dessa fanns eventuella limningar eller spar frin
torhistorisk tid eller medeltid. J6nk&pings lins museum skriver i Arkeologisk rapport 2010:28 att man
bedémer att hela det skrafferade omradet har schaktats ur i samband med att bensinstationen byggdes och
att ngra ytterligare antikvariska atgirder inte anses nédvindiga inom omridet. Didremot kan det mycket
vil finnas rester av dldre bebyggelse vister och séder om det nu aktuella omradet, dir det idag ar
parkeringsplats och infart till densamma. Aven under det uthus som stir pa tomten och som ska flyttas
kan det finnas dldre bebyggelselimningar. En arkeologisk férstudie ska tas fram f6r den mark som ligger
utanfor det skrafferade omrade som schaktats ut inom fastigheten.

Fastigheterna inom kvarteret Banken blev byggnadsminnesférklarade
1999. Med beslutet foljer foreskrifter enligt féljande;
= Bygenaderna fir inte rivas, flyttas eller till sitt yttre byggas om eller pd annat sitt fordndras.
® Byggnaderna ska underhallas si att de inte férfaller. Vird- och underhallsarbeten skall utféras pa
ett sddant sitt att det kulturhistoriska virdet inte minskar.
= Omradet far inte ytterligare bebyggas eller pa annat sitt férindras.
®  Omradet skall héllas i sidant skick att omradets karaktir inte forvanskas.
®  Gatubeldggningen skall bevaras.
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BEBYGGELSE

Bostader

Programférslaget innefattar totalt 16 ligenheter varav 1 lokal f6r handel. Ligenheterna férdelar sig enligt
byggnadstorslaget pé féljande sitt;
- 1st. 1 rok.

-7 st. 2 rok.

- 7 st. 3 rok.

- 1 st. etagéldgenhet

- 1 st. lokal for handel

Gestaltning

Den tinkta bostadsbebyggelsen foreslds bygga vidare pa
Eksjos kvaliteter och skala, en genuin bebyggelse med
fokus pa trastaden och dess anor. Féreslagen gronyta
inom fastigheten med plantering av vérdtrdd knyts an till
den som idag aterfinns i de gamla kvarteren i Eksjos
Gamla stan.

Verksamheter/arbetsplatser

Omridet ligger mitt i Centrum och det finns ddrfor en
grundtillgang pa arbetsplatser. Inom omradet planeras
inga nya kontorslokaler men en utékning av handeln kan i
liten skala vara mojlig.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger mitt i centrum och innehar ett brett serviceutbud inom korta avstind.

Arkitektens vision

Vari ligger stadens sjil? Vad dr det som gor Eksjo? Hur ska man kunna bygga ett hus som kéanns nytt, samtidigt som man ska
kdnna att detta hus bar véxt fram bur den historiska kontinuiteten och dr forankrat i “Eksjokdnsian’?

Pal Dunér birjade sitt arbetet med att sitta langa stunder i yrktornet och blicka ut dver staden. Han slogs av det taklandskap som
bredde ut sig. Samtidigt som stadsplanemonstret dr ter sig vara en valdigt vilordnad stad finns det fullt av “tillfalligheter”. Att ett
uthus véxte fram som det giorde berodde kanske pa grannens synpunkter osv. Dunér fick kdnslan av att staden véxt fram genom
standiga diskussioner grannar emellan.

Huset bestar av ett antal volymer som forhaller sig till varandra pa ett inte helt okomplicerat sitt. Dunér ville fa kdnslan av
en “myrstack”, det skulle ga att finna ndgot nytt runt varje hirn. Légenbeterna ar alla olika och har sina egna specialiteter.
Ljuset bar varit en viktig del i arbetet med utformningen av ligenbeterna da de flesta bar ljus fran tre hall.

Huset har flera “ansikten”. Mot kyrkan dr det lite mer lagmailt och pratar forsiktigt med sina grannar medan det mot garden
blommar ut i farg och volym. Ldngst in finns ett litet torn som inte syns fran gatorna, men som framtrider nir man Rommer in pad
garden. Materialet i huset dr trd, arkitekten tanker sig slatspont i breda, varierande dimensioner mdlad med varm gri frg.
Inspiration ar himtad frin fasaden pa Qvarnarps gard. Fonstren ar smala och sirliga och ligger i liv med fasad. Tanken dr att det
inte ska finnas ndgot foder eller dylikt. Materialet i triiet ska framtrida. Taket tinker sig Dunér ska tickas med begagnat lertegel
Samit pa vissa delar plat.

Pal Dunér ser huset som en lerklump vars form har knddats fram, ibland har han gript ur en bit av leran, ibland skulpterat en liten
detalj eller lagt till en lerbit.
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Stark stadens attraktivitet

Genom att bygga nytt i en stadskdrna som Eksjos skapas ytterligare méjligheter f6r minniskor att bo i
miljéer med kulturhistoriska anor. Att ta fram en 6kad byggritt pda Banken 1 stirker stadens attraktivitet
och ger ett livfullt centrum och visar samtidigt pd ambitionen att fokusera pd ny bebyggelse istillet f6r
parkeringsplatser pd byggbara ytor i centrala ldgen.

Stadsbilden

Bebyggelsen runt torget karaktiriseras av bebyggelse med fore detta handelsgardar, som dr grupperade
kring slutna innegardar. Arkitekten som tagit fram ritningar f6r den foreslagna bebyggelsen har inspirerats
av stadens monster och féregiende beskrivning av innegirden och dess roll.

NATUR OCH FRIYTOR

Lek och rekreation

Nirmaste park dr Kyrkparken som enligt kommunens gronplan dr en viktig motesplats f6r alla dldrar.
Storre parkomride édterfinns i Vildparken som ligger lings med Eksj6dn nordvist om planomradet.
Nirmaste kommunal lekplats finns i Finlandsparken.

Naturomraden

Forslaget innebdr inga konsekvenser for nigot naturomrade.

GATOR OCH TRAFIK

Gator
Fastigheten matas fran S6dra Kyrkogatan. Idag finns dven begrinsade mdjligheter att anvinda sig av
matning fran Apoteksgrind.

Parkering

Enligt aktuell parketingsnorm f6r Eksjo stad skall ett minimum av 0,8 boendeparkeringsplatser/ligenhet
anordnas pa kvartersmark om inte sirskilda skil kan uppvisas. Parkering f6r handelsverksamhet hdnvisas
till allmidnna parkeringsytor i staden.

Trafikmingder
2011 gjordes den senaste trafikmitningen pa S6dra Kyrkogatan, mitpunkten lag precis utanfor fastigheten
och uppmiitte ca 2600 fordon/dygn.

Kollektivtrafik

Det dr nira avstdnd till busstation vid Stora Torget eller vid Sédra Kyrkogatan ett stycke ner pd gatan, dir
bussar mot bl.a. Nissjo, Anneberg, Aneby/Tranis gir regelbundet. Eksjo station med tigférbindelser mot
Niissj6 och Hultsfred finns pd 5 minuters promenadavstind.

Gang- och cykelvignit
Fastigheten ligger i direkt anslutning till befintligt GC-nit.
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STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET
Buller - trafik

Buller, d v s o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivier ar buller berdknat som ett genomsnitt per dygn.

Bullerriktvirden

Enligt Boverkets allmidnna rad 2008:1 giller féljande huvudregler vid planering av nya bostader:

* Planen bor sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan utformas sd att 55 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hinsyn till trafikbuller.

* Planen bor sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan utformas sd att 70 dBA
maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad uppfylls.

Aktuella bullerkillor
2011 gjordes den senaste trafikmitningen pd Sodra Kyrkogatan, mitpunkten ldg precis utanfor fastigheten
och uppmiitte ca 2600 fordon/dygn.

Bed6mning

Resultat av berdkningar och ljudmitningar samt mitning av trafikintensiteten visar att féreskrivna
maximala bullervirden kan klaras.

» Avgorande for slutresultatet dr husets konstruktion och sovrummens ligen.

* Dygnsmedelvirdet berdknas till under 49 dB(A) vid fasaden (norm max 55).

* Medelvirdet pa 30 dB(A) inomhus klaras om dimpningen hos vigg och fénster dr pd minst 35 dB.
Hinsyn till detta skall tas vid projekteringen.

* Maximalt nattvirde pa 45 dB(A) inomhus klaras om trafikbullertopparna inte dr hégre dn 80 dB(A) vid
rekommenderad viggdimpning pa minst 35 dB.

¢ Virdet 70 dB(A) vid uteplatsen kan klaras trots reflexioner mot motstiende hus. Balkongen ut mot gatan
pa tredje vaningen kan tidvis nd 6ver 70 dB(A).

Atgirdsférslag
* Berikningarna bor ses som vigledande vid beslut om etablering av fastigheten.

* For att klara dygnsmedelvirdet pd max 30 dB(A) inomhus sa krivs viggar och fonster med bra
dimpning av buller. Eventuella vidringsfonster férses om méjligt med ljudddmpning,

* Sovrummen bor planeras in mot girden f6r minskad storningsrisk.

* Grisytan vid véirdtridet kommer att fungera som en gemensam uteplats. Hir skall inte bullernivan
overstiga 70 dB(A). Atgirder kan behova vidtas for att nd ner under denna niva. Aven balkongerna mot
innergarden berors.

* En planerad generell sinkning av hastigheten i titorten fran 50 till 40 km/h skulle sinka bullernivierna
fran aktuell gata.

* Placera inte ventilationsventiler ut mot gatan. Det sldpper in buller 1 huset.

¢ Kontrollmitningar bor ske av bullernivaerna ute och inne vid verkliga férhallanden efter uppférande av
fastigheten.

Radon

Radonundersékning utférd under september manad 2011 visar pa en radonhalt i jordluften mellan 10 och

50 kBq/ m’ vilket klassificeras som normalradonmark, byggnation ska dirfér utférs radonskyddat.

Undersékning av radonhalten enligt Boverkets karaktirisering av radonrisker utgér mark med radonhalter
understigande 10 kBq/ rn3 s.k. lagrisk. Vid radonhalter mellan 10 och 50 kBq/ rn3 klassificeras marken som

normalrisk och vid mitvirden 6ver 50 kBq/ m’sk. hégrisk. P4 mark med radonvirden inom
normalriskintervallet skall ett radonskyddat byggande tillimpas medan en byggnation inom omride med
hégriskmark skall utféras radonsakert.
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Fororeningar

Enligt Eksjé kommuns arkiv fanns det en bensinstation pa den aktuella fastigheten mellan 1930-1971.
Stationen drevs av Texas Oil Company AB. Tyréns har pa uppdrag av SPIMFAB (SPI Miljésaneringsfond
AB) undersokt férekomst av markféroreningar vid den nedlagda bensinstationen pa Sédra Kyrkogatan 13,
vilket avser det aktuella planomradet. Syftet var att konstatera om det finns markfororeningar och bedéma
omfattning samt mdojliga dtgirder. Infér kommande exploatering har SPIMFAB grivt provgropar for att
lokalisera de eventuella cisternerna samt undersdkt om de ar rengjorda och sandfyllda. Efter ingreppet har
marken dterstillts och asfalteras. Efter sanering och cisternkontroll bedéms det enligt Tyréns
saneringsrapport daterad 2010-09-30 att det inte finns ndgon risk att hilsa eller milj6 paverkas negativt av
den tidigare verksamheten. Fastigheten bedéms som ett omrade motsvarande kinslig markanvindning.

Milj6kvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utséttas f6r utan
fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara f6r patagliga
oldgenheter. Miljokvalitetsnormer finns bl a gillande utomhusluft. Idag finns grinsvirden fér kviveoxider
(frimst kvivedioxid), svaveldioxid, kolmonoxid, bensin, bly samt partiklar. Frin och med 2010 tillimpas
dven ett grinsvirde for halten marknira ozon. Linsstyrelsen Kalmar lin (Vattenmyndigheten i S6édra
Ostersjons vattendistrikt) har beslutat om foreskrifter om miljkvalitetsnormer f6r samtliga yt- och
grundvattenférekomster i vattendistriktet. Enligt vattenmyndighetens statusklassificering har strickan
Torsjoin - Kvarnarpsan - Eksjodn, som dr recipient f6r dagvattnet frin planomradet, "Mattlig ekologisk
status” och ”God kemisk ytvattenstatus”. Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna negativt.

Brandskydd

Enligt planforslaget medges en hogsta byggnadshéjd om 17 meter pa delar av fastigheten. Om delar av
kommande bebyggelse utférs med en hojd till karmunderstycket pa fonster avsedda f6r utrymning,
Overstigande 11 meter maste dtkomlighet med Riddningstjanstens héjdfordon beaktas. Alternativt méste
byggnaden utféras med f6rhojd sikerhet.

MILIOMAL

Sverige har 16 miljokvalitetsmal. Miljémalen beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges miljo,
natut- och kulturresurser som 4r miljémissigt hallbara pa lang sikt.
Av planférslaget berdrs miljomalen ”God bebyggd milj6”

God bebyged milj6

Miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6 bor 1 ett generationsperspektiv enligt regeringens bedomning
innebdra bland annat f6ljande:
= Den bebyggda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett vatierat utbud av
bostider, arbetsplatser, service och kultur sa att alla ménniskor ges méjlighet till ett rikt och
utvecklande liv och sa att omfattningen av manniskors dagliga transporter kan minskas.
® En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur utvecklas, bade vid nylokalisering av byggnader,
anliggningar och verksamheter och vid anvindning, férvaltning och omvandling av befintlig
bebyggelse.
= Boende- och fritidsmilj6n, samt sa lingt mojligt arbetsmiljén, uppfyller samhillets krav pé
gestaltning, frihet fran buller, tillgang till solljus, rent vatten och ren luft.

® Natur- och gronomrdaden med nirhet till bebyggelse och med god tillginglighet virnas s att
behovet av lek, rekreation, lokal odling samt ett hilsosamt lokalklimat kan tillgodoses.

®  Den biologiska mangfalden bevaras och utvecklas.
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Konsekvenser/atgirder

Miljomalet ”God bebyggd milj6” paverkas pa flera olika sitt.

- Positivt eftersom man skapar attraktiva boendemiljéer med nirhet till savil centrum och skola samtidigt
som omradet har nirhet till bade parker och lekomraden. Byggnaden skulle f6rskéna en plats som idag
anvinds som parkeringsyta.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Omridet ansluts till kommunala vatten- och avloppsledningar.

Dagvatten

Dagvattenhantering sker via det kommunala dagvattensystemet i direkt anslutning till planomridet.

Uppvarmning och energi
Omridet kan anslutas till el, bredband och fjirrvirme via Eksj6 Energi AB.

Avtall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planférfarande.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Verkan pa fastighetsplan

Del av fastighetsplan som omfattas av kvarteret Banken 1 med laga kraft datum 1857-03-06 upphivs i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft i enlighet med 6 kap. 11 § plan- och bygglagen (1987:10).
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