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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér f6ljande handlingar:

* Plan- och genomférandebeskrivning
e Plankarta med bestimmelser

* Fastighetsforteckning

* Behovsbed6mning

* Samradsredogorelse

*Utlatande efter granskning

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen har foregates av

skissforslag for att hitta den limpligaste utformningen av platsen.

Samridsskedet pagick mellan2013-10-19 och 2013-11-18. Yttranden och kommentarer dr samlade i
Samradsredogorelsen. Granskningsskedet pagick mellan 2014-03-21 och 2014-04-14. Yttranden 4r
kommenterade och samlade i utlatande efter granskning,

PLANPROCESSEN
Normalt planférfarande

Uppdrag Laga kraft

INNEHALLSFORTECKNING o
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 3 Gang- och cykelvignit 9
PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING 3 TEKNISK FORSORINING 9
Areal 3 Vatten och avlopp 9
Markidgoférhillanden 3 Dagvatten 9
Omradesbeskrivning 3 Avfall 10

Energi 10
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 5 Sikerhet 10
Oversiktspl 5 . . .
Dzzgrl?plzsf " 5 STORNINGAR, HALSA OCH MILIO 10
Riksintressen 5 Bgller . 10
Parallella skissférslag 7 Vibrationer 12

Farligt gods 12
KULTURMILO 7 Féroreningar 13
Arkeologisk utredning 3 Miljokvalitetsnormer 14
BEBYGGELSE 9 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR 15
Bostader 9 o
Verksamheter/ arbetsplatser 9 ADMINISTRATIVA FRAGOR 15
Offentlig och kommersiell service 9 .

EKONOMISKA FRAGOR 16
GATOR OCH TRAFIK 9 Planekonomi 16
Gator 9 Ovriga avgifter och kostnader 16
Kollektivtrafik 9
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillsbyggnadssektorn fick den 2009-10-14 i uppdrag av Samhillsbyggnadsutskottet att uppritea
detaljplan for kvarteret Lunden samtdel av Stocksnids 1:1 med syfte att sikerstilla markanvindningen for

frimst bostadsindamal men dven i viss min utbildning.

PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal
Planomridet omfattar ca Sha (50000kvm)

Markigoforhallanden

Marken 4gs i huvudsak av privata markigare. Eksjo kommun 4ger allminna gator och vigar samt
fastigheten Stocksnis 1:1 (2) som delvis avses siljas till f6rmén for bostadsbebyggelse.

Omradesbeskrivning

Omréidesbeskrivningen delas in efter kvartersnamnen fran vist till 6st enligt nedanstdende karta.

)4
e /7

Detaljplanens omride inom redovisad skraffering

Kvarteret Boken 12-17

Omréidet bestdr av fyra villatomter lings Bjorkvigen och tvdi dominanta byggnader i Soficholm pa fastighet
13 och det som i folkmun kallas Tingsritten pa fastighet 12 utmed Sofieholmsgatan. Omradet har ett
lugnt trafikklimat trots en belastning frin jirnvigen séder om omradet.

ANTAGANDEHANDLING 3(16)



Kvarteret Lunden 1-2 samt del av fastigheten Stocksnis 1:1 (2)

Omréidet bestar idag av en gronyta i norra delen och i séder av en tidigare bensinstation samt ldttare
industrier och ett fatal bostider som omvandlas till utbildningslokaler och bostider. Omradet avgrinsas i
vister av Soficholmsgatan. I séder aterfinns jirnvigen och riksvig 40. I norr l6per Breviksvigen och i 6ster
avgrinsas omradet av Eksjéan. Omradet sluttar ner mot Eksjéan. Omridet har en befindig infart fran
Breviksvigen in till Sofieholmsgatan vilken i ena strickningen ir en sickgata och slutar i planomradets
sodra del intill fastighet Lunden 1. Gatorna och dven ytan runt bebyggelsen pd Lunden 1 och 2 ir belagda
med asfalt, nigra andra hirdgjorda ytor finns intei omradet i dagsliget utéver cykel- och gangbanan som
l6per Gver gronytan pa Stocksnids 1:1. Infarter sker frin Sofieholmsgatan.

Vistani 5

Historik
Byggnaden uppfordes 1911 och invigdes som tingshus 1913. En omfattande ombyggnad genomférdes
1960 foljt av flera mindre interiéra moderniseringar. Mot vister har det funnits en stérre envanings

tillbyggnad, som inrymde tingssalen.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ir troligen uppford i ndgon form av resvirke, méjligen spontat. Takbeldggningen ir lertegel.
Fénster dr i originalutforande pa andra viningen och pa vinden medan bottenviningens4r utbytta i
sentida utseende och konstruktion, men monterade i befintliga karmar. Ytterdorrar forefaller vara
originalutférande. Huvudentrétrappan ir original och monumental till sin karaker.

Kulturhistoriskt skyddsvirt
Hela byggnadens exteri6r, sisom dess huvudform, originalfonster, ytterdorrar och den magnifika
entrétrappan.

Skyddsnivaer

Nivi 3, medveten hinsyn.
Byggnadens exteriorer.
Niva 4, hinsyn.
Invindiga forindringar.
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Killtomten 1

Historik

Ursprungsbyggnaden, den sédra, uppfordes troligen under andra halvan av 1800-talet, mgjligen omkring
1880. 1981 moderniserades byggnaden invindigt och omputsades exteriort. Putsarbetet utfordes med
kulturhistoriska ambitioner. Nuvarande utseende verensstimmer sannolikt med det ursprungliga
utseendet. [ samband med modemiseringen byttes samtliga fonster och nuvarande utseenden
overensstimmer sannolikt med ursprungsfonstren, med undantag av materialdimensionerna.

De nya fonstren monterades i befintiga karmar. Ytterdorren ir sentida.

Kulturhistoriskt skyddsvirt
Den s6dra bostadsbyggnadens klassicistiska detaljer och arkitektoniska uppbyggnad.

Skyddsnivaer
Nivé 3, medveten hinsyn.
* Bostadsbyggnadens exteriér.

Niva 4, hinsyn.
* Invindiga forindringar.

Bryggaren 3-4
Byggnaderna bildare ett halvslutet kvarter i tre viningar som &ppnar sig mot Eksjoan. Kvarteret bestér i
huvudsak av bostider men dven kontors och samlingslokaler. Mot n finns parkering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

I 6versiktsplanen antagen 2013-09-29 ingér planomradet som limpligt for bostadsindamal.

Detaljplan
I idag gillande detaljplan f6r omradet, antagen 1979-04-26, ir markanvindningen pd Lunden 1 och 2 satt
till garagedndamal och dir sd dr limpligt for motorservicedandamal. Planomradets norra del dr markerad

som allmint tillginglig gronyta.

Riksintressen

Kulturmiljo RK50

Eksj6 dr en avlandets mest vilbevarade sméstider som i planménster och bebyggelse speglar
stadsbyggandet fran 1500-talets slut till 1900-talets tidigare del. Den priglas av den dubbla funktionen
som handelsstad, och frin 1900-talets bérjan som regementsstad.
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Stadens dldsta delar anses ha tillkommit omkring ar 1400 pa en plats, Bykvarn, strax sydvist om det som
nu ir centrum. Eksjo fick troligen stadsrittigheter omkring 1400 av Erik av Pommern. 1568 brindes delar
av staden ned.

Under Erik den XIV's tid fick en hollindsk ingenjor i uppdrag att planera staden som kom att ligga ca 500
meter nordost om den ursprungliga platsen. Staden flyttades for att vattentillgingen blev bittre och staden
liteare att forsvara pa den nya platsen. Vid sidan av stadens handel och hantverk var jordbruket en viktig
del av f6rsérjningen for mianniskorna i den framvixande staden.

Under flera hundra ar gillde hir sjalvhushillningens princip vilket avspeglasi den gamla stadens
gardsbebyggelse. 1856 drabbades staden av en ny brand och stora delar av den sédra delen forstordes.
Brinder var den frimsta orsaken till att regleringar av stadskirnor genomférdes. Vid dteruppbyggandet
efter stadsbrinder strivade man efter en brandsikrare och luftigare struktur. En ny stadsplan i modern
rutnitstyp ritades. An i dag priglas den sédra centrumdelen av denna plan.

Efter 1856 ars stadsbrand dominerades Eksjo av breda gator, storre kvarter och bebyggelse i trd men med
stenstadskarakeir. Eksjo 4r unike i den bemirkelsen att vissa delar av den 4ldre staden undgitt brand.
Dirfor finns vilbevarad, smaskalig tristadsbebyggelse med handels- och hantverksgardar frin 1700- och
1800-talen.

Stadens 1900-talshistoria priglas framforallt av militir verksamhet till f6ljd av 1901 ars virnplikessystem.
Villabebyggelsen i stadens utkant uppfordes under 1900-talets tidigare del och speglar staden expansion
sedan Smélands husarregemente och Kalmar regemente forlagts till Eksjo. Bebyggelsen péaverkades av det
tidiga 1900-talets internationella tridgardsstadsrorelse.

Bedomning

Den befintliga bostadsstrukeuren foreslas bevaras och samtidigt kompletteras med ett nytt tillskott i form
av en vil avvigd komposition bestdende av en kvartersstruktur inspirerad av norra centrum blandat med
volymstorleken fran sodra centrum kombinerat med ett modernt uttryck som visar vér tids avtryck i
stadsbilden. Kvarteret Lunden tar staden &ver an och ramar in entrén till Eksj. Planens genomférande
beddms dirfor paverka riksintresset i positivbemirkelse.

Riksintresse f6r kommunikation

Vig Rv40

Rv 40 Enligt "Regional transportplan for Jonkopings lan 2010-2021” 4r riksvdg 40, som gar mellan
Vistervik och Géteborg via Eksjo Kommun, ett viktigt strik i dstra Gotalands regionen. Denna vig dr
viktig ur pendlingsavseende mellan framfor allt orter i Jonkopings lin (frimst Nissj6 och Jénkoping) men
dven pendling till orter lingre bort frin kommunen.

Jarnvig

Jarnvigen som 16per lings hela kommunen i vist/6stlig rikening ingér i riksintresse for kommunikation.
Aven jirnvigsstationerna i Eksjo, Hult, Bruzaholm, Hjiltevad, Ingatorp och Mariannelund finns utsatta
pa Trafikverkets karta 6ver riksintressen i kommunen. Jirnvigen har varierande kvalitet och den hogsta

hastigheten lings strickan ligger under 100 km/h.
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Parallella skissforslag

Infor framtagandet av ny detaljplan har fyra arkitektbolag fatt i uppdrag av Eksjo kommun och Eksjé
bostidder AB att genomf6ra parallella skissforslag for Kv Lunden. Det skissforslag som ansags passa bistin i
staden och pa platsen ligger till grund for detaljplanen.

Kulturmilje

Itolv-omradet

Prastangshallen

\
\

Omradetinom gron linje utgor riksintresse- och utredningsomradet. Omradet inom gul linje ar del av fornlamningsomradet.

SFS 1988:950

Lag om kulturmiljo mm.

P4 kartan ovan, finns markerat med gul firg fornminnesomradet inom Riksintresseomridet. Inom
fornminnesomridet giller nedanstiende lagtext.

Utdrag Ingrepp i fast fornlimning

10§ Den som avser att uppfora en byggnad eller en anliggning eller genomftra ett annat arbetsféretag bor
i god tid ta reda pa om négon fast fornlimning kan beréras av foretaget och i sa fall snarast samrada med
linsstyrelsen.

Om en fornldimning patriffas under grivning eller annatarbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den
del fornlimningen ber6rs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmila férhéllandet till linsstyrelsen.
12§ Den som vill rubba, dndra eller ta borten fast fornlimning skall anséka om tillstind hos linsstyrelsen.
Linsstyrelsen far limna sidant tillstind endast om fornlimningen medfor hinder eller oligenhet som inte
stir i rimligt forhallande till fornlimningens betydelse. O.S.V.
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Arkeologisk utredning
For att sikerstilla att inga
fornlimningar finns inom
planomréidet har en arkeologisk
forundersokning gjorts i
planomridet for fastigheterna
Lunden 2 och Stocksnis 1:1 (2).
Denna undersokning visade att
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BEBYGGELSE

Bostider

For beskrivning av den befintliga bebyggelsen se s.3-5. Den planerade bebyggelsen pa fastigheterna
Lunden 2 samt del av Stocksnis 1:1 ska byggasi en sluten kvartersform med varierande héjder fran 2-6
vaningar. Upplatelseformen forvintas i huvudsak bli hyreritt. Bostadsparkering ska anordnasinom
kvartersmark i enlighet med Eksjo kommuns parkeringsnorm pa minst 0,8 parkeringsplatser per ligenhet.

Verksamheter/arbetsplatser

I anslutning till planomridet dterfinns en av kommunens storsta arbetsgivare, Hoglandssjukhuset.
Eftersom omradet r beldget pa en av de mer centrala platserna i Eksjo stad finns gott om arbetsplatser och
verksamheter i dess nirhet. Dock inte pé ett sadant avstind att det kan st6ra omradet.

Offentligoch kommersiell service

All offentlig och kommersiell service som erbjuds i Eksjo stad finns att tillgd i nirheten av omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar
Trafik matas via Soficholmgatan med infart fran Breviksvigen. Utfarter direkt frin omradet mot

Breviksvigen tilldts ej. Ut- och infarter frin fastigheter sker mot lokalgata, Sofiecholmsgatan.

Kollektivtrafik

Det finns bra knutpunkeer for kollektivtrafik i nirheten av planomradet bide vid Resecentrum, Stora
torget, vid busshallplats soder om planomradet utmed riksvig 40 och vid sjukhusets entré.

Gang- och cykelvignit

Inom omréadet finns separata gdng- och cykelstrak utbyggda och 16per parallellt med Eksjédn. Detaljplanen
medger utbyggnad/indrad strickning av ging- och cykelnitet for att utéka mojligheterna till
vattenkontakt utmed Eksjoan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Omradet ir anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Dagvatten

Vatten fran tak och parkeringsytor ska i méjligaste mdn omhéndertas lokal. Férdrojning av dagvatten ska
ske innan det nér killan (Eksjodn). For att inte orsaka héga kostnader for omhindertagandet ska ett
minimalt nyttjande av ogenomslippliga markbeliggningsmaterial efterstrdvas inom omréadet. Eksjo
kommuns VA-policy ska foljas.

Forslag till fordrojningsitgird

Dagvattenkassetter gor att man kan infiltrera ut dagvattmet i marken, istéllet for att leda det till
reningsverket eller ut i sjoar och vattendrag och vidare uti havet. Dagvattenkassetter dr en vidareutveckling
pa den traditionella stenkistan” som fungerar som ett fordrojningsmagasin som infiltrerar ut dagvatteti
marken i den takt som marken kan ta emot det.
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Koncepiskiss for nyttjande av dagvattenkassetter

fér omhéndertagande av dagvatten inom Kv. Lunden .
KORBAR W

DAGVATTENKASSETT
“L&g andel hérdgjord yta

p& innergérden” Byggnad

Hlustration: Mikael Klaesson, Eksjé kommun

Dagvattenkassetten fungerar i detta fall som dels ett fordrojningsmagasin vid hiftiga skyfall och hjilper da
till att minska belastningen p4 Eksj6an och minska 6versvimningsrisken, dels som en
infiltrationsanliggning for storre och tyngre partiklar som stannar i kassetterna. Svarigheterna i omradet
som kan tala emot anldggningen ir ett hogt grundvattenstind som gor att infiltrationen gir langsamt.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan.

Energi

Eksjé energi erbjuder fjiarrvirme i omradet.

Sakerhet

I de byggnader dér viningsantalet 6verstiger tre eller dir hojden fran steguppstillningsplats till underkant
fonster/balkongricke dverstiger 11 meter méste trapphusen utformas enligt standarden TR2 enligt BBR
2012.5:246. detvill siga att utrymning ska sikerstillt kunna ske via trapphusen och inte via
fonster/balkong.

STORNINGAR, HALSA OCH MILJIO

Buller

Buller, d vs oonskat ljud, mits i decibel. Detljud som uppfattas av manniskan mits normalti decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivaer r buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivén ir den
hogsta uppmitta eller berdknade ljudnivin per dygn.

Eksj6 kommun har givit AF Ljud & Vibrationer i uppdragatt berikna hur buller frin vig- och sparburen
trafik kommer att paverka planerat bostadsprojektinom Detaljplan Lunden m.fl. i Eksj6é kommun.

I denna rapport redovisas resultatet av utférda beridkningar av buller frin vig- och sparburen
trafik vid planerade byggnader inom Kv. Stocksnis 1:1 i Eksjo kommun.

Dygnsekvivalenta ljudnivier

Trafikbullerutredningen visar att dygnsekvivalenta trafikbullernivier p4 fasad beriknas overstiga
rikevirdet 55 dBA for den norra och sédra byggnaden. Den hogsta sammanvigda

dygnsekvivalenta ljudnivan frin vig- och tagtrafik beriknas som mest till 60 dBA. Da detir friga
om fortitning av centrala delar av Eksj6 bor avstegsfall enligt Boverkets allminna rad 2008:1 kunna
tillimpas. Denna siger att ” Nya bostider bor kunna medges diir den dygnsekvivalenta

liudnivin vid fasad uppgar till 55-60, under forutsinning ate det gir art dstadkomma en tyst sida

(higst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall en l[juddimpad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hilften av
bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara vinda mot tyst eller [juddimpad sida.”, se kapitel 3.2.
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For de aktuella bostiderna finns goda méjligheter att d&stadkomma ljuddimpade fasader mot innergard for
de planerade bostadshusen.

Maximala l[judnivier pa uteplars.

Beriknade maximala ljudnivéer frin vig- och tigtrafik kommer att uppgé som mesttill 78 dBA

pa uteplats/fasad. Enbart pd det sydligaste av de tre planerade bostadsbyggnaderna har

uteplatser planerats pa fasad dir maximalniva 6verstiger 70 dBA. Delvis avskirmning av uteplats

ger goda mojligheter till attinnehalla rikevirdet om 70 dBA pa uteplats. . Det finns goda méjligheter till
dimpade uteplatser mot kvarterets innergird.

Kommentar frin Boverkets allminna rid :

Om planen medger att varje bostad har tillging till en uteplats eller balkong, gemensam eller

privat, i ndra anslutning till bostaden bor den uppfylla huvudregeln. Dir rikevirdet pa uteplats inte
uppfylls i direkt anslutning bostad kan uteplats som inte uppfyller rikevirdena vara ett komplementtill en
uteplats som uppfyller riktvirdet. En uteplats kan vara enskild eller gemensam. En heltinglasad balkong
eller uteplats erbjuder inte utevistelse och bér darfor inte accepteras som metod for att uppné dessa
allminna rid. Normaltbér halv eller i enstaka fall tre fjirdedels inglasning av balkong eller uteplats
accepteras som atgird for att begrinsa bullret.

Fullstindig rapport finns att ta del av p4 www.cksjo.se samt i kommunhuset, vining 2.

Huvudregel vid planering av nya bostiider
Vid planering av nya bostider giller som huvudregel att foljande krav bor uppfyllas genom bebyggelsens
placering och utformning samt med hjilp av skyddsitgirder som bullervallar, trafikomliggningar, tyst
asfalt etc.

Planen bor sikerstilla att den slutliga bebyggelsen genom yttre och inre dtgirder kan utformas sa att
kraven i Boverkets Byggregler uppfylls.
Kommentar: Planen sikerstiller ovanstiende.

Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan utformas sa att 55 dBA
ekvivalentnivd utomhus (vid fasad och uteplats) kan erhallas med hinsyn till crafikbuller.
Kommentar: Planen sikerstaller att 95 % av bostidernas uteplatser klarar 55 dBA ekvivalentniva
och 90 % av fasadytorna klarar 55 dBA ekvivalentniva.

Planen bor dven sikerstilla att bebyggelsen kan placeras och att yttre dtgirder kan utformas sa att 70 dBA
maximalnivi vid uteplats i anslutning till bostad uppfylls.
Kommentar: Planen sikerstiller atc 95 % av bostidernas uteplatser klarar 70 dBA maximalniva.

Bed6mning

Utifran konsultens AF Ljud & Vibrationer rapport samt Boverkets allminna rid kan inte ljudnivierna anses
vara skil for att begrinsa eller férindra plankartans utformning. Det finns dock anledning att starke trycka
pa nodvindigheten att gora dtgirder pd kommande bebyggelse enligt raiden i rapporten. Den ekvivalenta
ljudnivan 55dBA 6verskrids endast marginellt i tvi omriden; utmed Breviksvigen samt i den 6stradelen av
det planerade 6-viningshuset och kan lsas tekniske. Den maximalaljudnivin éverskrids endasti den sédra
delen da godstigen far forbi 1-2 ganger per dygn) samtvid Breviksvigen och Sofieholmsgatan dagtid da
andelen tungtrafik kan forvintas som mest intensiv. Nattetid 22-06 forvintas inga problem. Aven
problematiken med maximalljudnivin kan 18sas tekniskt och bostadsindamaélet kan dirfor anses limpligt
pa platsen.

Avslutningsvis dr det viktigt att podngtera att fortsatt projektering av byggnader beaktar val av
fasadkonstruktion, ventilationsdon och fonster avseende ljudisolerande formaga. Tyst eller ljuddimpad
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sida r ofta enda sittet att nd rikevdrdena i befindig titortsmiljé och darfor bor planlosningen ritas utifrdn
den forutsittningen.

Vibrationer

Eksjo kommun har ltit Bergsiker AB mita och bedoma riskernamed vibrationer i omradet. Vid mitning
har tvd punkter anvints. En dr beldgen pa sydvistra hérnet av byggnaden pa fastigheten Lunden 1 och en
pa sydostra sidan av byggnaden pé fastigheten Lunden 2. Mimingarna som utfordes under en veckas tid
visade mitvirden langt under den niva som bedéms som mattlig stérning.

Fullstindig rapport finns att ta del av pd www.cksjo.se samt i kommunhuset, vining 2.

Farligt gods

Rv 40 och jirnvigen ér transportleder for farlige gods. P4 de strickor som ber6r planomradet rérs sig
trafiken i ldga hastigheter vilket héjer sikerheten. I 6vrigt finns en bro for spartrafiken som ir en potentell
risk samt en konfliktpunkt i form av en rondell pé rv 40 som dven den kan klassas som en potentiell risk.
Trafiken pa jarnvigen forvintas 6ka de kommande dren men det 4r dock oklart om transporter med farligt
gods 6kar. Transporterna for farligt gods pa rv 40 forvintas sjunka kraftigt den dag en forbifart séder om
Eksjé finns tillginglig. Om forbifarten inte byggs kan en 6kning forvintas och ddrmed en hogre
sannolikhet for olyckor.

Sammanfattning av riskanalys for farligt gods (utf6rd av AF 2014-11-10)

I riskutredning underséktes hur risker orsakade av transport av farligt gods pa nirliggande riksvidg 40 samt
jarnvig (Bockabanan) kan paverka minniskor i omgivningen. Detta d4 Lansstyrelsens miljo- och
samhillsbyggnadsavdelningi ett granskningsudatande efterlyst en mer detaljerad berikning &ver riskerna.
Berikningarna dr ssmmanstillda i aktuell rapport, som nu fungerar som beslutsunderlag for inférande av
riskreducerande dtgirder.

I aktuell utredning fokuserades pé individriskberikning da persontitheten ar forhallandevis lag i
kombination med att det gods som transporteras pa vig respektive jirnvig i omradet inte bidrar till ndgon
storre spridning av farliga amnen. Individriskméttet bor allesd kunna ge en fullgod bild av risknivan for
omradet. Bedomningen gors att ett samhillsriskmatt inte tillfér ndgon yreerligare nytta utifran akruella
forutsiteningar. Aktuella beridkningar visar att det generella skyddsavstindet 70 meter fran vig/jirnvig for
bostadsbebyggelse kan minskas.

Foljande atgirder giller om minniskor vistas stadigvarande (bostider, kontor, affirslokal etc)
eller om dvrig betydande brandspridning kan ske (6vrig byggnad, tex forrad eller garage) inom
angivna avstand:

- Riskreducerande atgirder ska ske 5 meter in i planomrideti nirhet av vdg om byggnad uppfors hir.
Dessa atgirder kan till exempel vara obrinnbar fasad och brandklassade ej 6ppningsbara fénster pa
byggnad eller stralningsskirm eller nedsinkt vig i férhéllande till planomrade etc.

Atgird: Byggnadsforbud rader inom foreskrivet avstand.
- Riskreducerande atgirder ska ske 15 meter in i planomridet dir vdg och jirnvig méts om
byggnad uppfors hir. Dessa dtgirder kan till exempel vara obridnnbar fasad och

brandklassade ej 6ppningsbara fonster pa byggnad eller stralningsskirm eller nedsinke vig i
forhéllande till planomrade etc.
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Atgird: Endast uthus och garage tillits inom denna zon och byggnader maste beklidas med icke
brinnbart fasad material.

- Riskreducerande atgirder bgr virderas cirka 5-15 meter in i omradet frin vig om byggnad
uppfors hir. Risknivan ligger inom ALARP-omradet och de riskreducerande dtgirderna far
virderas utifrin geografi, topografi, stadsbild och kostnad.

Atgird: Byggnadsforbud rader inom foreskrivet avstand.

- Riskreducerande atgirder bor virderas cirka 20 meter in i omréidet frin jirnvig om byggnad
uppfors hir. Risknivan ligger inom ALARP-omrédet och de riskreducerande atgirdema fir
virderas utifrin geografi, topografi, stadsbild och kostnad.

Atgird: Endast uthus och garage tillits inom denna zon och byggnader maste beklidas med icke
brinnbart fasad material.

Diskussion

For olycka pé vig dr det antal farligt godstransporter som r dimensionerande for risknivan. Det ir tyvirr
svart att fi mer detaljerad data f6r mingden farligt gods i de befindiga undersékningar/underlag som finns.
Om en mer specifik undersokning av mingden farligt gods genom Eksj6 kan genomforas torde detta
minska risknivin. Det dr méjligtatt risknivin d4 hamnar heltinom ALARP-omradet. For olycka pa vig
ligger individriskkurvan mellan 5-15 meter in i omridet 6ver eller precis under 6vre toleransnivi. Slutsats
blir d4 att atgirder ska utforas 5 meter in i omradet, och att dtgirder bor virderas 5-15 m in i omradet frin
vig. Vir bedémning ir att risknivin for olycka pa vig dr mycket konservativ i aktuella berikningar. Dirfor
dras slutsatsen att trots att risknivan ligger nira 6vre toleranskriterium kan ridet ges att enbart virdera
skyddshojande dtgirder, och att dessa alltsa inte maste utforas. Detir frimst stralningsrisker som kan
forekomma eftersom konsekvensen ir strilning fran polbrand. Skyddsatgirder for stralning kan till
exempel vara strilningsskirm, att vigen ligger nedsinkt i férhéillande till planomréidet (dd minskar
flamman som kan strila mot omradet och total strilningsnivd minskar). Det kan dven vara dtgirder pa
byggnader i form av obrinnbar fasad och brandklassade ej 6ppningsbara fonster.

Fororeningar

Den tidigare bensinstationen ska rivas och marken saneras innan nybyggnation tillats pa fastigheten
Lunden 2. Inga andra kinda féroreningar finns i omradet. Statoil har uppdraget att sanera marken ner till
mindre kinslig markanvindning. Exploatéren kommer sedan att ansvar f6r den vidare saneringen ner till
kinslig markanvindning som ir nédvindig for att kunna nyttja detaljplanen. En ekonomisk kalkyl kan
dock inte géras innan befintlig byggnad pa fastigheten Lunden 2 4r riven och provtagning kan géras under
byggnaden.
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Miljokvalitetsnormer
Planomrédet liggeri direkt anslutning till Eksjoan.

MKN-vatten utdrag frin www.viss.lst.se
Ekjs6an-Nybroan

Parameter namn
- Ekologisk status
- Ekologisk potential

- Kemisk status (exklusive kvicksilver)
Risk att Ekologisk status/potential inte uppnas 2015

Risk att Kemisk status (exklusive kvicksilver) inte nas till 2015
Miljoproblem

Forsurning

Overgodning

Miljogifter

Miljogifter (exklusive kvicksilver)

Frammande arter

Vattenuttag

Flédesforandringar

Kontinuitetsforandringar

Morfologiska forandringar

Torsjoan-Kvarnarpsan-Eksjéan
Parameter namn

- Ekologisk status
- Ekologisk potential

- Kemisk status (exklusive kvicksilver)
Risk att Ekologisk status/potential inte uppnas 2015
Riskatt Kemisk status (exklusive kvicksilver) inte nés till 2015

Miljoproblem

Forsurning
Overgodning

Miljogifter
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http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=401&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=428&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=736&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=432&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=737&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=417&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=416&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=485&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=738&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=492&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=574&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=487&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=489&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=573&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=401&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=428&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=736&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=432&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=737&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=417&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=416&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=485&waterID=139013&waterTypeID=35

Miljogifter (exklusive kvicksilver)

Ja
Frammande arter .
Nej
Vattenuttag
Flodesforandringar
Kontinuitetsférandringar Ja
Morfologiska forandringar Ja

Pigiende projekt
Torsjoprojektet

Moijliga dtgirder

Minska andelen hardgjord yta, (infiltration)

Exempel: Genomslippliga markbeldggningar. Armerat gris, grus eller genomslipplig asfalt pa
parkeringsplatser.

Minska andelen tillkommande takyta
Exempel: Bygg till uppat istillet for utéc.

Dagvattenmagasin (férdr6jning)

Exempel: Damm (inte limpligi detta omride di ytor inte finns tillgingliga). Oppna diken (kan
dstadkommas och kan dven bidra till omradets utformning). Dagvattenkassetter (kan byggas under kérytor
eller parkytor for att samla upp dagvatten och separera partiklar innan dagvattmet nér recipienten.)

Forslag till fordrojningsitgird (se 5.10)

Dagvattenkassetter gor att dagvattnet infiltrerar ut i marken, istéllet for att ledas till reningsverket eller ut i
dar och floder och vidare ut i havet. Dagvattenkassetter ir en vidareutveckling pa den traditionella
”stenkistan” som fungerar som ett férdréjningsmagasin som infiltrerar ut dagvattmeti marken i den take
som marken kan ta emot det.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Stocksnids 1:1 (2) som avses siljas till forman for Lunden 2. Del av fastigheten Killtomten 1
avser kommunen forvirva till formén f6r Stocksnis 1:1. Ettantal servitutav olika slag maste upprittas for
att sikerstilla framkomligheten till tekniska anldggningar via kvartersmark. Kommunen avser forvirva del
av fastigheten Lunden 1 inom omrade SKYDD f6r anlidggande av skyddsatgird.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforfarande
Planen hanteras med normalt planférfarande enlige PBL 2010:900.

Genomférandetid
Genomférandetiden 4r fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Eksjo kommun dr huvudman f6r allmin plats.
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http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=738&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=492&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=574&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=487&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=489&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=573&waterID=139013&waterTypeID=35

EKONOMISKAFRAGOR

Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av Eksjé kommun. Full planavgift debiteras i samband med

bygglov.

Ovriga avgifter och kostnader

VA-avgift tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. Arkeologisk undersokning har bekostas av
Eksjobostider och Eksjo kommun i lika delar. Parallella skissuppdrag avseende ny bostadsbebyggelse har
bekostats av Eksjobostider och Eksjo kommun i lika delar.

Planférfattare

ol

Mikael Klaesson
Planarkitekt

Plan- och byggavdelning
Eksj® kommun

WEKSIO
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