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Detaljplan fér Kv. Vagtisteln, Eksjo stad



PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

* Plan- och genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

* Fastighetsforteckning
* Behovsbed6mning
* Samradsredogoérelse

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen har

toregatts av lokaliseringsforslag f6r handel- och verksamhetsomridet men inte av planprogram da
planens syften inte anses ha stor betydelse for allminheten.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse pa en obebyggd fastighet som tidigare varit
planlagd for kontors- och handelindamal. Fastigheten 4r beligen i bostadsomradet Kvarnarp utmed
Dukers vig ca 2km fran centrala Eksj6. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i tva plan med méjlighet
till tomter i varierande storlek.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Detaljplanen omfattar ca. 0,6ha.

Markigoforhallanden

Eksjé kommun 4ger fastigheten Vigtisteln 1 samt de gator, ging- och cykelvigar samt naturmark som
planen behandlar. Omgivande bostider #4gs av privatpersoner och féretag.

Omréidesbeskrivning

Fastigheten Vigtisteln 1 som 4r mél for ny planliggning 4r beldgen i bostadsomradet Kvarnarp utmed
Dukers vig ca 2km fran centrala Eksj6. Fastigheten 4r obebyggd och bestir av gran, bjork och asptrid. I
direkt anslutning till fastigheten finns ging- och cykelvig samt bollplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen pitalar vikten av nya bostadsméjligheter inom 3km frin centrum.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet medger anvindningarna hantverk, kontor och handel. Omradet som
foreslds tar dven i ansprik del av en bollplan inom naturmark. Bollplanen rustas upp och flyttas i ostlig
riktning.

PLANBESTAMMELSER
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Utdrag frin detaljplan "Féslag till indring av detaljplanen for del av Eksjé stad KVARNARP B3:2 OCH A2”
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NATUR
Oversiktlig beskrivning

Inom omradet finns inga sirskilt skyddsvirda trid eller biotoper. Att kunna spara vegetation i

bostadsomridets ytterkant forstirker den karaktir som finns i nirliggandeomraden och kan med férdel
avvindas for upptagning av dagvatten frin framforallt ging- och cykelvigen. Det ir vikeigt att trid kan
sparas mellan nya bostider och bollplan for att slippa alternativa skyddsétgirder.

Sammanfattning av omridets naturvirden
Den sammanvigda bedomning 4r att omradet saknar de naturvirden som skulle begrinsa detaljplanens
utformning.

KULTUR

Inom omradet finns inga dokumenterade fornlimningar. Pa grund av omradets begrinsade yta samt

tidigare paverkan fran exploatering och ledningsdragning i och i anslutning till tomten bedéms en
arkeologisk forundersokning overflodig.

BEBYGGELSE

Bostider

Omradet bestér flerbostadshus med hyresldgenheter i tviplan samt villor i 1%5- samt 2-plan. Bebyggelsen
uppkom i huvudsak pd 70- och 80-talet. Den nya bebyggelsen begrinsas till tva vaningar och skulle kunna
placeras enligt illustrationen pé nista sida.
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Offentlig och kommersiell service

I Kvarnarp finns busshéllsplats samt barnomsorg i form av dagis. Ovrig service finns centralt i Eksjo inom
2km fran det aktuella omradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar

Trafik till omridet matas Dukers vig. Eksjé kommun 4r huvudman fér gatan i omradet.

Kollektivtrafik

Busshillsplats finns ca 500m frin omradet.

Gaéng- och cykelvignit

I direke anslutning finns ge-vigar som leder till bland annat Eksj6 centrum.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Omrédet ansluts till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Dagvatten

Vatten frin tak och parkeringsytor kan omhindertas lokalt. Omradet kommer att anslutas till det
kommunala dagvattennitet som i Kvarnarp delvis bestar av ett dppet system med hég andel naturlig
infiltration. Eksjé kommuns VA-policy ska foljas.

Uppvirmning och energi

Omradet ir el-forsorjt och fjarrvirme finns tillgingligt i omréidet.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan.

STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

Buller - trafik

Buller, d v s odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av mdnniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivaer 4r buller beriknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivin 4r den
hogsta uppmitta eller berdknade ljudnivan per dygn.

Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivin bedéms kunna utgora en risk f6r manniskors hilsa
vistandes i omrédet eller fororsaka atgirdsbehdv som kan forsvira planens genomférande.

Det finns inga stdrre verksamheter i anslutning till omrédet eller pa ett sidant avstind att det kan stora
boendemiljon i omridet.

Miljokvalitetsnormer
Planomrédet ligger inte i direkt anslutning till nigon sj6 eller vattendrag. Kvarnarpasjon samt

vattenférekomst EU_CD: SE639079-145114 dvs. Torsjodn - Kvarnarpsin — Eksjéan som har klassningen
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otillfredstillande ekologisk status ligger ca. 600 meter frin planomradet. Med planomradets storlek och
avstand till recipienten gors bedomningen att miljokvalitetsnormen varken paverkas positivt eller negativt.

Lis mer om miljokvalitetsnormer for vatten pd wwuw.viss.[st.se

Radon

Grundliggning ska utf6ras radonskyddad. Killarplan rekommenderas ¢j, frimst pa grund av markens
siltiga jordart.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900.

Genomforandetiden ir fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

I och med planens laga kraftvinnande upphivs “del av dndring av detaljplanen for del av Eksj6 stad
Kvarnarp B3:2 och A2” (Dpl 124).

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Eksjé kommun bekostar detaljplanen. 100 % planavgift ska debiteras i samband med bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGAFRAGOR

No6dvindiga forrittningar

Berorda fastigheter
Kvarnarp 3:1
Vigtisteln 1

For att genomfora detaljplanen maste f6ljande forrittningar goras:
e Den del av fastigheten Vigtisteln 1 som omfattas av lokalgata ska 6verlitas till Kvarnarp 3:1.
e DPade delar inom kvartersmark for bostadsindamal som omfattas av u-marken ska vara tillginglig for
underjordiska ledningar ska ledningsritt skapas till formén for det ledningsdragande verket.
Ledningsritt kommer att belasta minst tva bostadsfastigheter.
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