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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Plankarta med bestimmelser
* Illustrationsplan med marksektioner
¢ Plan- och genomférandebeskrivning
* Behovsbedomning av MKB
* TFastighetsforteckning

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen har
foregatts av illustrationsforslag men inte av planprogram da planens syfte inte anses ha stor
betydelse for allminheten.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova limpligheten av att bebygga féreslaget omrade med i huvudsak

bostider (smahus) 1 upp till tva (2) plan.
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PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Markytan som avses planldggas ir ca 5,7 hektar varav ca 3,3 hektar planliggs f6r bostadsdndamal,
ca 1,2 hektar natur, ca 1,2 hektar gata.

Markigoforhallanden

Fastigheten Kvarnarp 3:1 dgs av Eksj6 kommun.

Omradesbeskrivning

Vegetationen inom planomradet domineras av gran med inslag av 16v, huvudsakligen bjork.
Planomradet angrinsar i Oster och vister till bostadsomraden med smahus. Roluffs vig 16per
lings omradets nordvistra sida och avgrinsar planomradet. Genom skogsomradet passerar en
liten vig/stig som fortsitter totalt ca 300 meter sydost om Roluffs vig.

I nuldget finns hardgjorda ytor inom planomradet endast pa Roluffsvig som fungerar som
matarvig till flera bostadsomraden 1 nirheten.
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Arkeologi
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Jonk6pings lins museum har
genomfort en arkeologisk utredning av
planomradet i oktober 2011. Ansvarig
for utredningen var Anna Odeen. Atta
réjningsrésen patriffades inom en yta
av ca 200 x 150 m (N-S).
Rojningsrosena hade en rund till
oregelbunden form i plan, 2-6m i
diameter och 0,2-0,4 m hoga.
Stenstorleken varierade fran 0,2 till 0,8
m. Vissa rosen var uppslingda mot
jordfasta block. Rojningsrosena
bedémdes som tillhériga sen historisk
tid.

Planomradet ir beldget i en svag
viastsluttning 1 blockig till storblockig
morinmark. I det dldre kartmaterialet
beskrivs omradet som dngsmark. Inga
limpliga boplatsligen hittades i
omridet. De kulturhistoriska
limningarna som patriffades under
den arkeologiska utredningen utgér
inte nagot hinder for fortsatt
detaljplaneliggning inom fastigheten.
En kartering samt en enkel
dokumentation har gjorts av
limningarna.

Eftersom inga limpliga boplatsligen har hittats 1 omradet anses inte schaktning efter boplatsspar
nédvandig. Linsmuseet har samratt med Léansstyrelsen angaende dtgirdsforslaget.

Ingrepp i fornlimning regleras enligt Lag (1988:950) om kulturminnen mm (LKM) och beslut
gillande detta fattas av linsstyrelsen.

Naturvirden

Naturreservat och Natura 2000

Detaljplaneomradet omfattas ej av skyddsbestimmelser enligt miljébalken 7 kap (naturreservat,

natura 2000 m.m.).

Biotopskydd

Inga stengirdesgardar har aterfunnits inom planomradet som omfattas av biotopskydds-
bestimmelser enligt 7 kap 11 § miljobalken.
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Markforhallanden

Enligt SGUs jordartskarta bestar planomradet 1 huvudsak av siltig morin. Att doma av tidigare
erfarenhet i omradet édr de lokala variationerna sma.

I markomriden med lera eller silt kan marken ha lagre barighet. Grundliggningsforhallandena
bor darfor utredas 1 en geoteknisk undersokning som kan ligga till grund f6r kommunens
stillningstagande att marken kan anvindas i enlighet med planférslaget. Respektive byggherre
ansvarar for att detaljundersékningar avseende geoteknik utfors 1 bygglovsskedet.

Hydrologi

Grundvattenytan ar 1 vissa delar av planomradet beligen nirmre markytan dn 1 meter. Breda
oppna naturomraden med diken f6r omhindertagande och fordréjning av dagvatten foreslas
centralt i omradet och 1 vistra delen.

Opversiktliga (principiella) marksektioner redovisas pa illustrationskartan som tillhér denna
detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sambhillsbyggnadsutskottet gav 2010-06-09, § 124, i uppdrag at samhillsbyggnadssektorn att
initiera dndring av detaljplanen med inriktning att den del som i gillande plan dr avsatt f6r
flerbostadshus inte enbart begrinsas till flerbostadshus. Fér nirvarande finns inte behov av
sadana bostider i aktuellt omrade.

Planavdelningen arbetade fram tre alternativ till utformning av detaljplanen med inriktning pa
enskilt byggande, villabebyggelse.

Lansstyrelsen har 1 beslut 2011-09-28 meddelat att en sirskild arkeologisk utredning etapp 1, skall
genomforas infér detaljplaneldggning inom fastigheten. Den skall utféras av Jonkopings lins
museum, som i rapport 2011:72 meddelar i undersékningsresultatet att de kulturhistoriska
limningar som patriffats under den arkeologiska utredningen utgor inte nagot hinder for fortsatt
detaljplaneliggning inom fastigheten. En kartering samt en enkel dokumentation har gjorts av
limningarna.

Eftersom inga limpliga boplatsligen har hittats anses inte schaktning efter boplatsspar
nédvandig. Lansmuseet har samratt med Léansstyrelsen angaende atgardsforslag.

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutade 2011-12-07 § 263

att uppdra at samhallsbyggnadssektorn att arbeta vidare med alternativ tva och tre samt

att lagga in de tva alternativen pa kommunens hemsida med en enkel beskrivande text for att fa
synpunkter pa vilket alternativ som verkar mest tilltalande.

Direfter har beslut tagits i plan- och miljégruppen om att arbeta vidare med alternativ
tva.
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Oversiktsplan
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Figur 2. I gillande 6versiktsplan, antagen 2001-06-14, ir planomradet markerat som majligt
utbyggnadsomride for bostider, B14.

Detaljplan

Planomradet bestar av en del av en gillande detaljplan f6r Kvarnarp B5:4 som tillater
flerbostadshus inom det aktuella planomradet. Den del av gillande detaljplan som ber6r
planomradet upphor i och med denna detaljplans antagande.
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FORESLAGEN BEBYGGELSE
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Figur 3. Exeml;el p4a hustyper som planen medge; villor (van .v), kedjehus (ovan t.h.),
parhus (nedan t.v.), radhus (nedan t.h.).

Allmint

Inom planomradet foreslds en varierad bebyggelse i upp till 2 plan med betoning pa friliggande
enbostadshus (villor).

Utnyttjandegrad

Minsta tomtstorlek dr 600 kvadratmeter. Vid gruppbebyggda parhus, radhus eller kedjehus kan
storre tomter behova bildas. Sammanligening av villatomter bér undvikas eftersom det kan skapa
alltfor stora byggnader som motverkar en god helhetsverkan i omradet. For att motverka alltfér
stora enbostadshus regleras (e1 250) storsta byggnadsarea per fastighet for en- och tvabostadshus
ar 250 kvadratmeter.

Placering, utformning, utférande

Hogsta antal tillitna vaningar regleras till maximalt tva (I). Vind far ej inredas utéver angivet
vaningsantal. Tacknocksh6jd anvinds for att mojliggdra en varierad bebyggelse.

Hogsta taknockshéjd i meter f6r huvudbyggnad.

Hogsta taknockshojd for friliggande komplementbyggnad dr 4,0 meter

Byggnadsteknik

Huvudbyggnader skall utféras med radonskyddad grundlidggning och utan killare.
Byggnader far inte uppforas med killare (endast kéllarlosa hus) p.g.a. hogt grundvattenstand.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden ér 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Verksamheter/arbetsplatser

Det finns verksamhetsomrade och arbetsplatser inom gang- och cykelavstand till omradet men
storningar for planerade bostider i planomradet bedoms som mycket begrinsade.

Offentlig och kommersiell service

Inom gang- och cykelavstand frin planomradet finns Grevhagsskolan.

Till Eksj6é centrum ér det ca 2,5 km (inom cykelavstand) dir bade offentlig och kommersiell
service finns att tillga.

GATOR OCH TRAFIK

Figur 4. Illustration som visar en tinkbar utformning i métet mellan vindzon och lokalgata.
Bilden illustrerar infarten till det planerade bostadsomrédet i kv Angsviolen.

Gator och vigar

Omrédet trafikmatas fran Roluffs vig via nya lokalgator.
De enskilda utfarterna ansluter i dessa lokalgator.

Géng- och cykelvignit

I nirheten av omradet finns separata gang- och cykelstrik vilka leder genom Kvarnarp i Ost-
vistlig riktning och nord-sydlig riktning. Planomradet foreslas kopplas ihop med bostadsomriden
1 6st och vist med genomgaende giang- och cykelvigar.
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Framtida trafikmatning

Planen ger méjlighet for genomfart fran Roluffs vig mot framtida planerade bostadsomraden
sydost om planomridet enligt gillande 6versiktsplan (OP 2013, Antagen av Kommunfullmiktige
2013-09-20).

Vid anliggning av ett framtida vignit i omradet dr det viktigt att priotitera gena g/c-vigar for att
gynna cykling i mojligaste man dir cykelvigen har kortare avstaind mellan bostaden och
malpunkter sisom skolor, arbetsplatser, centrum eller Kvarnarpasjon. Det talar for en framtida
trafikmatning av motorfordon for de planerade bostadsomradena s6der om planomridet genom
en forlingning av Kvarnarpsvigen soderut.

Kollektivtrafik

Nirmsta hallplats for buss finns ca 1 km visterut (hallplats Kvarnarp) eller norr om planomradet
(hallplats Ostra Industriomradet).

GRONSTRUKTUR

Inom omriaden markerade med NATUR bér 16vtrid (huvudsakligen bjork) sparas och barrtriad
(huvudsakligen gran) tas bort. Denna dtgird syftar till att skapa en ljusare och mer varierad milj6
for de nirboende och samtidigt ha kvar tridens stabiliserande och vattenuppsugande férmaga.
Lovskogen ger ocksa en storre biologisk mangfald 4n granskogen.

Inom omraden markerade med NATUR ska sly rensas vid behov. Diken ska hallas 6ppna.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
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Figur 5. Befintliga vatten- och avloppsledningar i ndiromradet samt féoreslagen anslutningspunkt markerad
med streckad r6d linje. Gron = dagvatten. Bla = dricksvatten. R6d = spillvatten (avloppsvatten).
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Omrédet kan anslutas till det kommunala VA-nitet i anslutning till Pionvigen sydvist om
planomradet. Traditionellt avloppssystem med sjilvfall kommer att anvindas sa langt det ar
mojligt. Anslutningsmojlighet finns dven for dagvattenledningar. Ambitionen ér att sa langt
mojligt £6rdréja dagvattnet lokalt inom omridet inom de naturytor som finns i planen.

Dagvatten

Vatten fran tak och parkeringsytor ska, sa langt mojligt, omhéndertas lokalt. For att inte orsaka
héga kostnader for omhiandertagandet ska ett minimalt nyttjande av ogenomslappliga
markbeldggningsmaterial efterstrivas inom omradet och befintlig dikesstruktur ska underhallas.
Eksj6 kommuns VA-policy ska f6ljas. NATUR-omridena centralt och i vistra delen syftar till att
tordréja och rena dagvatten innan utsldpp till diket lings Roluffs vig.

Energi och uppvirmning

Elledningar samt fjirrvirmeledningar med méjlighet att ansluta planomradet finns i ndromradet.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan. Det betyder att lokalgator, vindzoner
och avfasningar av fastigheter vid korsningspunkter, sa laingt méjligt, arm anpassade for
framkomlighet av renhallningsfordon (sopbilar) enligt standard i VGU (Vigars och Gators
Utformning).

HALSA, SAKERHET OCH MILJO
Buller och trafik

Varken ekvivalent eller maximal bullerniva bedéms utgora en risk f6r manniskors hilsa inom
planomradet eller férorsaka atgardsbehov som kan forsvira planens genomfoérande.

Mark- och vattenféroreningar

Inom omradet finns inga kinda féroreningar av mark och vatten. Planerade nya verksamheter
(bostider) medfor ingen f6rhojd risk f6r féroreningar av mark och vatten.

Olycksrisker

Inom eller i anslutning till planomradet planeras inga verksamheter som kan férvintas medfora
Okade olycksrisker utover de som normalt dr knutna till boende.

Forutsittningar fér riddningsingripanden

Framkorningstider

Planen féreslar bostdder upp till tvd (2) vaningsplan. Enligt ’7HANDLINGSPROGRAM enligt
lagen om skydd mot olyckor”, antaget av kommunfullmaktige 2012-04-20, § 61, anges att "Pa
objekt dér behovet av en snabb raddningsinsats i samband med brand ar extra stort, bor inte insatstiden dverstiga
10 minuter.” Riddningstjinstens bedémning ar att denna tidsram, i normalfallet, ej riskerar att
overskridas for aktuellt planomrade.
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Brandvattenfors6rjning
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Figur 6. Foreslaget lige for ny brandpost samt anslutningspunkt f6r VA.

Enligt "HANDLINGSPROGRAM enligt lagen om skydd mot olyckor”, antaget av
kommunfullmiktige 2012-04-206, § 61, anges att "for att tillse att vatten for brandslickning finns i
erforderlig omfattning inom kommunens tatorter ska Eksji Energi ansvara for att brandpostsystem och
pumpplatser halls tillgingliga enligt riddningstjanstens anvisningar.

V'id excploatering av nya omraden for byggnation och verksambet ska brandposter anliggas med nidvandigt antal
och kapacitet enligt riddningstianstens anvisningar”.

Anordnande av brandvatten skall inom planomradet 16sas genom att ansluta till det kommunala
vatten-nitet. Inom omradet skall minst en (1) brandpost anordnas med central placering (enligt figur
ovan) i omradet. Brandposten skall ha en minsta kapacitet pa 600 liter vatten per minut.

Planomradet dr hogt beliget, darfor kan tryckstegring behovas for att klara riddningstjanstens krav pa
brandvattenforsorjning.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Byggnader inom planomradet skall placeras och utformas sa att ett tillfredstallande skydd mot
brandspridning uppnas. Det kan ske genom att byggnader uppfors med inbérdes skyddsavstand
som Gverstiger 8 meter, genom att utformas med brandtekniskt avskiljande konstruktion eller
genom en kombination av dessa.
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GENOMFORANDEFRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beriknas antas av kommunfullmaktige varen 2015.
Sker inga 6verklaganden inom tre veckor efter det att kommunfullmiktiges beslut anslagits,
vinner detaljplanen laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen har tillsammans med exploator och blivande enskilda fastighetsigare ansvar for
genomforandet av detaljplanen inom bebyggelseomradet (kvartersmark).

Kommunen har ansvar f6r genomférandet av allman platsmark

Huvudman f6r gator, park, naturmark och lekplats dr kommunen.

Kommunen samordnar genomfoérandefragor vad giller markkép, markforsiljning, ansékan om
fastighetsbildning, markreglering och Gvriga avtal.

Kommunen ansvarar for samordning av genomfoérandefragor i samrid med Eksjo Energi AB vad
avser anlaggningar pa allmin platsmark.

Eksjo Energi AB ansvarar for att nitstation/ transformatorstation uppfors enligt
Elsikerhetsverkets foreskrifter och allminna rad ELSAK-FS 1999:5.

Eksjo Energi AB ansvarar for att brandposten installeras centralt i planomradet och att
kapaciteten ar minst 600 liter vatten per minut.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet tillskapas i huvudsak genom avstyckning. Ansékan gors hos
Lantmaiterimyndigheten.

I samband med fortsatt markprojektering bor ledningsritter for el, vatten och avlopp utredas.
Nitstationer och allminna ledningar kan sikras med ledningsritt eller med avtalsservitut.

Ekonomiska fragor

Kostnader for vatten och avlopp samt utbyggnad av elnitet finansieras genom
anslutningsavgifter. Ovriga kostnader sisom iordningstallande av allmin platsmark och gator,
arkeologiska utgravningar, terrasseringsarbeten, fastighetsbildning m.m. betriffande
bebyggelseomradet ingar i exploateringskostnaderna och ingar i underlaget f6r det pris som
kommunen tar ut i samband med avyttring av marken.

Overenskommelse bér goras hur kostnader for genomforandet av park- och naturomradet
fordelas mellan kommunens forvaltningar och exploateringen.

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av Eksj6 kommun.

Planavgift debiteras 1 samband med ansékan om bygglov.

Kommunen ir ekonomiskt ansvarig f6r kostnader som planforslaget medfér som eventuell flytt
av ev. el-, och teleledningar.

Administrativa fragor

Planen handliggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900.
Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Tekniska fragor

Dagvatten, spillvatten och pumpstation

Fastigheterna inom planomradet ansluts till kommunens va-nit.

Kommunen ska medverka vid hojdsittningen av omradet for att sikerstilla att spillvattnet och
dagvattnet kan avledas i enlighet med planforslaget.

Vid byggnation ska hinsyn tas till eventuella framtida 6versvimningsrisker vid hojning av
grundvatten-nivan p.g.a. 6kad nederbord enligt prognoser frain SMHI.

Radon
Mitningar av markradon bor utféras i samband med utbyggnad av omradet.

Riskhinsyn
Insatstiden till omradet kan Gverstiga 10 minuter varfér utrymning ska kunna ske utan hjilp av
riddningstjinsten.

Medverkande tjinstemin

Plan- och genomfdrandebeskrivningen har upprittats av AF Infrastructure AB i samarbete med
Mikael Klaesson, planarkitekt i Eksj6 kommun.

EKSJO

KOMMUN
, Kias AT

Mikael Klaesson Karl Magnus Adielsson

Planarkitekt AF Infrastructure AB
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