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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
* Plan- och genomférandebeskrivning
¢ Plankarta med bestimmelser
* Fastighetsforteckning
* Behovsbeddmning
* Samradsredogorelse
* Bilaga 1 Solstudie
* Bilaga 2 Trafikbullerberikning

Detaljplanen handliggs med utokat férfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgér att
standardforfarandet inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: - dr av betydande intresse for
allminheten eller i dvrigt 4r av stor betydelse. Eksjo kommun anser att omradet ér av stor vikt for

allminheten varfor det utokade forfarande tillimpas.

Planuppdraget har foregatts av en planbeskedsprocess dir sokanden har fatt ett positivt besked.

Laga kraft

SAMRADSFORFARANDET e

Samrédet paborjades 2015-09-19 och avslutadess 2015-10-19.
Ett allmint samrddsmote holls i Olsbergs Arena den 1 oktober.

Granskningsskedet paborjades 2016-01-23 och pégick till och med 2016-02-15.
I "utlitande efter samrdd” har inkomna yttranden redovisats och besvarats.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillsbyggnadssektorn fick 2014-06-17 i uppdrag av davarande Samhillsbyggnadsutskottet att uppritta
ny detaljplan f6r Hoglandssjukhuset. Detaljplanen syftar till att utveckla sjukhusomradet i enlighet med
generalplanen samt mojliggora byggnation av parkeringsdick eller parkeringshus inom fastigheten

Eksj6 Vistana 4.

Utdrag

Sbu § 135 Dnr 2014-0331

Detaljplan Vistana 4, (H6glandssjukhuset)

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar

att mot bakgrund av begiran frin Landstinget i Jonkopings lin limna planbesked enligt plan- och
bygglagen 5 kap. 2 § med syfte att utveckla sjukhusomridet i enlighet med landstingets generalplan

samt mojliggora parkeringsdick, samt

att uppdra at samhillsbyggnadssektorn att uppritta forslag till detaljplan for indamalet.

PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal
Planomradet omfattar ca Sha (50000kvm)

Markigoforhallanden

Fastigheten Vistand 4 som detaljplanen i huvudsak behandlar Z4gs av Region Jénkopings lin. Eksjo
kommun 4r huvudman f6r allmin plats.

Omradesbeskrivning

Se karta sidan 5. Hoglandssjukhuset dr avgrinsat av Vistandgatan i norr, Tallvigen i vister, Breviksvigen i
soder och av Eksjoan i dster. Hoglandssjukhuset ligger centralt i Eksjo stad och till skillnad frin de andra
sjukhusen i Jonkoping lin 4r tomten vildigt traingbodd. I direkt anslutning finns flera bostadsomraden
med béde villor, radhus och flerbostadshus. For personal och besékande finns vilutbyggd kollektivtrafik
och ge-vig i omridet och flera parkeringsytor att vilja pa. Hoglandssjukhuset ligger delvis inom
fornlimningsomradet f6r Eksj6 stad och riksintresset f6r kulturmiljovard Rk 50 Eksjo stad och det finns
ett fatal sirskilt intressanta byggnader i och direkt anslutning till omradet.

Haglandssjukhuset i Eksjo dr ett modernt akutsjukhus och ett av de storsta linsdelssjukhusen i Sverige. Hir

bedrivs planerad och akut specialistvird dygnet runt, alla drets dagar. - hitp://www.rjl.se/ Sjukhuset har anor
[frdn mitten av 1800-talet i och med uppforandet av Ulfsparre-Hiigerflychtska sjukhuset i Eksjo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikesplan
Detaljplanens intentioner ir i linje med 6versiktsplanens (antagen 2013-09-29).

Detaljplaner
Gillande detaljplan kan inte lingre anvindas pa ett effektivt sitt da flera avvikelser har gjorts under drens
lopp och den intention och ambition som Region Jénkopings lin har for omridet inte inryms i gillande

detaljplan.
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Kulturhistoriskt handlingsprogram fér Eksj6 stad
I det kulturhistoriska handlingsprogrammet f6r Eksjo stad nimns ett objekt inom planomradet och tvéd
objekt i direkt anslutning. For mer info se avsnittet "Kulturmiljs”.
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KULTURMILIO

Hoglands-
sjukhuset

Breviksvi

Omradet oster (hdger) om gron linje utgor riksintresse- och utredningsomrédet. Omradet 6ster (héger) om gul linje &r del av
fornlamningsomrédet.

SFS 1988:950

Lag om kulturminnen m.m.

Pa kartan ovan, finns markerat med gul firg fornminnesomridet inom Riksintresseomradet. Inom
fornminnesomradet giller nedanstiende lagtext.

Utdrag

Ingrepp i fast fornlimning

10§ Den som avser att uppfora en byggnad eller en anliggning eller genomféra ett annat arbetsféretag bor
i god tid ta reda pd om nagon fast fornlimning kan beroras av féretaget och i si fall snarast samrada med
linsstyrelsen. Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornlimningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmila férhallandet till
linsstyrelsen.

12§ Den som vill rubba, dndra eller ta bort en fast fornlimning skall ansoka om tillstind hos linsstyrelsen.
Linsstyrelsen fir limna sidant tillstind endast om fornlimningen medf6r hinder eller oligenhet som inte
star i rimligt forhallande till fornlimningens betydelse. O.S.V.
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Arkeologiska utredningar
1. Arkeologisk forundersékning
inom fornlimning 134:1

infor nybyggnation och
ledningsdragning, Vistani 4,
Eksjo socken och stad,
Jonkopings lin.

Endast en rapport har funnits
gillande fastigheten Vistand 4.

Lag gillande ingrepp i fast
fornlimning maste

uppmirksammas.

Fullstindig rapport finns att ta
del av pa www.cksjo.se
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Kulturhistoriskt handlingsprogram fér Eksjo stad

I det kulturhistoriska handlingsprogrammet f6r Eksjo stad nimns f6ljande tre objekt.

Vistani 4 S.k. Gula villan
e F W

S

Fasad mot dster och norr Fasad mot véster

Historik
Byggnaden uppf6rdes sannolikt omkring 1785. Byggnaden 4r uppférd av timmer, och har genomgitt en

méngfald forindringar, sivil exteriort som interiort. Byggnaden var fran begynnelsen uppford for
Kronobrinneriets rikning. Byggnaden har varit, under tidigt 1800-tal, bostad at bl. a. Georg Ulfsparre
fram till 1865 (LH) Ulfsparre donerade fastigheten till lasarett. Fran borjan hade byggnaden 20 singar
men 1880 dvergick antalet vardplatser till 35 stycken. I jimforelse med en tuschteckning frin 1785 (Eksjo
1700-tal) med dagens utseende si dverensstimmer endast byggnadens huvudform, yttermatt och takets
utformning med skorstenar och takkupor samt ytterdérrarnas placering.

Kulturhistoriskt skyddsvart
Kulturhistoriske skyddsvirt 4r byggnadens yttre former och dess historia.

Skyddsnivéer

Niva 3, medveten hinsyn. Niva 4, hinsyn.
Byggnadens arkitektur, form och firgsittning. Invindiga forindringar.
Skydd i detaljplan

Byggnaden skyddas med foljande skyddsbestimmelser.

qi-Byggnaden far inte rivas

qz- Omrade som omfattas av 8 Kap. 13 § PBL. Befintlig byggnads fasader ska bevaras. Underhill ska ske
med ursprungliga material och kulorer.
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Vistani 5

Historik
Byggnaden uppfordes 1911 och invigdes som tingshus 1913. En omfattande ombyggnad genomf6rdes

1960 f6ljt av flera mindre interidra moderniseringar. Mot vister har det funnits en storre envanings
tillbyggnad, som inrymde tingssalen.

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden ir troligen uppf6rd i nigon form av resvirke, mojligen spontat. Takbeliggningen ir lertegel.
Fonster ér i originalutférande pa andra viningen och pé vinden medan bottenvaningens ir utbytta i
sentida utseende och konstruktion, men monterade i befintliga karmar. Ytterdorrar forefaller vara
originalutférande. Huvudentrétrappan ir original och monumental till sin karakeir.

Kulturhistoriskt skyddsvirt
Hela byggnadens exteri6r, sisom dess huvudform, originalfénster, ytterdérrar och den magnifika

entrétrappan.

Skyddsnivéer

Niva 3, medveten hinsyn. Niva 4, hinsyn.
Byggnadens exteriorer. Invindiga forindringar.

Killtomten 1

Historik

Ursprungsbyggnaden, den sédra, uppféordes troligen under
andra halvan av 1800-talet, mojligen omkring 1880. 1981
moderniserades byggnaden invindigt och omputsades exteriort.
Putsarbetet utférdes med kulturhistoriska ambitioner.
Nuvarande utseende Gverensstimmer sannolikt med det
ursprungliga utseendet. I samband med moderniseringen byttes
samtliga fonster och nuvarande utseenden Gverensstimmer
sannolikt med ursprungsfénstren, med undantag av
materialdimensionerna. De nya fonstren monterades i befintliga karmar. Ytterd6rren ir sentida.

Kulturhistoriskt skyddsvirt
Den sodra bostadsbyggnadens klassicistiska detaljer och arkitektoniska uppbyggnad.

Skyddsnivéer
Niva 3, medveten hinsyn. Niva 4, hinsyn.
Bostadsbyggnadens exterior. Invindiga f6rindringar.
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Riksintresse

Kulturmiljé RK50

Eksjo 4r en av landets mest vilbevarade smastider som i planménster och bebyggelse speglar
stadsbyggandet fran 1500-talets slut till 1900-talets tidigare del. Den priglas av den dubbla funktionen
som handelsstad, och frin 1900-talets borjan som regementsstad.

Stadens ildsta delar anses ha tillkommit omkring &r 1400 pé en plats, Bykvarn, strax sydvist om det som
nu dr centrum. Eksjo fick troligen stadsrittigheter omkring 1400 av Erik av Pommern. 1568 brindes delar
av staden ned.

Under Erik den XIV's tid fick en hollindsk ingenjér i uppdrag att planera staden som kom att ligga ca 500
meter nordost om den ursprungliga platsen. Staden flyttades for att vattentillgingen blev bittre och staden
littare att forsvara pa den nya platsen. Vid sidan av stadens handel och hantverk var jordbruket en viktig
del av forsorjningen f6r minniskorna i den framvixande staden.

Under flera hundra ar gillde hir sjilvhushallningens princip vilket avspeglas i den gamla stadens
gardsbebyggelse. 1856 drabbades staden av en ny brand och stora delar av den sodra delen f6rstdrdes.
Brinder var den frimsta orsaken till att regleringar av stadskdrnor genomférdes. Vid ateruppbyggandet
efter stadsbrinder strivade man efter en brandsikrare och luftigare struktur. En ny stadsplan i modern
rutnitstyp ritades. An i dag priglas den sédra centrumdelen av denna plan.

Efter 1856 ars stadsbrand dominerades Eksj6 av breda gator, storre kvarter och bebyggelse i trd men med
stenstadskaraktdr. Eksjo dr unikt i den bemirkelsen att vissa delar av den ildre staden undgétt brand.
Dirfor finns vilbevarad, sméskalig tristadsbebyggelse med handels- och hantverksgirdar frin 1700- och
1800-talen.

Stadens 1900-talshistoria priglas framforallt av militir verksamhet till £6ljd av 1901 ars virnpliktssystem.
Villabebyggelsen i stadens utkant uppférdes under 1900-talets tidigare del och speglar staden expansion
sedan Smaélands husarregemente och Kalmar regemente forlagts till Eksjo. Bebyggelsen paverkades av det
tidiga 1900-talets internationella tridgirdsstadsrorelse.

Bedomning

Planomrédets dstra del berérs av riksintresseomradet men 4r samtidigt visuellt avskilt fran stadskdrnan av
Eksjéan och dess vegetationszon. Inom omradet ligger ett par viktiga byggnader som skyddas i detta
planférslag samt redan gillande detaljplan séder om planomradet (Vistan 5). Omradet som kan dndra
karaktir tydligast dr parkeringsytan nirmast én som i planforslaget ges mojlighet att bebyggas. Min
bedémning ir att effekten av planens genomférande inte paverkar riksintressets syften.

Omradet oster (hdger) om gron linje utgor riksintresse- och utredningsomrédet. Omradet 6ster (héger) om gul linje &r del av
fornlamningsomradet.

ANTAGANDEHANDLING 11(26)



Pa flygfotot nedan syns tydligt hur sjukhusomradet och stadskirna visuellt avskirmas av den viktiga
vegetationszonen utmed Eksjoan. Vegetationszonen ligger utanfér planomradet och ir i gillande plan inte

skyddad.

Flygfoto 2013-05-30

Pa bilderna nedan redovisas en byggnadsvolym enligt detaljplanens maximala byggritt skulle upptrida.
nszonen avskirmande effekt.

[lustrationerna visar vikten av vegetatio

-

‘)’ LN ? 52‘;‘

Bilden dr tagen frin Sodra Kyrkogatan soder om Stadshotellet mot sjukhusomrédet.
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Bilden dr tagen frin Norra Kyrkogatan norr om Stadshotellet mot sjukhusomridet.
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BEBYGGELSE

Arkitektur

I december 1867 togs den forsta byggnaden i bruk vid Hoglandssjukhuset i Eksjo. Generalmajor George
Ulfsparre hade i sitt testamente donerat stadsigan Vistand med tillhorande dbyggnader, tridgird och
park till en sjukvirdsanstalt. Det visade sig snart att den befintliga byggnaden inte var limplig som sjukhus
och det beslutades att ett nytt lasarett samt en upptagningsanstalt for sinnessjuka skulle uppforas. Det nya
lasarettet invigdes 1899. En omfattande renovering av lasarettet genomfordes pa 1930-talet. Sedan dess har
en eller tvd nya huskroppar byggts varje decennium och kopplats samman med korridorer och kulvertar

till det som idag ir Hoglandssjukhuset.

Sjukhusets styrka idag 4r att byggnationen 4r organiserad kring ett tydligt huvudstrik. Straket férbinder
huvudentrén i 6ster med entré Tallvigen i vister. Detta ger férutsittningar for ett sjukhus med goda
samband mellan verksamheter och som det ir ldtt att orientera sig i. Glasade fasader lings
huvudkorridorens lingsidor och entrén mot Tallvigen ger god dagsljusbelysning och forstirker
orienterbarheten genom utblickar mot innergirdar och omgivning. Huvudstriket finns i tre vaningsplan:
transportplan, besoksplan och singplan. Bada entréerna ligger pé plan 2 som ir transportplanet och
besokare méste alltsd forflytea sig en vaning upp for att komma till besdksplanet, vilket ur
tillginglighetssynpunkt inte 4r optimal.

Huvuddelen av byggnaderna har en tydlig modernistisk karakeir med ljusa fasader, stora glasytor och rena
linjer. De senaste om- och tillbyggnaderna har tagit fasta pa denna funktionalism och har genom sin
arkitekeur anslutit sig till och utvecklat kvalitéerna.

Utformning av ny entré. Illustration: White arkitekter
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GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar

Breviksvigen

Breviksvigen kommer i storre utstrickning paverkas av busstrafik nir den genomgaende bussgatan utanfor
entrén ir klar. I huvudsak kommer strickan mellan vattentorgsrondellen och den nya infarten att paverkas.

Vistandgatan
Vistandgatan forvintas inte paverkas av forindringarna.

Tallvigen

Tallvigen forvintas inte paverkas av férindringarna.

Visterlanggatan
Busstrafiken kommer att i huvudsak férsvinna pa strickan mellan vattentorgsrondellen och Sédra
Kyrkogatan vilket ir klart positivt da bade luft- och ljudkvalitén 4r negativt paverkad dar.

Vattentorgsrondellen
Vattentorgsrondellen forvintas inte paverkas av férindringarna dock kommer bron strax vister om
rondellen i borjan av Breviksvigen bli tyngre belastad. Bron ska forbittras.

Parkering

Parkering kommer finnas tillginglig i direkt anslutning till sjukhuset pé tre platser;
e Vid huvudentrén
e Vid entrén vid Tallvigen

e  Stocksnisparkeringen

Parkering finns redan nu dven tillginglig pa Bryggeritomten dir Eksjo kommun tillhandhaller parkering.
Pa Bryggeritomten liksom pa parkeringen vid huvudentrén finns majlighet att bygga parkeringshus.
Stocksnisparkering kan utokas betydligt at vister.

Det finns gott om parkering runt sjukhuset och utbyggnadsmaéjligheterna ir stora. Dock bor satsningar pa
kollektivtrafik och uppmuntrande dtgirder for saméakning och cykling prioriteras framfér nya
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik
Hallplats hoglandssjukhuset

Det finns sedan ett antal ar ett forslag pd hur busstrafiken skulle kunna ledas pa ett rakare och kdrmissigt
sikrare och effektivare sitt genom omradet som ger fortsatt anslutning till huvudentré och apotek vid
Héglandssjukhuset.

Forslaget gar ut pa att bussarna, som idag maste passera bron vid riddningstjinsten tvi ganger for att
angora Hoglandssjukhuset, skulle kunna kéra rakt sderut via en nyanlagd héllplats i nirheten av entrén
for att komma ut pa Breviksvigen och dirmed spara tid och kérkilometer vilket dr gynnsamt for bade

milj6 och ekonomi.

Linje 150, 301, 321, 330, 356, 360 samt 631 angor idag sjukhuset.
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Sammanlagt utférs ca 110 000 pa- och avstigningar per ar pa den aktuella hallplatsen vilket gor den till
den andra mest frekventerade hallplatsen efter Resecentrum inom Eksj6é kommun.

Nedan listas en sammanstillning pa de besparingar linstrafiken och dirmed regionen gor férutom de
trafiksikerhetsvinster och komfortférdelar som uppstér for resenirerna.

e Ca 131st bussangorningar per vardag hela trafikdygnet.
e 16000 korkilometer = ca 160 000 kr (400 meter per tur).
e 1000 arbetstimmar = ca 240 000 kr (1,5 minuters tidsvinst per tur).

e Genom dtgirden besparas miljon forbrinning av ca 5000 liter drivmedel per ar.
(Killa: Linstrafiken)

Gang- och cykelvignit

Inom omradet finns separata gang- och cykelstrik utbyggda och loper parallellt med Eksjodn samt utmed
Breviksvigen. For att uppmuntra framforallt personal men dven besdkare att anvinda cykel bor saker
cykelparkering placeras i strategiska ldgen nira entréerna.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar
Markomréiden viktiga for allminna ledningar dr markerade med u-omrade pa plankartan. De allminna
ledningarna 4r i huvudsak sikrade med ledningsritter. F6r mer information och forslag pa justeringar av

ledningsritter lis i kapitlet FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

-

Markeringarna pa kartan visar dom viktigaste anslutningspunkterna fér vatten, aviopp, dagvatten och el.
Den interna ledningsinfrastrukturen for sjukhuset kommer inte att redovisas i planhandlingarna.
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Vatten och avlopp

Omrédet 4r anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Dagyvatten

Vatten fran tak och parkeringsytor ska i mojligaste mdn omhindertas lokal. Férdrojning av dagvatten ska
ske om mojligt innan det nér killan (Eksjoén). For att inte orsaka hoga kostnader for omhéndertagandet
ska ett minimalt nyttjande av ogenomslippliga markbeldggningsmaterial efterstrivas inom omradet. Eksjo
kommuns VA-policy ska foljas.

Elférsorjning
Omradet ir elforsorjt och tillging till reservkraft finns.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan.

Energi

Eksjo energi erbjuder fjarrvirme i omradet.

Brandposter

P4 kartan nedan redovisas med rod kvadrat placering for befintliga brandposter. Riddningstjinsten
meddelar behov av ytterligare en brandpost inom det skrafferade omrédet. Brandposten placeras med

fordel i direkt nirhet av utrymningsvig/trapphus till den norra gaveln pa tilltinkt nybyggnation.
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STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

Buller

Buller, d v s o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivaer ir buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivén ir den
hégsta uppmitta eller beriknade ljudnivin per dygn.

Trafikbullerberikning

AF Ljud & Vibrationer har fatt i uppdrag av Eksjo kommun, att utféra trafikbullerberakningar for gator i
anslutning till Eksjo sjukhus. Berikningarna har gjorts for en nuligessituation och en framtida situation
dir Hoglandssjukhuset har byggts ut enligt detaljplan. Fullstindig rapport finns pa www.cksjo.se och
giller som en bilaga till detaljplanen.

Berikning har gjorts av dygnsekvivalent (Leq24) och maximal ljudnivé (LFmax) i dBA utomhus.
Berikning har gjorts dels for ljudutbredning (firgfiltskartor) och dels med berikningspunkter pa fasad.
Berikningspunkterna redovisas pa fasad som en vit prick. Beriknad ljudniva i dBA redovisas med
siffervirde i en firgad ruta kopplad till varje berikningspunkt. Groén och ljusgron firg innebir att
riktvirdet for trafikbuller klaras. Gul-réd firg innebir att riktvirdet 6verskrids. Berikningsresultaten visas

pa fyra bilagor, bilaga 1-4.

For nuldgessituationen berdknas riktvirdet 55 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus att 6verskridas vid nio hus
som ligger utmed Breviksgatan. Ljudnivaerna ligger i intervallet 56-60 dBA. Vid &vriga gator beriknas 55
dBA klaras. De maximala ljudnivéerna beriknas 6verskrida rikevirdet 70 dBA pa uteplats for huvuddelen
av husen som ligger nira gatorna. Huvuddelen av husen far nivaer inom 71-75 dBA. For cirka 15 hus
beriknas maxnivier mellan 76-83 dBA.

For utbyggnadssituationen beriknas ljudnivierna att 6ka jimfort med nuliget. Det innebir att rikevirdena
kommer att 6verskridas vid fler hus. 55 dBA ekvivalent ljudniva beriknas for utbyggnadssituationen att
overskridas vid cirka 14 hus. Aven maximala ljudnivéer beriknas dka och det blir nigot fler hus som fir
nivier som 6verskrider rikevirdet pa uteplats 70 dBA maximal ljudniva. Aven de hus som exponeras for
hégre maxnivaer, 76-85 dBA, beriknas oka i antal till cirka 14.

Kommentar

Di flertalet hus beriknas exponeras for maximala ljudnivaer 6ver rikevirdet 70 dBA pé uteplats finns risk
for storning, framfor allt inomhus. Det giller frimst de hus som fir hégre nivéer, 6ver cirka 75 dBA. Vid
bedomning av storning utgar man normalt frin hur manga ganger som rikevirdet dverskrids. Normalt
brukar man acceptera hogst 5 passager dir 70 dBA maxniva Gverskrids pa uteplats under max trafiktimma
dagtid. I berdkningen har vi antagit att uteplats 4r placerad mot vigen. I verkligheten kan uteplatsen vara
placerad pd den tystare sidan av huset. Inomhus i sovrum giller hogst 5 passager nattetid dir 45 dBA
maxnivé dverskrids. Det dr framfér alle dr buller fran tunga fordon som ger upphov till de hoga
ljudnivéerna. Fér gatorna med lag andel tunga fordon kan antal passager vara for fa for att de skall vara
dimensionerande. Istillet kan beddmning di géras mot buller frin personbilar. Eksjé kommun ska
genomfdra en overgripande trafikbullerberikning. Visar det sig att bostider kring sjukhuset och
Breviksvigen ir sirskilt utsatta for buller bor omradet prioriteras och invindiga mitningar utforas.
Atgirder som kan bli aktuella ir avskirmningar, fonsterbyten, tyst asfalt och andra trafikdimpande
dtgirder mm.

ANTAGANDEHANDLING 18(26)


http://www.eksjo.se/

L Dyansekvivalent ljudniva
I Leqz4 dB(A), g frifaltvarde
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Skuggning
En solstudie har tagits fram for att visa ett scenario med ett fullt utbyggt sjukhus med de begrinsningar
som detaljplanen medger. Nedan visas forst ursprungsliget och sedan ett maximerat utbyggnadsalternativ.
Skuggstudien finns med flera alternativ som en bilaga pa Eksjé kommun och pid kommunens hemsida
www.eksjo.se/detaljplaner. En maximal byggnation kommer att innebéra en 6kad skuggning pé flera
bostadsfastigheter. Den storsta paverka sker under tidig vér och sen hést medan paverkan sommartid ar
begrinsad.

S e PLAN

V¥ FRAN NORDOST
WHITE 2015-06-26

«
21 JUNI 16:00 A

e o5

SOLSTUDIE FOR DETALJPLAN :
SOLSTUDIE - UTBYGGNAD ALTERNATIVA HOJDER
VY FRAN NORDOST
WHITE 2015-06-26

21 MARS 02:00 21 JUNI 0800

21 MARS 1200 21 JUNI 1200

21 MARS 16.00 21 JUNI 1600
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Foérorenad mark

I hus 03 finns det oljecisterner for reservkraft, 70 m3, dir det finns risk for fororenad mark. Det finns
ocksd mindre cisterner, i hus 14, 34 och 35, och dessa ir mindre, placerade inomhus, ovan mark, och har
kontrollerats noga att de inte har lickt. Dirmed ir risken minimal att det finns en markf6rorening under
dessa byggnader.

Husen med dagtankar som ir sammanbundna med markf6rlagda ledningar vilka tillsammans med hus 03
ar en risk f6r markférorening. D4 ny mediecentral dr uppférd skall hus 14, 03, 04, 05 och 28 att rivas
under 2015 och alla dagtankar att plockas bort. I samband med rivningen kommer en eventuell
markférorening ifran hus 03 att upptickas och kunna saneras. Markf6rlagda rérledningar kommer att
rengdras och kontrolleras att inga lickage har forekommit. I hus 03 ir det hus dir det férekommit
verkstadsarbeten/mekanisk verkstad. En materialinventering har genomforts men provtagning visade att
betong etc. endast var ytligt fororenade, dvs. ingen har passerat betongen ner i marken. Dessutom kommer
huset att rivas, vilket kommer att sanera en eventuell fororening.

Kint dr att det finns kemikaliska nedbrytningsprodukter (BAM) i grundvattnet, vilket har pavisats i
Regionens grundvattenhél vid hus 34 och 09. Orsaken till denna férorening 4r enligt Linsstyrelsen att det
tidigare har funnits ett storre vixthus inom omridet. Exake placering ir inte kind. I samband med
grundliggningen av hus 39 uppticktes vid hus 18 en oljecistern. Denna plockades bort och marken
undersoktes att det inte fanns markférorening.

Annan férorening ir eventuella kvicksilveravlagringar i spillvattenledningarna. D3 kvicksilver inte lingre
hanteras i sjukvirden och att ledningarna ir rengjord dr bedomningen inte att dessa ar en risk for
fororening.

Om f6rorening uppticks giller underrittelseskyldighet enligt miljobalken 10 kap §§ 11, 12, 13 och ev 14.

A o —
|

#
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Oversvimning och skyfall

Eksjo stad har vid flera tillfillen haft hiftig och ihdrdiga regn som resulterat i dversvimningar.
Oversvimningarna i nirtid har lirt oss var problemen blir som stérst och dokumentation av hindelserna
har stimts av i samband med framtagandet av Lansstyrelsens skyfallskartering. Anledningarna till att
oversvimningar 4r en risk i Eksjo dr dels att sjon Hunsnisen har flera tillfléden men bara ett frinfléde som
ar Eksjéan. Eksjoan har en relativt liten kapacitet och inom staden ir hog andel av marken hardgjord och
med f3 férdréjningsmagasin fylls dn vildigt snabbt. Vid ett hundraarsregn som illustreras nedan kan
mindre storningar lokalt ske inom sjukhusomradet. Parkeringsplatser och vissa tillfartsvigar kan drabbas av
vattnet och ge framkomlighetsproblem dock drabbas inte alla tillfartsvigar sa sjukhuset kommer kunna nas
dven om nagon av tillfartsvigarna maste stingas tillfilligt. Det finns inga punktinsatser inom planomradet
som skulle minska dversvimningsrisken eller effekten av ett skyfall. Finns det ddremot méjlighet att
anvinda genomslippliga markmaterial, sedumtak, fordréjningsmagasin eller andra dagvattenldsningar ar
det sjdlvklart positivt.

For att minska risken for att en dversvimning ska paverka kommande bebyggelse giller f6ljande
egenskapsbestimmelse inom omrade f6r PIIID (parkering och vérd).

Byggnadsteknik

Lagsta niva for fardigt golv och 6ppningar i nya byggnader ska vara
ey +206.0 meter dver nollplanet om inte annat dversvamningsskydd

__anordnas till denna hojd.
/ I\ S

6" [0,144705739 - 0,530587709
[0 0,530587709 - 1,205881156
I 1,205881157 - 2411762312
- A o b2 000 Il 2411762313 - 5305877087

| o . ’re M0 Sl 5305877088 - 12,29998779

Kartan visar var vattnet hamnar vid ett kraftigt regn dvs ytavrinningen. Virdena redovisas i decimeter

vilket innebir att de gula omridena innehaller stiende vatten pa mellan 1,4 och 5,3 centimeters djup och
de roda (virsta) omradena innehaller stiendevatten pa mellan 53 och 123 centimeters djup.
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Miljokvalitetsnormer
Planomrédet ligger i direkt anslutning till Eksjoéan.

MKN-vatten wutdrag fran www.viss.lst.se
Ekjs6an-Nybroan
Parameter namn

- Ekologisk status
- Kemisk status (exklusive kvicksilver)
Risk att Ekologisk status/potential inte uppnas 2015

Risk att Kemisk status (exklusive kvicksilver) inte nas till 2015
Miljéproblem

Forsurning

Overgddning

Miljogifter

Miljogifter (exklusive kvicksilver)

Frammande arter
Flodesforandringar
Kontinuitetsforandringar
Morfologiska férandringar

Torsjéan-Kvarnarpsan-Eksjoan
Parameter namn

- Ekologisk status

- Kemisk status (exklusive kvicksilver)

Risk att Ekologisk status/potential inte uppnads 2015

Risk att Kemisk status (exklusive kvicksilver) inte nas till 2015
Miljéproblem

Forsurning

Overgddning

Miljogifter

Miljdgifter (exklusive kvicksilver)

Frammande arter
Flédesforandringar

Kontinuitetsforandringar

Morfologiska férandringar
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http://www.viss.lst.se/
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=401&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=736&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=432&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=737&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=417&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=416&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=485&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=738&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=492&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=487&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=489&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=573&waterID=135062&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=401&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=736&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=432&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=737&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=417&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=416&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=485&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=738&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=492&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=487&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=489&waterID=139013&waterTypeID=35
http://viss.lst.se/WaterParameterClassification.aspx?parameterID=573&waterID=139013&waterTypeID=35

Pagiende projekt
Torsjoprojektet —Syftar i huvudsak till att reducera och finga upp kvive och fosfor.

Mojliga atgirder

Minska andelen hardgjord yta,( infiltration)

Exempel: Genomslippliga markbeliggningar. Armerat gris, grus eller genomslipplig asfalt pa
parkeringsplatser.

Minska andelen tillkommande takyta
Exempel: Bygg till uppit istillet for utét.

Dagvattenmagasin (fordréjning)

Exempel: Damm (inte limplig i detta omride da ytor inte finns tillgingliga). Oppna diken (kan
dstadkommas och kan dven bidra till omradets utformning). Dagvattenkassetter (kan byggas under
korytor, parkeringsytor eller parkytor f6r att samla upp dagvatten och separera partiklar innan dagvattnet
nar recipienten(Eksj6an).)

Lokalt omhindertagande av dagvatten (sk LOD) frin hirdgjorda ytor bor i forsta hand alltid
overvigas om sé dr majligt, forst nir detta inte Gr majligt kan teknik som oljeavskiljare anvindas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen innebir inga justeringar av fastighetsgrinser ddremot foreslis dndringar av ledningsritter
inom omradet. Nedanstiende sammanstillning redovisar ett forslag och det 4r ledningsrittshavaren som i
detta fall 4r Eksjéenergi som maste avsiga sig ritten. Gillande ledningsritter som avses bevaras ir
markerade med “u- marken ska vara tillginglig for allminna underjordiska ledningar.” Sa linge en
ledningsritt inte ir justerad eller upphivd ir ledningsrittens omrade att likstilla med byggnadsforbud.
Forslagen till férindringar 4r redovisade pd Lantmiteriets forrittningskarta.

(Kiilla: Lantmiteriet Inskrivningsdatum:1981-11-25 Dnr:91801).

Lrl - avseende underjordiska ledningar for vatten, spillvatten och regnvatten.

i

=Féreslds upphavas

=Lrl VA
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Lr2 - avseende underjordiska elkablar och transformatorstationer.

o - + o

reslés upphavas
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplanen handliggs med utokat férfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgar att
standardférfarandet inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: - dr av betydande intresse for

allminheten eller i 6vrigt ar av stor betydelse. Eksjé kommun anser att omradet ir av stor vike for
allminheten varfor det utékade forfarande tillimpas.

Genomforandetid
Genomférandetiden ir tio (10) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Eksj6 kommun 4r huvudman f6r allmin plats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av Regionfastigheter. Kostnaderna for detaljplanen regleras i

plankostnadsavtal tecknat mellan Eksjo kommun och Regionfastigheter. Endast 30 % planavgift debiteras
i samband med efterf6ljande bygglov.

Mikael Klaesson
Planarkitekt
Samhaéllsbyggnadssektorn

EKSJO

KOMMUN
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