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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
* Plan- och genomforandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser
* Fastighetsforteckning
* Behovsbedomning
* Samridsredogorelse
* Bilaga 1 planbeskrivning: PM Dagvatten Nifsarps industriomrade
* Bilaga 2 planbeskrivning: Externbullerutredning

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgar att
standardforfarandet inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: - 4r av betydande intresse for
allminheten eller i 6vrigt 4r av stor betydelse. Eksjé kommun anser att omradet ir av stor vikt for
allminheten varfor det utokade forfarande tillimpas.

Planuppdraget har foregatts av en planbeskedsprocess dir sokanden har fatt ett positivt besked.

Laga kraft

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Plankartan

Bestimmelsen "trid fir inte fillas, gallring far ske” pa allmin platsmark, natur i planomradets sodra del
utgar eftersom man inte lingre onskar en visuell barridr mellan Nifsarpsvigen och industriomradet.
Redaktionella dndringar for att forbdttra lisbarheten.

Planbeskrivningen

Sid 9, Teknisk forsorjning, Ledningar: minsta avstind mellan dike och stolpar till luftledning har
fortydligats i enlighet med E.ON:s granskningsyttrande. Redaktionella andringar.

Kontaktperson vid frigor gillande planforslaget och processen:

Mikael Klaesson
Sambhillsbyggnadschef
Sambhillsbyggnadssektorn

Eksjo kommun

Ttn: 0381-36252 Besoksadress: S. Kyrkogatan 4
E-post: mikael.klaesson@eksjo.se Postadress: 575 80 Eksjo
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Samhillsbyggnadssektorn fick 2016-03-16 SbN § 70 i uppdrag att uppritta ny detaljplan for
Nifsarpsomradet, kvarteret Bulten och Filgen samt del av Nifsarp 1:12. Syftet med planlidggningen ir att
prova en storre sammanhingande industrifastighet inom kvartersmark f6r industri som i gillande
detaljplan delas av en industrigata. Planférslaget innebir att mark som i gillande plan 4r allmin plats,
industrigata och naturmark, far tas i ansprak for industriindamal samt f6r tekniska anliggningar.

PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal
Planomradet omfattar 204 200 kvm (ca 20 ha).

Markigoforhéllanden
Fastigheterna Bulten 1-3 och Filgen 1-5 dr i privat dgo. Nifsarp 1:12 4gs av Eksjé kommun.

Omréidesbeskrivning

Nifsarps industriomrade 4r beldget ca 3 km soder om centrala Eksjo. Det aktuella planomradet motsvarar i
huvudsak norra delen av planomrade for gillande detaljplan DPL 142. I sydost ingar befintlig GC-vig i
planomrédet och utgdr avgrinsning. I 6vrigt avgrinsas planomridet av angrinsande planomride (DPL
179) i vilket Nifsarpsvigen ingr. Vister om omradet finns vig 32, med en ca 75 m bred skogsbevuxen
remsa mellan viig 32 och planomridet. Nordost om planomridet 16per en hogspinningsledning.
Planomradet ir plant och utggrs till stor del av en 6ppen yta, grisbevuxen eller grusad. I omréidets sodra
del finns en tridridd som utgérs av tallar mellan Nifsarpsvigen och kvartersmark f6r industri.

Oversiktskarta

Planomradets lige i Eksjo kommun.

vAg 134

p 'm\w mot Sstertymo
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanens intentioner ir i linje med 6versiktsplanens (antagen 2013-09-29). OP anger att planomradet
ar ett befintligt verksamhetsomride.

Detaljplaner
Gillande detaljplan DPL 142, Nifsarp 1:31 m.fl., vann laga kraft 1991-01-03. Marken inom det nu
aktuella planomradet ér kvartersmark for industri samt industrigata. Ndrmast Nifsarpsvigen finns en 50
meter bred remsa med naturmark i gillande plan. Planens genomforandetid gick ut 2001. Omradet s6der
om planomrédet har en nyare detaljplan for trafikdvningsplats, DPL 179 med laga kraft 2008-01-21.
Omrédet utgérs av kvartersmark for industri/motoromrade samt nirmast Nifsarpsvigen Bilservice,
112018-01-21.

dieselstation. Detaljplanen har genomférandetid ti
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Ovan giillande detaljplan for aktuellt planomréide norr om Nifsarpsvigen, DPL 142, Nifsarp 1:31 m.fl.
Planens sodra del ir ersatt med detaljplan for trafikovningsplats.
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KULTURMILIO

Arkeologiska utredningar

Med anledning av planer pd att férindra strickningen for vig 40 soder om Eksjo genomférde Jonkopings
lins museum en inventering av berorda omraden under juni/juli 2014. (Vig 40, forbifart Eksjo -
Arkeologisk utredning etapp 1 inf6r planerad ny strickning av riksvig 40 séder om Eksj6 stad, Eksj6 och
Horeda socknar i Eksjé kommun, Jonképings lin, Jonkopings lins museum, Arkeologisk rapport
2014:38, Kristina Jansson)
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Arbetet utférdes pa uppdrag av Trafikverket. Tre fornlimningar patriffades inom aktuellt planomréde.
Inom fastigheten Bulten 3 ska en kolningsgrop ha funnits, men vid arkeologisk utredning 2014 kunde
konstateras att marken var helt utplanad pa platsen och att kolningsropen var forstérd. Norr om
Nifsarpsvigen pétriffades tva kolningsgropar som klassas som fornlimningar:

] AO027- Kolningsgrop, oval, ca2x 1 m, 0,4 m
djup. Svag antydan till vall ca 0,4 m bred intill 0,1
m h. Sparsamt med kol vid stick. Framkom vid
arkeologisk utredning 2014. (RAA dnr 3.4.2-
2689-2014)

AD028- Kolningsgrop, oval ca 2,5 x 1,5 m och
0,5 m djup. Antydan till vall 0,4 m bred och 0,1

m h. Sparsamt med kol vid stick. Framkom vid

'\ . 4R arkeologisk utredning 2014. (RAA dnr 3.4.2-
y L #

2689-2014)

Fornlimningarna AO027 och AO028 ligger inom allmin plats, natur, i gillande detaljplan och i det
aktuella planforslaget. Linsstyrelsen har bedémt att ett minst tio meter stort fornlimningsomrade krivs
kring respektive fornlimning. For att sikerstilla fornlimningsomridet har fornlimningarna mitts in och
markanvindningen har anpassats si att ett omrade om minst tio meter allmin platsmark, natur, finns runt
fornlimningarna. Upplysning om fornlimningsomride finns pa plankartan.

Historik

Nifsarps industriomrade planlades i borjan av 90-talet med syfte att skapa en markreserv for framtida
industrietableringar. Omrédet, tidigare skogsbruk, avverkades och byggdes delvis ut. Efter stormen
Gudrun ar 2005 anvindes en stor del av omradet som upplag for stormfillt timmer.

BEBYGGELSE

Arkitektur

Planomrédets vistra del dr bebyggd med industribyggnader, frimst enkla volymer med plitfasad.

Tillkommande bebyggelse
Planférslaget medger att tillkommande bebyggelse pi den nya stérre industrifastigheten kan placeras och
utformas pi flera olika sitt. Hogsta byggnadshéjd ar 12 meter.

Fastighetens storlek dr anpassad for att mojliggora att verksamheten expanderar i framtiden. Placering och
etappindelning nedan ir ett exempel pa hur omridet skulle kunna bebyggas.
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GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar

Planomradet nés via infart frin Nifsarpsvigen, vig 894, i soder. Infart sker till befintlig industrigata vars
vistra del ingdr i det kommunala vignitet. Industrigatans 6stra del har genomf6rts med enkel standard
och ir enskild vig. Sydvist om planomradet ansluter Nifsarpsvigen till vig 32 som ir rekommenderad
primir vig for farligt gods. Avstindet mellan vigen och planomradet 4r ca 75 m. Planomradet ansluter i
norr till enskild vig. Infarten 4r forsedd med en last grind.

Den storre industrifastighet som mojliggors i planforslaget kommer kunna nés via befintlig industrigata
och via en separat infart som planeras pa platsen for den 6stra infarten i gillande plan. Oster om infarten
foreslas utfartsférbud mot allmin plats, natur. Planforslagets genomférande innebir viss tillkommande
trafik, dels transporter pé de regionala vigarna som nés via vig 32, och dels lokal och regional

arbetspendling.

Forbifart Eksjé

Trafikverket utreder méjligheten att ge vig 40 sdder om Eksjo en ny strickning och tog hosten 2012 fram
en forstudie och holl samrad om den. Man vill ha métesfri vig med mittricke. Vigutredning pagar.

Eksjé kommun har i sin 6versiktsplan antagen 2013-09-29 markerat mark som kan komma att beréras av
forbifart Eksjo. En lokalisering enligt dversiktsplanens reservat skulle innebira att vig 40 passerar pa
planomradets norddstra sida. Enligt 47 § viglagen finns ett si kallat byggnadsfritt avstind pa minst 12
meter fran ett vigomride. Inom det byggnadsfria avstandet krévs tillstind fran linsstyrelsen vid
uppférande av byggnader mm. Bestimmelsen om krav pi tillstind av linsstyrelsen giller inte inom
omraden med detaljplan, eftersom fragan om marken 4r limplig att bebygga prévas och avgors i
planliggningen. Bestimmelsen giller inte heller i friga om atgirder for vilka bygglov krivs. Linsstyrelsen
far besluta om utokat byggnadsfritt avstind och har sa gjort for vig 40. Beslutet som ir daterat 2015-05-
18 och har beteckning 258-7571-2014 anger att byggnadsfritt avstind vid vig 40, strickan
Abborrarondellen och 6sterut till grinsen mot Kalmar lin, dr 30 m. Beslutet giller 4ven forbifarten nir

den ir byggd.
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Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark och parkeringsplatsantalet ska provas vid bygglov.

Kollektivtrafik

Busshéllplats finns vid Nifsarpsvigen i nirheten av sodra infarten till planomradet.

Gang- och cykelvignit

Gang- och cykelvig (GC-vig) mot Eksjo finns lings Nifsarpsvigen och slutar vid planomradets sodra
infart. GC-vig finns dven nordvist om planomradet och nés via enskilda vigar. Viss genomfart med cykel
genom planomradet sker fran soder till norr.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar

Nordost om planomradet finns tvd hogspanningsledningar, 130 kV och 40 kV. Ledningen med 130 kV
ligger nirmast planomradet. Prickmarken lings planomridets grins mot luftledningen ir i planforslaget
markreservat for luftledning eftersom den ligger inom 20 m fran 130 kV ledningens mitt. Inom
markreservatet fir inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som hindrar bibehallandet av elekeriska
ledningar, ¢j heller finnas vegetation, flaggstinger eller dylikt som genom sin hojd kan utgora fara for
ledningen. Planférslaget innebir att ett 6ppet dike for f6rdréjning av dagvatten anliggs inom ledningsritt
for 130 kV luftledning. Diket kommer vid nederbérd innehilla vatten som sakta sjunker undan, dvs inte
rinnande vatten. Det foreslagna diket bedéms inte hindra E.ON Elnit fran att skdta sitt underhall pa
ledningarna betriffande bland annat stolpbyte eller andra underhallsatgirder. Stolparna kommer std pa fast
mark. Minsta horisontella avstind frin nirmsta stolpdel till nirmsta dikeskant dr 5 meter. Korvig till
stolparna bedoms vara traktorvig som finns pa andra sidan ledningarna fran planomrédet sett. Tillfarten
beddms inte paverkas av planforslaget.

Nirheten till hégspanningsledningar innebir att Starkstromsforeskrifterna och Arbetsmiljéverkets
foreskrifter kan behova iaketas bide i lovirenden och vid 6vriga dtgirder pa berorda fastigheter. ONE
Nordic AB ska kontaktas pa tel 070-673 48 00 i god tid innan arbete i nirheten av stromférande
friledning for utvixling av Elsikerhetsforeskrifter (ESA).

Inom planomradet finns dven markledningar. Négra av dessa ligger inom ledningsritt. Befintliga
ledningsritter som ir i bruk ir i planférslaget markreservat f6r underjordiska ledningar. Markreservat for
underjordiska ledningar liggs ocksa ut kring befintliga 10 kV och 0,4 kV jordkablar. For att sikerstilla
kablarnas exakta lige bestills kostnadsfritt kabelvisning i filt via E.ON Elnits kundsupport, tel. 020-22 24
24. Inom markreservat f6r underjordiska ledningar far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan
hindra eller férsvara bibehillandet av elektriska starkstrémsanliggningar.

Planférslaget innebidr att E.ON:s befintliga 10 kV markledning lings industrigatan eventuellt paverkas av
schakter for dagvattendike och ledningar f6r dricksvatten, brandvatten och avloppsvatten. Kabelvisning i
filt bestills enligt ovan. 10 kV markledning ska lokaliseras till omridet nirmast utanf6r vigbanan.
Eventuell ledningsflytt bekostas inte av E.ON.

Innan antagandet av planen ska, om majligt, markreservat for underjordiska ledningar till den
tillkommande verksamheten markeras i plankartan.

Inom planomrédet finns tva transformatorstationer som tillhér E.ON Elnit. Dessa foreslis planliggas med
ett 6x6 m stort omrade for tekniska anliggningar (E). Plankartan férses med upplysning om att minsta
tillatna avstind mellan transformatorstation och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 m.

Innan grivning och andra arbeten i mark ska ledningsanvisning alltid begiras genom Ledningskollen.
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Magnetfilt

E.ON Elnit har tagit fram en magnetfiltsberikning som visar berdknad styrka i magnetfiltet i omradet
nirmast hogspinningsledningarna nordvist om planomradet. Berdkningen visar ett virde pa ca 0,350 uT
(mikrotesla) en meter 6ver mark pa 20 m avstand fran ledningsmitt, 130 kV luftledning. Detaljplanen
medger inte att bebyggelse placeras nirmare ledningarna 4n si. Magnetfiltet 4r starkast vid ledningen och
avtar snabbt med okande avstind. 40 m fran ledningsmitt beriknas virdet till 0,1 uT vilket motsvarar
genomsnittliga magnetfilt i bostider i storstider (Myndigheternas informationsbroschyr: Magnetfilt och
hilsorisker).

Stralsikerhetsmyndigheten tar fram referensvirden som anger den hogsta strilningsnivan som allminheten
bor exponeras for. For magnettilt med frekvensen 50 Hz, som é4r det vanliga i kraftledningar, 4r
referensvirdet 100 pT. Vid planering av bostider, forskolor, skolor mm dir barn vistas finns indikationer
pd att man bor utreda riskerna vid férhéjda nivéer dven om de ligger lingt under referensvirdet. Hogre
referensvirden giller pa arbetsplatser dir starka magnetfilt uppstir nirmast maskiner och annan eldriven
utrustning nir den ir i bruk. I den aktuella detaljplanen kommer bidraget frin kraftledningarna troligtvis
utgora en mindre del av det totala magnetfiltet inom verksamheterna.

Vatten och avlopp

Omrédet 4r anslutet till kommunalt vatten- och avloppssystem, men tillricklig kapacitet for
brandvattenforsorjning av en storre verksamhet saknas, varfor det ar troligt att ny matarledning méste
byggas ut till omridet. Matningen sker idag frin den vistra sidan av sj6n via Vistra Brudbadet. Ny
matning blir via dstra sidan av sjén via Kvarnarp. Med anledning av den tillkommande exploateringen
utreds hur omradet ska forsorjas med vatten och brandvatten, samt om fastigheter som idag saknar
kommunalt vatten kan forsorjas via den nya matarledningen.

Dagyvatten

Dagyvatten fran planomridet rinner séderut och direfter dsterut i 6ppet dike till Nifsarpsmaden, ett
vatmarksomride mellan Kvarnarpasjon och Nifsarpen som har anlagts for att rena dagvatten. Planforslaget
innebir att mark som bedéms ha goda infiltrationsméjligheter hardgors och bebyggs. Det medfér att stora
mingder dagvatten inte kommer kunna infiltreras i omradet som tidigare. Dagvattenhanteringen har
utretts, se bilaga 1 PM Dagvatten Nifsarps industriomrade. For att inte fi 6kade vattenmingder frin
omradet foreslas dagvattnet fordrojas i
diken som fungerar som 6ppna
dagvattenmagasin. Planomradet har delats
in i nio omraden som bedoms kunna ha
avrinning till tre diken, se bild t.v. Dike A
16per parallellt med industrigatan
(Galoppstigen) pa allmin platsmark. Dike
B ligger i kvartersmarken narmast
skogsridin mot Nifsarpsvigen och dike C
foreslas placeras pd kommunal mark
mellan industriomradet och luftledningen
i nordost. Samtliga diken far anslutning
till diken s6der om Nifsarpsvigen och

dagvattnet leds darifrin till
Nifsarpsmaden. Dagvattnet passerar under
Nifsarpsvigen i trummor och kommer alltsd inte belasta det dike som tillhor vigomradet.

For att sikerstilla att dagvatten frin planomradet f6rdréjs har planbestimmelser inforts om att diken ska
finnas samt vilka dimensioner dikena behover ha fér att man ska uppni tillricklig fordréjande effekt. Om

ANTAGANDEHANDLING 10(17)



man vid projektering véljer att avleda dagvattnet i andra riktningar dn forslaget i bilaga 1 s& innebir det att
dikenas dimensioner 4ndras. Planbestimmelser med detaljerad dimensioneringen av dikena kommer
dirfor eventuellt ses 6ver innan planférslaget antas. Omradena dir bestimmelserna giller ir bredare 4n

foreskriven dikesbredd och bedéms inte paverkas av eventuell revidering.

ledningar el,
spillvatten,

i . dricksvatten,
faStlghetsgrans brandvatten fastighetsgréns

vagbana

Omrade inom
vilket dike for
férdrdjning av
dagvatten ska
anlaggas

befintligt dike nytt dike for fordréjning

av dagvatten

Ovan: Principsektion genom industrigatan (Galoppstigen) med befintlig bebyggelse pd viinster sida och den
tillkommande verksambeten pa higer sida. I planforslaget har omridet for industrigata breddats for ast ge plats
ar ledningar nirmast vigen och dike A for fordrijning av dagvatten nirmast fastighetsgrins mot den
tilllkommande verksambeten.

Brandvatten
Riddningstjinstens insatstid till planomridet ir inte under 10 minuter. Kartan nedan visar lige pa
befintliga brandposter. De tvé inringade brandposterna forsorjs via kommunal vattenledning, och 6vriga
fran dammen i planomradet. Tillrickligt fléde for att klara krav fran tillkommande bebyggelse bedoms
saknas i nuliget. Dammen, som i gillande plan ligger pa allmin plats, industrigata, foreslis planliggas som
kvartersmark for tekniska anliggningar. Andamalet preciseras inte nirmare utan anvindningen kan
inrymma savil branddamm som dagvattendamm/magasin och andra anliggningar for VA och el.
Brandvattenférsorjning och placering av nya brandposter ska ske enligt riktlinjer i VAV P38 och
kommunens handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor, operativ del. Brandposter ska ha minst
fléde om 1200 I/min med majlighet att ta ut det flodet samtidigt fran minst tvi brandposter inom
omradet. Brandposterna ska placeras med hogt 150 meters mellanrum.

.......
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Elfors6rjning

Omrédet dr elforsorjt. En ny hogspanningsjordkabel kommer troligen krivas for att klara elfrsorjningen
av den tillkommande verksamheten. En ny kabel dras i sa fall frin E.ON Elnits transformatorstation i
Kvarnarpsstillverket.

Avfall

Kommunen har inte ansvar for industriavfall.

Energi

Eksjo energi erbjuder fjarrvirme i omradet.

STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

Buller

Buller, d v s odnskat ljud, anges som ljudtrycksnivé (L) i enheten decibel (dB). Fér att efterlikna den
minskliga hérseln brukar man anvinda ett vigningsfilter kallat A-vigning, dir ljudtrycksnivan redovisas i
enheten dB(A). Ekvivalenta ljudnivéer (Leq) visar medelljudnivin under en viss tidsenhet. For trafikbuller
brukar den ekvivalenta ljudnivan redovisas for ett genomsnitt under ett dygn, dygnsekvivalent ljudniva
(Leq24). Man kan 4ven redovisa den hogsta momentana ljudnivan normalt kallad maximal ljudniva.
Maximalnivan dr den hogsta ljudnivan f6r en viss bullerhindelse, oftast for en enskild fordonspassage.

Industribuller

For beddmning av paverkan fran externt industribuller till omgivningen kan Naturvardsverkets
”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller” rapport 6538, anvindas. I denna vigledning
redovisas bl.a. riktvirden for externt industribuller vid bostider, skolor och vardlokaler.

Nivéerna i tabell 1 nedan bér i normalfallet vara vigledande f6r bedomning av om buller utgér en
oligenhet for bostider, skolor, férskolor och vérdlokaler, men det kan finnas skil att tillimpa andra nivéer
in tabellvirdena, savil hogre som lagre, liksom andra tider.

Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvirde

L., dag Leg kvall Leq Natt
(06-18) (18-22) samt  (22-06)
l6r-, sén- och
helgdag (06-
18)
Utgangspunkt fér olagenhetsbedémning vid bostd- 50 dBA 45 dBA 40 dBA

der, skolor, férskolor och vardlokaler

Kiilla tabell 1: Vigledning om industri- och annat verksambhetsbuller, Naturvirdsverkets rapport 6538 april
2015.

Nivierna i tabellen ovan avser immissionsvirden vid bostider, forskolor, skolor och vardlokaler. De giller
utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor f6r utevistelse i bostadens nirhet.
Utover detta giller:

e Maximala ljudnivier (LFmax> 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat 4n vid
enstaka tillfillen.
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o  Vissa ljudkaraktirer ir sirskilt stérningsframkallande. I de fall verksamhetens buller karakteriseras
av ofta dterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande eller
innehaller ljud med tydligt horbara tonkomponenter bor virdena i tabell 1 sinkas med 5 dBA.

I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nigon av tidsperioderna ovan, eller om
ljudnivan fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivin bestimmas for den tid da den
bullrande verksamheten péagar. Dock bér den ekvivalenta ljudnivan bestimmas f6r minst en timme, 4ven
vid kortare hindelser.

Externbullerutredning

Planomrédet ir beldget cirka 220 m ifrdn nirmaste bostadsbebyggelse men i ett stérre niromréide finns
bostider som péverkas av trafikbuller enligt 6versiktlig bullerkartering f6r Eksjé6 kommun. En
externbullerutredning har utforts for att beskriva paverkan fran externt buller som kan komma att alstras
till omgivningen i samband med utbyggnad av industriverksamheten inom planomradet. Utredningen
visar att det inte krivs stora bullerkillor for att riskera att riktvirdet dagtid 50 dBA kan overskridas vid
nirmaste bostider, utan att det kan ricka med ett sammantaget buller fran planomradet i nivd med en
traktor eller grivmaskin. Beridkningen har dock gjorts utan att beakta effekten av byggnader, som har en
ljudavskirmande verkan om de placeras ritt. Det finns flera andra sitt att minimera bullret frin industrin i
riktning mot bostdderna. Det kan t.ex. handla om att vinda dppningar fran lokaler dir buller forekommer
bort fran bostidderna. Frigan om buller kommer dirfor hanteras i bygglovskedet.

Trafikbuller

Buller fran trafiken inom verksamhetsomradet bor som huvudprincip bedémas som industribuller. T vissa
fall kan det dock vara rimligt att istéllet anvinda beddmningsgrunderna f6r trafikbuller. Det kan till
exempel gilla om verksamhetens omrade ir stort och verksamheten bedrivs i en begrinsad del av omradet.
En 6versiktlig bullerkartliggning for Eksjo kommun visar att Eksj6 har vissa problem med férhéjda
bullernivéer vid de storre vdgarna. Planforslagets genomforande innebir viss 6kad trafikmingd, frimst
transporter och arbetspendling, och kommer bidra till en viss 6kning av den totala bulleralstringen frin
vig 32. Trafikbullret i titorten kan komma att minska visentligt om forbifarten byggs.

Skuggning
Foreslagen bebyggelse bedéms inte orsaka skuggning av bostadsbebyggelse, vard eller annan kinslig
markanvindning. Avstind till nirmaste bostadshus 4r ca 220 m.

Férorenad mark

I Linsstyrelsen i Jonkopings underlag “potentiellt fororenade omriden (EBH)” finns en verksamhet i
planomradets vistra del upptagen (EBH ID nr 154129, bransch — verkstadsindustri utan halogenerande
16sningsmedel). Verksamheten ir inte riskklassad. En riskklassning ska goras innan detaljplanen antas.

Miljokvalitetsnormer

MKN-vatten

Planomrédet ligger i ett avrinningsomrade som i4r ca 1400 hektar stort och mynnar i Havravikssjon vars
ekologiska och kemiska status inte 4r klassad. En naturlig vattendelare 16per parallellt med plangrinsen
vister om planomradet. Avrinningen Ssterut gar till Torsjoan - Kvarnarpain — Eksjéin. An hade 2009
otillfredsstillande ekologisk status och kvalitetskravet siger att férekomsten ska uppna god ekologisk status
ar 2021. Nedan statusklassning, utdrag frin www.viss.Ist.se
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Status
- Ekologisk status
Tillkomst/harkomst
- Kemisk status
- Kemisk status utan éverallt dverskridande amnen
Ekologisk status - Biologiska kvalitetsfaktorer
Pavaxt-kiselalger

IPS-index for Kiselalger

ACID - Surhetsindex for vattendrag
Bottenfauna

ASPT

DJ-index

MISA
Fisk

Fisk i rinnande vatten (VIX)

Ekologisk status - Fysikalisk kemiska kvalitetsfaktorer

Allméanna forhallanden Fys-kem
Naringsamnen
Farsurming
Sarskilda férorenande dmnen
Icke syntetiska amnen
Koppar
Krom
Zink
Syntetiska amnen
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Klassificering

Ciilliredsstallande
) Naturiig
) Uppnar ej god
% Uppnar ej god

) God
0 God
(1) Hog
Mattlig
) God
Mattiig
(7 Hog

Otillfredsstallande

Mattiig

Mattiig
9 Hog
@ God
@ God
M God
@ God
B God

Ej klassad

Virde
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Kemisk status

Prioriterade amnen Uppnar €] god
Bekampningsmedel God
Industriella fdroreningar Uppnar gj god
Antracen Uppnar j god
MNonylfenol {(4-nonylfenal) God
Oktylfenol God
Bromerad difenyleter Uppnar €] god

Tungmetaller - grupp Uppnar €] god
Bly och blyféreningar God
Kadmium och kadmiumfireningar God
Kvicksilver och kvicksilverfareningar Uppnar j god
Nickel och nickelfdreningar Gaod

Ovriga fororeningar Uppnar €] god
Tributyltenn foreningar Uppnar €] god

Atgirder

Dagvattnet leds till 5ppna diken dir det f6rdrojs inom planomrédet, se ovan under rubriken Dagvatten
samt bilaga 1, dagvattenutredning.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen innebir att omréidets anvindning i stora drag ir oférindrad, men att omradet kan disponeras
pa ett sdtt som dr indamélsenligt for en verksamhet som vill etablera sig pa platsen. Omridet har goda
kommunikationer och god tillginglighet med nirhet till Eksjo centrum och regionalt till vig 32.
Planomrédet kan komma att fi en nira koppling till forbifart Eksjo vars lige utreds av Trafikverket.

Forslaget innebir att kvartersmark for industri far utdkas ca 25 meter sdderut mot Nifsarpsvigen.
Aterstaende remsa med naturmark mellan industrimark och GC-vig blir 15-20 m bred. Befintlig damm i
norra delen av planomrédet, i gillande plan industrigata, planlidggs som kvartersmark for tekniska
anliggningar. Tinke anvindning ir brandvattendamm. Okade dagvattenfléden orsakade av ate
planomradet hirdgors och bebyggs tas om hand och f6rdréjs i 6ppna diken inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheterna Bulten 1-3 och Filgen 5 slés samman med industrigata och naturmark i gillande plan inom
fastigheten Nifsarp 1:12. Den nya fastigheten blir ca 94 080 kvm stor. Detaljplanen medger dven att
fastigheten Filgen 1 ut6kas pa mark som 4r naturmark i gillande plan inom fastigheten Nifsarp 1:12.

ANTAGANDEHANDLING 15(17)



Planens konsekvenser redovisade per fastighet

Filgen 1: soder om fastigheten tillkommer industrimark som kan tillf6ras fastigheten Filgen 1 frin
fastigheten Nifsarp 1:12. P4 tillkommande mark finns ett markreservat for underjordiska ledningar. Filgen
1 far, om forritening sker, forrittningskostnader och 6kad byggritt. Planbestimmelserna 4r i 6vrigt
oforindrade fran gillande detaljplan. Fastigheten far méjlighet att ansluta sig till allmint dike for
fordrojning av dagvatten.

Filgen 2-4: Filgen 2 far ett markreservat for underjordiska ledningar pi mark inom 2 meter frin E.ON
Elnits jordkabel. Filgen 3 fir ett markreservat for underjordiska ledningar samt prickmark pa mark med
befintlig ledningsritt, samt pa mark som ligger inom 20 m frin 130 kV luftledning lings plangrinsen mot
nordost. Planbestimmelserna ér i 6vrigt oférindrade frin gillande detaljplan. Fastigheterna far mojlighet
att ansluta sig till allmint dike for fordrojning av dagvatten.

Bulten 1-3 och filgen 5: Fastigheterna blir mojliga att sla ihop och mark fran Nifsarp 1:12 kan tillforas.

Bulten 1 och 2 avstir en remsa pa ca 6 m lings industrigatan till Nifsarp 1:12. Marken som avstés utgdrs
av ledningsritt. Exploateringsgraden regleras till 60 % av fastighetsarean, vilket innebir en byggritt pd ca
56 450 kvm. Hogsta byggnadshojd foreslds bli 12 meter, samma som i géllande plan. P4 prickmark mot
Nifsarpsvigen infors en bestimmelse om att dike for f6rdréjning av dagvatten ska anliggas. Fastigheterna
far forrittningskostnader samt kostnader for utbyggnad enligt planférslaget inom kvartersmark.
Fastigheterna far mojlighet att ansluta sig till allminna diken for f6rdréjning av dagvatten.

Nifsarp 1:12: Fastigheten avstar mark som 4r industrigata och naturmark i gillande plan. Industrigatan
fram till dammen i norra delen av planomradet fortsitter tillhéra Nifsarp 1:12, och ytterligare mark tillfors
fran Bulten 1 och 2 si att viigomrédet blir bredare. P4 marken som tillf6rs finns ledningsritt och
ledningar. Bestimmelse infors om att dike for fordréjning av dagvatten ska anliggas pa industrigatans ostra
sida. En 15-20 meter bred remsa i sdra kanten av planomradet mot Nifsarpsvigen ingar ocksi
fortsittningsvis i Nifsarp 1:12. Omrédet vid dammen planliggs som kvartersmark for tekniska
anliggningar. En 5 m bred remsa lings med kraftledningen i nordost, tidigare ¢j planlagd mark, planliggs
som naturomrade dir dike ska anliggas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utokat férfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgar att
standardférfarandet inte kan tillimpas f6r ett detaljplaneforslag som: - ir av betydande intresse for
allménheten eller i dvrigt 4r av stor betydelse. Eksjo kommun anser att omradet 4r av stor vike for
allmanheten varfor det utokade forfarande tillimpas.

Genomforandetid
Genomférandetiden ir fem (5) ér fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Eksj6 kommun 4r huvudman for allmin plats.

Ansvarsfordelning
Att detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap innebir att Eksjo kommun ansvarar for allmin plats

sasom industrigata och naturomraden inom planomradet.

Fastighetsigare bekostar fastighetsbildning och ansvarar f6r ansékan. Ansvar for bildande av ledningsritt
faller pa ledningsinnehavaren. Fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av 6ppet dike for fordréjning av
dagvatten inom kvartersmark, samt for Gvrig utbyggnad inom kvartersmark.
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Fastighetsigare bekostar eventuella dtgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar orsakade av den
nya exploateringen.

Eksj6 kommun ansvarar fér utbyggnad av vatten och avlopp samt 6ppna diken f6r fordrojning av
dagvatten pa allmin plats.

Eksj6 kommun ansvarar for flytt av ledningar och eventuell 4ndring av ledningsritter i samband med
utbyggnad av dagvattendike lings industrigatan.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal
Planférslaget bedoms kunna genomf6ras utan stdd av exploateringsavtal.

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av AB Eksj6 Industribyggnader. Kostnaderna for detaljplanen
regleras i plankostnadsavtal tecknat mellan Eksjo kommun och AB Eksjé Industribyggnader AB. Endast
30 % planavgift debiteras i samband med eventuella bygglov inom planomridet.

Kommunens investeringsekonomi
Eksjo kommun far utgifter for anliggning av ny infart till planomradet, forrittningskostnader mm.

Eksj6 kommun fir inkomster i form av anliggningsavgifter, samt utgifter f6r utbyggnad av ledningar och

diken.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Eksjo kommun far kostnader for driften av anliggningen i form av rinta och avskrivningar samt for skotsel
och underhill av anliggningen.

Eksjo kommun far intikeer frin brukningstaxan, samt kostnader for rinta och avskrivningar samt driften
av va-ledningar och diken.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ir upprittad av Anna Starck och Jesper Adolfsson, AF Infrastructure AB for
Sambhillsbyggnadssektorn, Eksjé kommun. Medverkande tjanstemin Samhillsbyggnadssektorn:

Marcus Aberg Planarkiteke
Mikael Klaesson Samhillsbyggnadschef
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