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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar:
* Plan- och genomférandebeskrivning

e Plankarta med bestimmelser

* Fastighetsforteckning

* Behovsbedémning

* Samradsredogorelse

* Utldtande efter granskning
* PM — Miljoteknisk markundersokning Talludden

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utokat férfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgér att
standardforfarandet inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: - dr av betydande intresse for
allminheten eller i dvrigt 4r av stor betydelse. Eksjo kommun anser att omradet ir av stor vikt for

allmianheten varfor det utokade forfarandet tillimpas.

Laga kraft

Samrid
Samridsskedet paborjades 2015-09-05 och avslutades 2015-10-05.

Granskning
Granskningsskedet pabérjades 2015-11-07 och avslutades 2015-12-10.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar i huvudsak till att justera byggritterna inom befintigt bostadsomrade f6r att kunna
tillata tvdplanhus. Planen tillater idag endast enplanbebyggelse vilket inte efterfragas i samma utstrickning.
Planen syftar dven till att upphiva tvd tomter som placerats pd olimplig mark. Dessa tomter tillférs
naturmarken som l6per runt Talluddaomradet.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Detaljplanen omfattar ca ett hektar.

Markigoforhallanden

Eksjo kommun 4ger fastigheterna och 4r huvudman f6r allminplats.

Omréidesbeskrivning

Omradet som omfattas av detaljplanen bestar av grovplanerad tomtmark avsedda for forsiljning. Strax
soder om omradet ligger Talluddasjon samt en blandning av moderna och ildre fritids- och permanenthus
omringat av tallskog. Norr om omradet ligger Abborraviksomridet med négra butiker och restauranger.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversikesplanen
Detaljplanens avsikter ir forenliga med 6versikesplanens.

BEBYGGELSE

Bostider
Runt Talluddasjon finns en blandning av moderna och éldre fritids- och permanenthus i en till tva
vaningar.

Offentlig och kommersiell service
Busshallplats finns i planomréidets 6stra del. Forskola finns inom planomréadet. Mindre livsmedelsbutik
finns vid torget.

GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar
Gatan inom planomradet ir byggd och hanteras med kommunalt huvudmannaskap. Nirmaste stora vig dr
vig 40 som ligger 130 meter frin nirmsta bostadstomt.

Kollektivtrafik

Pa vig 40 cirka 5 minuters gingvig fran omradet finns busshéllplats med avgingar en ging i timmen mot
Nissjo och Vetlanda.

Gaéng- och cykelvignit

Frin Talludden tar man sig enkelt med cykel in till Eksjo centrum.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Omridet kommer att anslutas till kommunalt vatten- och avloppssystem.

Dagvatten

Omradet ingér i kommunalt verksamhetsomride. Eksjo kommuns VA-policy ska f6ljas.

Uppvirmning, energi, el och fiber
Omrédet dr el-forsorjt, fiber och fjarrvirme finns tillgingligt i omradet.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushallssopor vid killan.

STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

Buller - trafik

Buller, d v s odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av mianniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivaer ir buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivén i4r den
hégsta uppmatta eller berdknade ljudnivin per dygn. Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivan
bedéms kunna utgéra en risk for minniskors hilsa vistandes i omridet eller fororsaka atgirdsbehov som
kan forsvira planens genomférande. Det finns inga storre verksamheter i anslutning till omradet eller pa ett
sadant avstand att det kan stora boendemiljon i omradet.

Miljokvalitetsnormer
Di detaljplanen inte medger en betydande f6rindring frin nulidget vad giller markens anvindning gors
bedémningen att miljokvalitetsnormer for varken luft eller vatten paverkas av detaljplanens genomférande.

Fororeningar

Miljéteknisk markundersékning av barkdeponi, Talludden

For fullstindig rapport www.eksjo.se

D3 tva fastigheter intill en tidigare barkdeponi styckats av med syfte att siljas som villatomter har behov av
att undersoka deponin uppkommit. NIRAS Sweden AB har fitt i uppdrag att genomféra en miljoteknisk
markundersokning motsvarande en MIFO 2 pd uppdrag av Eksjé kommun. Syftet ir att sikerstilla att
fastigheterna inte ir fororenade eller riskerar att paverkas av férorening frin deponin. De fastigheter som
avsdgs siljas var Staffliet 1 och Staffliet 2, bada ligger i utkanten av omradet som infér undersokningen
bedémdes kunna vara paverkat av eventuella fororeningar frin den tidigare barkdeponin.

Inf6r undersokningen genomférdes en historisk genomging av verksamheten pa omradet, vilken lig till
grund for valet av undersékningsomfattning, placering av provpunkter samt val av analyser. De
fororeningar som bedémdes kunna forekomma ér framférallt typiska fororeningar for traindustri da det 4r
kint att det ligger ett miktigt lager bark och span med hiarkomst frin Eksjo Industri ABs sigverk. Da det
dven ir kint att omradet fungerat som en mer eller mindre spontan hushéllsdeponi under 1940-1960-
talen har breda screeninganalyser genomférts pa de prov som togs ut vid markundersokningen. Detta for
att ticka in en sa stor del som mojligt av de fororeningsimnen som kan forekomma pi omriden dir
deponiverksamhet férekommit.

Filtarbete med provgropsgrivning, provuttag och filtmitning med PID-instrument avseende VOC

genomfordes 19-20 mars 2015 av Ebba Rocklind, NIRAS Sweden AB. Griventreprendr var AB Gilbert
Gustavsson. Totalt grivdes 8 st provgropar, av dessa togs prov ut i 6 av groparna medan 2 av groparna
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grivdes med syfte att avgrinsa deponiomridets utstrickning. Urval av prover f6r analys gjordes baserat pa
PID-mitresultat, syn- och luktintryck, samt med syfte att representera undersokningsomradet avseende
jordarter samt djup- och planled. Alla analyser har genomférts av ALS Scandinavia, vilket 4r ett av
SWEDAC ackrediterat laboratorium.

Vid filtarbetet pétriffades grundvatten i provgrop 4 pa djupet 2,8 mumy.

Undersokningen syftade 4ven till att faststilla om de tvd objekt som finns i Linsstyrelsens EBH-stéd i nira
anslutning till deponin ska betraktas som tva skilda, eller samma, objekt samt om den geografiska
placeringen av objekten ir korrekt. Utifrin resultat fran undersckningen och den historiska genomgingen
bedéms det endast finnas ett objekt, dock med utbredning mellan de bida objekten i Lansstyrelsens EBH-
stod.

Analysresultaten fran laboratorieanalyser har jimf6rts mot Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning (KM), framtaget for omriden med kinslig markanvindning som bostider, férskolor och
liknande omraden dir risken for att minniskor blir exponerade for forekommande féroreningar 4r hog.
Jamf6relse har dven skett mot Naturvardsverkets generella riktvirde for mindre kinslig markanvindning
(MKM), vilket dr motsvarande riktvirde for omraden med mindre kinslig markanvindning som
industrier, naturmarker och liknande omraden dir minniskors exponering vid fororeningsférekomst ar
begrinsad (Naturvardsverket 2009). Analysresultaten pavisar fororening avseende fenoler och kresoler samt
petroleumrelaterade for-oreningar i mitten av undersékningsomradet, i den centrala delen av den tidigare
deponin. Analyserna visade dven forekomst av pesticider, klorerade losningsmedel, klorfenoler och kreosot
pa djup om ca 2-3 mumy samt kadmium och barium i ytjord. Dock forekom dessa fororeningar generellt i
laga halter. Infor forsiljning av fastigheterna som villatomter rekommenderas att den tidigare deponin
schaktsaneras med avseende pé fororeningen bestdende av kresoler och fenoler samt petroleum. En utékad
analys med avseende pa metaller i ytjorden beddms dven vara nodvindig for att avgora om denna utgdr en
risk vid kommande markanvindning. Vid saneringsarbeten rekommenderas att en extern miljokontrollant
bistir med experthjilp avseende fororeningsavgrinsning genom mitning med handhallet PID-instrument
samt bedémning utifrin syn- och luktintryck. Slutprover bor 4ven tas ut i schaktbotten och schaktviggar
for verifierande laboratorieanalys med syfte att sikerstilla att saneringen genomforts till atgardsmilet. De
fororenade trimassorna omhindertas av limplig mottagningsanliggning genom forbrinning, eventuellt
med féregiende behandling. Det bedoms f6religga behov av beredskap for omhindertagande av fororenat
grundvatten, vilket troligtvis kommer rinna in i saneringsschakt.

SLUTSATSER OCH ATGARDSFORSLAG

Den f6rorening avseende petroleum, fenoler och kresoler som pavisats i trimassor vid undersékningen bor
saneras genom schakening. Detta med syfte att sikerstilla att nirboende och framtida boende pa
fastigheterna Staffliet 1 och 2 inte utsitts for en hilsorisk.

Vid saneringsgenomférandet bor en extern miljokontrollant bista med experthjilp avseende
fororeningsavgrinsning genom PID-mitning med handhallet instrument samt bedomning utifran syn-
och luktintryck. Det triavfall som schaktas bort transporteras till limplig mottagningsanlidggning f6r om-
hindertagande genom forbrinning, eventuellt kan férbehandling bli aktuell. Kvarvarande accepterade
fororeningshalter bor underskrida Naturvéirdsverkets rikevirde for KM, sirskile viktige ar detta i ytligare
jordskikt samt inom fastigheterna Staffliet 1 och 2. En sammanstillning av genomforda atgirder med
redogorelse 6ver eventuella restféroreningar béor redovisas i en saneringsrapport efter avslutat arbete.

Grundvattenrér bor installeras i anslutning till fastigheterna Staffliet 1 och 2 for kontroll av att grund-

vattnet pd omradet inte dr fororenat. Om en grundvattenfororening syns bor fortsatta kontroller ske efter
en saneringsinsats for att sikerstilla att halterna avtar till en godtagbar niva.
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Féroreningsgraden i ytjorden bor analyseras med avseende pa metaller. Dels for att sikerstilla att
kvarvarande ytjord efter en saneringsinsats inte innebir en hilsorisk f6r mianniskor som vistas pd omradet.
Samt dels for att faststilla hur den ytjord som schaktas bort vid saneringsinsatsen ska hanteras.

SAMMANFATTANDE ATGARDSBEHOV
e Analys avseende metaller i ytjord bor genomféras omgiende.
o Schaktsanering av fororenade span- och barkmassor bor goras infor forsiljning av fastigheterna
Staffliet 1 och 2.
e Installation av grundvattenror for kontroll av hur omfattande féroreningsspridningen till
grundvatten ir och for uppfoljande kontroll av att eventuell grundvattenférorening minskar efter
genomfodrd sanering.

EKSJO KOMMUNS BEDOMNING

Eksj6 kommun har latit AF Infrastructure AB utreda de marktekniska forhillandena i omradet. Konsulten
drar foljande slutsats; Marken i omradet beddms inte fororenad utifrin Naturvirdsverkets rikevirden for
kinslig markanvindning. Inga halter 6ver KM har patriffats och minniskor som vistas i omrédet utsitts
inte for nagra hilsorisker. For grundvattnet r det endast nickelhalten i punke 15Tall05 som &verstiger
grinsvirdet for otjinligt dricksvatten enligt Livsmedelsverkets riktlinjer. Deponin i Talludden bedéms inte
ha paverkat undersékningsomréidet i ndgon storre utstrickning. PM — Miljoteknisk markundersokning
Talludden daterat 2016-03-07 bifogas planhandlingarna. Med stod av AF Infrastructures utredning kan
markomradet tas i ansprik i enlighet med detaljplanens intentioner. Huruvida en schaktsanering ir
noédvindig da fastigheterna Staffliet 1 och 2 enligt detaljplanens intentioner ska upplésas och dirmed inte
forsiljas far hanteras i separat process.

FASTIGHETSRATTSLIGAFRAGOR

Kommande forrittningar
Berorda fastigheter
Fastigheterna Staffliet 1 och 2 ska upphivas och markomréidet regleras in i Krikeberg 1:1.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planférfarande
Planen hanteras med utokat forfarande enlig 5 kap. PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmin plats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Eksjo kommun bekostar detaljplanen. 100 % planavgift ska debiteras i samband med bygglov.
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