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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hér foljande handlingar:

Plan- och genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

OO0OO0O0OO0O0

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. PBL. Eksjé kommun anser att omradet
inte ar av stor vikt for allmanheten varfor standardforfarande tillampas.

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljspaverkan. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda
sakagare och boende som berors. Nar kommunen genomfort samradet kan planforslaget justeras
utifrdn de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till férutsattningarna pa
platsen. Vid standardférfarandet ar det tillriackligt att kommunen redovisar synpunkter frén samridet
i granskningsutlatandet tillsammans med de synpunkter som har kommit fram under granskningen.

Uppdrag Laga kraft

Samrad

Planforslaget har varit foremal for samrad mellan 2016-10-15 och 2016-11-05.

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsforteckning
daterad 2016-10-11, annons i lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pd kommunens
anslagstavla.

Granskning
Granskning genomférdes mellan den 26 november till den 12 december 2016. Underrittelse om
granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsforteckning frén 2016-10-11.

Kontaktperson

Marcus Aberg

Planarkitekt

Telefon 0381-36256

E-post marcus.aberg@eksjo.se
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PLANENSSYFTE OCH HUVUDDRAG

Samhaillsbyggnadssektorn fick 2016-08-14 i uppdrag av Samhillsbyggnadsnamnden att uppritta
forslag till detaljplan for kvarteret Smultronet med flera. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra
bostadsbebyggelse pa tva fastigheter som i gallande plan har prickmark men avsedd for
bostadsaindamal. Fastighetsbildningen inom planomradet har i huvudsak skett med &verstimmelse
med nuvarande plan. Bostadsfastigheten Nackrosen 4 ar bildad mot plan da den &r beldgen pa allman
platsmark, park eller plantering, syftet med en ny detaljplan &r att den faktiska anviandningen,
kvartersmark for bostad tryggas. Planen ar inte fullt genomford. Nuvarande plan hindrar fran att
gardsbyggnad, garage eller dylikt far uppforas eller anordnas. Vind far heller inte inredas i géllande
detaljplan. Genom en ny plan andras detta s3 fastighetsigare kan soka bygglov for
komplementsbyggnader och inreda vindar.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING
Areal

Ytan for planomradet ar cirka 16 600 kvadrat meter. Varav cirka 2300 kvadrat meter ar natur.
Planomradet visas pa bilden till hoger.

— t

\ . --—.-““"‘--.‘__L.___"--

- —
\ 7
. \
i A
Figur 1. Planomridesgrins.
\ r/ -_

Omradesbeskrivning

Kvarteret smultronet ligger i Kvarnarp soder
om centrala Eksjo. Omradet ligger naturskont
men med nirhet till kollektivtrafik och centrum. 1 naromradet finns forskolor, en vardcentral och en

kyrka.

Fim ok B N S L

Figur 2. Planomradet markerat rétt i
forhallande till Eksjo titort.

EEE

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig beskrivning
Oversiktplanen ligger fast ett antal strategier

och delmdl som fortatning och komplettering inom nuvarande bebyggelseomraden.
"Trekilometerstaden” syftar till att samla Eksjos tillvaxt inom en trekilometersradie frén stadskarnan.
Planomradet ligger inom befintlig bostadsstruktur.
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Gallande detaljplan _
Gillande detaljplan 106:1 vann laga kraft 1982. | \ 7% < ; X s
Planens intentioner var att skapa ett bilfritt ' AN [N f S
omrade med flerbostads hus. Byggnadsnamnden wn B N

slar 1986 (1986-04-23, 778) fast att det var den e L= g
tankta bebyggelsen som stred mot stadsplanen. SNSRI
Gillande detaljplanlanen tilldter tvd vaningar, NG R L
men med en byggnadshojd pa max 3,60 meter, S /)
kallarlosa hus, med ett forbud mot inredda e >
vindar samt férbud mot gardsbyggnad, garage : / N
eller dylikt. ' '
Fastigheten Nackrosen 4 ligger pa naturmark. Figur 3. Gallande detaljplan 1064

NATUR

Kvarnarp bérjade byggas i slutet av 1970- talet. Omradet
ar tidstypiskt byggt och bestdr av en- plans hus och
flerbostadshus.

Inom Kvarnarp ligger bostadsomridden omgirdade av
skogsmark som bryter av och delar upp de olika kvarterna.
Inom omradet finns flera grona lungor.
Grundférhdllanden inom Kvarnarp ar moran med relativt
hég grundvattenyta, samt sporadisk forekomst av berg.

Figur 4. Vitsippegatan mot vaster.

INTRESSEN

Riksintresse naturvard
Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.

Riksintresse kulturmiljévard
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovard

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger utanfér vattenskyddsomrade.

Kulturhistorisk utredning
Omrddet ar inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.

Fornlamningar

Inom omrdadet finns inga dokumenterade eller kinda fornlamningar. Lansstyrelsen pdminner dock om
arbetstagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta arbetet och
anmala till Lansstyrelsen om en fornlamning skulle patriffas under arbetet

GATOR OCH TRAFIK

Gator och véagar
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Trafiksystemet inom Kvarnarpsomradet ar uppbyggt som ett renodlat utifrdn matningssystem. Inom
planomrddet finns Vitsippegatan. Planomrddet ansluts via en matarled (Rolufsvag) fran
Kvarnarpsvagen, vilket norrut ut leder till riksvdg 40 och Eksjo stadskarna.

Inom planomradet gar Vitsippegatan i en slinga. Omradet har ingen genomfartstrafik utan anvands
nastan uteslutande av de boende och deras besokare. Utanfor planomradet finns aven en kommunal
parkeringsplats som ligger i anslutning till Vitsippegatan.

Kollektivtrafik

Narmaste héllplats ligger ca 800 meter vasterut pa Nifsarpsvagen. Till Eksjo resecentrum ar det drygt
1,8 kilometer. P3 Eksjo resecentrum finns jarnvig- och bussanslutningar.

Gang- och cykelvagnat

Kvarnarpsomradet ar anslutet med tre primara huvudstrik for gdng- och cykeltrafik med bland annat
tunnlar under Borgmastare Munthes vdg till centrala Eksjo. Ett tryggt cykelstrdk har skapats in till
fritidsanldggningar, skolor och service genom flera tunnlar under riksvag 4o0.

Inom Kvarnarp finns det flera trafikseparerade gang- och cykelnatverk som knyter ihop de olika
bostadsomradena med varandra.

TEKNISK FORSORINING

Fjarrvarme, vatten och avlopp
Finns i anslutning till fastighetsgrans och inkopplingspunkt sker i samrdd med Eksj6 energi.

Fiber och El

Finns i anslutning till fastighetsgrans.

Dagvatten, Skyfallskartering

Planomradet ar idag kopplat till det kommunala
dagvattensystemet. Dagvattensystemet i omradet ar
kopplat till 6ppna dagvattensystem som leds i diken
for att mynna ut i Kvarnarpasjon Enligt
skyfallskarteringen, (bild till hoger) finns det inga
riskomrdden dar storre vattenmassor samlas inom
planomradet.  Planen  foresldr  att  dagvattnet

omhidndertas via det befintliga ledningssystemet. B8 5
Planens omfattning kan inte anses paverka Figur 5. Skyfallskartering.
dagvattensystemet sd ndgon ytterligare atgard behovs. Killa Lansstyrelsen
Avfall

Avfallshantering ska ske p3 den egna fastigheten. Om det finns gemensamma utrymmen och
anordningar for avfallshantering skall de vara anpassade for rorelsehindrande. Om det blir aktuellt
med miljohus (soprum/skdp/ karl etc.) ska placering av miljdhus vara placerad i utkanten av omradet
i anslutning till angoringspunkt, for att minska pa trafik och eventuell olycksrisk minimeras inom
planomradet.

BRANDSKYDD

Insatstid
Raddningstjanstens insatstid till omrddet ar under 10 minuter.
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Tillganglighet
Alla nya byggnader skall vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BFS 201:6- BBR 21). Avstindet mellan raddningsfordonets uppstallningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutsitt att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten skall anordnas enligt Eksjo kommuns handlingsprogram for Operativa insatser,
Delprogram till handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23 kf § 59). Avstandet
mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

STORNINGAR, HALSA OCH MILIO

Radon

Vid nybyggnation av bostider bor forsiktighetsprincipen gilla, fastigheterna bor omfattas av kravet
pa radonskyddad grundliaggning vid byggnation.

Fororeningar i mark

Nagra kinda fororeningar i mark finns inte inom omradet. Aven nir uppgifter saknas om eventuella
markfororeningar masta man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder pa detta.
Detta ar sarskilt viktigt vid byggande av mark som redan varit bebyggd eller pd annat satt har varit
ianspraktagen.

Buller

Buller, d v s odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mits normalt i decibel
A dB(A). Ekvivalenta bullernivder ar buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivan ar
den hogsta uppmatta eller berdknade ljudnivan per dygn.

AF infrastructure har gjort bullermitningar pa Roluffs vig som ligger séder om planomradet.
Bullermatningen utgick efter dygnsekvivalent ljudnivd (allts3 medelvirdet over ett dygn) med ett
virde under 60dB. Detta ar enligt Boverkets allmanna rdd tillfredstillande virden for
bostadsbyggnation.

Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivdn bedéms kunna utgéra en risk for manniskors
hélsa vistandes i omradet eller fororsaka dtgardsbehov som kan forsvara planens genomférande. For
lagenheter dar bullervardena pa bostadsplanens fasader avseende trafikbuller uppgar till 55-60 dBA
ekv. skall minst halften av bostadsrummen eller samtliga vandas mot tyst eller ljudddmpad sida. Dar
bullernivder pa ljuddampad sida avseende trafikbuller ar mellan 50-55 dBA ekv. skall sovrum ges en
ljuddampad vadringsmajlighet avseende trafikbuller dar bullernivan &r lagre an 50 dB(A) ekv.
innanfor Sppet vadringsfonster. Alternativt att en ljuddampad vadringsméjlighet utformas mot en
max 2/3 dels inglasad balkong.

KLIMATANPASSNING

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken
for urbana varmeboljor i titbyggda omraden. Riskutsatta
omriden dr de med hog byggdensitet, en stor andel
hérdgjorda ytor samt f3 inslag av gronska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och
trad ar mycket viktiga element for att kyla/ dampa viarme i
titare bebyggelse och begransar direkt solexponering av
kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
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Omrdadet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trid som inte berors av planerade
byggnader, gator eller andra anldggningar ska bevaras om s3 ar majligt.

Okad nederbéord
Inom planomridet finns kommunalt dagvattensystem som leds bort frén omradet genom 6ppna

diken.

Ras, skred och erosion
Enligt Lansstyrelsen ligger omradet inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

FOLKHALSA
Trygghet

Omridet bedéoms vara tryggt, dd bostader, forskola och intilliggande natur skapar liv i omrddet under

béde dag- och kvallstid.

Barnperspektivet
Planomradet ligger belaget inom ett omrade med narhet till, forskola, bollplaner och lekparker.
Gang- och cykelvdgar ar trafikseparerat inom omradet.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljder rekommenderas ha en utformning som bidrar till att gillande normer for
tillganglighet uppfylls. Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen.

BEBYGGELSE

For att besvara omradets karaktar foreslds enplans- bebyggelse med en byggnadshojd pa max fyra (4)
meter. Den hoga grundvattennivan gor det olampligt att bygga fastigheter med killare., darfor
foreslas kallarlosa byggnader inom planomradet.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushdllning med mark och vatten

"Mark- och vattenomriden skall anvindas for det eller de iandamal for vilka omraden ar mest
lampade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sddan
anv'aindning som medfor en fran allman synpunkt god hushﬁ"ning", Miljéba]ken 3 kap. 18.

Fastigheterna Rédtoppan 3, Smultronet 3 och samt samfilligheten Smultronet Si ar idag obebyggd
men har en planerad anvindning for bostider. Befintlig infrastruktur i gatu- och ledningsnat kan
utnyttjas. Forslager innebar ett positivt tillskott till nya tillgangliga bostader i Eksjo tatort.

Utbyggnadsalternativ
Planforslaget innebar att tvd nya fastigheter skapas inom planomridet. For att bilda fastigheter kravs
att en lantmateriforrattning genomfors. Byggritten inom befintliga fastigheter och samfillighet

utokas.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar markanviandning och byggratt enligt gillande detaljplan.

Landskapsbild, stadsbild
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Den nya bebyggelsen som planforslaget medger forandrar inte stadsbilden utan omradets
bostadskaraktar bevaras.

Dagvattenhantering
Dagvattnet leds till det allmdnna dagvattennatet i omgivande gator som sedan kopplas pa till
fordrojningsmagasin som finns ut med exempelvis Rolufs vag.

Trafik

Den trafikdkning som utbyggnaden ger upphov till &r marginell och innebar acceptabel paverkan pa
trafikmiljon.

Buller

Planomradet utsitts for sm3 mangder buller fran omkringgivande gator.

Genomforandepaverkan

Paverkan for boende i omkringliggande bostadsomradde maste anses som begriansad. 1dag finns redan
bebyggelse inom planomridet och intentionen med planen frén bérjan var att den skulle bebyggas
med bostader. Efter att planforslaget vunnit laga kraft mojliggors byggnation av bostadshus pa
fastigheterna Smultronet 3, Rodtoppan 3 samt samfilligheten Smultronet S1 dar det idag rdder
byggnadsforbud. Nackrosen 4 fortsatta anviandning tryggas och majligheten for kommunen att inlésa
marken upphoér. Planen innebar dven att fastighetsagarna inom omradet inte langre har ndgot ansvar
for skotseln av gata, i fastighetsrattslig mening.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomforandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
fragor som behdvs for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar dtgirderna och
nar de skall vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande Gversiktliga tidplan:
2016

Planuppdrag 2016-08-14
Samrad SbN Kv4 2016
Granskning Kv4 2016
Antagande SbN Kv1 2017

Antagande Ks Kwv1 2017
Antagande Kf Kvi 2017
Laga kraft Kv2 2017
Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skilig tid for utbyggnad av planomrédet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en granterad ratt att efter ansokan om bygglov f3
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut kan kommunen indra eller upphiva
planen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar for drift och
underhdll av allman plats inom planomridet.

Ansvarsfordelning
Ansvaret fordelas enligt nedan:

O Drift och underhdll av allman platsmarks dldggs Eksjo kommun.
O Genomforandet av kvartersmark 3laggs exploatdren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfilligheter och ago forhallanden
1 planomradet ingdr fastigheterna Kvarnarp 3:1, Nickrosen 1-4, Paskliljan 1-4, Rédtoppan 1-2 och
Smultronet 1-5. Marksamfillighet inom planomradet ar Smultronet S:1

Markforsorjning
Berorda fastighetsdgare framgar av till planen bifogad fastighetsforteckning.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransningar mellan anvéndning inom kvartersmark B (bostéider) och allmin
platsmark NATUR (natur), GCVAG (géng- och cykelvig) och GATA (gator).

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for upprattandet av detaljplanen regleras i planavtal med exploatoren. 100% planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp.
Eksjo energi tar ut avgift for anslutningar till va- natet vid varje tidpunkt enligt gillande taxa.

Byggnation och rivning
Byggnation och rivning genomfors och bekostas av fastighetsdgaren.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGSRATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstandig rattsverkan. Den fortydligar detaljplanens syfte
och blir darigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

DELTAGANDE TJANSTEMAN

1 arbetet med detaljplanen har féljande tjansteman medverkat.
Marcus Aberg, Planarkitekt

Lars- Erik Spaak, Trafikingenjor
Julia Olah, Energi- och miljomalshandliggare
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