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1987-07-15 Dnr 1980-064-306 .
EKSJO KOMMURN

PLAN- OCH BYGGKONTORET

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhérande férslag till detalijplan fér del av Eksijo
stad, LYCKEBERG (gamla lungkliniksomradet).

Planférslaget upprédttat av plan- och byggkontoret
1987-07-15.

Markfragor

Kommunen har genom overlatelsehandling 1987-05-26 och
med tilltréde 1987-09~01, férvarvat stg 84 av Jénkd-
pings lans landsting. Den férvarvade fastigheten ingar
i sin helhet i planomradet och utgdr mer &n 90 % av
detsamma. Ovrig mark inom planomridet Ags sedan tidiga-
re av kommunen férutom en privat smdhusfastighet, stg
84 A. Kommunfullmidktige godkénde samtidigt som ovan-
namnda &verlédtelsehandling, ett avtal med AB Eksjdhus
om exploatering av all mark fér nybebyggelse inom om-
radet.

Kommunen har vidare annonserat ut befintliga bostads-
byggnader - exklusive gamla sjukhusbyggnaden och kroni-
kerhemmet, vilka bada skall rivas - att sdljas genom
anbudsforfarande. Anbud har inkommit och férsiljnings-
handlingar héller fér ndrvarande pa att upprattas.

Bebvagelse

Planforslaget skapar férutsittningar att - sedan ovan-
namnda byggnader rivits - bygga ca 50 nya bostader i
form av marklagenheter, 20 - 25 st, och villor p& tra-
ditionellt satt, 22 st. En byggrdtt pd 6 - 8 l&agenheter
skapas vidare nordvidst om gamla elevhemmet. Dessutom
kommer befintliga bostadshus att ligga kvar i omradet i
nuskick eller i upprustat utférande. Alla upplatelse-
former torde bli representerade i omrddet. Hyresratt i
den aldre bebyggelsen, bostadsrdtt i markldgenheterna
och &ganderatt f£or de nya smadhusfastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning

Befintlig gymnastiksal med tillhérande komplementloka-
ler liksom garagebyggnad pa central plats inom planom-
radet skall bestd. Fé6r detta skall en gemensamhetsan-
laggning bildas i vilka samtliga av kommunen och AB Ek-
sjéhus forsdlda fastigheter ingd. Byggnader och mark,
vilka skall ingd i anldggningen, o6verlates av kommunen
utan ersattning mot att de boende svarar fér drift och
underhall samt uppbdr intdkter fran uthyrningen.
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Huvudmannaskap, avtalsfragor

Avtal om omrddets férvarv och exploatering har redan
traffats och godkédnts. AB Eksjéhus skall i sin tur sdl-
ja tomter med tillhérande husleverans. Allt forsdlj~-
ningsansvar f£ér dessa tomter avilar bolaget aven om
landstinget, bolaget och kommunen har anvisningsratt
enligt forhallandet 50, 30, 20.

Kommunen svarar f£6r att de kommunaltekniska anlaggning-
arna ~ gator och ledningar - kommer till utférande. AR
Eks]jd Energiverk kommer att férbattra elférsdrijningen
inom omradet med bl a ny transformatorstation. Harige-
nom skapas férutsdttningar att varmefdérsdrja byggnader-
na med vattenburen el. Befintlig vArmecentral har nam-
ligen av energiverket bedémts inte vara ekonomisk for~
svarbar att driva vidare.

Fastighetsbildning

Kommunen svarar fér att fastighetsbildning sker i &ver-
ensstammelse med planférslaget. Avstyckning av de en-
gkilda villatomterna fér nybebyggelsen &vilar dock Ek-
sjohus att ansdéka om och bekosta.

Markundersdkning

Tekniska kontoret har utfért en oversiktlig geoteknisk
undersdkning i juni 1987. Denna kan ge viss végledning,
men innan bygglov beviljas, bér en mer detaljerad un-
dersdkning utféras genom byggherrens férsorg.

Tidplan

I overlatelsehandlingar med landstinget forutsitts att
gamla sjukhusbyggnaden inte rivs férrian 1988-07-01.
Daremot kommer kronikerhemmet att vara utrymt till kom-
munens tilltrade. Detta innebdar att nybebyggelsen kom-
mer att utféras i tva etapper, etappindelningen framgar
av_karta B i planbeskrivningen. Enligt exploateringsav-
talet med Eksjéhus ridknas med att husbyggnadsstart kan
ske 1987-10-15 fér den férsta etappen. Genomfdérandeti-
den bor med hdnsyn till den mattliga utbyggnaden séttas
till endast fem Ar med den férsta etappen ar 0-5 och
den andra &r 1-6.

Ekonomi

Vid de férhandlingar som férevarit de traffade avtalen
mellan kommunen, landstinget och Eksjdhus har den réda
traden varit att alla parter skall ga ur affiaren med
ett nollresultat. Detta innebdr att t ex kostnaderna
for de kommunaltekniska anlaggningarna, intdkter fran
forsaljning av befintliga byggnader, rivningskostnad,
exploateringsavgifter och va-avgifter ar reglerade i
dessa avtal. Nagon ytterligare redovisning av denna
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kostnads- och intdktsanalys anses darfér inte behéva
ske i denna genomférandebeskrivning.

Plan- och byggkontoret 1987-07-15

%ﬁr—Olo%

Exploateringsingenijér
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