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GCENOMFORANDIERESKIRIVNING

Markfragor

All mark inom planomradet &gs av Eksj®é kommun.

Bebyggelse

Planforslaget &r i forsta hand framtaget f&r att skapa en god
trafikplats ddr riksvdgarna 32 och 33 méts. Vidare méjliggdrs
nya lokaliseringar av ett mindre antal icke storande smain-
dustrier i rondellens olika kvadranter. Den typ av verksamhet
som kan etablera sig inom omrddet &r ex.vis bilservice, hant-
verk och kontor.

Huvudmannaskap, avtalsfrigor

Inom planomradet kommer det att finnas tvad huvudmin f6r de
tekniska anldggningarna. Vigverket kommer att svara for ut-
byggnad och drift av riksvédgarna samt den féreslagna rast-
platsen vid Abborragdlen medan kommunen ombesdrjer de kommu-
naltekniska anléggningarna f6r de nya verksamhetsomradena.

Mellan Eksjo kommun och vdgverket kommer att traffas avtal
angaende avgrénsning och kostnadsfdérdelning av parternas an-
ldggningsataganden.

Nagra ytterligare avtalsfrdgor utdver markreglering med Eksj®
forsamling vid skogskyrkogdrden kommer inte att bli aktuella.

Fastighetsbildning

Planférslaget inneb&r endast att fastighetsbildning av foére-
slagna industritomter och ovann&mnd markreglering med f&r-
samlingen maste ske.

Markunderstkning

Nagon 6versiktlig geoteknisk unders6kning har inte utfdrts
inom planomrddet. Markbeskaffenheten torde dock vara god, men
blivande k&pare av industritomterna far ombestrja och bekosta
markunderstkning om sddan beddms erforderlig i samband med
bygglovsanstkan.



Tidplan

En genomfdrandetid om tio &r beddms vara rimlig for planens
utbyggnad.

Ekonomi

Kostnaderna for att genomftra det aktuella planfdrslaget
kommer att som ovan namnts att fordelas pd@ kommunen och vag-
verket.

Ndr det gédller de kommunala kostnaderna f6r de nya industri-
tomterna har tekniska kontoret tidigare ber&knat dessa till
2.925.000 kr. Ndmnda belopp har férvaltningen framlagt i sitt
budgetédskande for 1992. I samband med detaljprojektering har
emellertid vissa revideringar mast godras fré@mst vad gdller
omh&ndertagande av industrikvarterens dagvatten samt kana-
lisering vid nya industrigatan pa rv 33 och breddning av
Stallbergavagen. Detta har resulterat i att kostnaderna har
tkat med 175.000 kr.

Utodver dessa kostnader tillkommer fo6r kommunens del - bud-
getmdssigt - kostnaderna for administration sasom fastighets-
bildning, detaljplan och exploateringsf&rberedelser med
291.000 kr. For att klara exploateringen foreslds att indu-
strimarkspriset hdjs och att det samtidigt differentieras med
hdnsyn till l&get vid rondellen. Jag foreldr darfdr att tre
olika prisnivder skall gédlla for industrimarken inom detta
planomrade. Rastplats- och elledningsomradena inom kv. Rasten
skall ej é&sdttas nagon kopeskilling da& det ej finns byggratt
pa omrddena utan endast kommer att belasta fastigheten med
driftskostnader i framtiden. En sddan hodgre prissédttning pa
attraktiv industri/kontorsmark &r inget ovanligt utan till-
ampas av vissa kommuner.

A-lage: 75 kr/kvm gédller for kv. Slangen, Macken och delar
av Pumpen och Rasten.

B-l&ge: 60 kr/kvm gé&ller f6r kv. Ventilen.

C-1l&ge: 30 kr/kvm gédller f6r kv. Muffen och del av Pumpen.

Genom en tomtprissdttning enligt ovanstdende kommer exploate-
ringen vid Abborrarondellen att resultera i ett mindre under-
skott, men detta &r sd marginellt sd att man kan istdllet tala
om ett nollresultat.

Exploateringsingenjor



