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Till detaljplanen hor féljande handlingar:

0 Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Behovsbedémning
Samrddsredogorelse
Granskningsutldtande
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Tillgingligt pa samhaillsbyggnadssektorn finns:
O Fastighetsforteckning
O Handlingar som hinvisas till i plan- och genomférandebeskrivningen

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med utdkat férfarande enligt 5 kap. Plan och bygglagen 2010:900 (PBL). Eksj6
kommun anser att omradet dr av intresse fOr allmdnheten varfoér utdkat forfarande tillimpas. Ett utSkat
forfarande ska tillimpas om planférslaget inte dr forenligt med Oversiktsplanen eller linsstyrelsens
granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse f6r allméinheten, eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller
kan antas medfora en betydande miljopaverkan (PBL 5 kap 7 §). Planomradet ligger inom ett frilufts/
rekreationsomrade och dirfér bedéms planen ha ett betydande intresse f6r allminheten.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér planférslaget i ett tidigt
skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samridda om ett forslag till detaljplan med bland andra
linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakdgare och boende som berdrs.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrdd och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
torslaget vara tillgingligt f6r granskning under minst tre veckor innan det kan antas. Under granskningen
ges myndigheter, sakdgare och andra som ber6rs av planen mojlighet att limna synpunkter pa
planforslaget. For att vara siker pd att senare ha ritt att verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter limnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast
gbra mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Nér detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett
meddelande om det till linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan
som dr berérda samt till dem som senast under granskningstiden har limnat skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Detta dr under férutsittning att ingen har 6verklagat beslutet och att
linsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.



rogram) Laga kraft

FIGUR X:. Bilden ovan visar planprocessen och dess olika steg.

Samrad
Underrittelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsférteckning daterad
2017-03-28, annons 1 lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla.

Samrddet pagick mellan 2017-04-22 till 2017-05-14

Granskning

Underrittelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsférteckning daterad
2017-05-22. Annons i lokaltidningen och kungdrande pa kommunens hemsida samt annonsering pa
kommunens anslagstavla. Granskning pagick mellan 2017-08-08 till 2017-08-09.

Efter samrad och granskning tillkommer samridsredogoérelse respektive granskningsutlitande dér
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

Detaljplan

Detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér dven planbeskrivning och i vissa fall
en illustrationskarta. Plankartan med planbestimmelser 4r det juridiskt bindande dokumentet.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstielsen av planforslagets inneb6érd samt
redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande
vid tolkning av plankartan.

Planforfattare
Marcus Aberg
Planarkitekt
Telefon 0381-36256

E-post marcus.aberg@eksjo.se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ir att f6lja kommunens intentioner om en fortitning inom tre-
kilometersstaden Eksjoé. Det innebir ett mer effektivt utnyttjande av marken i centrala Eksj6. Syftet med
detaljplanen méjliggér £6r ny bostadsbebyggelse med omkring 40- 60 nya bostdder.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Lagesbeskrivning och areal
Planomradet har en totalareal pé cirka 24 000 kvm som fordelas enligt f6ljande, kvartersmark cirka 19 000
kvadratmeter och naturmark cirka 3600 kvadratmeter.

Markomradet ligger pd en kulle omgiven av en 16vskog, i vister dr det mestadels bjorkar medan det i 6ster
tinns flera skyddsvirda ekar att ta hinsyn till. Planomradet avgrinsas av riksvig 40 (Hultvigen) i s6der,
Pristingsvigen i norr och dster av en gang- och cykelvig som binder ihop Kaffekullen, Kvarnarp med
centrala Eksj6. Norr om omradet ligger en camping, friluftsomrade och fotbollsplaner. Vister om
planomradet finns verksamheter. Pristingsskolan och Storegirdsgymnasiet ligger cirka 150 meter visterut.
Nirmaste bostad ligger 150 meter Gster om planomradet. I niromradet finns kollektivtrafik och
livsmedelsbutiker. Till Resecentrum 4r det ca 600 meter och till Stora torget cirka 800 meter. Rakt séder
om planomrddet pd andra sidan av riksvig 40 ligger idag industriomrade. Inom industriomréidet finns det
idag bland annat f6ljande verksamheter; verkstad, f6rsiljning, platslageri och bussgarage.

Omridet anvinds idag néstan uteslutande av en frisbeebana (tvd hil). Omridet ligger i en naturskén
kuperad terring men har ingen stérre funktion f6r rekreation da riksvigen far antas sinka de virden som
efterfragas vid rekreation i nuliget.

Figur 1. Planomréde mot ésfer
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig beskrivning

Opversiktplanen ligger fast ett antal strategier och delmal som fértitning och komplettering inom
nuvarande bebyggelseomraden. Trekilometerstaden” syftar till att samla Eksjos tillvixt inom en
trekilometersradie fran stadskdrnan. Planomridet ligger inom befintlig verksamhetsstruktur samt delar av
planomradet inom gronstruktur, som dr de dstra delarna av planomridet, se figur 3 nedan.

R ‘}

\

FIGUR 2. Oversikiskarta- planomrédets schematiska lége.

Gallande detaljplan

Planomradet ingar i gillande detaljplan (tidigare stadsplan) f6r Pristdngen- Storegarden. Gillande
detaljplan dr upprittad 1986 och reviderad 1987. Fastigheten Portalen 1 dr planlagt f6r centrumbebyggelse.
Byggnadshoéjden dr satt till 9 meter.
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FIGUR 3. Gaéllande detaljplan 121:2 med nytt planomréde utritat.
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Tre- kilometersstaden- den tdta staden!

Eksjos tillvaxt bor sd langt det dr méjligt samlas inom en trekilometersradie fran stadskirnan. Det
m&ijliggdr en stad som gynnar gang- och cykeltrafik och skapar hog tillginglighet utan att vara
transportintensiv. Den tita staden gynnar barn och ungdomar, samt, framforallt dldres rorlighet i staden.
En vil definierad och tydlig stadsgrins skulle bidra till en langsiktig och 6nskvird fértitning av Eksjo stad.
Den stora delen av tillvixten bér rymmas inom denna radie eller inom limpliga omraden dir
kollektivtrafikens hallplatser kan utnyttjas.

Planprogram
Nigot planprogram som féreligger detaljplanen har inte upprittas i detta drende.

Riksintresse kommunikation

Vig 40 ingar i riksintresset f6r kommunikation och dr omndmnd i den regionala transportplanen f6r
Jonképings lin 2014-2025 som ett viktigt strak i 6stra Gotalandsregionen. Framkomligheten pa vig 40
forvintas inte paverkas av detaljplanens genomférande dé infart till omradet inte sker direkt via vig 40
utan via Pristingsvigen.

NATUR

Kulturmilis

Genom att granska landskapet i relation till en dldre ekonomisk karta visar da att omradet dr exploaterat,
och forindringen av bebyggelse samt markanvindning pataglig. Stora delar av omradets yta i éster har
schaktas bort, medan ett omrade nirmast cykelvigen bedéms vara orért och bestdr av ett stenrdse och en
slatterdng. Tidigare har Naturskyddsféreningen i Eksjé dtagit sig att ta hand om sldtteringen och enligt
uppgifter har detta slagits fér hand under en lingre tid. Efter att Naturskyddsféreningen avsagt sig

Inom planomradet definieras byggnadsmilj6é av typen Bostallemiljo, det dr bruk som hor ihop med en
tjdnstestillning. Vanligast dr pristgardar men dven militdra bostillen férekommer. De har ofta en
mellanstillning mellan vanliga gardar och herrgirdar.

i — R Sy, ., — LT e il
FIGUR 4. Historiskkarta tagen n8gon géng mellan 1955-1967. Inringad Angslada. Kélla Eniro (Lantméteriet & Eksjé kommun).
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atagandet bedémer kommunen att omradet inte kan uppritthallas. Eksjo frisbeeklubb har f6r eget bruk
héllit efter buskage utmed banstrickning som delvis gar inom planomradet. Inom omradet finns en réd
dngslada (inringad pa karta i figur 4 ovan) som ir timrad och bedéms vara i gott skick och uppskattas vara
fran under 1800- talet. Eksj6 kommun dr idag dgare av dngsladan.

oy

2 kel
inom planomrédet.

FIGUR 5. ngslodo

Naturmiljé

Tidigare har omradet varit betesmark, aspar har ringbarkats och omréidet innehaller rikligt med skogsniva.
Skogsniva eller midsommarblomster dr ganska vanlig i Norden och aterfinns vanligtvis i skogstrakter fran
norr till séder 1 hela Sverige. Betesmarken karakteriseras av att paverkan pa vegetationen dr mer
kontinuerlig och enbart sker med betande djur, notkreatur, histar, far med mera. De har under ling tid
anvints som fodermarker och kontinuerligt r6jts for att hallas Sppna och ljusa. Vegetation bedéms som
frisk. Virdefulla hagmarkstrid uppskattas till tva stycken ekar samt tvd haltrid. Det finns tre stycken grova
ckar. Med grova trid menas alla de trid som pad sitt smalaste stille frin brésthéjd och nedat som
Overstiger en meter 1 diameter. Dessa ekar kopplas till en planbestimmelse (n1 och ai) vilket innebdr att
dessa inte fér fillas och att marklov krévs for att félla dessa. Det ska bara ske av biologiskt eller
sdkerhetsmissigt skal.

FIGUR 6. Bilder frén planomr&det.
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FIGUR 7. Stenrés inom planomrédet.
Beddmning

Stenrdset och slitterdngen utgdr en linje i landskapet och blir inom plankartan naturmark. Stenréset har
tidigare f6ljt en vig vilket kan utldsas frin den historiska kartan, se figur 4. En bedomning ir att det kan
vara ett stenrése fran nir marken tidigare brukats. Kulturmiljén f6r planomradet har redan utarmats och
landskapet dr paverkat frin tidigare exploatering, forindring av bebyggelse samt dndrad markanvindning i
relation till de dldre ekonomiska kartor som finns tillgingliga. Kulturmiljén kan férindras och blir mer
péaverkat. Naturmiljon inom planomréidet kan paverkas dd omradet gbrs mer tillgingligt f6r fler manniskor
att vistas 1.

Markgeologi

Enligt Sveriges geologiska undersokning (https//apps.sgu.se/kartvisare/) bestir planomradet av morin
och berggrunden ir av granit. Marken bedéms vara byggbar dd omriden kring planomradet 4r bebyggda
och da det inte finns nigon kind problematik kring markens beskaffenhet.

For byggnadslov/ startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhillandena och dirmed
kunna fastligga limpligaste grundliggningsmetod for planerad bebyggelse m.m. rekommenderas en
objektanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.
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FIGUR 8. Markférhéllanden hémtade frén SGU kartvisaren.
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INTRESSEN

Riksintresse naturvérd
Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.

Riksintresse kulturmiljovard
Planomradet ligger inte inom riksintresse £6r kulturmiljévérd

Fornlamningar

Inom omridet finns inga dokumenterade eller kinda fornlimningar. Arbetstagarens dr skyldig enligt 2 kap.
10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta arbetet och anmila till Linsstyrelsen om en fornlimning
skulle patriffas under arbetet

Vattenskyddsomréde

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

Kulturhistorisk utredning

Omradet 4r inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.

Strandskydd

Marken inom planomrade ligger inte inom strandskydd.

Riksintresse kommunikation

I séder griansar planomradet till riksvig 40 som dr av riksintresse f6r kommunikation och vigen ir utpekad
led for farligt gods. Enligt "Regional transportplan for J6nkopings lin 2014-2025” dr riksvig 40, som gar
mellan Vistervik och Goteborg genom Eksj6é kommun, ett viktigt strak i Ostra Gotalands region.
Planférslaget innebdr inte nigra nya utfarter eller begrinsningar i anvindningen av vigen.

Jarnvigen som l6per lings hela kommunen i vist/Ostlig riktning ingér i riksintresse for kommunikation..
Jarnvigen har en varierad kvalitet och den hogsta hastigheten lings strickan ligger under 100 km/h.
Avstandet frian planomradet till jirnvigsspdren dr cirka 190 meter.

Bedémning
Samantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medfdra nigon pataglig skada pa riksintressen
enligt 2 och 4 kap Miljobalken.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken 1998:808 (MB), ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
medf6ra en betydande miljopaverkan miljébedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljdbedémning beh&vs
eller inte. En behovsbedémning gérs i samband med framtagande av en detaljplan och finns med som en
bilaga, vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Kommunen bedémer att ett genomférande av planen inte kan antas innebira betydande paverkan for
miljén, minniskors hilsa och sidkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den
samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov
av en miljckonsekvensbeskrivning,
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GATOR OCH TRAFIK
™ —

PRASTANGSVAGEN

) N =3 BUSSHALLPLATS

igur 9.versik’rsbi|d for trafik i ndromrédet.

Gator och vagar

Infart till omréidet sker via Prastingsvigen 1 planomradets norra del. Pristingsvigen har en hég standard
med separat gang- och cykelvig och vigen klarar den trafikékning som tilltinkta bostadsomrdde bedoms
alstra. Prastingsvigen leder fram till Eksjé camping och den far antas ha en sdsongsbetonad trafik, dd det
under sommarhalviret utnyttjas mer. Trafikmitning har gjorts pd Pristingsvigen mellan 24 maj och 31
maj 2017. Resultatet av mitningen ir en Arsdygnstrafik (ADT) av 764 fordonsrérelser, av dessa ir 5 %
lastbilar. Endast 17 % 6verskrider 50 km/h medan 52 % 6verskrider skyltad hastighet (40 km/h).

Den nya bebyggelsen ger upphov till en viss 6kad mingd biltrafik. Fran nytillkomna bostider riknat pa
maximal utbyggnad om 60 stycken beriknas tillskottet bli cirka 70 fordonsrérelser per dygn (uppgifter fran
Trafikverkets trafikalstringsverktyg).

Riktlinjer £6r avstind vid samhillsplaneringen har Linsstyrelsen i J6nkopings ldn och Trafikverket kommit
6verrens om féljande rekommendationer vid hinsynsmatt till linets kommunikationsleder av riksintresse.
Titorter med en skyltad hastighet 30-60km/h 4r 20 meter for ny bebyggelseftitt avstand frin vigomradets
grins. Bullerskydd dr en anldggning som ska tillitas inom det bebyggelsefria avstindet.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats ligger vid Hultvigen (riksvig 40) 6ster om planomrédet. Till resecentrum ér det cirka
600 meter.

G&ng- och cykelvagnat

Planomrddet ansluter till ett primirt huvudstrak f6r gang- och cykeltrafik (GC- vig) med bland annat
tunnel under riksvig 40. GC- vigen leder in till centrala delarna av Eksj6 pd separata strak. En pakoppling
till GC- vig sker genom naturmark efter Gverenskommelse med Eksjé kommun och exploatoren.

Parkering

Bostadsparkering ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med Eksjé kommuns parkeringsnorm pa
minst 0.80 parkeringsplatser for bilar per ligenhet. Det bor dven finnas maojlighet £6r att kunna ladda
elbilar i anslutning till parkering. Parkeringsnormen f6r cyklar 4r en per boende. Kommunen
rekommenderar att cykelparkeringer utformas for att méta framtidens utveckling med exempelvis
ladcyklar och elcyklar. Parkering £6r bade bilar, motorcyklar och cyklar sker inom fastigheten. Parkering pa
gatumark omfattas inte av parkeringsnormen. Syftet med parkeringsnormen r att tillgodose
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parkeringsbehovet f6r boende, besdkare och arbetstagare. Parkering f6r rérelsehindrade ska anordnas
inom fastigheten. Mellan 2-3 % av samtliga parkeringsplatser ska anpassas for rérelsehindrade, dock alltid
minst en plats. Bilplatserna ska vara minst fem meter breda, om inte intilliggande yta kan anvindas.
Parkeringsplatserna ska forldggas nira entrén och utmirkas for just rérelsehindrade. Gingavstindet bor
inte 6verstiga 25 meter.

FOLKHALSA

Trygghet
Omréidet bedéms vara tryggt, da bostader, skolor, camping och intilliggande natur skapar liv i omradet
under bade dag- och kvillstid.

Barnperspektivet
Planomradet ligger beldget inom ett omriade med nirhet till, férskola, skola, bollplaner och lekparker.
Gang- och cykelvigar dr trafikseparerat inom omradet.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljéer ska ha en utformning som bidrar till att gillande normer f6r tillganglighet
uppftylls. Kraven pa tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt Plan och

bygglagen.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar
Utanfor planomrddets stra delar gar en ledningsgata med tvd st 40 kV regionsledning samt en 10 kV pa
luftledning.

Magnetfalt

Magnetfilt fran en kraftledning har en styrka som beror pa hur mycket strém som transporteras i
eldningen, avstindet till ledningen samt faslinornas héjd och inbérdes placering. Magnetfilt 4r starkas vid
ledningen och avtar snabbt med 6kande avstaind. Magnetfiltets styrka mits och beriknas 1 enheten
microtesla (uT).

Svenska myndigheter har sedan 1996 en forsiktighetsstrategi kallad Myndigheternas forsiktighetsprincip
om ldgfrekventa elektriska och magnetiska félt. Férsiktighetsprincipen finns dven reglerad i Miljobalken i 2
kap 3 § tillsammans med andra hinsynsregler. Redan risken fér negativ paverkan pa minniskors hilsa och
milj6 innebir att verksamhetsutévaren dr skyldig att vidta dtgirder f6r att f&rhindra en stérning.

Flera studier (Stralsikerhetsmyndigheten) har observerat en 6kad risk vid magnetfiltsexponering som i
arsmedelvirde har varit hégre dn cirka 0,4 uT. Stralsdkerhetsmyndigheten rekommenderar att
torsiktighetsprincipen tillimpas 1 fragor om lagfrekventa och magnetiska filt vid samhillsplanering. Det dr
sdrskilt viktigt att platser dér barn vistas under lingre tid inte har onddigt starka magnetfilt. Anledningen
till detta 4r att det finns studier som visar en f6rhéjd férekomst av leukemi hos barn som bor nira
kraftledningar. Det finns en svag misstanke om att det 4r kraftledningarnas magnetfilt som orsakar
riskbkningen. Vid tidigare planering i Eksj6 har 0,2 pT varit riktlinje £f6r att mota férsiktighetsprincipen (se
detaljplan 180).

E.ON elnit Sverige AB har gjort en magnetfiltsberikning f6r kraftledning dster om planomradet. For att
inte 6verstiga 0,2 uT och med marginal bor ett minsta avstind mellan bostad och ledning vara 30 meter. 1
plankartan blir detta omrade plusmark, som innebir att marken endast far férses med
komplementbyggnad. Da risken ér storre f6r barn att drabbas av negativa hilsoeffekter bor inte nagra
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lekplatser eller andra anldggningar som 4r riktade mot barn, placerats inom plusmarken f6r att minimera
att barn vistas inom omradet under lingre perioder och utsitts for risker.

Fiarrvdrme, vatten och avlopp
Omradet kopplas till det kommunala VA- systemet. Omradet ir foérberett med VA- f6rsorjning i dess
nirhet. Férbindelsepunkt upprittas och anvisas av Eksj6é Energi AB.

Fiber och El

Finns i anslutning till fastighetsgrins.

Aviall

Avfallshantering ska ske pa den egna fastigheten. Om det finns gemensamma utrymmen och anordningar
tor avfallshantering skall de vara anpassade for rérelsehindrande. Om det blir aktuellt med milj6hus
(soprum/skap/ kitl etc.) rekommenderas placering av miljohus vara placerad i utkanten av omrédet i
anslutning till angSringspunkt, for att minska pa trafik och eventuell olyckstisk minimeras inom
planomradet.

Dagvatten
Foérdrojning av dagvatten bor ske innan det nar killan Hunsnédsen (indirekt Eksjéan). Eksjé kommuns
VA- policy ska foljas.

Inom planomridet bér infiltration av dagvatten ordnas for att minimera paverkan pd Hunsnisen och
indirekt Eksjéan. Riktlinjer f6r dagvatten finns i Eksj6 kommuns VA plan. Se vidare under rubriken
miljokvalitetsnormer for vatten.

Markavvattning

Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allminna platserna vilar pd de enskilda
fastighetsigarna och huvudmannen f6ér den allminna platsen. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att
ta hand om dagvatten.

Forslag till fordrdjningsétgérd

Anldggande av dammar och 6ppna diken f6r omhindertagande av dagvatten bidrar inte bara till en
minskad miljébelastning utan innebir ocksa i1 de flesta fall ett tillskott till den biologiska mangfalden.
Forutom att 6ka den biologiska mangfalden kan vatten 1 stadsmiljon bidra till att gora stadslandskapet
ytterligare tilltalande. Oppna vattenspeglar uppfattas av de flesta minniskor som nagot positivt. Aven
teknik som tar hand om dagvattnet dér det uppkommer t.ex. tak eller viggar med planterad vixtlighet eller
6ppna vigslinter med gris, ger staden en grénare och mer inbjudande inramning. Vatten och
gronomraden kan ocksa ha en gynnsam effekt pd stadens lokalklimat sa att variationer i temperatur och
luftfuktighet dimpas. Likasd kan buller ddimpas med hjilp av vixtlighet.

Dagvattenkassetter gor att man kan infiltrera ut dagvattnet i marken, istéllet for att leda det till
reningsverket eller ut i sjéar och vattendrag och vidare ut i havet. Dagvattenkassetter dr en
vidareutveckling pa den traditionella ”stenkistan” som fungerar som ett f6rdrdjningsmagasin som
infiltrerar ut dagvattnet i marken i den takt som marken kan ta emot det.

Dagvattenkassetten fungerar i detta fall som dels ett f6rdr6jningsmagasin vid hiftiga skyfall och hjilper da
till att minska belastningen pd Hunsndsen eller dagvattensystemet och minska 6versvimningsrisken, dels
som en infiltrationsanliggning for storre och tyngre partiklar som stannar i kassetterna.

Skyfallskartering
Inom dagens planomride finns det en svacka som bilden nedan visar, dir det kan ansamlas storre
mingder vatten vid riklig nederbérd. Dessa svackor inom planomradet kan férandras beroende pa
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expolateringen av omradet, kartan redovisar en nuldgesbild. Vid en exploatering kan detta omrade vara en
kvalitet f6r 6ppet dagvatten system, kopplat till rubriken, forslag 2l fordrijningsdtgarder ovan.

Marken inom planomradet ligget pa en héjd av 6-9 meter 6ver vattenniva i Hunsnisen som ir nirmaste
vattendrag. Nédgon 6versvimningsrisk till £6ljd av stigande vattennivaer bedéms saledes inte vara aktuellt
inom planomradet.

R
“{ Vattennivéhajning
"N (meter)

! [:| <0,11-0,27
028057

PSS 0,58- 1,2
' . ’N' .
e

S

J - AT
Figur 10. Skyfallskartering frén Lénsstyrelsen.

KLIMATANPASSNING

Hogre temperaturer

Med ett f6randrat klimat och fler varma dagar 6kar risken f6r urbana virmebdljor i titbygeda omraden.
Riskutsatta omraden dr de med hég bygedensitet, en stor andel hdardgjorda ytor samt fa inslag av gronska
och vatten, vilket skapar en hog kapacitet f6r virmelagring. Vixter och trdd dr mycket viktiga element f6r
att kyla/ dimpa virme i titare bebyggelse och begrinsar direkt solexponering av kinsliga byggnader och
minskar kylbehovet inomhus.

Omrédet anses inte ligga i ett riskomride men de uppvuxna trid som inte berdrs av planerade byggnader,
gator eller andra anliggningar bér bevaras om si dr mdjligt. Flera trid dr skyddsvirda och ska bevaras,
dessa marks ut i plankartan.

Okad nederbérd

Med ett f6randrat klimat 6kar drsmedelsnederbérden och skyfallen férvintas bli kraftigare och dterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade ledningssystem f6r dag- och avloppsvatten
med flera dversvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av avloppsvatten. I titorter riskerar
sarskilt ldgpunkter 1 stadsmiljé att stillas under vatten dér dagvattensystemen ér underdimensionerade och
dir det inte finns ytliga avrinningsmojligheter.

Dagvatten och markavrinning beskrivs under rubrikerna storming, hilsa och miilji och teknisk forsotjning.
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Ras, skred och erosion
Enligt Linsstyrelsens kartering ligger omradet inte inom ett riskomrade fOr ras, skred eller erosion.

BRANDSKYDD

PRAS_TANGSVAGEN

FIGURTT. Ndrmate brandposter i férhé&llande fill p| omrddet.

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla nya byggnader skall vara littillgingliga med riddningstjanstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BFS 2011:6- BBR 21). Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Det férutsitt att varje dorr 1 fasad dr en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten skall anordnas enligt Eksjé kommuns handlingsprogram £6r Operativa insatser, Delprogram till
handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23 kf § 59). Avstindet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter. Enligt Eksjé Energi finns ett minsta flode om 6001/ minut i
brandposten i anslutning till planomradet. Nya brandposter méste uppforas inom planomradet, utsdttning
av nya brandposter sker i dialog med riddningstjinsten.

ANTAGANDEHANDLING Kv: Portalen 1 16(30)



STORNINGAR, RISKER, HALSA OCH MILJO

Radon

Vid nybyggnation av bostider bor férsiktighetsprincipen gilla, fasticheterna bér omfattas av kravet pa
radonskyddad grundliggning vid byggnation.

Féroreningar i mark

Nigra kinda féroreningar i mark finns inte inom omradet. Aven nir uppgifter saknas om eventuella
markféroreningar médsta man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder pa detta. Detta dr
sarskilt viktigt vid byggande av mark som redan varit bebyggd eller pa annat sitt har varit ianspraktagen.

Miljekvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer (MKN) inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel f6r att komma till ritta
med storningar fran sd kallade diffusa utsldpp, exempelvis transporter. MKN ska ta fasta pa vad
minniskor och naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhallanden. Utgangspunkten for en
MKN ir att den tar sikte pd tillstaindet i miljén och vad minniskan och naturen bedéms kunna utsittas f6r
utan att ta alltfors stor skada. MKN avser fororeningsnivder som inte fir/ bor 6verskridas. Om en
féroreningsnivd 6verskrids eller riskerar att Gverskridas finns bestimmelser om skyldigheter att vidta
dtgirder.

Miljskvalitetsnormer for luft

Mitningar har gjorts lings med riksvig 40 i Eksj6 tdtort under 2014 (Svenska miljéinstitutet 2015).
Berikningar i denna visar att arsmedelvirde f6r NOg, SOz, PM1poch VOC underskreds med god marginal
MKN.

Miljskvalitetsnormer fér vatten
Syftet med MKN f6r vatten dr att uppna god status enligt EU’s ramdirektiv f6r vatten, vattendirektivet,
och att vattendragen status inte ska férsdmras.

Planomradet dr beldget inom avrinningsomrade f6r ytvattenférekomsten Hunsnisen (SE639412-145078)
med huvudavrinningsomride Eman (SE74000). Enligt VISS (Linsstyrelsen, 2017) uppnar Hunsnisen god
ekologisk status men uppnar samtidigt ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds
for ytvattenférekomsten dr god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2021, med undantag pa
kvicksilver. Enligt VISS foreligger det risk for att kemiska ytvattenstatusen inte uppnas 2021 (Killa:
www.viss.lanstyrelsen.se).

Buller

Buller, det vill siga o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits normalt i
decibel A (dB(A)). Ekvivalenta bullernivaer dr buller beriknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivin
dr den hogsta uppmitta eller beriknade ljudnivan per dygn.

AF infrastructure har gjort en trafikbullerkartliggning for riksvig 40 (Hultvigen) som ligger séder om

planomradet. Bullermitningen utgick efter dygnsekvivalent ljudniva (alltsd medelvirdet Gver ett dygn).
Utan atgirder i form av atgird for att minska buller bedoms planen vara svir att genomféra.
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Dygnsekvivalent
ljudniva, dB(A)
65 <

60 < 65 <

55< 60 <
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-y 45 < Ml 50 <

vit schematisk figur) utan ndgon é&tgérd.

F.IGUR 12. Bullerp&ve;kan.fér planrédet (

Avsteg fr@n huvudregeln

Avsteg fran huvudregeln bor ske dd omradet ir ett strategiskt viktigt bostadsomride i Eksj6. Inom
planomradet finns méjlighet f6r att bygga 40-60 nya bostider. Omradet ligger nira kollektivtrafik och
Ovriga centrum under en kilometer fran Stortorget.

Fran riktvirden enligt kvalitetsmélen gors avsteg utomhus frin 70 dB(A) maximal ljudniva och 60 dB(A)
ckvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska ha tillgang till tyst sida och f6r minst halften av
boningsrummen ska ligga mot skyddad sida dir bullret uppgir till h6gst 55 dB(A). Enligt forslaget nedan
ar det endast hus A sydvistra hérn som inte uppfyller dessa kriterier i etapp 1 (hus A-E) se fionr 13.
Placering av hus A maste da forindras for att uppna de krav. For hus i etapp 2 (hus F-G) ir genomgaende
ligenheter en mojlighet £6r att kunna uppna tyst sida vilket redovisas i figur 74. Principen f6r lamellhus ér
att foredra i etapp 2.

Utsidan av kvarteret dr bullerutsatt. Det som blir insidan av huskropparna “garden” far virden under 55
dbA och 4r di den ljuddidmpade sidan se figur 715. Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden inom
planomradet. For de ligenheter dir bullervirdena pa bostadsplanens fasader avseende trafikbuller uppgar
till 55-60 dBA ekvivalent skall minst hilften av bostadsrummen eller samtliga vindas mot tyst eller
ljudddmpad sida. Detta regleras i plankartan med bestimmelse bi. Dir bullernivaer pa ljudddmpad sida
avseende trafikbuller 4r mellan 50-55 dBA ekvivalent skall sovrum ges en ljuddimpad vidringsméjlighet
avseende trafikbuller, dir bullernivan dr ligre 4n 50 dBA ekvivalent innanf6r Sppet vidringsfénster.

?Gardsmiljon” ska bullervirden inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximalt. Figur 15 nedan
redovisar hur gardsmiljé och tyst sida ser ut inom planomradet. Berdkningar dr gjorda 2 meter Gver

markniva.

For att kunna tillgodose en god boende milj6 krivs det dtgirder iform av bullerskydd som regleras i
plankartan.
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Dygnsekvivalent
ljudniva, dB(A)
65 < ml

60 < W 65 <

55 < I 60 <

50 < N 55 <

45 < mm 50 <

Dygnsekvivalent
ljudniva, dB(A)
65< Il

60 < Hl 65 <

55 60 <

50 < W 55 <

45 < Il 50 <

FIGUR 14. Bullerkarta redovisar ekvivalenta ljudnivé&er 15 meter dver mark med bullerskarm.
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FIGUR15. Bullerkarta redovisar ekvivalenta ljudnivéer 2 meter &ver mark med ett 3 meter hégt bullerskérm (bl linje), detta visar att det
finns flera omré&den som klarar bullervérden fér en gérdsmilié inom planomrédet.

A

Bulleravskarmningar

Olika typer av bulleravskdrmningar kan anvindas for att minska trafikbullernivderna. Bullerskyddsvallar,
bullerskdrmar eller en kombination av dessa anvinds ofta i mindre urban milj6 dér utrymme finns. For att
6ver huvudtaget fa nigon effekt méste héjden vara sdda att siktlinjen mellan kérbanans bortre kant och
byggnadens éversta fonster bryts av bullerskyddet. Aven lingden av skyddet maste vara relativt stort.

AF har gjort ett Buller Pm dir det framgir att for att klara bullernivier krivs itgirder. En atgird som
foreslds dr ett bullerskydd.

En byggnation av bullerskydd villkoras genom en administrativ bestimmelse i plankartan (startbesked fir
inte ges for bostdder forridn dtgirder iform av skydd mot stérning har kommit till stind) sa att inte
bostaden kan tas i bruk innan skyddet mot stérning uppforts.

Utformning av bullerskydd dr en viktig del i landskapet. Bullerskyddet blir en férsta kontakt med Eksjé f6r
trafik fran 6ster, darfér bor utformningen innehdlla goda arkitekttoniska kvaliteter. En variation mellan
bullervall och bullerplank ér att féredra. Bullerplank kan forslagsvis integreras med vixtlighet f6r en kad
variation. Dir det blir stérre héjdskillnader frimst i de véstra delarna av planomradet kan det med fordel
blanda bédda en vall och bullerplank f6r att inte skapa ett domineranade element i landskapet.
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Riksviig 40  Bullerskydd Garage/gata  Bostadshus Innergdrd Bostadshus Préisténgsvdgen
FIGUR 17. Schematisksektion och férslag &ver utformning av bullerskydd

Farligt gods

Riksvig 40 och jirnvigen pa Bockabanan ir transportleder for farligt gods. Pa de strickor som ber6r
planomradet rors sig trafiken 1 laga hastigheter vilket hojer sikerheten. Enligt prognos fran Trafikverket
kommer ca 3 godstag per dygn trafikera Bockabanan genom Eksjé dr 2030. Transporter £6r farligt gods pa
riksvig 40 forvintas sjunka kraftigt den dag en eventuell f6rbifart séder om Eksj6 finns tillginglig. Om
forbifarten inte byggs kan en 6kning férvintas och dirmed en hégre sannolikhet f6r olyckor.

Risker

Som diskussionsunderlag ligger rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands lin som ir framtagen av
Linsstyrelsen i Hallands 1dn ar 2011 samt Riskanalys farligt gods for Kv. Lunden m. fl. i Ekgjo som dr framtagen
av AF- Infrastructure (2014-11-14).

Det dr viktigt att inse att de avstand och skyddsatgirder som foreslds inte ger nagot absolut skydd 1
hindelse av en farligt godsolycka. Farliga godsolyckor har ett mycket brett spektrum beroende pa
framfdrallt imnen och utslippsmangder.

Avstand och sidkerhetsitgirder som rekommenderas syftar till att f6r flertalet olyckor begrinsa de
omedelbara konsekvenser, ge tid f6r utrymning samt att férbéttra méjligheter for insatsstyrkor att hantera
situationen. Det 6vergripande syftet 4r att ge en acceptabel personsikerhet. Atgirderna syfta inte till att
férhindra egendomsskada.

Bebyggelsefritt avsténd

Bebyggelsefritt avstand 4r ett minimiavstand mellan byggnader och transportleder, att ange ett exakt
avstind for tilliten markanvindning dr svart da varje plats har sina egenskaper och férhéllanden. I
Jonkopings ldn har riktlinjer tagits fram fér samhallsplanering nira kommunikationsanliggningar. Inom
titort med skyltad hastighet 30-60 km/h ir riktlinjen bebyggelsefritt avstind 20 meter.

Bebyggelsefritt omrade syftar till att:

0 mojliggdra riddnings- och birgningsinsatser
O motverka direkt konflikt mellan fordon och byggnader
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O begrinsa antalet minniskor som kan utsittas f6r negativa konsekvenser ifall en olycka skulle
intriffa
O ge mojlighet att uppritta skyddséitgirder vid en férindrad riskbild i framtiden

Linsstyrelsen i J6nképings lin och Trafikverket Region Syd har kommit 6verrens om rekommendationer
gillande samhillsplanering nira kommunikationsanldggningar av riksintresse. F6r byggnation likt denna ar
rekommendationen att inte tillita bebyggelse nirmare 4n 20 meter fran riksvig 40. I plankartan skrivs en
planbestimmelse om byggnadsfritt avstind 20 meter till riksvig 40 (f-

Basavsténd/ Reducerat avsténd

Basavstand dven kallat rekommenderat avstind 4r det avstindet som dr rekommenderat mellan
transportleder och anvindningsomriden. Avstdndet varierar beroende pa typ av transportled och
anviandningsomrade. Lagt belastad transportled och anvindningsomrade med lag personintensitet
resulterar i korta avstind medan en hogt belastad transportled med en personintensivt
anvindningsomrade ger lingre avstind. Tabellen nedan visar pa basavstand samt reducerat avstind som
kan tillimpas om skyddsatgirder vidtas.

Reducerat avstind dr dir byggnation dr mojlig med atgarder. Inom detta omrade kan betydande paverkan
uppstd i hindelse av en farlig godsolycka. For att byggnation ska vara méjlig krivs att sikerhetshéjande
skyddsatgirder vidtas. Kraven pa atgirder 6kar med minskande avstand.

Basavstéind / Reducerat avsténd (meter)
Typ av bebyggelse Vég- hég transportled | Vég- 1&g transportled
Bebyggelsefritt 30/20 25/15
Industri 50/20 30/15
Kontor 50/20 40/15
Sméhus 100/50 60/40
Tétort 100/30 60/30

TABELL 1. Redovisning av basavstdnd och reducerat avstdnd fér respektive typbebyggelse och transportled,
avst&nd rdknas frén végkant. Kélla: Lénsstyrelsen Hallands lén 2011

Skyddsé&tgérder
I tabellen nedan anges specifika skyddsatgirder som ska vidtas dd omrddet planeras utifrin reducerat
avstand 1 jimforelse med foreslagna basavstind.

Funktion Skyddsétgard Begransningar

Forhindra direkt mekanisk Vall Val av fysisk barridr kan paverkas av

konflikt (Forstirkt) vigricke exempelvis omradets utformning, vem
Betong barridr som dger marken samt befintliga

bartidrer/ skydd
Det dr viktigt att barridren i sig inte 6kar risken
for att behallare skadas vid en pakérning, d.v.s.
ska inte ha vassa kanter eller utstiende delar

Minska risk f6r punktering av Utforma sidoomradet fritt frin oeftergivliga och
tank (begrinsa konsekvensen av | spetsiga féremal
ett avikande fordon)

Begrinsa spridning av vitska in Vall Val av barridr kan t.ex. paverkas av
pa omradet omradets utformning, vem som dger
Plank som ir titt i nedkant (kan kombineras marken samt befintliga barridrer/
med bullerplank) skydd
Dike
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Reducera/ motverka
stralningseffekter

(motverka direkt antindning eller
virme isolera)

Lampligt vald fasad: Brandfast
fasad/tak/fonster (alla ingdende komponenter)

Tit/ obrinnbar fasad

Kan t.ex. finnas krav pa utformning som
motsvarar brandteknisk klass E

Begrinsad fonsterarea/ inga fonster mot
riskkallan

Om fénster finns pa fasad dér krav pa
fasad motsvarar minst brandteknisk
klass E 30 stills, krivs att fonster ¢j dr
Oppningsbara. Detta leder till att denna
skyddsatgird inte 4r tillimpbar for t.ex.
bostider.

Dérrar pa dessa fasader ska utformas
med sjilvstingare.

Motverka effekter fran ett vanligt
dimensionerande fall for
explosion (gasmolnsexplosion)

Forstirkt stomme/ betongkonstruktion samt
inga fénster som vetter mot riskkallan

Laminerat glas

Inte tillimbar for bostader

Motverka/ reducera effekter fran
giftig gas

Liampligt utformat friskluftsintag

Placering av luftintag (h6gt upp pa motsatt sida
av riskkallan)

Placering av entréer

Gasdetektor/ automatiskt nedsittningssystem/
varseblivningssystem/ utrymningsplan

For gasdetektor/ automatiskt
nedsittningssystem/
varseblivningssystem/ utrymningsplan
krivs en fungerande organisation.
Denna atgird gar att inféra for
industri/ kontor och vissa
verksamheter inom titort. Inte
tillimpbar f6r bostider

Begrinsa antal minniskor som
kan bli utsatta fér en konsekvens/
begrinsa antalet exponerade
minniskor

Utforma omrade nira riskkillan pa ett sdtt som
inte uppmuntrar stadigvarande vistelse

Val av placering av byggnadet/ personintensiv
verksamhet

Placeringa v entréer/ utformning av infarter/
ytor kring entréer

Utrymningsvig (minst en utrymningsvig ska
finnas som inte vetter mot den aktuella

riskkallan)

Viss vegetation kan exempelvis géra ytor mindre

tillgdnglig

TABELL 2. Tabellen sammanfattar de &tgérder som beddmts som mest verkningsfulla f6r aft begréinsa risk fér
allménheten. Yiterligare information om sékerhetshdjande &tgérder och hur dessa regleras i detaljplaner finns i
Raddningsverkets/ Boverkets rapport Sékerhetshéjande &tgérder i detaljplaner (SRV/Boverket, 2006). Kalla: Lansstyrelsen

Planomrédet i férhallande till risker
Planomradet ligger i anslutning till riksvig 40. Avsnittet pd vigen ligger i backe med en tilliten hastighet av
60 km/h. Det dr svért att f4 fram exakta uppgifter om vilka mingder farligt gods som transporteras pa
riksvig 40 f6rbi planomridet. Bedémningen dr att det goérs uppskattningsvis 46 transporter per dag med
ndgon form av last av farligt gods. Mingden farligt gods gir inte att uppskatta.

Hallands léin 2011

En farlig godsolycka bérjar som regel med en avikning eller kollison. Sikerhetsfunktioner som
efterstrivas dr att férhindra direkt mekanisk konflikt mellan fordon och bebyggelse som dels kan ge direkt
mekanisk skada och dels skada pa godsbehallare samt att begrinsa risk for att féremal 1 omgivningen
skadar godsbehallaren. Dessa funktioner sammanfaller med trafik sikerhetskrav.

Olyckor med lickage av fritande dmnen ger endast paverkan lokalt vid olycksplatsen dé skador endast
uppkommer om personer fir dmnet pa huden. Olyckor som uppstar bedéms dirfor inte kunna paverka

planomradet.

Om godsbehillaren med farligt gods i vitskeform dndock skadas kommer vitska att rinna ut pa vig eller
dike. En viktig sdkerhetsfunktion dr da att begrinsa spridning in mot planomridet. Vid en antindning av
brandfarlig vitska eller gas uppstir brand som ger stralningseffekter pa omgivningen. Mellan riksvigen

och planomradet finns diken som inte leds in inom planomradet.
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Vid en antindning av brandfarlig vitska eller gas uppstar en brand som ger strilningseffekter pa
omgivningen. Om avstinden ér otillrickliga kan man genom byggnadstekniska dtgirder reducera/
motverka stralningseffekter.

Om fatligt gods av kategorin kondenserad giftig gas 4r inblandad i en olycka kan dven sma lickage ge
upphov till allvarliga konsekvenser om byggnader ligger nira transportleden. Det dr genom
ventilationstekniska dtgirder mojligt att motverka/ reducera effekter fran giftig gas i nirheten av
transportleden.

En 6vergripande malsittning oavsett olycksscenario dr att begrinsa antalet personer som utsitts for
olyckseffekter och att de som dnda exponeras ska ha méjliga evakueringsvigar bort fran olyckplatsen.

Bedémning

Inom det aktuella planomréidet har endast ett riskobjekt identifierats och det ér riksvig 40. Det aktuella
planomradet angrinsar till riksvig 40, vilket utgdr en transportled for farligt gods. Planférslaget innebir att
en del av bebyggelsen hamnar pa minst 50 meter fran riksvig 40 nirmaste vigkant. Med hinsyn till den
berdknade individrisken samt byggnadernas paverkan pa samhillsrisken inom planomradet gérs
bedémningen att kompletterande byggnadstekniska dtgirder behover vidtas £6r byggnader, vilket ska
genomféras enligt planforslaget. De foreslagna dtgirderna bedéms fa en tillrickligt riskreducerande effekt.

Risken f6r skador inom omradet fran en avakning frin ett tungt fordon pa riksvig 40 bedéms som liten.
Frimst dd den strickan med kortast avstand mellan riksvig 40 och aktuellt planomréide sé ligger vigen
ldgre dn planomrade med en sluttning uppat mot planomradet, hastigheten ér ldg till £6ljd av rondell 1
oster, nivaskillnader. Pa riksvig 40 idr skyltad hastighet 60 km/h. Evakueringsvig frin planomradet sker
genom infarten som ligger placerad 1 motsatt sida fran riksvig 40 med utfart pd Pristingsvigen. Entréer
anvinds under en begrinsad tid och dérfér bedéms att uteplatser dr viktigare att ligga ifran killan 4n just
entréer. En uteplats anvinds under en lingre period och uppmuntrar till en mer stadigvarande
anviandning. Parkeringsplatser och garage kan med f6rdel liggas pa korsmark, garagets 6ppning bor vara
placerad ifran riksvig 40. Garage kan dven fungera som ljuddimpade f6r det buller som alstras pa riksvig
40. P4 korsmarken dr det dven limpligt att ligga en intern matargata till byggnaderna. Att ligga en intern
matargata mellan byggnader och ging- och cykelvigen i nordost i planomradet skulle ta bort de kvaliteter
som finns i omridet och bli en bullerkilla mot uteplatser som maste f6rldggas pa den norra sidan av
fasaderna. For att byggnation ska vara méjlig krivs att sikerhetshéjande dtgirder genomférs enligt nedan
konsekvenser for plankarta.

Dessa antagande och bedémningar gérs utifrin aktuell stricka f6r fatligt gods led. Skulle en ny strickning
av riksvig 40 bli aktuell och nuvarande vig blir en kommunalgata kan andra bedémningar gbras. De
egenskapsbestimmelser under utformning som direkt ar kopplade till denna analys bér da kunna kringgas
om en ny dragning av riksvig 40 blir aktuell.

Konsekvenser fér plankarta
Krav f6r ny bebyggelse inom planomridet. Inom parantes koppling till plankartas bestimmelser.
O Fasader inom 50 meter som vetter mot riksvig 40 skall utf6ras i obrinnbart material och fonster
(i normal omfattning)/ ingidende komponenter ska vara motsvarande (brand)klass E30 (fy)
O Bostadsbebyggelse minst 30 meter fran riksvigen (regleras genom prick- och korsmark)
O Luftintag ska placeras hégt och pa motsatt sida fran led (f2)
O For alla byggnader inom 50 meter fran riksvig 40 ska minst en utrymningsvig finnas som inte
vetter mot riksvig 40 (f3
O Balkonger, uteplatser eller lekplatser ska inte finnas pa kortare avstind dn 50 meter fran riksvig 40
(£)
O Minst en utrymningsvig ska finnas som inte vetter mot riksvig 40 (fs)
Bebyggelsefritt avstand 20 meter fran riksvig (fo)
0 Avikningsskydd, exempelvis vigricke eller skyddsvall (fungerar som bide bullerddimpade och
skydd for olyckor) Avakningsskyddet ska placeras sd nira vigen som méjligt i dialog med
Trafikverket

o
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0 Utformning av omradet nira riskkéllan pa ett sdtt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Omrédet nidrmast riksvigen dr limplig for parkering och intern lokalgata for fastigheten

Om det finns 6nskemal om att fringa dessa atgirder krivs det en riskanalys.

BEBYGGELSE

Utformning

Planen medger en hogre bebyggelse i de 6stra delarna for att blir ligre nirmare Eksjoé centrum. I Sster
tillits en nockhojd pa 15 meter med ett uppskattat vaningsantal till 4-5 vaningar. For att i de véstra delarna
méta en ligre bebyggelse med en nockhdjd av 10 meter vilket motsvarar 3 vaningar.

Planen har flera utformningsbestimmelser som 4r kopplade till riksvig 40 och f6r dess transporter av
farligt gods. Undantag frian dessa bestimmelser bor kunna gbras om en exploator kan pavisa utifran
avstand eller skyddsatgirder att kraven uppfylls. Ett sidant scenario skulle kunna vara att riksvigen
férsvinner.

Plankarta

frdafsfs fs & -\ NATUR \
Nockhojd D

Ekar som skyddas

5> N

Utfartsférbud mellan punkterna ~ fi fafsfafsbre

Plusmark, marken fir endast byggas med
komplementsbyggnad

FIGUR 18: Forklaring av plor:kortc.

Forklaring av planbestdmmelser
O B: Bostider ir dndamalet pa planomridet och huvudsyfte med bostaden ska vara av varaktig
karaktir.
0 NATUR: Frivixande gronomrade som inte skéts mer dn enligt skétselplan.
O Fi: Fasader inom 50 meter som vetter mot riksvig 40 skall utféras i obrannbart material och
fonster (i normal omfattning)/ ingiende komponenter ska vara motsvarande (brand)klass E30.
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0 F.: Luftintag ska placeras hdgt och pd motsatt sida fran led.

0 Fs: For alla byggnader inom 50 meter frin riksvig 40 ska minst en utrymningsvig finnas som inte
vetter mot riksvig 40.

0 Fi Balkonger, uteplatser eller lekplatser ska inte finnas pd kortare avstind dn 50 meter fran
riksvig 40.

0 Fs: Minst en utrymningsvig ska finnas som inte vetter mot riksvig 40.

O Fg: Bebyggelsefritt avstind 20 meter fran riksvig efter riktlinjer som Trafikverket och
Linsstyrelsen i J6nk6ping tagit fram f6r samhillsplanering.

O Ei: Hogsta utnyttjandegrad pa ett omrade, byggnadsarea dr den yta som en byggnad upptar pa
marken.

O Bi: Minst hilften av bostadsrummen skall ligga mot en tyst sida da ljudnivéer fran vig kan
6verskrida 55 dBA.

O M;i: Bullerskydd motverkar de stérningar som bullret fran riksvig 40 alstrar. Bullerskydd kan
integreras i garage eller genom plank, vallar etc.

0 U Omridet dr reserverat f6r underjordiska ledningar.

O Nockhéjd: ir den del pd den hégsta delen pa byggnadens takkonstruktion.

[llustration

FIGUR 19. lllustration &ver méjlig layout fér planomrédet.

Illustrationen ovan visar en méjlig layout f6r planomradet. Lings med riksvig 40 pa den interna
matargatan ligger tre garage. I etapp 1 byggs fem bostadshus med tre tillhorande garage/ carports i en
cirkelform med en gemensam innergard. Forlagan till dessa fem bostadshus dr Norrstrémsomradet
centrala Eksjo, se bild nedan. I etapp 2 féreslas mer lingsgiende lamellhus. Totalt beriknas det bli cirka 40
nya bostider inom planomradet genom de bada etapperna.

God arkitektonisk kvalitet
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Omradets arkitektur ska ha god form, efterstriva trivsel och en god livsmiljé med attraktiva motesplatser.
Byggnadernas estetiska virden ska prioriteras, samtidigt som samspel med kringliggande natur och
platsens forutsittningar ska efterstrivas. En samtida arkitektur bor efterstrivas pa platsen.

FIGUR 20. Norrstréms bostadsomré&de i centrala Eksjé.

Grundlaggning

Vid samtliga mark- och grundliggningsarbeten ska beaktas att det finns nirliggande byggnader. Kinslighet
tor skakningar och vibrationer maste klarlidggas vid sirskild riskanalys sd grinsvirden vibrationer kan
definieras. Nirliggande byggnader ska besiktas innan arbetet paborjas och vibrationsmitningar
genomforas under hela schakt- och grundliggningsarbetet.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushéallning med mark och vatten

”Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal f6r vilka omriden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sadan anvindning som
medfér en frin allmén synpunkt god hushallning”, Miljébalken 3 kap. 1 §.

Fastigheten Portalen 1 ir idag obebyggd, de 6stra delarna kommer planliggas f6r bostidder pd naturmark
som i Oversiktsplan dr utpekat f6r gronstruktur, men behovet av bostidder anses viga storre 1 hur marken
kan utnyttjas. Befintlig infrastruktur i gatu- och ledningsnit kan utnyttjas. Forslaget innebir ett positivt
tillskott till nya tillgingliga bostider i Eksj6 titort, inom tre- kilometersstaden.

Utbyggnadsalternativ
Planférslaget innebir att nya fastigheter skapas inom planomradet. For att bilda fastigheter krivs att en
lantmateriférrittning genomfors. Inom fastigheten tillskapas mellan 40-60 bostider.

Landskapsbild, stadsbild

Planomradet ligger precis vid infarten till Eksj6 via riksvig 40. Omridet kommer delvis bli exponerat for
genomfartstrafik genom Eksjé samt for gister till Eksj6 camping. Det dr saledes viktigt att byggnaderna
utformas med omsorg.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar markanvindning och byggritt enligt gillande detaljplan.

Dagvattenhantering
Fordréjningsatgirder for dagvatten bor tillskapas inom fastigheten. Detta kan gbras genom exempelvis
grona tak eller dagvattenanliggning. Dessa atgirder dr nédvindiga for att inte belasta Hunsnisen (indirekt
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Eksjoan och Eman) med mer dagvatten. Atgirden blir en viktig del i att kunna uppna god ekologisk status
tor Eksjoan 2027.

Trafik

Den uppskattade trafikokning om 70 fordonsrorelser per dygn som utbyggnaden ger upphov till dr
marginell och innebir acceptabel paverkan pa trafikmiljén i niromréidet. Nérheten till befintlig
infrastruktur dr god och kommer kunna sérja den 6kade trafikmingden.

Buller

Planomrddet utsitts for buller frain omkringgivande gator, frimst riksvig 40. Nya bostider bér medges dér
den dygns ekvivalenta ljudniva vid fasad uppgar till 55-60 db(A), under férutsittning att det gar att
astadkomma en tyst sida (hogst 45 db(A) vid fasad). Minst halften av boningsrum, men, liksom uteplats,
bér vara vind mot tyst eller ljudddmpad sida. Utemiljé och uteplatser skalla anordnas att géllande
bullernorm efterlevs.

For att kunna uppfylla en god boende miljé méste utformning av bulleravskidrmade atgirder goras.

Genomférandepéverkan

Paverkan f6r boende i omkringliggande bostadsomrade maste anses som begrinsad. Fastigheterna
Balgetingen, Verkstaden och Troskan anses inte paverkas av en ny bostadsbebyggelse di det nya
planomradet férses med ljuddimpande atgirder frin riksvig 40.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som behévs f6r att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgirderna och nir de skall
vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med utdkat forfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande versiktliga tidplan:
2017

Planuppdrag 2017-03-15

Samrid SbN 2017-05-14
Granskning 2017-08-06

Antagande SbN Kv. 3, 2017

Antagande Ks Kv. 4, 2017

Antagande Kf Kv. 4, 2017

Laga kraft Kv. 4, 2017

Genomférandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomf&randetid ger
skalig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fd bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar £6r drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Ansvaret fordelas enligt nedan:

Drift och underhall av allmin platsmarks aliggs Eksjé kommun.
Genomforandet av kvartersmark aliggs exploatéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfalligheter och Ggo férhallanden
I planomradet ingar fastigheterna Portalen 1 och Storegirden 1:1 som dgs av Eksjé kommun. Nytt
fastighetsnamn foreslds att vara kv. Portalen.

Belastande rattigheter i anslutning till planomradet
Storegarden 1:1 till f6rman f6r E.ON Elnit Sverige AB, ledningsritt starkstrém 0686-1065.1
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Markférsérining
Berorda fastighetsigare framgar av till planen tillhérande fastighetsférteckning daterad 2017-05-22.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for upprittandet av detaljplanen regleras i planavtal med exploatéren. 100 % planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Samtliga bygenationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av markigare.

Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av berdrda fastighetsigare.

Utredningar

Detaljerade undersckningar avseende geologi, markens barighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersékningar osv. som kan kridvas vid byggnation inom aktuellt planomride bekostas av berord
markégare.

Anslutningsavgifter f6r vatten och avlopp.
Eksjo energi tar ut avgift f6r anslutningar till va- nitet vid varje tidpunkt enligt gillande taxa.

Byggnation och rivning
Byggnation, markarbeten och eventuell rivning genomftérs och bekostas av fastighetsdgaren.

Ersattningsskyldighet

Inte aktuellt i denna detaljplan.

Genomférandebeskrivningsrattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens syfte och
blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Deltagande tjansteman

I arbetet med detaljplanen har foljande tjainstemidn medverkat.

Planforfattare
Marcus Aberg, Planarkitekt

Tjinsteman

Lucia Botero Hoyos, Arkitekt

Lars- Erik Spaak, Trafikingenjor

Julia Olah, Energi- och miljdmaélshandldggare
Monica Kollberg, Miljéchef

Konsult
PM Trafikbullerutredning, Caroline Grénlund, AF Infrastructure
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