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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

o Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Behovsbedémning
Samridsredogirelse
Granskningsutlatande

O O O O

Tillgingligt pa samhallsbyggnadssektorn finns:
o Fastighetsforteckning (2017-06-02)
o Trafikmitning Lunnagirdsvigen (2016-08-22- 2016-08-29)
o Trafikbullerkartliggning AF- Infrastructure AB- projektnummer 708987 (2017-03-30)

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. Plan och bygglagen 2010:900 (PBL).
Standardférfarandet tillimpas om forslaget till detaljplan 4r férenligt med Gversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse f6r allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan. Eksjé kommun anser att
detaljplanen kan handldggas med standardférfarandet dd omradet dr férenat med Gversiktsplan och inte
antas medféra en betydande miljépaverkan.

Samrédet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som berdr planférslaget i ett tidigt
skede 1 detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om ett f6rslag till detaljplan med bland andra
linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kiinda sakidgare och boende som berérs.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
torslaget, innan det kan antas, vara tillgingligt f6r granskning under minst tvd veckor. Tiden f6r
granskningen far férkortas om alla dr Sverens om det.

Infér granskningen ska kommunen underritta dem som berdrs av férslaget, exempelvis sakigare, boende
och Ovriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till detaljplan. For att vara siker pé att senare ha
ritt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter limnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast gbra mindre dndringar av planférslaget. Om
torslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Kommunen ska sedan sammanstilla de skriftliga synpunkterna fran granskningen i ett
granskningsutlitande. Aven synpunkterna frin samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa
inte sammanstillts tidigare. I granskningsutlitandet ska alla inkomna synpunkter frin granskningen
redovisas tillsammans med kommunens f6rslag med anledning av synpunkterna.

Nir detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande till linsstyrelsen,

lantmiterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ir berérda samt till dem som senast
under granskningstiden har limnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
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Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts pa
kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsittning att ingen har 6verklagat beslutet och att
ldnsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.

Uppdrag Laga kraft

FIGUR 1: Bilden ovan visar planprocessen och dess olika steg.

Samrad

Kungorelse om samrad har skett genom utskick 1 enlighet med aktuell fastighetstérteckning daterad 2017-
06-02, annons i lokaltidningen Smalandstidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa
kommunens anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2017-07-01 till 2017-08-00.

Granskning

Underrittelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsférteckning daterad
2017-06-02. Annons i lokaltidning och kungérande pa Eksj6 kommuns hemsida samt annonsering pa
kommunens anslagstavla.

Granskning pagick mellan 2017-09- 02 till 2017-09-24.

Efter samrdd och granskning tillkommer samridsredogorelse respektive granskningsutldtande dir
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

Detaljplan

Detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér dven planbeskrivning och i vissa fall
en illustrationskarta. Plankartan med planbestimmelser 4r det juridiskt bindande dokumentet.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta férstielsen av planférslagets innebdrd samt
redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande
vid tolkning av plankartan.

Planf6rfattare

Marcus Aberg

Planarkitekt

Telefon 0381-36256

E-post marcus.aberg@eksjo.se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra byggnation £6r bostider. Nuvarande detaljplans utformning sitter
begrinsningar for att géra ett funktionellt omrade, en ny detaljplan skulle dirmed méjliggdra ett mer
effektivt utnyttjande av marken. Orrhaga idr ett populirt bostadsomride med fi tomter till férsiljning.
Bebyggelsen i planomradets norra del tillats att uppféra 1 2 viningar med en maximal byggnadshéjd pa 7
meter. Det planerade bostadsomradet har férutsittningar att bli en god boende milj6 med ndrhet till
Brinnemon som dr ett rekreationsomrdde, bebyggelsen lokaliseras till befintlig bebyggelse i Orrhaga med
nirhet till infrastruktur, service och goda cykelstrak. Ovriga fastigheter inom planomradet far en storre
byggritt och friare plan mot den tidigare da flera bestimmelser féreslas tas bort. Med detta anpassas
detaljplanen till befintliga férhéllanden.

Den nya detaljplanen slicker dven ut del av detaljplan 102 som skurits av (se rubtik Gdllande detaljplan
nedan). Detaljplanen méjliggér cirka 20 nya bostider.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger cirka 1,5 kilometer norr om stadens centrum. I séder grinsar planomradet mot
villaomradet Orrhaga, i vister mot vardboendet Berglunda samt ca 250 meter 6sterut mot Eksjé garnison.
Nordvist om planomradet ligger rekreationsomradet Brinnemon med férekomst av fina Ipslingor och
elljusspar. Planomradet ér cirka 27 000 kvadrat meter varav byggbara ytan f6r nya bostider dr cirka 7000
kvadratmeter.

* FIGUR 2. Oversiktskarta- planomradets lage.

Planomraddet (rédmarkerat i bilden pa nista sida) innefattar huvudsakligen fastigheten Krabban 6 som ar
den storsta fastigheten i norr av planomradet.
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FIGUR 3: Planomrade

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig beskrivning

Opversiktplanen ligger fast ett antal strategier och delmal som fértitning och komplettering inom
nuvarande bebyggelseomrdden. ”Trekilometerstaden” syftar till att samla Eksjos tillvixt inom en
trekilometersradie fran stadskdrnan. Planomréadet ligger inom befintlig bostadsstruktur och foljer
oversiksplanens viljeinriktning.

Tre-kilometersstaden- den tata staden!

Eksjos tillvixt bor sa langt det d4r mojligt samlas inom trekilometersradie frin stadskdrnan. Det mojliggdr
en stad som gynnar gang- och cykeltrafik och skapar hog tillginglighet utan att f6r den skull vara
transportintensiv. Den tita staden gynnar barn och ungdomar, samt, framférallt dldres rorlighet i staden.
En vil definierad och tydlig stadsgrins skulle bidra till en langsiktig och 6nskvird fértitning av Eksjé stad.
Den stora delen av tillvixten bér rymmas inom denna radie eller inom limpliga omraden dir
kollektivtrafikens hallplatser kan utnyttjas.

Planprogram

Nigot planprogram som foreligger detaljplanen har inte upprittas i detta drende.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan dr 181, och vann laga kraft 2009-07-17. Gillande detaljplan har en genomférandetid
pa 10 dr den gamla detaljplanen f6r omridet kommer upphivas. Planen tilliter 2 viningshus med en
hégsta byggnadshéjd pa 3.6 meter till takfot. Hogst 25 % av tomtens area for att bebyggas. Vind far inte
inredas.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckning.
Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

o e « e Detaljplanegréns 3 meter utanfor planomradet
— . ——.——  Anvandningsgrans

—t s ——  Egenskapsgréns

—_— - —  Utfartsforbud

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser
Lokaltrafik
Naturomrade
gc-vidg Géng- och cykelvag

Kvartersmark

Bostader

UTNYTTJANDEGRAD, BYGGNADSTEKNIK
Av tomt som omfattar med B betecknat omrade far hogst 25%

bebyggas av tomts area.
Grundlaggning ska utforas radonskyddat.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshdjd i meter till takfot
II Hogsta antal vaningar

Vi Vind fér inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden ar 10 &r fran den dag planen
vinner laga kraft.

ILLUSTRATIONER
————— Foreslagen fastighetsgrans

UPPLYSNINGAR
Nytt gatunamn: Fasangatan
Nytt kvartersnamn: Musslan

Fargsattning ska ske i samrad med plan- och byggavdelningen,
samhallsbyggnadssektorn.

Marktackningsmaterial pa garageinfart ska vara avvikande

fran gatubelaggning.

JONKOPINGS LAN
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Figur 4. Géllande detaljplan 181

Angransande detaljplaner

Angrinsande detaljplaner dr 149, 102, 94, 128:3 och 155. Med en ny detaljplan kommer vigen i detaljplan
149 slickas. Detaljplan 102 berdrs genom att fastigheterna Sjétungan 6-10 hamnar i den nya detaljplanen
och den Sverblivna ytan i detaljplan 102 i Sster slicks dven den och uppgar i den nya planen. Den gréna
prickade linjen med gragrén bakgrund dr planomradesgrins f6r den nya detaljplanen.

Figur 5. Angrénsande detaljplaner med nuvarande 181 markerad svart. Grén streckad linje motsvarar ny detaljplan

NATUR

Planomradet omfattar fastigheten Krabban 6, ett omrdde som tidigare har anvints som ett byggupplag.
Inom omridet finns inga utpekade naturvirden. Inga riksintressen eller skogliga nyckelbiotoper berdrs.
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FIGUR 6. Historisk karta tagen mellan 1955-1967. Kalla Eniro (Lantmateriet & Eksjo kommun)

INTRESSEN

Riksintresse totalforsvaret
Planomrddet grinsar till detaljplan 155 (militdr verksambhet) vilket tillh6r Eksjé garnison, Ing2 som i1 Eksjo
oversiktsplan fran 2013 dr utpekat militdrt omride.

Riksintresse naturvard

Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.

Riksintresse kulturmiljévard

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovard.

Fornlamningar

Inom omridet finns inga dokumenterade eller kinda fornldmningar. Arbetstagaren ir skyldig enligt 2 kap.
10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta arbetet och anmiila till Linsstyrelsen om en fornlimning
skulle patriffas under arbetet.

Vattenskyddsomrade

Planomrddet omfattas inte av strandskydd.

Kulturhistorisk utredning

Omradet ir inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.

Strandskydd

Marken inom planomréde ligger inte inom strandskydd.

Beddmning
Sammantaget bedéms genomfdrandet av detaljplanen inte medféra ndgon pataglig skada pa riksintressen
enligt 2 och 4 kap Miljobalken.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken 1998:808 (MB), ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen ér den analys och verktyg som leder fram till stillningstagandet om en
miljobedémning behovs eller inte. En behovsbedémning gors 1 samband med framtagande av en
detaljplan och finns med som en bilaga, vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Kommunen bed6émer att ett genomférande av planen inte kan antas innebira betydande paverkan for
varken miljén, minniskors hilsa och sikerhet eller hushdllningen med mark, vatten eller andra resurser.
Den samlade beddmningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nigot
behov av en miljékonsekvensbeskrivning.
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Figur 7: Infrastruktur runt planomrédet:

Gator och vagar

Planomrddet angdras via Lirkgatan norr om planomradet £6r att sedan ansluta till Lunnagirdsvigen Oster

om planomradet.

Trafikmingderna pd Lunnagirdsvigen har omedelbart ster om planomradet i augusti 2016 uppmiitts till
367 fordon per arsmedeldygn. Primirt utgdrs trafiken av boende norr om planomridet men dven trafik till
16pcentralen vid Brainnemonomradet samt vissa militdra transporter férekommer. Lirkgatan dr ocksa

infartsvig till virdboendet vid Berglunda. Skyltad hastighet 4r 40 km/tim.

I Trafikverkets trafikalstringsverktyg bedéms 20 bostider generera cirka 55 fordonsrérelse per dygn.

Kollektivtrafik

Stockholmsvigen dr nirmsta anhalt for att nyttja kollektivtrafikmojlighet. Hallplats finns ca 700 meter
s6der om planomridet som tryggt kan nds via det séder om planomradet befintliga ging- och cykelstraket.

Gang- och cykelvagnat
Séder om planomradet ligger villaiomradet Orrhaga med vil utbyggt gang- och cykelstrik som matar

s6derut mot Eksj6 titorts centrala delar, bland annat via planskild passage med Stockholmsvigen.

Aven pa 6stra sidan av Lunnagirdsvigen fran infarten till Eksj6 garnison och vidare séderut pa
Stockholmsvigens 6stra sida finns ett ging- och cykelstrak som ansluter till stadens mest centrala delar.

ANTAGANDEHANDLING Kv: Krabban 6 m. fl. 11(20)




Parkering
I ndromridet finns av naturliga skil idag ingen tillginglig allmadnplatsparkering.

Bostadsparkering ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med Eksjé kommuns parkeringsnorm pa
minst 0.80 parkeringsplatser for bilar per ligenhet. Parkeringsnormen fér cyklar dr en per boende.
Kommunen rekommenderar att cykelparkeringer utformas fér att mota framtidens utveckling med
exempelvis ladcyklar och elcyklar. Parkering f6r bade bilar och cyklar sker inom fastigheten. Syftet med
parkeringsnormen dr att tillgodose parkeringsbehovet fér boende och besokare.

TEKNISK FORSORINING

Fjarrvarme, vatten och avlopp

Omrédet kopplas till det kommunala VA- systemet. Fjarrvirme och VA- ledningar finns i och vid
Lirkgatan. Férbindelsepunkt upprittas och anvisas av Eksjoé Energi. Eksj6é Energi tar ut
anslutningsavgifter enligt aktuell gillande taxa.

Fiber och El

Hog-/ lagspanningsledning finns i 6ster av fastigheten lings med Lunnagirdsvigen.
Fiber finns i ndiromridet. Eksjé Energi tar ut anslutningsavgifter enligt aktuell gillande taxa.

Avfall

Avfallshantering ska ske pd den egna fastigheten. Om det finns gemensamma utrymmen och anordningar
tor avfallshantering skall de vara anpassade for rérelsehindrande. Om det blir aktuellt med miljéhus
(soprum/skap/ kitl etc.) bor placering av miljchus vara placerad i utkanten av omrédet i anslutning till
angbringspunkt, for att minska pa trafik och eventuell olycksrisk minimeras inom planomradet.

FORUTSATTNINGAR

Dagvatten
Eksj6 kommuns VA- policy bor f6ljas.

Markavvattning

Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allminna platserna vilar pa de enskilda
fastighetsdgarna och huvudmannen f6r den allmidnna platsen. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att
ta hand om dagvatten

Geotekniska forhallanden

1963-64 gjordes en markgeoteknisk undersdkning i omridet som visar att marken, till strsta delen, bestar
av morin och grus/sand. Enligt Sveriges geologiska undersokning (https//apps.sgu.se/kartvisare/) bestar
bergrunden av granit inom planomridet. Marken bedéms vara byggbar dd omraden kring planomradet dr
bebygeda och da det inte finns ndgon kind problematik kring markens beskaffenhet.

For byggnadslov/ startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhallandena och dirmed

kunna fastligga limpligaste grundldggningsmetod f6r planerad bebyggelse m.m. rekommenderas en
objektanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning.
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Figur 8. Skyfallskartering fran Lansstyrelsen.
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Inom planomradet férvintas inte finnas ndgra omraden som 16per risk f6r f6rhdjda vattenmingder vilket
skulle resultera i att atgirder skulle beh&vas. I skyfallskarteringen ovan syns att vid 100 ars regn samlas
vatten i de befintliga dikena lings Lunnagirdsvigen. Detta dike ligger utanfér planomridet och inom
allmin platsmark.

BRANDSKYDD
Insatstid

Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla nya byggnader skall vara littillginglica med riddningstjinstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BFS 2011:6- BBR 21). Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det férutsatt att varje dorr i fasad dr en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten skall anordnas enligt Eksjé kommuns handlingsprogram £6r Operativa insatser, Delprogram till
handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23 kf § 59). Avstindet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter. Enligt Eksjo Energi finns ett minsta flode om 6001/ minut i
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brandposten i anslutning till planomréidet. Nya brandposter méste uppforas inom planomradet, utsittning
av nya brandposter sker i dialog med riddningstjansten och Eksjé Energi AB.
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FIGUR 9: Narmaste brandposter i forhallande till planomradet.

STORNINGAR, RISKER, HALSA OCH MILJO

Radon

Planomradet har en hég-/ mellanrisk for radon. Planbestimmelse, €1, i plankarta innebir att bostider
miste byggas radonskyddat. Vid nybyggnation av bostider bor forsiktighetsprincipen gilla, fastigheterna
ska omfattas av kravet pd radonskyddad grundligening vid byggnation. Byggnader skall ges ett tekniskt
utférande sé att grinsvirden £6r radon inte éverskrids.

Fororeningar i mark

Omrédet har anvints f6r smdindustri och som byggnadsupplag. Enligt uppgifter frain miljdenheten finns
en oljecistern pa tre kubikmeter nedgrivd pa omréidet. Cisternen besiktigades dr 2000 och ir av K- typ
(cistern med gott korrosionsskydd). Cistern med tillhérande ledningar ska grivas upp och tas bort innan

exploatering, detta kopplas till planbestimmelsen a1 i plankkartan.

Nigra kinda féroreningar finns inte inom planomradet. Aven nir uppgifter saknas om eventuella
markféroreningar médste man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder pa detta. Detta ér
sarskilt viktigt vid byggande av mark som redan varit bebyged eller pa annat sitt har varit ianspraktagen.

Buller
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I direkt anslutning till planomradet, &ster om Lunnagardsvigen ligger Eksj6 garnison och militirt
6vningsomrade. Utfarten fran det militira omradet ligger ca 300 meter séder om planomridet och den
militdrtrafik som firdas dirifran sker i sydlig riktning. Lunnagardsvigen har 367 fordon per arsmedeldygn
vilket far anses lagt, en bedémning gérs att inga insatser krivs for att klara de riktlinjer som Boverket satt
for trafikbuller vid bostider.

Buller, d v s o6nskat ljud, mits i1 decibel. Det ljud som uppfattas av mdnniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivaer dr buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivan ér den
hégsta uppmiitta eller beridknade ljudnivan per dygn.

En bullerkartliggning av Eksj6 titort har gjorts av AF, kartliggningen har inte gjorts s langt ut som
planomradet innefattar, gransen slutar strax séder om planomradesgrinsen, men de bullernivier som
uppmiitts soder om planomradet lings Lunnagirdsvigen ligger pa dygnsekvivalent ljudnivd under 50
db(A). Buller fran riksvdg 32 bedéms inte paverka planomradet.

KLIMATANPASSNING

Hogre temperaturer

Med ett tordndrat klimat och fler varma dagar 6kar risken f6r urbana virmebéljor 1 titbyggda omraden.
Riskutsatta omrdden dr de med hog byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fd inslag av grénska
och vatten, vilket skapar en hog kapacitet £f6r virmelagring. Vixter och trdd dr mycket viktiga element f6r
att kyla/ dimpa virme i titare bebyggelse och begrinsar direkt solexponering av kinsliga byggnader och
minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomride men de uppvuxna trid som inte berérs av planerade byggnader,
gator eller andra anldggningar bor bevaras om sa dr mojligt.

Okad nederbord

Med ett férdndrat klimat 6kar arsmedelsnederbérden och skyfallen férvintas bli kraftigare och dterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av 6verbelastade ledningssystem f6r dag- och avloppsvatten
med flera §versvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av avloppsvatten. I titorter riskerar
sarskilt lagpunkter 1 stadsmiljé att stéllas under vatten dir dagvattensystemen dr underdimensionerade och
ddr det inte finns ytliga avrinningsméjligheter.

Dagvatten och markavrinning besktivs under rubtikerna szorming, hélsa och milji och teknisk forsirjning.

Ras, skred och erosion

Enligt Linsstyrelsens kartering ligger omradet inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

FOLKHALSA

Barnperspektivet
Planomradet ligger beldget inom ett omrade med ndrhet till, férskola, skola, bollplaner och lekparker.
Gang- och cykelvigar dr trafikseparerat inom omradet.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljéer ska ha en utformning som bidrar till att gillande normer for tillginglighet
uppftylls. Kraven pa tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt Plan och

bygglagen.
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FIGUR 10: Plankarta med f('jrkiaringar.

Grundlaggning

Vid samtliga mark- och grundliggningsarbeten ska beaktas att det finns nérliggande byggnader. Kinslighet
tor skakningar och vibrationer maste klarldggas vid sirskild riskanalys sa grinsvirden f6r vibrationer kan
definieras. Nirliggande byggnader ska besiktas innan arbetet pabdrjas och vibrationsmitningar
genomforas under hela schakt- och grundliggningsarbetet.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark och vatten

”Mark- och vattenomraden skall anvindas for det eller de andamal f6r vilka omrdden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfor en frin allmin synpunkt god hushallning”, Miljébalken 3 kap. 1 §.

Omridet bedéms limpligt f6r bostidder och dr den anvindning ur allmin synpunkt f6r god hushallning
som bidrar till minskad bostadsbrist i Eksjo titort.

Utbyggnadsalternativ

I planférslaget riknas med att tillskapa cirka 20 nya hushall, med en blandning av radhus och ligenheter.

Landskapsbild, stadsbild

En expolatering med bostider foljer strukturen f6r bostider i Orrhaga. Omréidet blir en f6rlingning av
Otrrhaga och far ses som en av de sista exploaterbara ytor i norr kopplat till Férsvarsmaktens verksamhet.
Stadsbilden kommer inte férindras utan féljer det ménster som finns med gator som kopplas frin
Lunnagardsvigen in vidare till bostadsomraden.

Nollalternativ
Nollalternativet innebir markanvindning och byggritt enligt géllande detaljplan.

Dagvattenhantering

Paverkar det kommunala dagvattensystemet.

Trafik

Den trafikbkning med cirka 55 rérelser som utbyggnaden ger upphov till ir marginell och innebir
acceptabel paverkan pa trafikmiljén pa Lirkgatan och Lunnagardsvigen. Nirheten till befintlig
infrastruktur dr god och kommer kunna sérja den 6kade trafikmingden.

Buller

Buller fran Lunnagardsvigen anses inte paverka planomradet, enligt de trafikmatningar och buller PM som
finns tillgdngliga.

Genomférandepaverkan

En exploatering i omradet kommer att paverka Eksjo stads norra del, Orrhaga pa ett positivt sdtt dd den
idag tillsynes skrdpiga” tomt exploateras med bostider. Ett storre underlag f6r samhillsservice med cirka
20 nya hushall. Krabban 1-4 och Berglunda paverkas genom att f4 nya grannar.

Nuvarande detaljplan 181s genomférandetid har inte gatt ut (laga kraft 2009-07-17). Genomfdrandetiden
i den nu gillande detaljplan ir tio ar och kommer upphivas nir den nya detaljplanen vinner laga kraft. De
tordndringar som sker med en ny detaljplan dr féljande:

Fastigheterna Krabban 1-6 och Sj6tungan 6-10 fir en stérre byggritt. Vind tillats inredas, en byggnadshéjd
pa 6 meter tillats istillet som i nu gillande plan 3,6 meter.

All matning till det nya bostadsomradet inom fastigheten Krabban 6 kommer matas i norr fran Lirkgatan.
I den nu gillande detaljplanen 4r en lokalgata tinkt bakom fastigheterna Krabban 1-4 for att sotja tva
tankta fastigheterna inom fastighten Krabban 6, konsekvensen f6r den nya detaljplanen idr att denna vig
inte kommer byggas. I den nya detaljplanen blir det utfartsférbud frin fastigheten Krabban 6 mot
Berglundavigen och Lunnagirdsvigen. Fastigheten Sjotungan 10 far utfartférbud i korsningen Ripgatan/
Berglundavigen, det bedoms vara en trafiksikerhetshéjande atgird.
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Detaljplan 102 berdrs genom att fastigheterna Sjétungan 6-10 hamnar i den nya detaljplanen och den
Overblivna ytan i detaljplan 102 i 6ster slicks dven den och uppgar i den nya planen, se vidare rubrik
angrinsande detaljplaner.

Sammanfattningsvis bedémer Samhillsbyggnadssektorn att inga negativa konsekvenser for berérda
fastighetsdgare dr kopplade till den nya detaljplanen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som behévs for att genomféra detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgirderna och nir de skall
vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med standardférfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande versiktliga tidplan:

Planuppdrag 2017-04-19
Samrad SbN. 2017-07-01 till 2017-08-06
Granskning 2017-09-02 ill 2017-09-24
Antagande SbN. Kv. 4, 2017
Laga kraft Kv. 4, 2017

Upphéava géllande detaljplan 181

Ett upphivande av gillande detaljplan 181 bedéms inte paverka kringligeande bebyggelse i omridet.
Upphivandet av detaljplanen har ingen paverkan pa geotekniska férhallanden, naturmiljé eller kulturmiljo.
Genomférandet av upphivandet anses inte heller f4 niagon péaverkan pa kringligeande vigar. Sammantaget
bed6éms upphivandet av detaljplanen inte i nagra betydande ekologiska, social eller ekonomiska
konsekvenser. Upphivandet trider 1 kraft den dagen planen vinner laga kraft.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid ger
skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar £6r drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning

Ansvaret férdelas enligt nedan:

Drift och underhall av allmin platsmarks aliges Eksjé kommun.
Genomférandet av kvartersmark dliggs exploatéren.

Gatunamn

Fo6r gatunamn inom planomradet med angdring frian Lirkgatan foreslas Lirkgatan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfalligheter och ago férhallanden
I planomradet ingdr fastigheterna Krabban 1-6, Orrhaga 1:1 och Sjtungan 6-10. Fér nybyggnation inom
planomradet foreslas fastigheterna att fortsitta med kvartersnamnet Krabban.

Markforsorjning
Berorda fastighetsigare framgar av till planen tillhérande fastighetsférteckning.

Rattigheter inom planomradet
Detaljplanens genomférande férutsitter inte att nagra rittigheter flyttas.

Inom planomradet finns féljande rattigheter:
Krabban 6 belastas av till f6rmén f6r Krabban 5- en ledningsritt, Vatten och avlopp (06-EKS-472.2).

Formansrattigheter inom planomradet
Krabban 5 har f6rman av VA servitut till last f6r Krabban 6.

Inom planomradet finns féljande delagda anlaggningssamfalligheter:

Krabban Ga:1 dndamal Vatten- dagvatten och spillvattenledningar delidgande fastigheter, Krabban 5 och 6.
Krabban Ga:2 dndamal Vig deldgande fastigheter Krabban 5 och 6.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av markigare.

Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av berdrda fastighetsdgare.

Utredningar

Detaljerade understkningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersékningar osv. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berdrd
markigare.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Eksj6 energi tar ut avgift f6r anslutningar till va- nitet vid varje tidpunkt enligt géllande taxa.

Byggnation och rivning

Byggnation och eventuell rivning genomfdrs och bekostas av fastighetsdgaren. Det dr byggherren som
bekostar flyttning eller andra eventuella atgirder inom kvartersmark som krivs for genomférande av
detaljplanen och byggnation.

Ersattningsskyldighet

Inte aktuellt i denna detaljplan.

Bygglovsavgift
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Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har fastighetsdgarna ritt att fa
bygglov enligt planen. Bygglovsavgift debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Genomférandebeskrivningsrattsverkan

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fértydligar detaljplanens syfte och
blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Deltagande tjansteman

I arbetet med detaljplanen har féljande tjdnstemin medverkat.

Marcus Aberg, Planarkitekt (planférfattare)

Lars- Erik Spaak, Trafikingenjér

Thomas Hellstr6m, Mark- och exploateringschef
Monica Kollberg, Miljéchef
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