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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handliges med standardférfarande enligt 5 kap. Plan och bygglagen 2010:900 (PBL).
Standardforfarandet tillimpas om forslaget till detaljplan 4dr fOrenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allminheten eller 1 Svrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljépaverkan. Eksjé kommun anser att
detaljplanen kan handliggas med Standardforfarandet dd omradet dr férenat med Gversiktsplan och inte
antas medféra en betydande miljépaverkan.

Samréddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget 1 ett tidigt
skede 1 detaljplanearbetet. Kommunen ska samriada om ett forslag till detaljplan med bland andra
linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda sakigare och boende som berérs.

Nir ett fOrslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgiangligt f6r granskning under minst tre veckor innan det kan antas. Under granskningen
ges myndigheter, sakigare och andra som berérs av planen mojlighet att limna synpunkter pd
planforslaget. For att vara siker pa att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter limnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast
gbra mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Samhaillsbyggnadsnimnden. Nir detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett
meddelande om det till linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan
som dr ber6rda samt till dem som senast under granskningstiden har limnat skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts pa
kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsittning att ingen har &Sverklagat beslutet och att
linsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.
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Figur 1. Planprocessens olika steg enligt Plan- och bygglagen (2010:900).
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Samréd

Underrittelse om samrdd har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastichetsférteckning daterad
2017-04-10 annons i lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla.
Samrad pégick mellan 2017-04-22 till 2017-05-07.

Granskning

Underrittelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetstérteckning daterad
2017-12-08 annons i lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pd kommunens anslagstavla.

Granskning pégick mellan 2017-12-18 till 2017-01-08. Trafikverket begirde forlingd granskningstid och
granskningen avslutade 2017-01-15.

Efter samrdd och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlitande dir
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.

Antagande
Planen antogs 2018-02-07 av samhillsbyggnadsnimnden (SbN § 33).

Laga kraft
Planen vann laga kraft 2018-03-09

Detaljplan

Detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser. Till planen hér dven planbeskrivning. Plankartan
med planbestimmelser 4r det juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen och om
illustrationskartan finns ska underlitta fOrstielsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande vid tolkning
av plankartan.

Planforfattare:

Marcus Aberg

Planarkitekt

Telefon 0381-36256

E-post marcus.aberg@eksjo.se
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmissiga férutsittningar for etablering av ett handelsomride.
Vidare syftar planen att bittra pd kommunens planberedskap f6r framtida handelsetableringar.
Detaljplanen avses innefatta byggnader fér volymhandel inklusive livsmedel, partihandel samt kontor.
Planomradet ligger i ett strategisk och logistiskt bra lige vid riksvig 32/40.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Lagesbeskrivning och areal

Planomradet ligger 6ster om riksvig 32 och norr om riksvig 40 och infartsvig till Eksjé stad fran vister.
Omradet ligger strategiskt 1 denna kommunikationsnod. Nannylundsomradet som ligger i anslutning till
Oster star infor ett stort omvandlingsprogram dér det riknas kunna tillféra minst 200 nya bostider i
omrddet. Séder 1 planomridet gir en ging- och cykelvig som foérbinder Krikeberg, Talludden och
Abborravik med centrala Eksj6. Planomradet omfattar cirka 59 000 kvadrat meter varav kvartersmark dr
pa cirka 35 000 kvadrat meter.

R iR g LN
planomrédets lage i Eksjo tétort.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tre- kilometersstaden- den tdta staden!

”Eksjos tillvixt bor sa langt det dr mdjligt samlas inom trekilometersradie fran stadskdrnan. Det mojliggdr
en stad som gynnar ging- och cykeltrafik och skapar hog tillginglighet utan att fér den skull vara
transportintensiv. Den tita staden gynnar barn och ungdomar, samt, framforallt dldres rérlighet 1 staden.
En vil definierad och tydlig stadsgrins skulle bidra till en langsiktig och énskvird fortitning av Eksjé stad.
Den stora delen av tillvixten bér rymmas inom denna radie eller inom limpliga omriden dir
kollektivtrafikens hallplatser kan utnyttjas” (Oversiktsplan 2013 Eksjé kommun).

Oversiktlig beskrivning

Oversiktsplanen ligger fast ett antal strategier och delmal som fortitning och komplettering inom
nuvarande bebyggelseomriaden. “Trekilometerstaden™ syftar till att samla Eksjos tillvixt inom en
trekilometersradie fran stadskdrnan. En tit kompakt funktionsblandad stad med korta geografiska avstind
minskar transportbehovet inom staden och gor alternativ till bilen siasom ging och cykel mer
konkurrenskraftiga. Planomridet ligger inom féreslagen verksamhetsstruktur (V1) i Oversiktsplan som
antogs 2013. Planomradet ir férenligt med Oversiktsplan.

A 4 4

Figur 3. Mrkanvdndningskodo 6versil<fp|on, planomréde |igge inom omrade V1.

Gallande detaljplan

Planomradet ligger utanfér planlagt omride. Nordost finns en gillande detaljplan 171 for
Nannylundsomréidet, inom Nannylundsomridet pabdrjades ett planarbete varen 2016, den nya
detaljplanen kommer innehalla, bostider, centrum, verksamhet och kontor. S6der om riksvig 40 finns
detaljplan 183 vars dndamal dr kontor.

Planprogram
Nigot planprogram som foreligger detaljplanen har inte upprittas i detta drende.
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Angransande planer

Gillande detaljplan 4r 171 som vann laga kraft 2001-08-29. I samband med att den nya planen vinner laga
kraft slicks en del av detaljplan 171, omréidet dir planerna éverlappar varandra visas i figur nedan. Det
omride som berdrs dr del av Mosstegsgatan. 1 6vrigt ligger planen f6r Vistra Nannylund, del av Bykvarn
1:1 utanfér detaljplanelagt omréde.

_ L

171

116X -
183 r
Figur 4. Angrénsande detaljplaner.

NATUR

Kulturmiljo

Fornlimningar och andra yngre limningar fran minsklig verksamhet, odlingsrésen, gamla husgrunder och
annat dr en del i kulturmiljén. Kulturmilj6 4r inte statisk utan den formas kontinuerligt av ménniskors vilja
eller passivitet, vilket leder till bevarande. Ibland utveckling och ibland férédelse. Genom att studera gamla
kartor kan ett omrade tolkas och definieras.

Inom planomridet fanns en mossteg under 1800- talet. Kartor fran 1950- talet visar att omridet anvindes
tor odling (se bild nedan). Dessa dkrar har 6vergivits och dr ungskog idag (se bild nedan).
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Naturmilj

Omrédet anvinds idag i en mindre utstrickning for rekreation frimst rastning av hundar eller motion och
inom omradet finns det ndgra fital stigar som bekriftar detta. Terringen inom omrédet ér till stora delar
svartillginglig till f6ljd av den vixtlighet som finns. I planomradets vistra delar bestir omradet av tallskog,
omridet sluttar ner mot ster for att méta en 4 som slutligen rinner ut i Eksj6an. A-rummet utnyttjas inte
idag pa grund av dalig tillginglighet. Detta skulle kunna omhindertas bittre, sd att de méjliga kvaliteterna
kommer fram.

FIGUR 6-7. Bilder frén plonomr&é’r.

Markgeologi

Jorden inom undersékt planomride utgérs av isdlvssediment med sand. I nordéstra delen och lingre
norrut, utanfér planomradet Sverlagras sanden av torv. I sydéstra delen férekommer ett omrdde med
fyllning pa torv/ och eller sand. Lingst bort i vistra delen mot tiksvig 32 gir berg upp i dagen. Totrvens
miktighet 1 provtagningspunkterna ligger mellan 0,55 och 5.55 meter. Den st6rsta miktigheten aterfinns
lingst upp i nordost.
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INTRESSEN

Riksintresse naturvérd
Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.

Riksintresse kulturmiljovard
Planomradet ligger inte inom riksintresse £6r kulturmiljévérd

Fornlamningar

Inom omradet finns inga dokumenterade eller kdnda fornlimningar. Linsstyrelsen har i yttrande 402-
6507-2017 inte angett nagra krav pd vidare arkeologisk utredning. Linsstyrelsen paminner dock om
arbetstagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta arbetet och anmila
till Lansstyrelsen om en fornlimning skulle patriffas under arbetet

Vattenskyddsomréde

Planomrddet omfattas ej av strandskydd.

Kulturhistorisk utredning

Omrédet dr inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.

Strandskydd

Marken inom planomrade ligger inte inom strandskydd.

Riksintresse kommunikation

1 séder grinsar planomrédet till riksvig 40 och i vister till riksvig 32 som bada dr av riksintresse for
kommunikation och vigarna dr utpekade leder for farligt gods. Enligt “Regional transportplan for
Jonkopings lin 2014-2025” dr riksvig 40, som gir mellan Vistervik och Géteborg via Eksjé kommun, ett
viktigt strak i 6stra Gotalands region. Planforslaget innebdr inte ndgra nya utfarter eller begrinsningar i
anvindningen av riksvag 40/32.

Bedémning
Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon pataglig skada pa riksintressen
enligt 2 och 4 kap Miljobalken.

MILJOBEDOMNING

Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljébalken 1998:808 (MB), ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan bedémas och en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.
Behovsbedémningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébedémning (MKB)
behévs eller inte. En behovsbedomning gbrs i samband med framtagande av en detaljplan och finns med
som en bilaga, vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Kommunen bedémer att ett genomfdrande av planen inte kan antas innebéra betydande paverkan for
miljén, manniskors hilsa och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den
samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér ndgot behov
av en miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen féljer sdledes de grundliggande bestimmelserna for
hushdllning med mark och vatten enligt kapitel 3 MB.
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GATOR OCH TRAFIK

Gator och vagar

Planomridet trafikmatas via vig 40 (Nannylundsrondellen) och Mosstegsgatan Oster om planomridet.
Vister om planomradet 16per vig 32 och sdder vig 40. Utanfér planomradets sodra del finns befintliga
gang- och cykelvigar som ansluter till Eksj6 centrum i dster och rekreationsomraden i vister. Aven mot
sOder finns anslutning till dir férekommande gang- och cykeltrafik genom planfri korsningspunkt med vig

40.

Trafikmingderna pd vig 32 och vig 40 har under 2015 uppmiitts till 4150 respektive 5710 fordon per
arsmedeldygn (ADT). Andel tung trafik pa vig 32 utgjorde 19 % och pa vig 40 10%. Skyltad hastighet pa
vig 32 ir 90 km/tim och pd vig 40 60 km/tim i anslutning till planomridet medan Mosstegsgatan i Ostet
har en hogsta tilliten hastighet av 40 km/tim.

m —— 1’7,1, ‘-l KR\ST&NE&ERGSGATAN
4, ettt
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Figur 8: Inventering av infrastruktur i planomré&dets nérhet .

Vig 40 dr en av de mer trafikerade vigarna i Eksjé dd den dven dr genomfart och viktig link for bl. a.
regionala transporter i Ost-vistligt riktning genom Eksjé stad. Bade vig 32 och vig 40 utgdr ocksi
transportled for farligt gods. Mosstegsgatan dr idag matningsgata till diverse olika verksamheter som
exempelvis Region Jénkopings Habiliteringscentrum och Polismyndigheten. Pa sikt planeras f6r bostider
inom Nannylundsomradet 6ster om planomradet.

Forbifart riksvdg 40 dr utpekad 1 Trafikverkets forslag till Nationell plan 2018-2029, och regeringen
kommer under senviren 2029 fatta beslut om antagande av planen. Vidare har Trafikverket paborjat
arbetet med framtagande av vigplan f6r forbifart riksvig 40 séder om Eksjé. Den samlade bedémningen i
detta skede dr att det inte dr mojligt att sdtta en grins for ndr eventuella dtgirder ska genomféras i
citkulationsplatsen till f6ljd av exploatering. En forbifart séder Eksjé kommer med all sannolikhet
medféra en kraftig minskning av den tunga trafiken genom staden. Byggs inte en forbifart bedéms
trafiken att 6ka genom Eksjé pa befintlig vig 40. Trafikverket pdpekar i sitt granskningsyttrande att i
hindelse av underhdllsbehov till f6ljd av exploatering av planomridet behdéver kommunen och
Trafikverket gemensamt titta pa avhjilpande atgirder och finansiering,
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Ny vig till planomridet matas frin Mosstegsgatan Gver Natur omride med f6rdréjningsmagasin.
Vigbanken kan fungera som en del i f6rdrdjningsmagasinet med olika dimensionerade slussar genom
vigbanken.

En piakoppling frin planomradet till riksvdg 32 dr inte limpligt enligt Trafikverket, ddrfér regleras
planomradet i vister med en planbestimmelse om att inte tillita utfart mot riksvig 32.

-0+ Korbar férbindelse far inte angéras mot riksvég 32.

Kollektivtrafik

Vig 40 dr en viktig vig f6r busstrafiken och trafikeras idag av ett flertal regionala busslinjer. Antalet
busspassager séder om planomridet uppgir till ca 120 stycken/dygn. Hallplats finns omedelbart soder
planomridet samt vid Nannylundsomradet ca 250 meter dster om planomradet.

Gé&ng- och cykelvagnat

Via de nirbeldgna ging- och cykelstraken omedelbart séder och vister om planomridet finns planskilda
korsningar i form av gang- och cykelport under vig 40 medan planskildhet mot vister 4r ordnad under
vigbro pa vig 32. Mot Eksjo centrum finns utmed vig 40 ging- och cykelstrak till storsta delen helt
separerad frin blandtrafik. Cyklande frin planomridet dr dock hinvisade till att anvinda kérbana pa
lagtrafikerade Nannylunds- och Kristinebergsgatan medan gdende hinvisas till befintliga trottoarer.

Trafikalstring

En uppskattad trafikbkning har gjorts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Ett fullt utbyggt
planomride skulle innebdra uppskattningsvis 9 000 kvadratmeter handelsytor inklusive kontor. Ett
antagande har gjorts enligt f6ljande: kontor 2000 BTA med 60 anstillda, detaljhandel med 4000 BTA 68
anstillda stormarknad 3000 BTA med 45 anstillda, restaurang 1000 BTA med 15 anstillda (enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg) byges inom planomridet. En uppskattning 4r att dessa siffror dr
uppriknade i férhallande till en framtida utveckling av omradet, skattning gérs da till 1550 bilar pa ADT.
En 6kning som skulle belasta via cirkulationsplats och riksvig 40. Riksvig 40 anvinds idag som en central
genomfartsgata for Eksjé titort.

Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartersmark i enlighet med Eksj6 kommuns parkeringsnorm, riknat pa
1000 kvin BTA (bruttototalarea) f6r kontor 19 platser och handel 230 riknat pa 10000 kvm BTA. Besoks-
och arbetsplatsparkering dr inrdknat i ovan nidmnda patkeringar. Huvuddelen av parkeringsplatser for
kunderna till omrddet forliggs mot Mosstegsgatan si att det bildas en kundorienterad sida.
Handikapparkeringsplatser ska finnas i anslutning till varje entré. Kommunen rekommenderar att
cykelparkeringar utformas fOr att mota framtidens utveckling med exempelvis ladcyklar och elcyklar.
Parkering f6r bédde bilar och cyklar sker inom fastigheten. Parkering pd gatumark omfattas inte av
parkeringsnormen. Syftet med parkeringsnormen ir att tillgodose parkeringsbehovet f6r besékare och
arbetstagare.

TEKNISK FORSORINING

Fiarrvérme, vatten och avlopp

Omridet kopplas till det kommunala VA- systemet, ledningar finns i anslutning till planomrédet.
Inkopplingspunkt sker i samrid med Eksjé Energi. Inom planomride finns det befintlig VA- och
dagvatten ledningen. P4 plankarta markeras dessa med U- omride.

Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
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FIGUG 9: VA ledningar i planomré&det.

Fiber och el

El finns i transformatorstation pa Nannylundsomradet vilket kommer sotja det nya planomrddet med el.
Fiber finns 1 anslutning till planomridet. Anslutningspunkter sker i samrdd med Eksj6 Energi.
Planbestimmelse E; skrivs in for att mojliggéra f6r en kommande transformatorstation, placering av
denna 4r inte kind i dagsliget dd placering dr beroende av utformningen av omradet.

| E, Transformatorstation

Aviall

Avfallshantering ska ske pa den egna fastigheten. Verksamheterna ska f6rsérjas med kommunal
sophidmtning. I anslutning till planomradet, i samband med framtagningen av detaljplan f6r Nannylund
foreslas en atervinningsstation.
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FORUTSATTNINGAR

Skyfallskartering

Planomridet ligger delvis inom en riskzon f6r Oversvimning vid kraftigt regn med nuvarande
markférhallanden. Byggritten for ligsta golvniva skrivs in plankartan och sitts till 209 meter f6r att klara
berdknat hogsta flode. Pejling av grundvattennivin har utforts i 3 6ppna grundvattenrér 2017-11-28 till 8
dagar efter installationen av grundvattenrér. Vattennivder ligger pa+ 204,01, +204,94 respektive +203,78
meter. Pejlingarna tyder pé att grundvattennivan stiger ndgot mot vister. Den ldgsta nivin fanns i sédra
delen av omridet och stromriktningen pa grundvattnet ligger troligen frin norr mot séder, samma hall
som stromriktningen i befintligt dike. For att inte byggnader ska éversvimmas bedéms det viktigt att sitta
en firdig golvhéjd, detta regleras med nedan egenskapsbestimmelse.

f Fardig golvhéid ska ligga pd 209 meter

Da planomridet dr utsatt vid 100 4rs- regn dr det inte ldmpligt att uppfora killare inom planomridet.
Grundvattnet inom planomradet ligger pa ett snitt av +204 meter, mellan 1,45 till 0,53 meter under
markytan. Dirfér 4r den samlade bedémningen att det inte dr limpligt att anligea killare inom
planomradet. Detta regleras med nedan egenskapsbestimmelse.

b, Kéllare f8r inte finnas
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Figur 10. Slzy'fallskor’;ering fr&n Lansstyrelsen.

DIKE

Inom planomraddet leder ett dike i en bage fran riksvig 40 till 4n. En kulvertering eller ett 6ppet dagvatten
system som verkar fOor att ta emot dagvatten inom omradet bor utredas. Den dtgird och utformning
regleras i ett kommande avtal med en exploatdr. Diket sérjer ytvatten fran trafikplats Eksjo s6dra samt
riksvig 32 diken pé Ostra sidan.
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Geotekniska forhallanden

Omradet kan exploateras for byggnation i den vistra delen. Mot bakgrund av héjdskillnaden inom
omridet och forekomst av torv/ fyllning inom vissa partier krivs en del markberedning innan byggnation
kan utféras. Viss utgrdvning av torv och uppfyllning med friktionsjord krivs i de delarna med ldgst
liggande marknivder, intill de befintliga genomgéende dikena. Uppfyllning utférs till erfordliga nivéier dver
grundvattenytan sd att ingen risk f6r fuktskador uppstir pd byggnader. Omridet Gster om befintliga
genomgdende diket limpar sig bist for dagvattendammar pd grund av férekommande torvskikt dir
miktigheter pa 5.5 meter har uppmiitts.

PARK; Anlagd park med férdréjningsmagasin.

I samband med byggnadslov/ startbesked foreslis en objektanpassad och platsspecifik geoteknisk
utredning for att verifiera de befintliga markférhdllandena och didrmed kunna fastligga limpligaste
grundligeningsmetod f&r planerad bebyggelse. Ovan redovisas de kidnda markgeotekniska férutsittningar
som finns inom planomradet genom utférda markgeotekniska undersékningar frain 2009 och 2017.

Dagvatten
Vatten fran tak och parkeringsytor bér omhindertas lokalt. Férdréjning av dagvatten ska ske innan det nar
killan (indirekt Eksjéan). Eksjé kommuns VA- policy ska foljas.

Markavvattning

Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allminna platserna vilar pa de enskilda
fastighetsigarna och huvudmannen fér den allminna platsen. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att
ta hand om dagvatten.

Inom planomradet ska infiltration av dagvatten ordnas for att minimera péverkan pa Eksjoéan. Riktlinjer
for dagvatten finns i Eksjé kommuns VA-plan. Se vidare under rubriken miljokvalitetsnormer for vatten.

Dagvattenhantering

Fordrojningsitgirder for dagvatten skall tillskapas inom fastigheten. Detta kan géras genom exempelvis
grona tak eller dagvattenanligening. Dessa atgirder dr nédvindiga fOr att inte belasta Eksjoan (indirekt
Eman) med mer dagvatten. Atgirden blir en viktig del i att kunna uppna god ekologisk status for Eksjoian
2027. De diken som finns pia omridet idag kan fortsitta verka som transport och férdréjning av
dagvatten, och kopplas ithop med framtida férdréjningsmagasin. Férdréjningsmagasinen beriknas kunna
hantera dagvattnet fran kvartersmarken och den hdrdgjorda ytan som planen innebir.
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Berékningar

Berikningar f6r vilka volymer och fléden av dagvatten planen innebidr har gjorts med den rationella
metoden. Dessa beriknas utifran Dahlstrém 2010 (f6r regn <24h). Ytan f6r kvartersmark i planen dr cirka
35000 kvm (3,5 ha), berdkningarna har gjorts f6r scenario dir hela denna yta dr hardgjord. I praktiken ér
nog, med tanke pd prickmark/sikerhetsbestimmelser/dike, en del av ytan fortsatt gron.

Berikningarna gors for ett 100-ars regn med varaktighet 10 minuter. Avrinningskonstanten for hela
omrédet dr uppskattad till 0,8 (asfalt och tak). For att ta hdnsyn till framtida 6kning av nederbord till £6ljd
av klimatférindringar anvinds en klimatfaktor. Klimatfaktorn bor vara minst 1,25 f6r regn med kortare
varaktighet 4n en timme (Svenskt vatten, P110). All indata presenteras i tabell 1 och de berdknade virdena
i tabell 2.

Indata

Aterkomsttid 100 ar (1200 manader)
Varaktighet 10 minuter
Avrinningskonstant 0,8

Klimatfaktor 1,25

Tabell 1: Indata fér dagvattenberdkningar

Dagvattenberikningar har dven gjorts for ett storre omride, di fordréjningsmagasinet dven ska kunna
omhinderta dagvatten fran Nannylundsomradet och det omrade norr om planomradet.
Avrinningsomrddet f&r Nannylund uppskattas till ~74 000 kvm, ddr 60 % beriknas vara hardgjord (I ett
framtida perspektiv). Gronomridet norr om planomradet dr natur och fir dirfér en ldgre
avrinningskonstant. Berdkningarna gbrs pa samma sitt som fér planomrddet. Samma virden for
dimensionerande regn anvinds och klimatfaktorn dr 1,25.

Omrade Avrinningskonstant Yta Beriknat flode q | Beriknad
[m?] [1/5] volym V [m’]
Nannylund Gronyta: 0,4 29600 | 2893,779 1736,267
Hiardgjord yta: | 0,8 44400
Groénomrade 0,1 20000 122,2035 73,3221
Tabell 2a berdkningar f&r volym och flode
Omride Flode [1/] Flode [m’/s] Volym [m’]
Viistra Nannylund 1710,849 1,7 1026
Nannylund 2893,779 2,9 1736
Groénomrade 122,2035 0,12 73
Summa | 4727 | 47 | 2885

Tabell 3b berdkningar fér volym och flode

Parkomridet (PARK,) med fordr6jningsmagasin dr cirka 17 600 kvm. Detta omrade uppskattas kunna
omhinderta den beriknade volymen fér den hardgjorda ytan och omkringliggande omriden. Ytan ir
tillrickligt stor for att anldgga férdrojningsmagasin, volymen bestims av djupet pa dammarna.

Marken bestar av torv och antas kunna infiltrera dagvatten. Framtida infiltration beror pa hur
dagvattenanlidggningen dimensioneras och vilken typ av vegetation som anvinds.

Vid anldggning parken/férdrojningsmagasinen bor flodet ut dimensioneras si att belastningen pa
dagvattensystemet nerstroms inte blir f6r stort. Férdrojningsmagasin foreslds fOr att klara storre regn och
lagra bade det vatten som rinner av den hédrdgjorda ytan och ytor runt planomradet.
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Forslag till fordrdjningsétgérd

Anliggande av dammar och 6ppna diken f6r omhindertagande av dagvatten bidrar inte bara till en
minskad miljébelastning utan innebdr ocksa i de flesta fall ett tillskott till den biologiska mangfalden.
Forutom att 6ka den biologiska madngfalden kan vatten i stadsmiljon bidra till att gbra stadslandskapet
mera tilltalande. Oppna vattenspeglar uppfattas av de flesta minniskor som néagot positivt. Aven teknik
som tar hand om dagvattnet dir det uppkommer t.ex. tak eller viggar med planterad vixtlighet eller 6ppna
vigslinter med gris, ger staden en grénare och en mer inbjudande inramning. Vatten och gronomriden
kan ocksa ha en gynnsam effekt pa stadens lokalklimat si att variationer i temperatur och luftfuktighet
dimpas vilket dr en viktig del 1 klimatanpassningen (Iir mer under rubrik klimatanpassning). Likasd kan

buller dimpas med hjilp av vixtlighet.

| JL[DI —'I | f_gi.i
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Illustrationen ovan visar pa flera bassinger som avvattnar. Omradet dr i foérhédllande till Mosstegsgatan
nistan 2 meter djup vilket gbr att ett stort omrdde kan OGversvimmas runt sjilva dammarna.
Skyfallskarteringen visar att omrddet dr i riskzon for Sversvimningar, en atgird som foreslds skulle
motverka detta och samtidigt skapa en grén kil mellan Nannylundsomréidet och planomridet. Pa allmin
platsmark byggs en park med fordréjningsmagasin vilket bedéms ha kapacitet att ta hand om dagvatten
fran flera omraden.

BRANDSKYDD

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla nya byggnader skall vara littillginglica med rdddningstjdnstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BFS 2017:5- BBR 25). Avstandet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt bér understiga 50 meter. Det férutsatt att varje dorr i fasad ar en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten skall anordnas enligt Eksj6 kommuns handlingsprogram t6r Operativa insatser, Delprogram till
handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23 Kf § 59). Avstindet mellan brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter. I samband med utbyggnad av VA- nit inom planomradet
foreslds nya brandposter. Brandvattenférsorjning och placering av nya brandposter ska ske enligt riktlinjer
i kommunens handlingsplan enligt lagen om skydd mot olyckor, operativ del. Exakt placering av
brandposter ska ske i samrad med riddningstjinsten i Eksjé kommun. Brandposter ska ha minsta fléde
om 6001/ minut.

Barnagélen : 5

D
)
o,

FIGUR 13: N&rmaste brandposter i férhéllande till planomrédet.
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STORNINGAR, HALSA OCH MILIO

Radon

Resultaten frin den markgeotekniska undersdkningen visar att omridet klassas som normal radonmark.
Vid byggnation av ny bebyggelse bor forsiktighetsprincipen gilla, fastigheterna omfattas av kravet pa
radonskyddat grundliggning vid byggnation. Jord och/ eller bergmassor som tillfors omridet bor vara
radonkontrollerade.

Féroreningar i mark

Nigra kinda fororeningar i mark finns inte inom omradet. Aven nir uppgifter saknas om eventuella
markféroreningar masta man vid alla schaktarbeten vara observant pd tecken som tyder pd detta. Detta dr
sarskilt viktigt vid byggande av mark som redan varit bebyggd eller pa annat sitt har varit ianspraktagen.

Miljdkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) inférdes med Miljobalken 1999 som ett styrmedel for att komma till ritta
med stérningar fran si kallade diffusa utslipp, exempelvis transporter. MKN ska ta fasta pd vad
minniskor och naturen til utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhallanden. Utgangspunkten fér en
MKN ir att den tar sikte pa tillstindet i miljén och vad minniskan och naturen bedéms kunna utsittas for
utan att ta allt for stor skada. MKN avser fororeningsnivier som inte fiar/ bor 6verskridas. Om en
féroreningsniva Overskrids eller riskerar att Gverskridas finns bestimmelser om skyldigheter att vidta
atgirder.

Miljgkvalitetsnormer for luft

Mitningar har gjorts lings med riksvig 40 1 Eksjo titort under 2014 (Svenska miljinstitutet 2015).
Berikningar i denna visar att drsmedel virde f6r NOz, SO2, PMiooch VOC underskreds med god marginal
MEKN.

Milidkvalitetsnormer fér vatten

Syftet med MKN f6r vatten dr att uppna god status enligt EUs ramdirektiv f6r vatten, vattendirektivet,
och att vattendragens status inte ska forsdmras.

Planomridet dr beldget inom avrinningsomride fOr ytvattenférekomsten Emén (SE639408-145039) med
huvudavrinningsomrade Eman (SE74000). Enligt VISS mars 2017 uppnar Eksjéan mittlig ekologisk
status och uppndr ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljékvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenférekomsten ir god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS foreligger
det risk for att den ckologiska och kemiska ytvattenstatusen inte uppnas 2027 (Killa:
www.viss.lanstyrelsen.se).

Bedémning

Om inte nédgra dtgirder gors for dagvattenhanteringen kan det f4 konsekvenser pé ytvattenférekomsten i
Eman. Planen redovisar omraden for fordrékningsmagasin som ska medverka till en bittre ytvattenstatus
t6r huvudavrinningsomride Emién (SE74000). 1 Gvrigt beddms planen inte medverka till att ndgra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 1 Miljébalken.

Buller

Buller, d v s o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av méinniskan mits normalt 1 decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivéer dr buller berdknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivin dr den
hégsta uppmiitta eller beridknade ljudnivan per dygn.

Enligt bullerkartliggningen (frin 2016) som AF Infrastructure gjort pi uppdrag av Eksjé kommun ir hela

planomradet paverkat av buller fran nirliggande riksvigar pa nivaer mellan 50-60 (i planomradet ytterkant

65 <) dB(A).
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Foreslagen markanvindning bedéms inte innebéra ndgra direkta férindringar av bullernivan for befintlig
bebyggelse 1 omgivningen av planomridet. En &kning av trafik sker pa Mosstegsgatan fram till
anslutningsvig till planomradet men bedéms inte paverka omgivningen pa ndgot drastiskt sitt. Boverkets
riktlinjer £6r buller inomhus i kontor skall f6ljas.

f3 Boverkets byggregler ska féljas s& att ljudniv8er inomhus inte dverskrider de niv8er
som anges fér kontor.

i g
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rafikbullerkartléggning fér planomré&det, kélla AF Infrastructure.
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Farligt gods

Riksvig 32 och 40 och jirnvigen ir utpekade transportleder for farligt gods. Pa strickan lings riksvig 40
som beror planomradet rors sig trafiken i laga hastigheter vilket hojer sikerheten. Lings riksvig 32 med en
hastighet pd 90 km/h. Transporterna for farligt gods pa riksvig 40 forvintas sjunka kraftigt den dag en
eventuell forbifart séder om Eksj6 finns tillgdnglie. Om férbifarten inte byggs kan en 6kning foérvintas
och dirmed en hégre sannolikhet f6r en eventuell olycka.

FIGUR 15: Profil och skérning pé riksvdg 32 mot séder planomréde till vénster i bild.

Risker

Som diskussionsunderlag ligger rapporten Riskanalys av farligt gods i Hallands lin som dr framtagen av
Linsstyrelsen 1 Hallands ldn ar 2011 samt Riskanalys farligt gods for Kv. Lunden m. fl. i Eksjg som dr framtagen
av AF- Infrastructure (2014-11-14).

Det dr viktigt att inse att de avstind och skyddsdtgirder som foreslds inte ger nagot absolut skydd i
hindelse av en farlig godsolycka. Farliga godsolyckor har ett mycket brett spektrum beroende pi
framférallt dmnen och utsldppsmingder.

Avstand och sdkerhetsatgirder som rekommenderas syftar till att for flertalet olyckor begrinsa de
omedelbara konsekvenser, ge tid for utrymning samt att forbittra méjligheter for insatsstyrkor att hantera
situationen. Det Gvergripande syftet ir att ge en acceptabel personsikerhet. Atgirderna syfta inte till att
férhindra egendomsskada.

Basavstdnd/ Reducerat avsténd

Basavstand dven kallat rekommenderat avstind 4dr det avstindet som dr rekommenderat mellan
transportleder och anvindningsomriden. Avstindet varierar beroende pa typ av transportled och
anvindningsomrade. Lagt belastad transportled och anvindningsomride med ldg personintensitet
resulterar 1 korta avstind medan en hogt belastad transportled med ett personintensivt
anvindningsomrade ger lingre avstiand. Tabellen nedan visar pa basavstind samt reducerat avstind som
kan tillimpas om skyddsatgirder vidtas. Reducerat avstaind dr dir byggnation dr mdojlig med atgirder.
Inom detta omrdde kan betydande paverkan uppsta 1 hindelse av en farlig godsolycka. For att byggnation
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ska vara mojlig krdvs att sidkerhetshdjande skyddsitgirder vidtas (se rubrik skyddsétgirder” nedan).
Kraven pa atgirder 6kar med minskande avstand.

Basavsténd / Reducerat avstéind (meter)
Typ av bebyggelse Vég- hég transportled | Vég- 1&g transportled
Bebyggelsefritt 30/20 25/15
Industri 50/20 30/15
Kontor 50/20 40/15
Smé&hus 100/50 60/40
Tatort 100/30 60/30

TABELL 3: Redovisning av basavstdnd och reducerat avstdnd fér respektive typbebyggelse och transportled,
avstdnd rdknas frén végkant. Kalla: Lansstyrelsen Hallands lén 2011

Bebyggelsefritt avstédnd

Linsstyrelsen i Jonkopings lin och Trafikverket Region Syd har kommit dverens om rekommendationer
gillande samhillsplanering nidra kommunikationsanldggningar av riksintresse. Bebyggelsefritt avstind ar ett
minimiavstind mellan byggnader och transportleder. Inom titort med skyltad hastighet 30-60 km/h ar
riktlinjen bebyggelsefritt avstind 20 meter och med en hastighet mellan 80-100 km/h ir riktlinjen 30
meter. Bebyggelsefritt omrade syftar till att bevara influensomride som kan paverka
kommunikationsanlidggningens funktion.

Konsekvensen i plankartan fér reducerat avstind som redovisas ovan och bebyggelsefritt avstand dr att i
plankartan regleras detta av prick- och naturmark med ett minsta avstind av 30 meter till riksvig 32/40..

| R Bebyggelse minst 30 meter frén riksvég 32 och 40

Skyddsatgérder
I tabellen nedan anges specifika skyddsatgirder som ska vidtas di omrddet planeras utifrin reducerat
avstand 1 jimforelse med foreslagna basavstind.

Funktion Skyddsétgard Begransningar

Forhindra direkt mekanisk | Vall Val av fysisk barridr kan paverkas av

konflikt (Forstarkt) vigricke exempelvis omridet utformning, vem
Betong barridr som dger matken samt befintliga

bartidrer/ skydd
Det ir viktigt att barridren i sig inte &kar risken
for att behallare skadas vid en pakérning, d.v.s.
ska inte ha vassa kanter eller utstiende delar

Minska risk f6r punktering av | Utforma sidoomradet fritt frin oeftergivliga och
tank (begrinsa konsekvensen av | spetsiga féremal
ett avikande fordon)

Begrinsa spridning av vitska in | Vall Val av barridr kan tex. paverkas av
pa omradet omridets utformning, vem som fger
Plank som ar titt i nedkant (kan kombineras marken samt befintliga batridret/
med bullerplank) skydd
Dike
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Reducera/
stralningseffekter
(motverka direkt antindning eller
virme isolera)

motverka

Lampligt vald fasad: Brandfast
fasad/tak/fonster (alla ingdende komponenter)

Tit/ obrinnbar fasad

Kan t.ex. finnas krav pa utformning som
motsvarar brandteknisk klass E

Begrinsad fonsterarea/ inga fonster mot
riskkallan

Om fonster finns pa fasad dir krav pa
fasad motsvarar minst brandteknisk
klass E 30 stills, krdvs att fonster ¢j dr
Sppningsbara. Detta leder till att denna
skyddsatgird inte ér tillimpbar for t.ex.
bostider.

Dérrar pd dessa fasader ska utformas
med sjilvstingare.

Motverka effekter fran ett vanligt
dimensionerande fall for
explosion (gasmolnsexplosion)

Forstirkt stomme/ betongkonstruktion samt
inga fonster som vetter mot riskkallan

Laminerat glas

Inte tillimbar for bostader

Motverka/ reducera effekter fran
giftig gas

Lampligt utformat friskluftsintag

Placering av luftintag (h6gt upp pa motsatt sida
av riskkallan)

Placering av entréer

Gasdetektor/ automatiskt nedsittningssystem/
varseblivningssystem/ utrymningsplan

For gasdetektor/ automatiskt
nedsittningssystem/
varseblivningssystem/ utrymningsplan

krivs en fungerande organisation.

Denna dtgird gar att inféra for
industri/ kontor och vissa
verksamheter  inom  titort. Inte

tillimpbar f6r bostider

Begrinsa antalet minniskor som
kan bli utsatta fér en konsekvens/
begrinsa  antalet exponerade
minniskor

Utforma omradet nira riskkillan pé ett sitt som
inte uppmuntrar stadigvarande vistelse

Val av placering av byggnadet/ personintensiv
verksamhet

Placering av entréer/ utformning av infarter/
ytor kring entréer

Utrymningsvig (minst en utrymningsvig ska
finnas som inte vetter mot den aktuella

riskkallan)

Viss vegetation kan exempelvis géra ytor mindre
tillgdnglig

TABELL 4: Tabellen sammanfattar de &tgérder som beddmts som mest verkningsfulla f6r aft begréinsa risk fér
allménheten. Ytterligare information om sékerhetshéjande &tgérder och hur dessa regleras i detaljplaner finns i
Raddningsverkets/ Boverkets rapport Sékerhetshéjande &tgérder i detaljplaner (SRV/Boverket, 2006). Kélla: Lansstyrelsen

Planomrd&det i férhéllande till risker

Hallands léin 2011

Detaljhandelsomrade etableras oftast i anslutning till stdrre vigar och kan ddrmed vara exponerade for
risker fran farligt gods. Dessa omriden kinnetecknas av kort vistelsetid for enskilda besékare, men
bestkstoppar med hdg personintensitet. Vid en olycka dr det viktigt att det finns alternativa
utrymningsvigar som inte grinsar mot riskkalla (farligt godsled). For att minimera kontakt med riskkilla
(riksvig 32) dr det viktigt att entréer placeras frin killan.

f Entréer f&r inte vara placerade mot riksvag 32.

En fatlig godsolycka bérjar som regel med en avakning eller kollision. Sdkerhetsfunktioner som
efterstrivas dr sidana som forhindrar direkt mekanisk konflikt mellan fordon och bebyggelse och/eller
som begrinsar risken att godsbehillare skadas av féremal 1 omgivningen. Dessa funktioner sammanfaller
med trafiksikerhetskrav.

Olyckor med lickage av fritande dmnen ger endast paverkan lokalt vid olycksplatsen da skador endast
uppkommer om personer fiar dmnet pa huden. Den hir typen av olyckor bedéms dirfér inte kunna
péverka planomrédet.
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Om godsbehallaren med farligt gods 1 vitskeform dndock skadas kommer vitska att rinna ut pa vig eller
dike. En viktig sdkerhetsfunktion dr da att begrinsa spridning in mot planomradet. Vid en antindning av
brandfarlig vitska eller gas uppstar brand som ger strilningseffekter pi omgivningen. Mellan riksvigen
och planomradet finns diken och en vall, i den norra delen av planomradet 6vergar markférhallanden sa
att vigen gar hégre dn planomradet vilket kommer medféra att ndgon typ av dtgird gors £6r denna del.

m Vall/ slant med héjd av minst 1 meter éver riksvag 32.

Vid en antindning av brandfarlig vitska eller gas uppstir en brand som ger strilningseffekter pa
omgivningen. Om avstinden ir otillrickliga kan man genom byggnadstekniska atgirder reducera/
motverka stralningseffekter.

fe Fasader inom 50 meter som vetter mot riksvég 32 och 40 skall utféras i obrénnbart
material.

f; Fonster (i normal omfattining) och ingéende komponenter inom 60 meter frén
riksvég 32/ 40 ska vara av (brand)klass E30.

Om farligt gods av kategorin kondenserad giftig gas dr inblandad i en olycka kan dven smi lickage ge
upphov tll allvarlica konsekvenser om bygenader ligger nira transportleden. Det 4dr genom
ventilationstekniska atgirder mojligt att motverka/ reducera effekter fran giftic gas i ndrheten av
transportleden.

b, Ventilationen ska utféras s& de placeras hégt och p& motsatt sida frén riskkalla.

Andra radens byggnader som ligger inom reducerat avstind kan i vissa fall skyddas mot olyckseffekter av
framforliggande byggnader. Detta kan innebira att kraven pa brand- och explosionsskydd kan reduceras.
Eventuella avsteg fran kraven ska ske i samrdd med rdddningstjdnsten.

En 6vergripande malsittning oavsett olycksscenario dr att begrinsa antalet personer som utsitts for
olyckseffekter och att de som dnda exponeras ska ha méjliga evakueringsvigar bort fran olyckplatsen.

| f, Minst en utrymningsvég ska finnas som inte vetter mot riksvéig 40 eller riksvég 32

Beddémning

For aktuellt omrade i Eksjé beddms persontitheten vara relativt 14g men med en del toppar samt att det
bed6éms som en kort vistelsetid £6r den enskilde medborgaren. Det dr framférallt tvd typer av olyckor som
bedéms kunna paverka omradet, avakning och kollision med andra fordon. Risken f6r skador inom
omradet frin en avakning frin ett tungt fordon pd riksvig 40 bedéms som extremt liten, di topografin
och den tillitna hastigheten g6ér det svirt att nd planomradet. Avstindet mellan riksvdg 40 och
planomradet dr mellan 45- 20 meter, vid avstindet 20 meter dr riksvig 40 beligen under planomridet pa
+208 meter medan planomradet ligger fran +210 meter.

For riksvig 32, bedoms det foreligea en hogre risk dn riksvig 40 dé hastigheterna dr hogre (90 km/h). Idag
tinns det lings riksvidg 32 en stor naturlig vall i landskapet. I de norra delarna ligger vigbanan ovan
planomridet och dtgirder behéver gdras, antingen redan vid vig i form av forstirkta ricken eller diken
och vall och fortsitta vallen pd samma sitt som det dr 1 de s6édra delarna. En vall har 4ven en bra inverkan
pé buller och en minskad visuell piverkan f6r det som kan betraktas som fastighetens baksida. For att
skydda mot avikning ska en vall med héjd av 1 meter 6ver anslutande vig placeras mot riksvig 32. (Skydd
mot stérningar), denna atgird villkoras med en administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges
torrin skyddsbestimmelse mi kommit till stind. Ett dike med vall fungerar dven som avdkningsskydd och
hanterar en eventuell olycka med flytande vitskor.
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Byggbarmark ligger minst 30 meter frin riksvigarna enligt plankartan. Om det finns 6nskemdl om att
franga dessa dtgirder krivs det en riskanalys.

- 1=
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FIGUR 16 Tv: | planomré&det i séder en kraftig vall med dike fill planomré&det frén riksvég 32, planomrade till héger i bild.
FIGUR 18 Th: Planomrddet ligger under végbanansmarkhéjd i norra delen av planomrédet.

BEBYGGELSE
God arkitektonisk kvalitet

Planomradet ligger precis vid infarten till Eksjé via riksvig 40. Omradet kommer bli exponerat for
genomfartstrafik genom Eksjé. Planomradet ligger exponerat for ett stort antal forbipasserade varpa en
medveten gestaltning dr ytterst viktig for att ge ett bra forsta intryck av Eksjo. Vidare dr det av vikt att
detta inte blir ett moérkt hdl under natten, utan att omridet forses med allmin belysning och
fasadbelysning. Den tillitna skalan pia omrddet innebir att bebyggelsen kommer bli synligt frin flera
angrinsande omriden. Det dr saledes viktigt att byggnaderna utformas med omsorg. I syfte att sikerstilla
en god arkitektonisk kvalitet innehdller detaljplanen ett par bestimmelser angiende utformning,.

Utformning

En malsittning 4r att omradet inte skall upplevas for stort samt att skapa en kénsla av olika volymer och
héjder. Byggnadsarea utgérs av den area som byggnaden upptar pa marken. Inom planomréidet dr en
hégsta utnyttjande grad dr satt till 35% byggnadsarea per fastighet. Denna motiveras med att detaljhandel
ar en verksamhet som ér ytkrivande med bdde gods och bes6ksparkering. Per fastighetsarea dr satt for att
inte en enda fastighet kan ta hela byggritten pd sin fastighet, utan med gillande bestimmelse fordelas
byggritten lika 6ver flera fastigheter om planomradet kommer styckas av 1 flera fastigheter. En maximal
utbyged byggritt blir da 12 500 m?.

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 35%.

En enhetlig gestaltning bor efterstrivas for att skapa en harmoni och helhet. Detta kan uppnas dels genom
att omradet vinklas i férhallande till omgivande vdgar och genom att arbeta med uttrycken i fasaderna.
Butikernas entréer kan ges olika utformning, fasadlinjer kan brytas med olika materialval, fasaderna kan
brytas upp med olika kuldrer och olika indelningar. Butikernas egen profilering kan framhivas i fasaderna.
Bilden nedan visar pa hur volymer pa byggnader inom omradet kan se ut. Handelsbyggnaderna ska kunna
kombineras med exempelvis kontorslokaler, t.ex. pid andra vdningen for ytterligare arbetsplatser och
funktionsblandning. Byggnadshdjden dr satt till 224 meter 6ver nollplanet, vilket ger utrymme f6r bade
kontor och handelsytor i bottenvaning och tar hinsyn till eventuell ny bebyggelse &ster om planomridet.

Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver angivet nollplan
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FIGUR 17:Volymskiss éver hur byggnader kan utformas inom planomrédet.
Utformning av omrédden nira riksvig 32 bor utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. I illustrationen féreslds en vig for gods med vindplats mellan riksvig 32 och lokaler. Omradet
nirmast riksvig 32 limpar sig dirfor f6r varumottagning. Parkering f6r bestkare limpar sig da inte mot
riksvig 32.

n; Parkering fér besdkare fér inte placeras mot riksvag 32

Varumottagning

Varumottagning dr tinkt att ske till huvuddelen pd baksidan mot riksvig 32 av respektive
verksamhetslokal for att fi en kundorienterad sida mot Mosstegsgatan och tillfartsvig till omradet.
Varumottagningen som ligger pa baksidan mot riksvdg 32 blir dia dven en framsida for bilister pa
riksvigen, genom att samutnyttja en tinkt funktion i buller/skyddsvall med ett avskdarmningsplank blir den
visuella paverkan om en baksida inte lika mérkbar.

Varutransporter

Varuleveranser bor ske separerat fran kundtrafik inom omradet. Genom att skapa en slinga som gar runt
omrddet kan lastning ske pd baksidan av byggnaderna och dirmed blandas inte kundtrafik och mjuka
trafikanter.
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FIGUR 18: lllustration &ver omré&dets utformning med parkering och lokaler.
Skyltning

Med hinsyn till trafiken pa riksvig 32 far inga storande (ex blindande eller bildvixlande) reklamskyltar
eller ljusanordningar uppféras som kan paverka trafiksikerheten. Skyltningen behdver samordnas gillande
butiksskyltar och skyltfonster, orienteringsskyltar och informationstavlor samt omridets exponering mot

omgivning och riksvigarna, i samrad med kommunen och Trafikverket. En sammanhallen vil utformad
skyltning bor efterstrivas.

Inom omradet exponeras butikernas lige med fasadskyltar samt eventuellt nigon mindre pylon for
specifik profilskyltning f6r enskild akt6r i det fall detta blir aktuellt.

fs Reklam eller ljusanordning eller annat som kan inverka pa trafiksikerheten eller
landskapsbilden fir inte anordnas. En sammanhillen vil utformad skyltning ska
efterstrivas. Vid bygglovsprovning av dtgirden ska samrid ske med Trafikverket.
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PLANKARTA

Forklaring av planbestémmelser

H (Detaljhandel) Detaljhandel omfattar alla slag av kép och férsiljning av varor och tjinster for
allminheten. Handeln kan 4dga rum i sma butiker, stora varuhus, inomhus eller utomhus.

K (Kontor) Kontor och tjinsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering,

Z (Verksamhet) Anvindningen tillimpas for service, lager, tillverkning med tillhérande férsiljning. Z
anvinds for ytkravande verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

E; (Teknisk anliggning, transformatorstation) Transformatorstation tilldts i den hér anvindningen.

PARK; (Anlagd park med fordrojningsmagasin) Parkbestimmelsen tillimpas fér gronomriden som
kriver skétsel och som till viss del dr anlagda. I anvindningen ingir dven komplement f&r parkens
anvindning som ging- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser, bollplaner, scener mm.
Fordréjningsmagasinen ska kunna omhinderta och f6rdréja dagvattnet 1 omradet.

UT/INFARTS FORBUD MELLAN PUNKTER 5

PPRICKMARK FAR INTE BEBYGGAS - ¢
A PARK MED FORDROININGSMAGASIN
SKYDD MOT OLYCKCOR i e 117 A I 7T

MOSSTEGSGATAN

POLISEN

HOGSTA BYGGNADSHOJD:
AR 15 M

LEDNING

DIKE |

FIGUR 19: Farklaring av plankarta.

ANTAGANDEHANDLING Vaéstra Nannylund, del av Bykvarn 1:1 28(33)



KLIMATANPASSNING

Hogre temperaturer

Med ett férdndrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana virmebdljor i titbyggda omriden.
Riskutsatta omrdden dr de med hég bygedensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska
och vatten, vilket skapar en hog kapacitet f6r virmelagring. Vixter och trdd dr mycket viktiga element for
att kyla/ ddmpa virme i titare bebyggelse och begrinsar direkt solexponering av kinsliga byggnader och
minskar kylbehovet inomhus.

Omrédet anses inte ligga i ett riskomrdde men de uppvuxna trdd som inte berérs av planerade byggnader,
gator eller andra anliggningar ska bevaras om sd dr mdijligt. Oppen dagvattenhantering kan sidnka
temperaturen i omradet, tillsammans med grona park- och naturytor.

Okad nederbérd

Med ett férdndrat klimat 6kar arsmedelsnederbérden och skyfallen férvintas bli kraftigare och dterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en Skning av 6verbelastade ledningssystem f6r dag- och avloppsvatten
med flera éversvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av avloppsvatten. I titorter riskerar
sarskilt lagpunkter i stadsmiljé att stillas under vatten dir dagvattensystemen ir underdimensionerade och
dir det inte finns ytliga avrinningsméjligheter.

Dagvatten och markavrinning beskrivs under rubrikerna stérning, hilsa och miljé och teknisk férsérjning,

Ras, skred och erosion
Enligt material fran Linsstyrelsen ligger omradet inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

FOLKHALSA
Trygghet

Omréidet bedéms vara tryggt, dd polishuset blir ndrmaste granne, samt flera infrastrukturlinkar passerar
planomradet med trafik dygnet runt. I sdder och vister finns befintlig bebyggelse.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljéer ska ha en utformning som bidrar till att gillande normer for tillginglighet
uppfylls. Kraven pa tillginglighet for personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt Plan och

bygglagen.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushéallning med mark och vatten

”Mark- och vattenomriden skall anvindas f6r det eller de dndamdl f6r vilka omriden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Féretride skall ges sidan anvindning som
medfor en frin allmidn synpunkt god hushillning”, Miljébalken 3 kap. 1 §.

Planomradet Vistra Nannylund, del av Bykvarn dr idag obebyggd. Omradet dr utpekat for verksamhet i
Oversiktsplan.

Utbyggnadsalternativ
Planférslaget innebir att ny bebyggelse skapas inom planomridet. For att bilda fastigheter krdvs att en
lantmiteriférrittning genomfors. Inom fastigheten skapas cirka 36 000 kvadrat meter kvartersmark.
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Nollalternativ
Nollalternativet innebdr fortsatt markanvindning som det ser ut idag,.

Trafik

Den trafik6kning som utbyggnaden ger upphov till dr innebir en acceptabel paverkan pd trafikmiljon i
niromrddet. Nirheten till befintlig infrastruktur 4r god och kommer kunna sérja den &kade
trafikmingden. Sikra trafiklésningar finns med en rondell frin riksvig 40 till en matarled som leder in till
planomradet.

Buller

Planomraddet utsitts f6r buller fran omkringgivande gator, frimst riksvig 40 och 32. Tinkt verksamhet
forvintas inte lida skada av buller som alstras frin riksvig 32/40. Buller som kan orsakas av de
verksamheter som tillits inom planomradet bedéms inte vara av sidan karaktir att det kan stora
omkringliggande bostider.

Grundlaggning

Inom planomridet har tvi markundersékningar utforts, “Oversiktlig grundundersdkning inom
Nannylundsomradet i Eksjo” utférd av Vectura 2009-05-07 och “Projekterings PM1 geoteknik” samt
“Markteknisk undersokningsrapport, MUR” utférd av BGK AB 2017-12-07, dessa utredningar ligger till
grund f6r bedémning av markens bérighet och limplighet f6r bebyggelse.

Schakt, fyllning och packningsarbeten utfors i enlighet med tillimpliga delar i AMA Anldggning 13. Schakt
och packningsarbeten ger upphov till vibrationer. Dirfor bor en riskanalys utféras som visar om och vilka
dtgirder som krivs avseende vibrationer inom omridet.

Grundligening av byggnader kommer att utféras pa naturligt lagrad sand eller skiktvis packad fyllning av
friktionsjord med utbredda grundplattor eller kantférstyvad betongplatta. Markberedning mm enligt
anvisningar i gillande byggnormer och motsvarande skall utféras. Samtliga markarbeten ska utforas i
enlighet med AMA anldggning 13. Tjilskyddad grundliggning krivs om finjord (slit, lera) férekommer.
Vid framtida byggnationer bor mer detaljerade undersékningar utféras for att erhélla erforderliga
jordparametrar vid dimensioneringar av grundkonstruktion.

Vattenledning

Genom omrédet gir en vattenledning frin 6st mot vist. Denna ledning kommer frin vattentornet och ir
en matningsledning till titorten. Ledningen kriver omldggning i nytt lige utanfor planomridet da den kan
orsaka stora skador pa grundliggningar om den gir sonder.

Genomférandepéverkan

Paverkan f6r boende i omkringliggande bostadsomride maste anses som vildigt begrinsad. Bedémningen
gbrs utifrin de avstind som foreligger till ndrmaste bebyggelse. Riksvdg 40 dr idag en barridr och den
Okade trafiken planomréidet férvintas fas dr i sig ingen individuell orsak f6r storningar. Den enskild stérsta
faktorn for trafik blir den del av Mosstegsgatan fram till cirkulationsplats for riksvig 40 som kommer
belastas med mer trafik.

Med en firdig golvhéjd pa 209 meter Sver angivet nollplan kommer vissa delar av giang och cykelvigen i
sOder ligga under golvhéjd, det samma giller riksvig 40 som ligger pa i snitt 207, 5 meter. Riksvig 32 har
en héjd pd mellan 212 och 209 meter 6ver angivet nollplan. En firdiggolvhéjd far dven som en
konsekvens for att klara ett 100 drsregn att det kommer krivas en massutjimning inom omrédet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som behévs f6r att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar dtgirderna och nir de skall
vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med standardférfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande 6versiktliga tidplan:

2016

Planuppdrag 2017-03-15

Samrid SbN 2017-04-22

Granskning 2018- 01-15 (torlingd granskningstid begird av Trafikverket)
Antagande SbN 2018-02-07

Laga kraft 2018-03-09

Genomférandetid
Genomforandetiden ér tio (10) dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomforandetid ger
skalig tid £f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygea i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen dndra eller upphiva planen.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar for drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Ansvaret férdelas enligt nedan:

O Drift och underhall av allmin platsmarks aldggs Eksjé kommun.
0 Genomforandet av kvartersmark aliggs exploatéren.

Ovrigt

Trafikverket anvinder an som rinner i planomradet £f6r bortledning av vatten fran trafikplats Eksj6 s6dra,
sOder om planomradet. Denna friga regleras inte i detaljplanen utan det ér i ett exploateringsavtal som det
regleras huruvida bicken ska dras om, kulverteras eller fd en ny dragning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfélligheter och dgo férhéllanden
I planomradet ingir fastigheten Bykvarn 1:1 som Eksjé kommun 4dger.

Markférsorining
Berorda fastighetsigare framgar av till planen tillhérande fastighetsférteckning.

Anvéndning av mark
Detaljplanen redovisar avgrinsningar mellan anvindning inom kvartersmark.

Ledningsratt
Inom planomridet markerat som U- omridet gir en befintlig VA- ledning som sikerstills genom ett
avtalsservitut. Ledningen och servitut ska finnas kvar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader f6r upprittandet av detaljplanen regleras i planavtal med exploatéren. 100% planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av markigare.
Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av berdrda fastighetsigare.

Kostnader f6ér iordningstillande av allmin plats ska férdelas mellan kommunen och berérda
fastighetsigare och kommer regleras i markanvisningsavtal.

Utredningar

Utredningar i framtagande av denna detaljplan bekostas av Eksj6 kommun.

Detaljerade undersdkningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokningar osv. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomride bekostas av berérd
markigare.

Anslutningsavgifter fér vatten och avlopp.
Eksj6 energi tar ut avgift for anslutningar till va- nitet vid varje tidpunkt enligt gillande taxa.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomfdrs och bekostas av fastighetsdgaren.

Ersattningsskyldighet

Inte aktuellt i denna detaljplan.

GENOMFORANDEBESKRIVNINGSRATTSVERKAN

Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens syfte och
blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.
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DELTAGANDE TJANSTEMAN

I arbetet med detaljplanen har foljande tjainstemin medverkat.

Planférfattare
Marcus Aberg, Planarkitekt

Medverkande tjégnstemén

Anna Josephson, Planarkitekt

Lucia Botero Hoyos, Arkitekt

Lars- Erik Spaak, Trafikingenjor

Julia Olah, Energi- och miljémalshandliggare
Monica Kollberg, miljéchef

EKSIO

KOMMUN
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