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PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§ framgar att standardférfarandet
inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: - dr av betydande intresse f6r allmidnheten eller i Gvrigt dr
av stor betydelse. Eksj6 kommun anser att omridet dr av stor vikt f6r allmdnheten varfér det utdkade
térfarande tillimpas.

SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGANDE
ICKE OBLIGATORISKA MOMENT LAGA KRAFT

.. VBION E=STARTREDE— V. PROGRAM GRANSKNING
OVERSIKTSPLAN [

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

ALLMANHETENS PAVERKAN

Planprocessens olika steg. | det hér drendet uppréttades inget planprogram. Planprocessen ér nu framme i

granskningsskedet.

SAMRAD

Planforslaget har varit foremal for samrad mellan 2016-09-24 och 2016-10-21. Underrittelse om
samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsforteckning daterad 2016-09-22,
annons i lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens anslagstavla. Ett
samradsmote holls den 3 oktober i Olsbergs arena med ett 20 tal narvarande. Planforslaget
redovisades och diskuterades med de nérvarande

GRANSKNING

Granskning pagar fran 2018-07-14 till 2018-08-26 Synpunkter pa planforslaget ska vara skriftliga
och sindas med vanlig post till Eksjé kommun, Samhillsbyggnadssektorn 575 80 EKSJO
alternativt via e-post till samhallsbyggnad@eksjo.se senast den 26 augusti. Den som inte limnat
nagon skriftlig synpunkt senast under granskningstiden kan forlora ritten att 6verklaga beslutet
att anta planen.

Kontaktpersoner
Marcus Aberg Anna Josephson
Telefon: 0381- 362 56 Telefon: 0381- 362 76

E-post: marcus.aberg@eksjo.se E-post: anna.josephson@eksjo.se


mailto:samhallsbyggnad@eksjo.se

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillbyggnadssektorn fick 2016-02-17 1 uppdrag av Samhillsbyggnadsnamnden att uppratta
forslag till detaljplan Varloken 1 varvid planens utgangspunkter och mal ska anges 1 ett program
enligt plan-och bygglagen 5 kap.10§. Syftet dr att mojliggora flerbostadsbebyggelse i blandad
upplatelse form.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Planomradet 4t ca 1,2 ha.

Marké&goférhallanden

Marken dgs av Eksjo kommun.

Omrédesbeskrivning

Virloken 1 ligger i Kvarnarp en stadsdel ca 1800m fagelvig fran Eksjo stadskdrna. Omréadet
angransar fran norr kvarteret Skogsstjarnan och fran vast kvarteret Riddarsporren och ir en del
av Kvarnarpsomradet. Inkilade 1 ett skogslandskap ligger bostadsomridet Kvarnarp. Narheten till
skogen och naturen ir stindigt narvarande 1 omradet. Fastigheten Varloken 1 dr en skogsdunge
med delar av eftersatt skogsunderhall. Det 16per en naturslinga inom fastigheten.

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ligger fast ett antal strategier och delmal som fértitning och komplettering inom
nuvarande bebyggelseomraden. ”Trekilometerstaden” syftar till att samla Eksjos tillvaxt inom en
trekilometersradie fran stadskarnan. En ny 6versiktsplan antogs av kommunen under september
2013 dir man angav Virloken som en del av befintlig bostadsstruktur, och man nimnde darfér
inga framtida planer f6r omradet. Didremot beskrevs en langsiktig strategi med att utnyttja sdédra
delar av Kvarnap for bostadsbebyggelse, nagot som dven Virloken skulle kunna erbjuda.
Eftersom omradet har ett avstand kortare dn tre kilometer fran Eksjo stadskirna, sa hade
exploatering gynnat Eksjos vision om att fortita staden och prioritera andra fairdmedel dn bil.
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Gdllande detaljplaner

Gillande detaljplan nr. 156, vann lagakraft i juli 1993 och ticker delar av Kvarnarpsomradet.
Planen har en area om cirka 19ha. Virloken ligger i den sydostra delen av detaljplan 156 (se bla
ruta). At norr stricker sig detaljplanen upp till Borgmistare Munthes vig, dir den méts av
Detaljplan 83 och 138 som tillater bostider, hantverk och vard, kontor och handel At vist
stricker sig planen till Vetlandavigen och moéts av

Detaljplan 55, som reglerar bostadsomradet norr om Kvarnarpasjon. Pa motsatta sida finns plan
95 som har bostider som dndamal. Planens sédra grins avskiljer ett i stora delar obebyggt, e;
planlagt gronomrade. Undantaget ar detaljplan 118 dir det planerades f6r barnomsorg.

Flanomradefs placering i forhallande fill gd//onde defaljplaner

NULAGESBESKRIVNING

Natur

Marken dr tickt av ett tyngre 16vskogsparti, en form av lund. Med undantaget av en smal stig sa
ar det svart att ta sig fram genom omradet. Téta skogspartier blandas med vixtlighet i mindre
glaintor. Det dr en stor variation i trdd och underhallet av skogen ér eftersatt. Drygt 100m in i
omradet i sodergiende riktning, finns tecken pa att en back har runnit dir. Skogspartiet borjar
darefter skingra sig succesivt innan det Overgar i Sppen dngsmark. Att bevara vaxtligheten i sa
god man som mojligt blir viktigt for att bibehalla goda kvalitéer f6r framtiden. Férutom att man
har mycket nira kontakt med skogen sa ligger omradet ca 500m gangvig till Kvarnarpasjo, med
gangstrak lings strandkanten. De uppvuxna trid som inte ber6rs av planerade byggnader, gator
eller andra anliggningar ska bevaras om sa dr moijligt. Inom planomradet finns inga trid av den
karaktiren att de skyddas genom planbestimmelser. Det dr dock positivt att trid som inte berors
av exploateringen sparas och anvinds som en kvalitet till omradet.
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" Cenirala delen av \/ér/('jkn‘,ﬂbi/den ar fogn

léngsmed stigen i sédra rikiningen.

Topografi
Virloken har en litt kuperad topografi, i huvudsak

lingsmed cykelvigen pa den Ostra sidan men dven rakt

soder om grannkvarteret Riddarsporrens

parkeringsplats finns de storsta niva skillnaderna. Den
sistndmnda borjar ca 100m in i omradet och ir en jimn

nivastigning mot soder.

I h6jd med parkeringen pa Riddarsporrens parkering

vaxer en kulle ur marken, denna kulle bestar av
stenblock. En liknande kulle har i Riddarsporren

bevarats och tjanar som en naturlig grényta i den inre

delen av kvarteret.

ANTAGANDEHANDLING Vérlsken 1
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Strax séder om Varlsken évergér

skogspartiet i cingsmark

aKurvor over varioken.

ljusare skikt motsvarar hégre markhsjd
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BEBYGGELSE

Kvarteret Skogsstiarnan och kvarteret Riddarsporren

De tva niarmaste kvarteren har speciell karaktir med sma kvarter med 1- och 1 V2 - vaningsradhus
samt nagra fristiende villor pa 1 2 viningar. Byggnaderna har varierande storlek, ligger titt och
skirmar av de inre delarna av kvarteren. Inom samfilligheterna Skogstjarnan och Riddarsporren
finns det 49 hushall. Aven om varje byggnad har sin egen privata tomt, si upplevs stora delar av
kvarteret som privat omride for de som inte bor i omradet. Arkitekturen paminner om en
traditionell svensk villa med tripanelfasad i varierande farger, vita knutar och ett 45gradigt
sadeltak, vilket ger ett karaktiristiskt intryck.

Riddarsporrens lekplats som blir kvarterets Kvarteret Skogsstiéimans byggnader ér placerade

centrala métesplats tatt intill varandra

Kvarteren Réd- och Blaklinten

Kvarteret r6d- och bliklinten bestar av radhus sammanslagna om tre i storre byggnader med gult
fasadtegel med tripaneldetaljer i bla och réda nyanser. Varje lagenhet har tva vaningar, egen
ingang och egen tomt. Omradet ar uppbyggt mellan aren 1979-1982, innehaller 138 ligenheter
och ir ritat av arkitekten Borje Stigwall.

Precis som vid Skogsstjarnan och Riddarsporren finns gemensamma ytor mellan husen. Diremot
sa har grupperingen av ligenheterna lett till att byggnaderna inte 4r placerade lika titt intill
varandra som i Skogsstjarnan och Riddarsporren vilket bidrar till att omradet far ett mer 6ppet
intryck med grisytor och lekplatser.

e i

Riddarsporrens lekplats som blir kvarterets centrala métesplats
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Né&romradet

I Kvarnarpsomradet finns férskolor, nirmaste forskola ligger cirka 150 meter fran planomradet
(Kvarnarps forskola). Norr om planomradet finns vardcentral. Niarmsta grundskola ar
Grevhagsskolan som ligger cirka 1 km fran planomradet. Mellan skolan och planomradet finns
trafikseparerad gang- och cykelvig.

Foreslagen bebyggelse

Inom planomradet foreslds bostidder. Plankartan reglerar en byggnadshojd pa 6 meter. Plankartan
ar utformad sd att byggnaderna kan placeras fritt, men med en utnyttjandegrad som reglerar den
yta byggnaderna far uppta pa marken. Hogsta utnyttjande grad i byggnadsarea per fastighetsarea
ar 30 %. Plankarta reglerar dven takvinkel och att killare inte far finnas.

Planomréadet rymmer uppskattningsvis cirka 20 byggnader i form av parhus, men beroende pa
utformning och bostadstyp kan detta variera.

Varje kvarter i Kvarnarp har sin egen unika karaktir. Samma kinsla efterstrivas pa Varloken — en

gemensam utformning skapar ett enhetligt kvarter. I gestaltningen kan de olika byggnaderna ha
olika utseende, men att kvarteret som helhet har ett gemensamt uttryck.

RIKSINTRESSEN

I miljobalken finns omrdden utpekade som riksintressen, det vill siga omraden som viger tyngre
an andra allménna och enskilda intressen. Det ér ett sitt att férsoka utnyttja eller bevara omraden
av varde med tanke pd naturmiljé, kulturmiljo, friluftsliv, totalférsvar och kommunikation.
Varloken dr inte del av kommunens utpekade riksintresseomraden.

Kulturhistorisk utredning
Omradet ir inte del av kommunens kulturhistoriska handlingsprogram.

Fornlamningar

I de fornlamningsskyddade omraden som utgor riksintresset for kulturminnesvarden 6ver Eksjo
centrala stad, dar schaktning dr forbjuden, ingar inte Varloken. Det finns, enligt
riksantikvarieimbetet, inga fornlimningar inom omradet. Diremot har man funnit en
stensdttningsgrav fran brons- eller jarnaldern med ett avstand fran Varloken pa ca 80m 1 sydvistlig
riktning. Lansstyrelsen har besiktat platsen 2016-11-17. Filtbesiktningen visade att planomradet
knappast varit lamplig for forhistoriska boplatser eller gravar. Den kinda graven, i form av en
stensittning (RAA- nr Eksjo 271:1), ligger vil avskild frin planomridet pd en markant hojd.
Linsstyrelsens bedomning ir att en arkeologisk utredning inte kravs f6r denna detaljplan. Det finns
saledes inga hinder ur kulturmiljésynpunkt mot en detaljplan i omradet. Linsstyrelsen paminner
dock om arbetstagarens skyldighet enligt 2 kap. 10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta
arbetet och anmiila till Lansstyrelsen om en fornlimning skulle patriffas under arbetet.
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GATOR OCH TRAFIK

Végar och trafikbelasting

Den enda viganslutning som finns tillgénglig ar
Castmans vig. Denna ansluter till Borgmistare
Munthes vag i Kvarnarps norra del, och stricker sig
sedan hela vigen ner till kvarteren Riddarsporren
och Skogstjarnan. Nistan alla kvarter lingsmed
denna gata har begrinsat trafiken till gemensamma
parkeringsytor vilket innebir att bostadsomradenas
innergardar blir bilfria. Dessa platser avskdrmas
sedan med garagelingor. Detta medverkar till att
kvarterens centrala delar har en trygg och trevlig
milj6. Kvarteret R6d- och blaklinten, som forses
med trafik fran Dukers vig, har samma
gemensamma parkeringslosning. Att samla trafik
och parkeringar utanfor kvarteren kan efterstravas
pa Varloken for att skapa en mer bilfri boendemiljé.
Att forse Varloken med en utfart till Castmans vig
kan ske med mycket sma atgarder.

En trafikmitning genomférdes 6ver Castmans vag
mellan den 28:e juni till den 5 juli 2016, dir man
kunde konstatera att 37 % av resenirer i omradet
overskrider fartangivelser. Pa delar av Castmansvig
ar biltrafiken separerad mot Ovriga trafikanter.

ANTAGANDEHANDLING Vérlsken 1

Riddarsporrens parkeringsplats léngsmed
Varlskens véstra gréns

Rad- och Blaklintens parkeringsplats med utfart till

Dukers vég
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Gang- och cykelvagnat

Det finns goda mojligheter med gang- och cykelvigar att ta sig till och fran Kvarnarp, inom
omradet finns det goda GC- vigar (gang och- cykelvigar) i nord-sydligriktning. Fatigheten
Vitloken 1 har goda férbindelser med ging- och cykelvigar. Oster om planomréadet finns ett GC-
strak som binder samman Kvarnarps norra och sodra delar. Via detta strak dr det mojligt att ta sig
med gang- och cykel vidare mot Eksj6 centrum. Vister om planomradet finns dven gang- och
cykelvig pa delar av Castmansvag, som férbinder planomridet med Vetlandavigen som ar det
snabbaste straket mot Eksjo centrum. En 500m ling férbindelse med Vetlandavigen ger en
mojligheten att dven ta sig vasterut mot Kvarnarpasjon.

Kollektivtrafik

En tillginglig busslinje R301 gar lingsmed Vetlandavigen. Narmaste hallplatsen ”Eksjo
Kvarnarp” ligger gar att na tryggt pa 300 m gangavstand fran Virloken. Denna busslinje ar en
regionbuss som trafikerar Nissjo-, Eksjo- och Vetlanda centrum. Bussen har avgiangar mot Eksjo

c.
I

Gréna prickade linjer fortydligar géing- och cykelvéigarnas rutter genom Kvarnarpsomrédet. Busshéllplatser ér

markerade med en bl§ busskyl.

TEKNISK FORSORINING

Figrrvarme, vatten och avlopp

Flera tekniska infrastrukturer ar redan dragna 1 anslutning till fastigheten Varloken 1. Detta
gjordes 1 samband med att grannkvarteren forsags med teknisk infrastruktur i borjan av 1990-
talet. Nedan visas kartor 6ver hur ledningar ir dragna kring fastigheten Varloken 1. Aven fiber dr
draget intill fastighetsgrinsen.

ANTAGANDEHANDLING Vérleken 1 11(16)



FJARRVARME
VATTEN/AVLOPP

Till véinster Fiber och stromkabel. Till héger firrvérme, vatten och avloppskarta

VA- ledningar gar genom planomréadet och kan vid en byggnation behéva fa en ny dragning som
¢j ska belasta Eksj6 energi ekonomiskt. Dessa omriaden dr utmarka med u; pa plankartan och hir
far ej byggnader uppforas. U- omradet ska vara tillgangligt f6r reparation inspektion eller dylikt.

Planbestammelse
Administrativa bestammelser

u Underjordiska ledningar — omrade eller utrymme som ska vara
tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar

Avfall

Avfallshantering ska ske pa den egna fastigheten. De gemensamma utrymmena och anordningar
for avfallshantering skall vara anpassade for rorelsehindrade. Placering av miljohus
(soprum/skédp/ kitl etc.) ska vara placerad i utkanten av omradet i anslutning till angéringspunkt,
for att trafik och eventuell olycksrisk minimeras.

OMRADESFORUTSATTNINGAR

Geotekniska forhallanden M~
En férundersékning genom databasen f6r Sveriges
Geologiska Undersokning, beskriver Varloken som ett
omride tickt av morin, vilket ir Sveriges vanligaste jordart. |8 Shmpn
Detta innebar att man kan férvinta sig underlag rikt paallt =
ifrin sand till lite storre stenblock, vilket ofta 4r fallet i T
sadana skogspartier. Det gar dven att finna urberg utspritt

kring Varloken, i synnerhet i dess nordligaste del 1 nirhet

till grinsen mot Riddarsporren men aven som en naturlig |
avgriansning efter Riddarsporren séderut. Férutom att -
byggnationen fir anpassas utefter dessa, si kan urberg vara [ | Morin [ Iilvssediment
ett tecken pa att moranen ir av en grovre typ. Eftersom det
finns variationer 1 hur morinen dr uppbyged och hur stabil
grunden blir, sa ar det viktigt att skaffa en bra uppfattning om platsens forutsittning och en
utforlig geoteknisk undersokning bér genomforas.

. Berg

Kélla: Sveriges Geologiska Undersskning [sgu.se]
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Geoteknisk undersékning

En geoteknisk undersékning genomférdes 2018-06-14 av BGK, Gunnar Karlsson bygg- och
geokonstruktioner AB, pa uppdrag av Eksjé kommun. Underékningen gors for att fa kunskap
om markens birighet, grundliggningsférhallanden och markstabilitet och anvinds som underlag
vid utformning av detaljplanen. (bilaga till planhandlingarna, finns hos samhillsbyggnadssektorn)
Undersokningen visar att marken 4r limplig for bostider, men att de Ostra och sodra delarna av
omradet kriver viss uppfyllnad. Prelimindrt bedéms att bergschakt kan undvikas om omradet
fylls upp i tillricklig omfattning.

Skyfallskartering

Dagvattenhantering ska enligt skyfallskarteringen inte
vara problematiskt fo6r Varloken. I Nordostra delen av
planomradet finns det antydningar till
vattenansamlingar. Dessa bedéms dock inte utgora
nagot problem.

Fororeningar

Virloken dr inte utpekad bland Eksj6 kommuns
potentiellt férorenade omraden. Det finns ingen
anledning till att forvinta sig hilsofarliga dmnen inom
omradet.

Skyfallskartering visar att det finns l&glénta

omr&den dér vatten kan samlas inom fastigheten
i dagslaget.

STORNINGAR, HALSA OCH MIUO

Radon

En radonmitning dr genomférd 6ver Kvarnarp pa 80-talet, men man mitte da aldrig inom
Virlokens grinser. Mycket av Kvarnarps resterande delar har diremot normala eller liga virden.
Eftersom marken skall bebyggas med bostider bor férsiktighetsprincipen gilla, varfor alla tomter
bor omfattas av kravet pa radonskyddad grundliggning vid byggnation.

Fororeningar i mark

Nagra kinda foéroreningar i mark finns inte inom omradet. Nir uppgifter saknas om eventuella
markfororeningar méste man vid alla schaktarbeten vara observant pa tecken som tyder pd detta.
Detta ar sarskilt viktigt vid byggande av mark som redan varit bebyggd eller pa annat sitt har varit
ianspraktagen.

Buller

Buller, det vill siga o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits
normalt i decibel A dB(A). Ekvivalenta bullernivaer dr buller berdknat som ett genomsnitt per
dygn. Maximalnivan dr den hégsta uppmitta eller berdknade ljudnivan per dygn.

Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivan bedéms kunna utgéra en risk for
minniskors hilsa vistandes i omradet eller férorsaka dtgirdsbehov som kan férsvara planens
genomforande.
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De nirmaste tyngre trafikerade gatorna ir Borgmistare Munthes vig och Vetlandavigen, dir AF
Infrastructure AB har gjort bullermitningar. Bullermitning utgick efter dygnsekvivalent ljudniva
(alltsa medelvirdet 6ver ett dygn) de ndrmaste intilliggande tomter utsitts inte for virden hogre
an 55dB. Detta ir enligt Boverkets allmidnna rad tillfredstillande virden utan behov av nagra
atgarder

Tillganglighet

Byggnader och utemiljoer rekommenderas att ha en utformning som bidrar till att gillande
normer for tillganglighet uppfylls.

BRANDSKYDD

Insatstid
Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla byggnader skall vara littillgingliga med riddningstjinstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BES 2011:6- BBR 18). Avstindet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det férutsitt att varje dorr i fasad ér en
angreppspunkt.

Brandvatten

Brandvatten skall anordnas enligt gillande norm. Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt ska
maximalt vara 75 meter. Brandposter inom omradet kan nis med ett minsta fléde om 600 1/minut enligt
Eksj6 Energi.
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PLANFORSLAG

Eksj6 kommuns intention med detaljplanen J Y/,

ir att indra anvindning frin idag e S R e A
centrumverksamhet till bostider. Det finns AT ' — o ]
ett behov av nya bostider inom Eksj6 stad.

Genom fortitning och byggnationer inom

”tre- kilometersstaden” kan vard, skola och

annan befintlig infrastruktur utnyttjas, istallet T

for att bygga ny. |
Volymskiss med exempel p& hur omré&det skulle kunna
bebyggars.
Planbestimmelse
Anvindning
- Bostader

I planférslaget vill Eksjé kommun skapa mojligheter f6r en blandad upplatelseform.
I forslaget regleras utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet till hégst 30 %.

Planbestiammelse
Bebyggandets omfattning

e Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea ar 30 %

I planen regleras en maximal byggnadsh6jd om 6 meter. Samma hoéjd giller f6r bostider 1 hela
planomradet. Takvinkeln regleras for att passa in i befintlig bebyggelse i omradet och far vara
mellan 15-45 grader.

Planbestammelse
Bebyggandets omfattning

I Hogsta byggnadshojd i meter
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Fastigheten Varlokens nara lage till naturen i fraimst soder 4r aspekter som bor bevaras. En gron
vision bor prigla arbetet och kommunen uppmuntrar till innovativa miljotekniska l6sningar.
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Hushallning med mark och vatten

Fastigheten ar idag obebyggd men har en planerad anvandning. Befintlig infrastruktur i gatu- och
ledningsnat utnyttjas. Forslaget innebar ett tillskott av nya tillgangliga bostider i Eksjo titort.
Planutformningen innebir en hogre exploateringsgrad och didrmed ett hogre nyttjande av
marken.

Utbyggnadsalternativ

Planforslaget innebir en andring av markanvandning. Forslaget beror frimst stadsbilden och
paverkan f6r omgivningen visuellt och emotionellt da skogsparti kan férindras. Planforslaget
innebir att fastighetens yta blir stérre. Planforslaget innebir en nagot hogre byggnadshéjd inom
planomradet 4n mot befintlig bebyggelse. Utnyttjandegraden ir satt till 30 %. Trafikmassigt
bedéms en viss 6kning 1 omradet ske.

Nollalternativ
Nollalternativet innebdr markanvindning och byggritt enligt gillande detaljplan. Vard och
centrumverksamheter 1 hogst tva vaningar tillats.

Landskapsbild, stadsbild

Den nya bebyggelsen som planférslaget medger férandrar stadsbilden da omradet idag ar en
skogsdunge. Omsorg bor tas och bevara sa mycket skog det ar méjligt ndr omradet exploateras.
En férindrad markanvindning sikerstiller att omradets bostadskaraktir bevaras.

Dagvattenhantering, avlopp
Dagvattnet leds till det allmdnna dagvattennitet i omgivande gator.

Trafik

Den trafik6kning som utbyggnaden ger upphov till 4r marginell och innebar acceptabel paverkan
pa trafikmiljon. Gatans kapacitet dr utformad med tanke pa gillande detaljplan som anger en
vard- eller centrumverksamhet.

Buller
Planomradet utsitts f6r sma mingder buller frain omkringgivande gator.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

Teknisk infrastruktur finns tillgédnglig 1 niromradet. VA-huvudmannen (Eksj6 Energi) upprattar
och anvisar forbindelsepunkt f6r vatten- och avlopp. Byggnadshéjden om 6 meter kan innebira
att tryckstegring av vatten kan behévas i fastigheten.

Fjarrvarme finns vid vindplanen pa Castmans vig, skulle ytterligare effekt kravas finns ytterligare
plats pa Castmans vig for detta. Det finns dven el och bredband i niromrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfalligheter och dgandeférhallanden
I planomradet ingar fastigheterna Varloken 1. (lagfaren dgare Eksj6 kommun) och del av
Kvarnarp 3:1 (lagfaren dgare Eksj6 kommun)

Fastighetsbildning
En fastighetsreglering genomférs da delar av tinkta byggnader ligger utanfor befintlig
fastighetsgrins. Kvartersmark kommer avyttras frin den allminna platsmarken.

Anvéndning av mark
Detaljplanen redovisar att marken far anvindas till bostadsindamal.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med utokat planférfarande enligt 5 kap. PBL. I 5 kap. 7§. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse dir framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Genomfsérandetid
Genomforandetiden dr fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen andra eller upphiva
planen.

Genomférandepéverkan
Vid exploatering av omradet flyttas ansvar och dgande av kvartersmark frin kommun till
exploator. Kvartersmark for bostider ansvarar exploator for.

Ingen mark pa planomradet har kommunalt huvudmannaskap. Gata (Castmansvag) dgs och
underhalls av kommunen. Denna anvinds for att komma till och fran planomradet men ingar
inte i planomradet.

Niromrade for de boende paverkas av att delar av naturmarken tas 1 ansprak for bostider. Planen
innebir ocksa en mindre trafikokning till och fran planomradet pa Castmans vig. Denna bedéms

dock inte stora eller paverka nirboende negativt eller pa ett sitt som skapar behov av ytterligare
atgarder pa gatan. Genomférandet av planen innebir fler boende 1 omradet.

Huvudmannaskap
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Enskilt huvudmannaskap galler gor kvartersmark.

Ansvarsférdelning
Genomfoérandet av kvartersmark aliggs exploatoren.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande tidplan:
Planuppdrag 2016-02-17
Beslut om samrad SbN 2016-09-14
Beslut om granskning SbN 2018-06-13
Antagande Kf 2018-10-18
Laga kraft 2018-11-20

EKONOMISKA FRAGOR

Eksj6 kommun bekostar framtagande av detaljplan. 100 % planavgift ska debiteras i samband
med bygglov. Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader relaterade till fastighetsbildning och
utbygenad inom kvartersmark. I avtal mellan kommunen och exploator regleras bl. a eventuella
exploateringsersattningar, anliggningsavgift for vatten, avlopp, utbyggnad av anliggningar samt
eventuella servitutsupplatelser.

Eksj6 kommun dger marken exploatering foregas av markanvisning.

Exploatoren svarar for anslutningsavgifter och eventuella dndringar av tekniska ledningsnit f6r
fastigheten.

Ansokan och kostnadsansvar avseende fastighetsbildningen aligger fastighetsigaren.
Avtal

I 6verenskommelse regleras kopeskillingen for mark samt att parterna dr 6verens om att
exploatoren star for kostnaden for lantmateriforrattningen.
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