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EKSJO KOMMUN

LAGA KRAFT 1990-06-20 I. I.
‘D . PLAN- OCH BYGGKONTORET

1987-11-30

rev 1988-01-29

Reviderat efter utstdllning 1988-04-27

Forslag till omradesbestammelser jamlikt PBL, (plan- och
bygglagen), avsedda att ersatta férordnanden om férbud
mot nybyggnad j&mlikt 86 § byggnadslagen.

FORSIAG TILL OMRADESBESTﬁMMﬁLSER

FOr de omrdden, som avgridnsas och beskrivs nedan fére-
slas féljande omradesbestdmmelser gilla (omrddena &r
numrerade i enlighet med kulturminnesvardsprogrammmet) :

01 Utdkad lovplikt (PBL 8 kap 6 §)

Utdéver vad som fordrar lov enligt generella bestimmelser
skall bygglovplikt gdlla &ven fér féljande dtgdrder:

1. Farga om byggnader eller byta fasadbeklddnad eller
taktackningsmaterial samt fér att géra andra &nd-
ringar av byggnader som avsevirt paverkar deras
yttre utseende

2. Underhdllsatgérder

3. Gora mindre tillbyggnader

4. Uppfora, bygga till eller &ndra ekonomibyggnad.
Provning avser dock endast placering, yttre form
och utférande (material och farg).

5. Rivning av byggnad (PBL 8 kap 8 §)

Marklov (PBL 8 kap 9 § tredje stycket)

Inom de omraden, som pa kartorna begrdnsats med
punktlinje (eeeee) giller féljande:

Marklov kravs foér skogsplantering.

Rekommendationer om utfdérande

Fér atgdrder som inte fordrar bygglov galler féljande
rekommendationer om utfdrande:

1. Komplementbyggnader (s k Friggebodar) bor utféras
med form, fdrg och material, som ansluter till
6vrig bebyggelse i omradet.

2. Avskarmningar boér utféras i tra.

3. Skadrmtak boér utfdéras i trakonstruktion och avtickas
med enkupigt taktegel eller takpapp.



Omraden inom vilka Ol ska galla:
Objekt 25, Hults by, Hissleby socken

OMRADESBESKRIVNING:

Fastigheter: Hult 1:2, 1:4, 1:10, 1:12 och 1:13
Ek karta: 6567
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Sandshult(:f]:] .

Kuperat &ppet landskap med bebyggelsen och stenréjda ak-
rar, delvis med stenmurar i kanterna, belagna pa en
héjdstrdckning NV-S6: Betesmarken med 1&vtrad och 1&v-
tradsdungar &r lokaliserad till de lagre liggande par-
tierna. NO och SV i omrddet rinner tva backar.

Byn ar omgiven av stora 1lévtrad som ask, lind och 16nn

samt frukttrad. Den bestdr av sex gardar i radbyform be-
lagna efter en bygata med mangadrdarna p& V sidan om va-
gen och fagardarna bestdende av langa ladugdrdslangor pa
den 0 sidan om vdgen. Vid laga skiftet 1901 - 1904 ut-

flyttade en gdrd (1:11) fradn den gamla tomten beldgen i
N delen av byn, varfér bebyggelsen i denna del &ar nagot



glesare 4n den S. Den S delen av byn har en alderdomli-

gare och mer enhetlig karaktdr &n den N, med tdtare be-

byggelsebild och likartade stora manbyggnader fra&n 1700-
och 1800-talen.

Rekommendationer enligt kulturminnesvadrdsprogrammet:

Omradet bér hdllas i havd och bebyggelsen bevaras. In-
grepp som utplanar &ldre kulturlandskapsspadr bér undvi-
kas. Bebyggelsestrukturen i karaktaristiskt héjdlage boér
inte suddas ut av kringliggande bebyggelse. N&dvandiga
kompletteringar inom gdrdsmiljderna bér anpassas i form,
skala, farg och material till den befintliga bebyggel-
sen.

OMRADESBESTAMMELSER:

Inom omrdde markerat pd kartan galler omrddesbestimmelse
ol.



Objekt 41, Idekulla by, Ingatorps socken.

OMRADESBESKRIVNING:

Fastigheter: Idekulla 1:4, 2:2, 2:3 och 2:4, Ryssebo 1:7
Ek karta: 6574

Héjdstrdckning Nv-S6 i dppet odlat landskap i stenbunden
moranmark. Kulturlandskap med hagnader i sten och tra,
odlingsrésen och lévtrdd spridda eller i grupp. Akermar-
ken lokaliserad uppe pa& héjdryggen i alla vaderstreck
runt bebyggelsen, betesmarken beldgen i sluttningarna
och de lagre partierna nedanfér.

Byn ligger idag pd i stort sett samma plats som under
1700-talet. Genom omflyttningar har bebyggelsestrukturen
blivit mera l&ngstrackt och gardarna bildar nu en mera
spridd radbyform &n tidigare. Bebyggelsen bestar av
falurédmalade hus i1 huvudsak frdn 1800-talet. Bostads-
husen ar uppférda i 1 - 2 van. Flera uthus har en &lder-
domlig karaktdr. Tva ladugdrdar &r rivna.



Rekommendationer enligt kulturminnesvardsprogrammet:

Omradet bér hdllas i havd och bebyggelsen bevaras. Even-
tuella férdndringar mdste ske med krav p& anpassning
till den lokala byggnadstraditionen. Ingrepp som utplid-
nar aldre kulturlandskapsspadr bdr undvikas.

OMRADESBESTAMMELSER:

Inom omrade markerat pa kartan gdller omradesbestidmmelse
01.



Objekt 51, Fidgelhults och Asa byar, Krakshults socken

OMRADESBESKRIVNING:

Fastigheter: Fagelhult 1:3, 1:5, 2:2, 2:3, 2:7 och 2:8
Asa 1:4 och 1:19 :
Ek karta: 6555

Oppet kuperat och kultiverat landskap i stenbunden mo-
ranmark. Indgomarken, &ker och betesmark &r lokaliserad
till sluttningarna omkring bebyggelsen. Har forekommer
lévtrad, lévdungar, girdesgardar, odlingsrésen och sten-
murar. I sankan mellan de bdda byarna rinner en bick.
Invid bebyggelsen vixer enstaka stérre 16vtrad av vilka
en del ar vardtrad.

Byarna som ligger pd en moradnhéjd respektive mOranrygg
ar troligen resultatet av en medeltida kolonisation.

Fagelhults by &4r lagd i radbyform vilken framtradde vid
hemmansklyvningar pa 1700-talet. Laga skiftet genom-
férdes vid olika tider fér Norregarden och Sédergarden.
Sodergdrden skiftades 1832 och Norregarden 1935. For
Sodergarden innebar skiftets genomférande inga utflytt-
ningar fran den gamla tomten, det gjorde det diremot fér
Norregdrden dar tvd av de fyra gardarna utflyttades. Ge-
nom utflyttningen blev bebyggelsen glesare i denna delen
av byn, bystrukturen med man- och fadgard pa &mse sidor
om bygatan med likartade byggnader och stora 2-vanings
bostadshus. Trddgdrdarna omges hir av spjdlstaket. Ge-
mensamt for hela byn a&r placeringen av bodlangorna som
flyglar till manbyggnaden.




Asa by har fadtt en mer férindrad form &n Fagelhults by.
‘Genom utflyttning av en av de tre brukarna vid laga
skiftets genomférande 1839 - 1842 urglesades bytomten
och omflyttningar skedde inom densamma. Vid anldggandet
av en ny vag i senare tid (i N-S riktning) bildades ett
vagkors i anslutning till den gamla vagen (6-V). I detta
vagkors ligger nu bebyggelsen med manbyggnaderna péa
samma sida om vdgen och bostadshusen lagda i vinkel mot
varandra. I vinkel mot varandra har &ven ladugdrdarna
legat men pad andra sidan vdgen. Den ena av dessa har
emellertid rivits p& senare tid.

Tillsammans hade dessa bada byar tidigare en kvarnbygg-
nad beldagen vid backen som rinner emellan dem.

Rekommendationer enligt kulturminnesvardsprogrammet:
Omradet bér hdllas i havd och bebyggelsen bevaras. Even-
tuella férdndringar maste anpassas till omradets bebyg-
gelsekaraktar.

OMRADESBESTAMMELSER:

Inom omrédde markerat pad kartan gidller omrddesbestimmelse
Ol.



MOTIV

I Eksjé kommun har férordnanden utfirdats om férbud mot
nybyggnad utan lénstyrelsens tillstdnd, till skydd foér
kulturhistoriskt védrdefulla miljéer, pa féljande plat-
ser:

- Idekulla by, Ingatorps socken

- Fagelhults by, Krakshults socken

- Borsebo by, Ingatorps socken (den del som ej omfattas
av byggnadsplanen)

- Edshult, Edshults socken

- Hults by, Hassleby socken

- Hunnerstad, Héreda socken

- Mellby k:a, Mellby socken

- Ryningsholm (g&rden och gravfaltet), Héreda socken.

Nar den nya plan- och bygglagen trader i kraft 1 juli
1987 upphdér dessa fdrordnanden att gdlla. PBL staller da
féljande krav pd kulturhistoriskt vardefulla byggnader
och miljder:

3 kap. Krav pa byggnader m m:

Nva byggnader

1 §. Byggnader skall placeras och utformas pa ett
satt som &r lampligt med hansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena
pa platsen. Byggnader skall ha en yttre form och
farg, som &r lamplig fér byggnaderna som sadana och
ger en god helhetsverkan. :

Befintliga byggnader

10 §. Tillbyggnader, ombyggnader och andra &nd-
ringar av en byggnad skall utfdras varsamt s& att
byggnadens sédrdrag beaktas och dess byggnadstek-
niska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnarliga vadrden tas till vara.

12 §. Byggnader som &r sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller
konstnarlig synpunkt eller som ingdr i ett be-
byggelseomrdde av denna karaktdr far inte foér-
vanskas.

13 §. Byggnader skall underhdllas si att deras
egenskaper 1 de hadnseenden som avses i 3-7 paragra-
ferna i huvudsak bevaras. Anordningar som avser att
tillgodose kraven i 6 och 7 paragraferna skall hal-
las i stadnd. Byggnaders yttre skall hdllas i vardat
skick.

Underhadllet skall anpassas till byggnadens varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljéméssig och
konstnarlig synpunkt samt till omgivningens karak-
tar.



Byggnader som avses i 12 § skall underh&llas si att
deras sdrart bevaras.

Byggnadsnamnden far ocksd i omrddesbestimmelser utdka
eller minska krav pa byggnadslovsprévning:

5 kap. Detaljplan och omrddesbestidmmelser.

Omradesbestidmmelser

16 §. Fér begrdnsade omrdden som inte omfattas av
detaljplan kan omrddesbestdmmelser antas f&r att

sdkerstdlla att syftet med 6versiktsplanen uppnas
eller att ett riksintresse enligt lagen (1987:12)
om hushadllning med naturresurser m m tillgodoses.
Med omradesbestdmmelser fir regleras

1. i vad mdn &tgidrder kriaver lov enligt 8 kap 5 §
forsta stycket, 6 § férsta stycket 1 och 3, samt
andra och tredje styckena, 7 §, 8 § andra och
tredje styckena samt 9 § tredje stycket,

2. grunddragen fér anvdndningen av mark- och
vattenomraden for bebyggelse eller f£ér fritidsan-
laggningar, kommunikationsleder och andra jamfor-
liga &ndamal,

3. stérsta tillatna byggnads- eller bruksarean for
fritidshus och storleken pa tomter till s&dana hus,

4. placering, utformning och utférande av byggna-
der, andra anldggningar eller tomter, varvid om-
byggnadsbestédmmelser enligt 3 kap 10 § tredje
stycket, skyddsbestiammelser for byggnader som avses
i 3 kap 12 § och rivningsférbud foér sadana byggna-
der far meddelas,

5. anvandning och utformning av allménna platser.
6. vegetation samt markytans utformning och héja-
lage inom sddana omraden som avses i 8 kap 9 §
tredje stycket,

7. skyddsanordningar fér att motverka stérningar
fran omgivningen,

8. exploateringssamverkan enligt 6 kap 2 §.
8 kap 6 § foérsta stycket 1 och 3 lyder:

6 §. Kommunen far foér ett omrdde som utgér en
vardefull miljdé bestdmma att bygglov krivs foér att

1. inom omrdden som inte omfattas av detaljplan ut-
fora sadana atgdrder som avses i 3 § fdrsta stycket
1, (d v s att fdrga om byggnader eller byta fasad-
bekladnad eller taktdckningsmaterial samt fér att

gora saddana a&ndringar av byggnader som avsevart pa- -~

verkar deras yttre utseende).
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3. underhdlla sddan bebyggelse med siarskilt beva-
randevarde som avses i 3 kap 12 §. Kommunen far, i
omraden som utgér en vidrdefull miljé eller i om-
raden fér vilka omrddesbestimmelser utfardats, be-
stamma att bygglov krdvs fér att utféra sidana &t-
garder som avses i 4 § andra stycket, 1.

(d v s

1. géra mindre tillbyggnader, om &tgdrden inte
stracker sig ndrmare gransen &n 4,5 meter).

Kommunen far vidare, om det finns sidrskilda skal,
bestamma att bygglov krdvs fér att inom omraden som
inte omfattas av detaljplan uppfoéra, bygga till
eller pa annat satt andra ekonomibyggnader for
jordbruk, skogsbruk eller darmed jamfoérlig néring.

Bestammelserna enligt 1-3 styckena skall meddelas
genom detaljplan eller omrddesbestidmmelser.

Aven krav p& lov fér rivning av byggnader far kommunen
meddela i omrddesbestidmmelser:

8 kap PBL:

Atgdrder som kridver rivningslov eller marklov:

8 §. Inom omraden med detaljplan kravs rivningslov
for att riva byggnader eller delar av byggnader, om
inte annat har bestadmts i planen.

Kommunen far i omrddesbestdmmelser besluta att riv-
ningslov krdvs foér att riva byggnader eller delar
av byggnader.

Rivningslov behévs inte fér att riva s&dana byggna-
der eller delar av byggnader som far uppfdéras utan
bygglov. Kommunen fdr dock besluta att rivningslov
kravs for sadana atgirder.

Byggnaderna inom de omrdden, som idag omfattas av 86-pa-
ragrafsférordnanden a4r av den karaktidr som avses i PBL 3
kap 12 §. Férutsdttningar och anledning finns darfér att
foresla omradesbestidmmelser fér dessa.

Till grund fér att foéresld omradesbestammelser finns
ocksd av kommunfullmdktige 1986-03-20, § 124, antaget
kulturminnesvardsprogram, i vilket, férutom nuvarande
omrdden, féreslds att 86-paragrafsfdrordnanden utfirdas
aven fdr objekt 24 Stora Fagerhults by, objekt 43 Nis
by, objekt 44 Pukulla by, objekt 54 Kvill.

Lansstyrelsen har i sin éversyn av riksintressen bedént
att féljande objekt av riksintresse fér kulturvarden bdér
forses med omrddesbestammelser:

- Fagelhult/Asa, Krdkshults socken (fdrordnande jamlikt
86 § BL, 73-04-11)
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- Idekulla by, Ingatorps socken (86 §-férordnande
73-04-19

- Hults by, Hassleby socken (86 §-férordnande 79-06-20)

Forordnande jémlikt 86 § innebdr att atgirder, som en-
ligt 75 § byggnadsstadgan klassas som "nybyggnad", sile-
des aven ombyggnader och yttre férdndringar, tillbygg-
nad, m m férutom uppfédrande av helt ny byggnad, fordrar
tillstdnd frén lansstyrelsen.

Syftet med att inféra omrddesbestammelser a&r att bibe-
halla en méjlighet att préva en byggnadsatgards lémplig-
het med hénsyn till det kulturhistoriska vardet, och
dédrvid kunna ge rad och anvisningar.

LOVPLIKT

Enligt de generella (fér alla gadllande) bestimmelserna i
PBL (plan- och bygglagen) 8 kap 1-4 paragraferna fordras
bygglov fér att géra féljande:

1l § Bygglov kravs fér att:

1. uppféra byggnader
2. gdéra tillbyggnader

3. ta i ansprdk eller inreda byggnader helt eller
till viss del fdr vasentligen annat &ndamdl &n det
fér vilket byggnaden senast har anvidnts eller fér
vilket bygglov har l&amnats.

4. goéra sddana andringar av byggnader som berdr
konstruktionen av de bdrande delarna eller som av-
sevart paverkar byggnadernas planldésning.

5. 1 byggnader installera eller vasentligt &ndra
eldstader, rdkkanaler eller anordningar fér venti-
lation, vattenférsérjning eller avlopp.

6. 1 byggnader installera eller vadsentligt &ndra
hissar.

I fraga om ekonomibyggnader fér jordbruk, skogsbruk
eller darmed jamforlig ndring inom omraden som inte
omfattas av detaljplan kravs bygglov endast fér at-
garder som anges i férsta stycket 3.
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I 4 § ges dock lattnader fér en- och tvabostadshus en-
ligt féljande:

S&rskilda bestdmmelser fér en- och tvabostadshus:

4 §. Bestammelserna i 1-3 §§ gdller inte i fraga om
nedan angivna atgarder betridffande en- eller tva-
bostadshus och till dem hérande fristdende uthus,
garage och andra mindre byggnader
(komplementbyggnader) :

1. installera eller &ndra anordningar fér vatten-
foérsdérjning eller avlopp, om byggnaden skall vara
ansluten till en egen anlidggning fér vattenforsdrj-
ning eller avlopp.

2. gdra andra invdndiga &ndringar, som inte innebar
att det inreds ndgon ytterligare bostad eller n&gon
lokal for handel, hantverk eller industri och ej
heller berdér konstruktionen av byggnadens barande
delar, eldstdder eller rékkanaler,

3. farga om byggnader inom omrdaden med detaljplan,
om byggnadens karaktdr ddrigenom inte &ndras va-
sentligt,

4. med mur eller plank anordna skyddade uteplatser
i anslutning till bostadshuset, om muren eller
planket inte &r hégre &n 1,8 meter, inte striacker
sig mer &n 3,0 meter ut fran huset och inte place-
ras narmare grdnsen an 4,5 meter,

5. anordna skidrmtak &ver sddana uteplatser som an-
ges i 4 eller over altaner, balkonger eller
entréer, om skdrmtaket inte &r stdérre an 12,0 kvad-
ratmeter och inte strécker sig narmare gransen &n
4,5 meter,

6. uppféra hégst tvd komplementbyggnader i omedel-
bar narhet av bostadshuset, om byggnadernas samman-
lagda byggnadsarea inte &r stdérre &n 10,0 kvadrat-
meter, taknockshéjden inte éverstiger 3,0 meter och
byggnaderna inte placeras ndrmare grinsen &n 4,5
meter.

Utanfdér detaljplan d&r en- och tvabostadshus och
tillhérande komplementbyggnader som ej ingdr i sam-
lad bebyggelse undantagna frédn bestdmmelserna i 1
och 2 §§ &ven i fradga om féljande Atgarder

1. gdra mindre tillbyggnader, om &tgdrden inte
stracker sig ndrmare grénsen &n 4,5 meter,

2. utfdéra sddana atgarder som avses i 1 § férsta
stycket 4 och 5. '

Om de grannar som berdrs medger att Adtgidrder som
avses 1 foérsta stycket 4-6 och i andra stycket 1
utfors narmare gradnsen &n 4,5 meter, kravs inte
bygglov.
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Enligt 6 § far kommunen bestdmma att de atgarder
som avses 1 foérsta stycket 3 och andra stycket 1
kraver bygglov. Lag (1987:246).

Enligt 2 § fordras lov aven fér annat &n byggnader:

2 § T fraga om andra anldggningar &n byggnader
kravs bygglov fér att:

1. anordna nédjesparker, djurparker, idrottsplatser,
skidbackar med liftar, campingplatser, skjutbanor,
smabdtshamnar, friluftsbad, motorbanor och golfba-
nor,

2. anordna upplag eller materialgdrdar

3. anordna tunnlar eller bergrum som inte &r av-
sedda for tunnelbana eller gruvdrift,

4. inrédtta fasta cisterner eller andra fasta an-
laggningar fér kemiska produkter, som &r hdlsc- och
miljéfarliga, och fér varor som kan medféra brand
eller andra olycksh&ndelser,

5. uppfdéra radio- eller telemaster eller torn,

6. uppféra vindkraftverk, om vindturbinens diameter
ar storre &n tva meter eller om kraftverket place~
ras pa ett avstand frén gridnsen som Ar mindre &n
kraftverkets héjd éver marken eller om kraftverket
skall fast monteras pa en byggnad,

7. uppféra murar eller plank,
8. anordna parkeringsplatser utomhus,
9. vasentligt &ndra anldggningar som avses i 1-8.

Bygglov f£or att inrdtta eller uppfdéra en anldggning
enligt férsta stycket 4 eller 5 eller fér att &andra
anlaggningen krdvs inte, om anldggningen &r avsedd
for endast en viss fastighets behov. Bygglov fér
atgarder enligt férsta stycket 8 behdvs inte, om
det pd fastigheten finns endast ett eller tva en-
bostadshus eller ett tvabostadshus och parkerings-
platsen ar avsedd uteslutande fér fastighetens be-
hov eller om parkeringsplatsen anlidggs med stéd av
vaglagen (1971:948) eller pd mark som i detaljplan
har avsatts till gata eller vag.

Kommunen far, enligt vad som redovisats i férsta av-
snittet, 6ka lovplikten genom att anta omrddesbestidmmel-
ser. FOr att tydligt ange vilken nivad bygglovplikten
ligger pa, mdste kommunen &ven ange, vad som ar att be-
trakta som "samlad bebyggelse".
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Samlad bebyggelse &r enligt bostadsutskottets de-
finition:

Samlad bebyggelse féreligger om:
1. Bebyggelsegruppen utgdrs av 10-20 hus, och

2. de bebyggda tomterna gransar till varandra eller
atskiljs endast av vdg, parkmark o d.

Tomtmark definieras i sin tur i detta sammanhang
enligt fastighetstaxeringslagen (1979:1152), avdel-
ning 1, 2 kap 4 §, vilket innebar att ett markom-
rade om max 2 hektar kring byggnaden betraktas som
tomt.

Enligt byggnadsndmndens beslut 1987-09~-23, § 144, ingar
inte ndgon av de tre aktuella byarna i samlad bebyggel-
se.

I tjéansten

Fb

Joérgen Bergvall
stadsarkitekt

Tillhdr byggnadsniamndens
beslut med godkannande
1988-04-27

§ 74
., 7 A

Lise Rundén
Byggnadsnamndens sekr



