Dnr 2011-0177-203

Jonkopings lin
Eksjé kommun

Omridesbestimmelser for TALLUDDASJON del av Nifsarp 1:31 m fl i
Horeda socken

Tilldgg till omradesbestimmelserna

Beskrivning

Tillagget géller omrédesbestdmmelser rubricerade — Omradesbestdmmelser {6r Talluddasjon,
del av Nifsarp 1:31 mfl. 1 Horeda socken-. Dessa omradesbestimmelser 4r laga kraftvunna
1994-07-27 och betecknas O 6 i kommunens planarkiv.

Den i rubriken bendmnda fastigheten Nifsarp 1:31, finns inte lingre utan heter idag
Komtillmatta 1:1.

Beslut, planforfarande

Kommunstyrelsen har p4 Samhallsbyggnadsutskottets forslag beslutat géra en dversyn av
gillande omradesbestdmmelser och VA-16sning. Samhéllsbyggnadsutskottet har 2009-04-29
beslutat foresla Kommunstyrelsen att Kommunfullmaktige beslutar att verksamhetsomradet
for kommunens allménna VA-anldggning ska utvidgas att omfatta omradet kring
Léngandsasjon och Talluddasjon, i enlighet med VA-utredning daterad 2007-03-20, varvid
finansiering sker genom VA-taxan. Kommunfullmiktige har 2009-09-11 beslutat enligt
Samhillsbyggnadsutskottets forslag.

Det formella planforfarandet bedéms kunna ske med enkelt planforfarande enligt 5 kap 28 §
plan- och bygglagen (PBL).

Syfte / bakgrund

Syftet med omrddesbestdmmelserna dr att sikerstélla ett markomréde fSr 1 dversiktsplanen
avsedd bebyggelse, reglera bebyggelsens utformning, egenskaper och maximera
byggnadsarean.

Kommunen har under lang tid varit restriktiv till stora byggnadsareor bla. med tanke pé
vatten- och avloppsfragan. Denna uppfattning har under senare tid dndrats.

Manga fastighetsdgare kring sjon vill 6ka byggnadsarean och standarden pé sin byggnad.
Byggnadsarean foreslés darfor hojas till 140 kv {6r huvudbyggnaden, och 50 kvm for
komplementbyggnad varav 20 kvm fér inredas for bostadsindamal. Dock maximalt 25 % av
hdvdad tomts area eller fastighetens area fir bebyggas.



Kommunen anldgger for nirvarande VA-ledningar till omrddet kring Langanisasjon och
Talluddasjén. Utbyggnaden startade oktober 2010 och delas upp i tre etapper, och beriknas
vara klart under 2012. Alla fastigheter kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet.

Kommunens dversiktsplan

I kommunens &versiktsplan antagen av Kommunfullmiktige 2001-06-14 och
aktualitetsprovad 2006-11-30 redovisas omradet som strategiskt utbyggnadsomrade for
bostader.

Géllande omradesbestimmelser / strandskydd / genomforandetid

Gillande omradesbestdammelser har vunnit laga kraft 1994-07-27.

Lénsstyrelsen beslutade 1994-04-18 i samband med upprittandet av omradesbestimmelserna
att upphéva strandskyddet inom pé plankartan redovisat omrade.

For den tillkommande bestdmmelsen foreslas en genomforandetid pa fem &r. For det 6vriga
inom plankartan finns ingen genomfdrandetid.

Behovsbedémning / averinsning / miljokvalitetsnorm

Enligt 6 kap 11 § miljobalken (MB) ska kommunen géra en miljébedémning nir en detaljplan
cller ett program ska upprittas eller #ndras. I miljobedémningen beskrivs om genomfbrandet
medfor en betydande miljopaverkan.

Kommunen gér den sammanvégda bedémningen att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt 5 kap 18 § PBL inte behdver upprittas for planbestimmelsetilliggets syfte.

Det riknas inte enligt 6 kap 11 § MB som en av de verksamheter eller atgéirder som alltid kan
antas medfdra betydande miljépaverkan enligt bilaga 3 i Férordningen om MKB.
Bestdmmelsetilldgget av byggnadsarean kommer inte att utgéra en betydande miljépaverkan.
En sérskild behovsbedomning / avgriansning har utarbetats och bifogas planirendet.

Miljokonsekvensnormer 4r ett juridiskt bindande styrmedel som finns i miljobalken i syfte att
uppnd en viss vattenstatus. Det infordes {or att komma tillréitta med miljopaverkan fran
diffusa utsldppskillor. Vattenmyndigheten har i december 2009 beslutat om
miljokvalitetsnormer for vattenforekomster. Dess normer ska f6ljas vid 6versiktplanering och
detaljplanering. Miljokvalitetsnormer anger vilken vattenstatus som ska uppnas eller
bibehéllas vid en viss tidpunkt. Utgéngspunkten 4r god status till ar 2015.

Vattenstatusen for Talluddasjon ar 2009 var mattlig ekologisk status enligt Lénsstyrelsens
planeringsunderlag for vattenforekomst. Kvalitetskravet for sjon dr att hoja statusen till god
ekologisk status till senast &r 2015. Vi méste dérfor redan nu arbeta med att uppfylla kravet.

Vatten- och avloppshantering / lagstiftning

Det huvudsakliga syftet med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i omradet 4r att
sdkra sjons vattenkvalitet, och bla. uppfylla miljékvalitetsnormen.

Lagstifiningen inom VA-omréidet 4r omfattande och férutsitter att kommunen har en vil
samordnad hantering av detta. Det §vergripande planeringsansvaret vilar p4 kommunen med
utgangspunkt fran Plan- och bygglagen. Fér kommunal VA-verksamhet giller lagen om
allminna vattentjénster.



Vid bygglovsprovning giller forutsdttningen att VA-fragan ska provas och bedémas inom
kommunens prévnings- och tillstdndsgivningsansvar.

Kommunfullmiktige har 2009-06-11 beslutat att verksamhetsomradet for kommunens
allménna VA-anldggningar ska utvidgas att omfatta omradet kring Langanisasjon och
Talluddasjén, varvid finansiering ska ske genom VA-taxan. Eksj6 Energi AB, som ar
huvudman f6r VA-verksamheten, fick ocksé i uppdrag att uppritta en plan for utvidgning av
Va-verksamhetsomradet samt faststilla tidpunkt for utvidgningen.

VA-systemet l6ses tekniskt med ett sk. LPS-system, vilket betyder l4tt tryckavlopp och
innebdr att avloppsvattnet leds bort under tryck. Varje fastighet kommer att pumpa
avloppsvattnet till den gemensamma tryckavloppsledningen. En mindre pumpstation
installeras pd varje fastighet. Ledningar inne i huset och ut till pumpstationen anlidggs pa
normalt satt med sjilvfall.

Denna teknik medfér mindre paverkan pé den yttre miljon, storre flexibilitet vid utbyggnaden
med successiv anslutning, samt med ldgre driftkostnader.

Genomforandebeskrivning

Inga genomforandefragor, utéver VA-anldggandet, eller fastighetsbildningsfragor bedoms
uppsta genom tilldgget.

Genomforandetiden for planbestdmmelsetilligget 4r 5 ar fran den dag beslutet vunnit laga
kraft.

En forutsittning for att tillimpa den nya planbestimmelsen &r att omradet forses med
kommunalt VA. Utbyggnaden startade i oktober 2010 och kommer att byggas ut i tre etapper
och vara klar under 2012. Projektet beridknas kosta ca 20 miljoner kronor och kommer att

finansieras via VA-taxan.
Kommunen har rittighet att kréva erséttning av alla berorda fastighetsdgare vid framdragandet
av det kommunala V A-nitet inom verksamhetsomradet.
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OMRADESBESTAMMELSER

Grans for omradesbestdammelserna, vari fol-
jande galler

1. Omrade for fritidsandamdl. Endast en huvudbyggnad
pd varje tomt.

uvudbyggnad far inte ha storre Dyggnadsarg;;y**””&
1007 kv T

%%N\““\ ;
3. Komplementbyggna { usTgacage, lusthus etc) far

inte ha_stéere sammanlagd byggnadsarea_an 30 kvm
y 6gst 20 kvm f&r inredas for bostaﬁ?éﬁéamgi;\Nh

4. Taklutning far éj fverstiga 14 grader. Vind far
ej inredas.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomt-
grans/hdvdad tomtgrans.

w

6. Uthus far placeras narmare tomtgrans/havdad tomt-
grans an 4.5 m, om grannen skriftligt medger detta.

7. HOgsta tilldtna byggnadshdjd till takfot ar 3,5 meter
for huvudbyggnad och 3,0 meter fOr uthus.

8. Fasadmaterial boér vara tra, som tackmdlas. Tak bér
belaggas med takpannor eller papp.

7 //////
s otrandskydd som féreslds upphdvas.
777

I E3EZ§3EmEJ“f Datum Instans

Godkdnd fir samrad 1893-10-06 BN: au
Beslut om utstadllning 1994-02-23 BN
Antagen 1994 -06-16 Kf
Laga kraft 1994 -07-27 Lst
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