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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Plan- och genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser
* Fastighetsforteckning

* Behovsbedémning
* Samrddsredogirelse

* Utlatande efter granskning

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utokat planforfarande enligt Plan- och bygglagen 2014:900.

Detaljplanen har ej foregatts av planprogram. I 5 kap. 7§ PBL framgir att standardforfarandet
inte kan tillimpas for ett detaljplaneférslag som: - dr av betydande intresse for allminheten eller i

Ovrigt dr av stor betydelse. Eksj6 kommun anser att omradet dr av stor vikt for allméidnheten
varfor det utékade forfarandet tillimpas.
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INNEHALLSFORTECKNING

redogfirelse

Underrattelse

T

; Granskning s-
kn A L kraft
Grms - Uu&tmd : taqande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 3
PLAN PATA OCH
OMRADESBESKRIVNING3

Areal 3
Markigoférhallanden 3
Omridesbeskrivning 3
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 3
Oversiktsplanen, detaljplan 3
Kulturhistoriskt virdefullt landskap och
bebyggelse 3
NATUR 3
Natura2000 4
KULTUR 4
STRANDSKYDD 4
BEBYGGELSE 5
Bostider 5
Verksamheter/arbetsplatser 5

ANTAGANDEHANDLING

Offentlig och kommersiell service

GATOR OCH TRAFIK

O]

Gator

Kollektivtrafik

Gang- och cykelvignit
TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Dagvatten
Uppvirmning och energi
Avfall

Fiber och bredband
Ledningar

El

Brandposter

STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

N @ on & & os

Buller och trafik
Milj6kvalitetsnormer
Radon
Oversvimningsrisk

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

ADMINISTRATIVA FRAGOR

EKONOMISKA FRAGOR

0 |00 00 oo oo -

N
©



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillsbyggnadsnimnden uppdrog 2015-02-18 Samhillsbyggnadssektorn att ta fram ny detaljplan {6r
Mariannelunds gardsomride. Detaljplanens syfte dr att mojliggéra avstyckningar for stora tomter, aterféra
ladan vid 4n till Mariannelundsgard samt skapa utrymme f6r en utékning av seniorboendet Bobinen.

PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Detaljplanen omfattar ca.2,7 Ha.

Markigoférhallanden

Detaljplanen omfattas av del av fastigheten Mariannelund 9:2 (kommunalt dgd).

Omridesbeskrivning

Mariannelunds gardsomride ligger i anslutning till Bruzaan som har blivit utpekat som Natura 2000-
omride. Omradet omgirdas av 6ppet landskap och en parkmilj6é didr Mariannelunds gird finns beldget. 1
anslutning till omrddet finns dven bostadsbebyggelse samt ett dldreboende.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen som antogs 2013 nimns omradet dir parken och den gamla ladan finns, som ett omrade
dir de nirboende kan anvinda som strévomride och rekreationsmark. P4 vistra sidan om Mariannelunds
gird detaljplanerades marken f6r 50-60 villatomter 1939. Detta omrade ir fortfarande oexploaterat.

Detaljplan

I den nuvarande detaljplanen 4r omradet markerat med C som stér for att det ska bebyggas med tvi- och
tvid kopplade eller fristdende huvudbyggnader. I omradet som grinsar lings med Bruzain ir strandskyddet
upphivt. Fastigheten med den gamla ladan 4r markerat som allmin plats med beteckningen PARK.

Kulturhistoriskt virdefullt landskap och bebyggelse

Omrédets gamla anor har bevarats under tiderna och bade park och gérd har fatt behalla sin karaktir. Det
anses ha kulturhistoriska virden och av den anledningen finns det med i Kulturminnesvirdsprogrammet
tor Eksjo kommun.

Karta 6ver Mariannelunds siteri (1793)

NATUR

Natura2000 (Utdrag ur bevarandeplan fir Natnra2000-omride Bruzadin)
Natura 2000 handlar om att bevara hotade arter och naturtyper som finns angivna i EU:s art- och
habitatdirektiv eller figeldirektiv. Genom att bilda ett nitverk av omriden inom EU sikerstills
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naturvirden infér framtiden och varje land dtar sig att f6rvalta sina utvalda omraden. En bevarandeplan ir
faststilld av Linsstyrelsen.

Tridallén som sticker sig lings med Pristgirdsallén ir biotopskyddad. Averkan pa triden kriver dispens
fran linsstyrelsen.

Lagstiftning

For alla Natura 2000-omraden som regeringen tagit beslut om giller sirskild lagstiftning sedan 2001
(miljobalken 7 kap 28 §). Den innebir att alla dtgirder och verksamheter som i betydande omfattning kan
paverka omrddets naturmilj6 — med undantag av det som krivs for att f6rvalta naturvirdena - omfattas av
tillstandsplikt. Tillstandsplikten f6r atgarder och verksamheter som i betydande omfattning kan paverka
omradets naturvirden giller 4ven utanfér det avgrinsade Natura 2000-omrédet.

KULTUR

Inom omradet finns inga dokumenterade fornlimningar. Omradet ligger 1 direkt anslutning till
Mariannelunds gard som bildades i form av siteri redan under andra hilften av 1600-talet. Det som da
kallades for siteri Stromstorp avskaffades av Gustav Adolf von Siegroth 1755. Han lit uppfora nya
byggnader i omradet och gamla foérbittrades. En 16vtridsallé planterades utefter vigen fram till girden.
Tridgard, dammar samt promenadstrik vid an anlades. I dag anvinds omridet norr om Bruzain som
park. Den kallas Herrgardsparken och ir 6ppen for allmianheten.

Utover Mariannelunds gird och Herrgardsparken finns i omradet Pristgirden fran 1929 och
Mariannelunds dldsta hus, ett litet r6tt torp vid alléns infart.

STRANDSKYDD

Omridet ligger delvis inom strandskyddsomradet. Inom planomridet avses flera omraden upphivas
fran strandskyddet varav redan ianspriktagna omraden angrinsar till, Natura2000-omrade.

Sirskilda skil for strandskyddsdispens

Miljobalk (1998:808) 7 kap 18¢,18d {§

18¢ § Som sirskilda skil vid provningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran
strandskyddet fir man beakta endast om det omrade som upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften,
2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vil avskilt fran
omradet nirmast strandlinjen.

3. behovs f6r en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. beh6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet.

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omridet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.
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Upphivande av éfrancmiskydd inom skrafferade ytdr pa plankar;can avses ske enligt nedanstdende
sirskilda skal.

Miljébalk (1998:808) 7 kap 18c¢ §§
Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften. Omradet ér en allmién vag.

Motiv:

Denna vig leder fran gardsomradet ner till Mariannelunds centrum. Det finns ingen anledning att
lita ett strandskydd ligga pa en vigstrecka om 30 meter da det inte finns strandskydd pa 6vrig vig
1 omradet. I omradet finns ldga naturvirden. Vigen ér lagligen i ansprakstagen sedan innan 1975.

BEBYGGELSE

Bostiader

I anslutning till omradet finns bostidder 1 en gammal gardsmiljé och 6sterut lings med Bruzain ligger en
gammal lada. Férutom en 6ppen yta som utgor dkermark grinsar omridet i Oster mot ett dldreboende och
villakvarter. Visterut gransar omrédet till Sppen dker som ér planlagt sedan 1939 f6r villor.

Verksamheter/arbetsplatser
Aldreboendet i anslutning till omradet ger mojlighet till ett antal arbetstillfillen.

Offentlig och kommersiell service

Mariannelund har livsmedelsbutik i centrum som ligger pd 10 minuters gangavstind frin Mariannelunds
girdsomrade.
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GATOR OCH TRAFIK

Gator och vagar

Trafik till omradet matas via infart frin riksvdg 40 och sedan in pd Pristgirdsallén. Denna gata som ir
grusbelagd 16per runt omradet och méter upp mot Esmarchsgatan fran centrum. I omradets sédra del gar
Siterigatan som slutar med en atervindsgrind.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik i planomradet, men linstrafiken trafikerar riksvig 40 mellan Eksj6 och
Mariannelund. Riksvigen gar strax séder om omradet.

Gang- och cykelvignit

Inom omradet ges méjlighet att anordna en gang, cykel- och mopedvig som forbinder Siterigatan i s6dra
delen med Pristgirdsallén som gir lings med Mariannelunds gird i norr.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp
Omrédet kopplas till det kommunala VA-systemet.

Dagvatten

Omrédet har goda forutsittningar f6r att omhinderta dagvatten lokalt. Dagvatten frin gator och vigar
ombhindertas i 6ppna diken. For att inte orsaka h6ga kostnader £f6r omhindertagandet ska ett minimalt
nyttjande av ogenomsldppliga markbeliggningsmaterial efterstrivas inom omradet och befintlig
dikesstruktur ska underhallas. Eksjé kommuns VA-policy ska f6ljas.

Uppviarmning och energi

Omradet har mojlighet att anslutas till det kommunala fjarrvirmenitet.

Avfall

Kommunen tillimpar sortering av hushillssopor vid killan.

Fiber/ bredband

Omrédet kan anslutas via Eksjé Energi Elit.

Ledningar

I omradets sodra del gar vatten och avloppsledningar som 4r markerade med U-omrade pa plankartan fér
att sikerstilla att dtkomsten till ledningarna inte hindras.

El

Lings med lokalgatan ligger hégspanningsjordkablar. Inom 3 meter fran dessa fir bygegnad eller annan
anligening ej uppforas utan ledningsigarens medgivande.

Brandposter

Vid byggnation ska brandpostnit med minsta fléde om 600 1/minut installeras. Avstindet mellan
brandposterna fir maximalt uppgi till 150 m.
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STORNINGAR, HALSA OCH MILJO

Buller - trafik

Buller, d v s odnskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits normalt i decibel A
dB(A). Ekvivalenta bullernivder dr buller beridknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivan dr den
hégsta uppmiitta eller beriknade ljudnivan per dygn.

Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivan bedéms kunna utgdra en risk f&r minniskors hilsa
vistandes i omradet eller férorsaka dtgirdsbehév som kan forsvira planens genomférande.

Miljokvalitetsnormer

Bruzain
Planomradet ligger i direkt anslutning till Bruzaan
MKN-vatten #fdrag fran www.viss.lst.se

- Ekologisk status

Mattlig
- Kemisk status (exklusive kvicksilver) . Uppnar ej god
Risk att Ekologisk status/potential inte uppnas 2015 . Risk
is
Risk att Kemisk status (exklusive kvicksilver) inte nas till 2015 . Risk
is

Den mattliga statusen beror pd en relativt stor hydromorfologisk paverkan. Detta innebdr att mdnniskan
genom rensning och omgrivning har férindrat vattenmiljon, vilket kan skada djur- och vixtlivet. Det
finns ocksda dammar eller andra hinder som hindrar vattenlevande vixter och djur fran att sprida sig.

Den kemiska statusen beror pa att det under lang tid har skett utslipp av kvicksilver i Sverige och
utomlands. I Sverige idag 6verstiger kvicksilver grinsvirdet i alla ytvattenférekomster; sjdar, vattendrag
och kustvatten.

Den frimsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet dr f6r hoga dr internationella luftnedfall. Trots
Sveriges insatser for att minska utsldppen av kvicksilver kan vi inte férvinta oss nagra férindringar inom
en snar framtid.

Planen kommer inte att paverka vattenmiljon i Bruzadn negativt pa si vis att den inte férdndrar fléden och
strukturer 1 och omkring denna milj6. Det 4r viktigt att behalla den vattenmiljén som finns genom att
bevara strandlinjer s som de ar idag till gagn f6r djur- och vixtliv.
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Radon
Radonmiitningar ska géras i samband med byggnation. Aven mitning av eventuella fyllningsmassor
rekommenderas.

Oversvamningsrisk
Mpyndigheten f6r samhillsskydd och beredskap har kartlagt Gversvimningsrisken vid Bruzadn. Hogsta nivé
for dn ligger enligt den mitningen pa 107,3. Ligsta sockelhdjd pa nybyggnation bér hamna pd minst 107,8.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att genomfora planens intentioner krivs féljande forrittningar; del av Mariannelund 9:2 ska genom
fastighetsreglering 6verforas till Mariannelund 9:3. De omrdden som redovisas som kvartersmark ska f6r
att kunna bebyggas avstyckas fran Mariannelund 9:2 .

Eventuella ledningsritter ska tas hinsyn till.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med utdkat planforfarande enligt PBL 2014:900.
Genomférandetiden dr fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

I och med planens laga kraftvinnande upphivs del av detaljplan Mariannelund nr 400.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Eksj6 kommun bekostar upprittandet av detaljplanen. 100 % planavgift ska debiteras i samband med
bygglovgivning for atgirder inom detaljplanen.
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