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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
* Plan- och genomférandebeskrivning
¢ Plankarta med bestimmelser
* Fastighetsforteckning
* Behovsbedémning

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen har
foregétts av lokaliseringsforslag for handel- och verksamhetsomradet men inte av
planprogram da planens syften inte anses ha stor betydelse for allmanheten.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sambhillsbyggnadssektorn fick den 6 juni 2012 i uppdrag av Samhillsbyggnadsutskottet att uppritta
detaljplan f6r del av fastighet Mariannelund 9:1 m fl, med syfte att sikerstilla markanvindningen f6r
handelsindamal med littare industriverksamhet samt bostider.

PLANDATA OCH OMRADESBESKRIVNING

Areal

Markytan som avses planldggas ér ca 7,2 ha och ca 1,8 ha av dessa avses planlidggas for industri-,
handels- och hantverksindamal samt ca 3 ha for bostadsindamal.

Markigoforhallanden
Fastigheten Mariannelund 9:1 och Mariannelund 9:43 igs av Eksjé kommun. Ovriga fastigheter
ar 1 privat dgo.

Omridesbeskrivning

Omridet domineras 1 huvudsak av en sandig tallmo med vixelvis flacka och branta partier.
Planomradet angrinsar i Oster till Vimmerby kommun. Riksvig 40 16per lings omradets norra
sida och avgransar planomradet, lings riksvagen finns dven en rastplats. I sydvist avgriansas
omradet av en gang- och cykelvig som I6per genom skogspartiet och binder samman
Spilhammar med Mariannelunds titort. I vister avgrinsas planomradet av fastighet Mariannelund
9:35 och i séder av Spilhammar camping.

/45/6n
(mellersta)

Skruven
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BESKRIVNING AV PLANBESTAMMELSERNA

— —— - ——  Plaomridesgrans Redovisar detaljplanens avgtrinsning och ir placerad 3m utanfér planomradet

—-————-——  Amandiigsgrans Redovisar avgransning mellan allménna platser, kvartersmark och vattenomriden

—_—-—- ——  Egenskapsgians  Redovisar avgrinsning mellan olika skyldigheter och rittigheter inom allminna platser, kvartersmark och vattenomraden
+——+———  Admhismatv giams Redovisar i detta fall avgrinsning for vilka omraden som ska upphivas frin strandskyddet

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

INFART Intartstrank Omrédet inom vilket infart frin vig 40 ska anordnas
ToRALGATE Lok . Omrade inom vilket Spilhammarvigen ska gi
Pamerng Omréde inom vilket rastplats ska anordnas

HATUR Naturomride Omréide som ska vara allmint tillgingligt och den naturliga floran ska bevaras
Kvartersmark
Bosadar Omride inom vilket bostiader fir anordnas
Tekniska ani3agringar Omride avsatt for framtida transformatorstation

il

Handal, Indust oo Rantve®. Omride dér handel, industri och hantverk tillits i den omfattningen dé det inte skapar olimplig omgivningspaverkan

Vattenomraden
|I| Cppet vatenomrde dar bro och brygga tir aniaggas  Syftet med omrddet dr att sikerstill nyttjandemoiligheten till hela fastigheten

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byognad frinte upproas 1nom markomradet far byggnad inte uppf6ras, diremot far anslutningsvigar, staket, hickar mm. anliggas

Marken tir endast bebyggas med Lthus och garage Inom omridet fir inte bebyggelse for varaktig vistelse uppforas

a Marken skal vam Hliganglo ©r gemensamhetsaniaggning. DNyttjanderitten f6r marken ska kunna delas for flera fastigheter

] Markan skall vara tligangllg i allman iutiedning Inom omradet ska befintligt luftledning skyddas och nya far anliggas

u Markan skall vara tligangllg @i allmanna underordiska ledningar  Inom omrédet ska befintliga underjordiska ledningar skyddas och nya far anliggas

X Markan skall vara tligangllg % allman géng- och cyketraik Beteckningen syftar till att i samband med fastighetsbildning skapa rittigheter for allmén passage

. genom omridet betecknat med HJ
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

ke Dz for aviegning av dagvatten Omréddet ska vara tillgingligt f6r 6ppet dagvatten dike

UTHYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

&, 00 S10rsta byggnadsarea | procent av fasighetsaea Rikneexempel: 800kvm fastighets area ger 240kvm byggnadsarea, i byggnadsarean inkluderas dven

. komplementbyggnader
MARKENS ANORDNANDE (utformningav — © e
kvartersmark)
Mark och vegetation
n Tradrad ska finnas Inom omridet utmed Spilhammarsvigen ska trid finns, om méjligt rekommenderas att befintliga trid sparas
parkesing Pamenngspias skalifinnas Inom omradet maste parkering vara mojlig
Utfart, stingsel

f—-=---=-—{  Komarutartirimte anordnas  LOrbudet kan med fordel skapas i kombination med beteckningen m2 (blindningsskydd (se nedan)
f— @ - @ —  Staketskalfonas Staket ska placeras i tomtgrins for att tydligt avgridnsa det privata och det allminna tilltridet till markomréadet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

i Hogsia taknocksngid | meter - Taknockens hogsta punkt, skorsten eller annan teknisk utrustning inkluderas inte i bestimmelsen
I ) Hogeta antal winingar Hégst tva vaningar far finnas

STORNINGSSKYDD

e Blanoringsskyod skatmnas  1jus fran bilister pa rastplatsen och Spilhammarsvigen ska avskirmas fran trafikanter pa vig 40.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomtrandetiden 3 fam (5) 3r frén den dag planen vinnes laga krat

Andrad lovplikt, lov med villkor
Kiimatanpassning id nyoyggnation av bostadshus T |3gsta hayd for tardigt goiv vara Syftet med beteckningen att skyddssikra bostadshusen vid en eventuell
+120 moh oversvimning

Strandskydd
strandskydd uppnavs  Inom samitliga skrafferade omraden upphivs strandskyddet

Ovriga upplysningar: Inom omride HJ finns en jordkabel som vid detaljplanens upprittande igs
av E.ON ElInit Sverige AB. Om byggnadsverk eller trid ska placeras 6ver denna ska exploatéren
std for kostnader som uppkommer i samband med omdirigering av jordkabeln.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omrédet i den norra delen ar utpekat i 6versiktsplanen som verksamhetsomrade. (OBS! NYA
OP:N EJ ANTAGEN). Omridet lings Asjon ir utpekat som LIS-omréade for bostider. Skogen
och strovomradet runt frimst sjon Skruven ingir i Skdneskogen som dir friluftsliv och
rekreationsmoijligheter ska frimjas.

VA-policy
Kommunens VA-policy ska f6ljas.

Riksintresse f6r naturvard

NRO06029 SILVERANS DALGANG

Areal: 348 ha (areal korrigerad 20010130)

Regionindelning for sjéar och vattendrag: Huvudavrinningsomrade 74 Eman

Landskapsformer: 2 Sprickdalslandskap

Riksvirde
As

Kame

Vattendrag Fauna

Virdeomdome: De kvartira avlagringarna i Silverans dalgangar har héga geovetenskapliga
virden. I dalgingen finns dsar och kameomraden med ryggar, terrasser och dédisgropar. I an,

med sitt rena vatten, har de utrotningshotade djurarterna flodparlmussla och utter noterats. Oring
har viktiga leklokaler i an. Silveran hyser en artrik och skyddsvird bottenfauna.

Huvudkriterier: A, B, C, E
Forutsittningar for bevarande: Tiktverksamhet bor inte ske 1 omradet. Viganliggningar,

utfyllnader nybebyggelse utgdr ocksa hot mot virdena. Tung terringtrafik kan skada kinsliga
partier sdsom dsar, terrasser etc.
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Ingrepp som kulvertering eller forandring av vattendragets strackning eller bottenprofil,
vandringshinder och vattenreglering, vattenuttag, naringstillforsel, tillférsel av organiska gifter,
utslipp av tungmetaller, Gverfiske, inplantering av frimmande fiskstammar och skogsavverkning
lings vattendraget medfor att omradets naturvirde skadas.

Omridets huvuddrag: Silveran flyter fram 1 svaga vindlingar genom ett skogslandskap priglat
av kvartara isilvsavlagringar i form av bl.a. dsar, terrasser och isilvsfalt. Berggrunden bestar till
storsta delen av eruptiva yt- och djupbergarter i form av vulkaniter respektive olika yngre graniter.
Graniterna utgors bla. av 6gonforande granit och granodiorit och vulkaniterna domineras
vanligen av s.k. Smalandsporfyr. Flickvis férekommer inslag av morkare eruptivbergarter som
diorit och gabbro. Isilvsavlagringarna i Silverans dalgang idr av olika typer. S6der om Rosjon
dominerar dalfyllnader och terrassbildningar; medan dsar, kamebildningar och dsnit Gverviger
norr om sjon. Stillvis forekommer dédisgropar och erosionsformer (bl.a. torrdalar). I dalgingen
Oster om Mariannelund utbreder sig en vidstrickt dalfyllnad uppbyggd av isdlvsmaterial. De
dominerande formelementen ir flacka terrasser pa olika nivaer samt torrdalar (fossila
stromrinnor) och dédisgropar. I den norra delen férekommer dven plataer och kullar. Den
vidstrickta avlagringen ar av sandurtyp och bildades i sina huvuddelar invid och bortom iskanten
i samband med ett uppehall i isavsmaltningen. De s.k. israndbildningarna som dérvid avlagrades
upptrider inom en smal zon 6ver Sydsvenska hoglandet. Bada grusférekomsterna har hogt
skyddsvirde fran naturvardssynpunkt. De virdefullaste delarna ir beldgna norr om och dster om
Fagersjon

Hela dalgangen ir barrskogsbevuxen, mest med tall. Omradet ar fransett skogsbruket 1 stort sett
orort. Pa bada sidor av an finns skogsvigar som dock sillan kommer riktigt nira an.

Vattenkvalitén i an 4r god. An och sjéarna i 4ns lopp ir utpriglat oligotrofa och har ett svagt
humést vatten. I an finns 6ring samt en sparsam forekomst av flodparlmussla och utter.
Bottenfaunan dr mycket artrik och hyser mer dn 50 arter bl.a. tva hotklassificerade arter;
dagslindan Rbitrogena germanica och nattslindan Hydropsyche contubernalis samt ett tiotal andra
regionalt sillsynta arter.

Anmirkningar:
Omradet ingir dven i Ydre kommun i Ostergétlands lin och Vimmerby kommun i Kalmar lin.
Kdlla: Lansstyrelsen i Jonkdpings lin

Atgirder for att minimera paverkan pa riksintresset

Omréde for handel, industri och hantverk lokaliseras utanfor riksintressets avgrinsning och
placeras déir minsta méjliga ingrepp 1 héjdformationer behéver goras vilket édr positivt utifran
riksintressets syfte samt landskapsbilden. Det innebir dven ligre kostnader vid markbearbetning.
I de omraden som betecknats med B-Bostad samt LOKALGATA ar marken 1 huvudsak
ianspraktagen. Vid nybyggnation av bostadshus krivs att ligsta hojd for fardigt golv dr minst 120
meter 6ver havet vilket dels syftar till att risksidkra bostadsbebyggelsen vid eventuell
oversvamning men dven att férorda placering i planaomraden som medverkar till att minimera
markingrepp.

Kulturmilié

Innan markarbeten kan paborjas inom icke ianspraktagna omraden ska en arkeologisk utredning
vara gjord. Den arkeologiska studien gérs sommaren till hésten 2013.
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STRANDSKYDD

Omrédet ligger delvis inom strandskyddsomrade. Inom planomrédet flera omraden upphivas
fran strandskyddet. De lings Asjon finns utpekade som LIS-omraden.

Karta: Se planbestimmelsen al: skrafferade omraden pa plankarta.

Miljébalk (1998:808) 7 kap 18¢,18d §§
18¢ § Som sarskilda skil vid provningen av en friaga om upphivande av eller dispens frin
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprik pa ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften,
giller for samtliga omraden med undantag frain de omraden som redovisas pa kartan pa sidan 8.

Motivering: Spilhammarsvigen och befintliga fastigheter utmed mellersta Asjon ir befintliga
strukturer som funnits linge i omradet. Spilhammarsvigen anvinds primart fOr fastighetsdgarna,
campinggister till Spilhammars camping séder om planomradet, gister till Sommartorpet (café)
samt for badgister till Spilhammarsbadet. Tomterna utmed Asjons vistra strand ér av varierande
storlek och aven utnyttjandegraden varierar. Tomterna dr dock ianspraktagna pa ett sitt att de
saknar betydelse for flora och fauna och ett ingrepp i fastigheterna for att skapa fri passage for
allminheten anses ekonomiskt ogynnsamt f6r bide kommun och fastighetsigare da
strandomradet inte skulle vara ett naturligt vigval f6r allminheten dd man ror sig mellan
Mariannelund och Spilhammarsbadet och f6r den privata fastighetsagare skulle detta dven
innebira att sma byggnader och anliggningar skulle behéva flyttas. Dirfor avses strandskyddet att
upphivas for samtliga fastigheters och Spilhammarvigens markomrade.

2. genom en vig, bebyggelse och annan exploatering ir vil avskilt frain omradet narmast
strandlinjen, galler f6r omrade 1.

Motivering: Omradet bestir av monoton tallskog utan visuell kontakt med Asjén. Omradet
begrinsas dven av Spilhammarvigen och befintlig bostadstomt. Omradet paverkas dven av vig 40
och befintlig rastplats aven om vig 40 inte ligger mellan omradet och strandlinjen. Omradet som
avses upphivas med detta sarskilda skil har en sammanlagd area av ca. 3000kvm.

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse. I 18 d § finns
bestimmelser om vad man far beakta som sirskilda skal utéver det som anges i forsta stycket, om
provningen giller ett sidant crarade for landsbygdsutveckling i strandnidra ligen som avsesi 18 e
§. Lag (2009:532)18d § Som cdrskilda skil vid provningen av en fraga om upphavande av eller
dispens fran strandskyddet inom ett omrade f6r landsbygdsutveckling i strandnira ligen far man
ocksa beakta om ett strandnira lige for en byggnad, verksamhet, anliggning eller dtgird bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Om prévningen giller en dispens for att uppfora enstaka en- eller
tvabostadshus med tillh6érande komplementbyggnader och andra atgirder far man i stillet beakta
om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus. Lag (2009:532)
giller f6r omrade 6 med det huvudsakliga syftet att 6ka befolkningstillvixten pa en liten ort.

Motivering: For omrade 6 pa plankartan avses strandskyddet upphivas med det sirskilda skilet
landsbygdsutveckling i strandnira lige. Omradet utgérs idag av monoton tallskog som sluttar
mot Asjon. Omradet som avses upphivas ir relativt flackt och passar dirfor for
bostadsbebyggelse. Omradet anvinds i mycket begrinsad omfattning av allmanheten da bad och
strandvistelse 1 huvudsak sker pa badplatsen ett par hundra meter sydost. Fri passage pa 20 meter
ska anordnas mellan strandlinje och tomtplats och tomt ska tydligt avskiljas med staket vilket kan
ses pa plankartan for att tydliggora det allmidnna tilltradet till strandlinjen. Tomterna bidrar till

SAMRADSHANDLING 7(12)



utveckling av orten 1 den mening att det stirker befolkningsunderlaget och dirmed
servicefunktioner i Mariannelund och naromridet. Tillskottet av tomter i omradet bidrar aven
ekonomsikt for att utveckla och foérbattra infrastrukturen i omridet. Tomterna ansluts till
kommunalt vatten- och avloppssystem vilket bidrar till en minimal paverkan pa Asjon.
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BEBYGGELSE

Bostader

Det finns ett 10 bostadsfastigheter med 1 huvudsak fritidshuskaraktir inom planomradet, dessa ar
beligna utmed Asjons vistra strand. Detaljplanen medger tva nya byggritter for bostadsindamal.
Pa fastighet Mariannelund 9:35 (som angrinsar till planomradet) finns en byggnad som
framforallt anvinds f6r ungdomsverksamhet idag. Bade fritidsbebyggelsen, ny bebyggelse och
Mariannelund 9:35 atskiljs fran handels- och verksamhetsomradet genom naturmark.

Bostider far uppforas i maximalt tva vaningar. Storsta byggnadsarean dr 30 procent av
fastighetsarean. Nya bostadsfastigheter ska avgrinsas med staket mot strandomrédet.

Verksamheter/arbetsplatser

Detaljplanen mojligeor £6r handel- och verksamhetsomrade vilket innebdr arbetsplatser 1 sig.
Byggnader far uppforas till en totalh6jd av 8 meter. Storsta byggnadsarean ar 50 procent av
fastighetsarean. Byggnader ska uppféras i radonsikert utférande.

Offentlig och kommersiell service

Till Mariannelunds centrum ar det ca 1,5km dir bade offentlig och kommersiell service finns att
tillgd. I och med att handel tillits inom verksamhetsomradet innebir planen i sig viss kommersiell
service.

GATOR OCH TRAFIK

Gator och vigar

Omradet matas fran riksvig 40 som dr huvudgata. Ut- och infarten till omradet sker via infart till
vad som idag ér rastplats samt infart till Spilhammarvigen. Parkering sker pa kvartersmark som
anordnas gemensamt av fastighetsidgarna inom omrade HJ. Riksvig 40 ir av riksintresse. Pa
riksvig 40 krivs ett vinstersvingfilt for besokare till omradet som kommer fran ster for att
sakerstilla att in- och utfarten till planomradet ar trafiksidker. In- och utfarter till bostader sker
fran Spilhammarvigen.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik i eller i ndrheten av planomradet.
Nirmsta kollektivtrafikpunkt finns i Mariannelund ca 1,5km.

Gang- och cykelvignat

Inom omradet finns separat gang- och cykelvig vilken binder samman Spilhammar och
planomridet med Mariannelund. Denna vig ska dven férbinda verksamhetsomradet HJ; med
Mariannelund och 6vriga Spilhammarsomradet. Hoglandsleden gar igenom HJ, idag och dirfor dr
det sarskilt vilktigt att denna link kan uppritthallas. Verksamhetsomradet och den nya rastplatsen
skapar en attraktion lings Hoglandsleden tillsammans med 6vriga Spilhammarsomradet med fina
strévskogar, camping, fiske och bad.
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Llustration for omrade H], INFART och P-PLATS pa plankartan.

TEKNISK FORSORINING
Vatten och avlopp

Omradet har idag kommunalt vattensystem, men saknar kommunalt avlopp. En permanent
héllbar avloppslosning ir en forutsittning for omradet. Kommunalt avlopp ska finnas tillgangligt
1 omradet fran och med 2014.

Dagvatten

Vatten fran tak och parkeringsytor ska omhindertas lokal i den man detta dr méjligt. Infiltration
av dagvatten ska ske innan det nar recipienten och vid stérre hardgjorda ytor kan oljeavskiljare
krivas. For att inte orsaka héga kostnader f6r omhiandertagandet ska ett minimalt nyttjande av
ogenomslippliga markbeldggningsmaterial efterstrivas inom omradet och befintlig dikesstruktur
ska underhallas. Eksj6 kommuns VA-policy ska foljas.

Beredskap

Planomradet ska forses med brandposter med ett minsta flode om 1200 liter/minut i de
delar som betecknas som Handel och industriomride och med ett minsta flode om
600liter/minut i de delar som betecknas som bostider. Maximalt avstind mellan
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brandposterna fir inte 6verstiga 150 meter. Placering av brandposterna ska ske i samrad
med raddningstjansten.

Uppvirmning, energi och el-f6rsorjning

Omridet ir el-f6rsorjt. I samband med exploatering av verksamhetsomradet kan en befintlig
jordkabel behéva flyttas i enlighet med det pa plankartan beskrivna u-omradet. Jordkabeln som
vid detaljplanens upprittande dgs av E.ON Elnit Sverige AB syns markerad pa kartan nedan.
Om byggnadsverk eller trad ska placeras 6ver denna ska exploatoren sta for kostnader som
uppkommer i samband med omdirigering av jordkabeln.

aiw !1 =
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Jordkabel,
ej utritad pé
plankartan

Avfall

Eksj6 Kommun tillimpar sortering av hushallssopor vid killan. Fér handel- och
verksamhetsomradet giller att avfallsplanen f6r kommunen ska foljas.
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STORNINGAR, HALSA OCH MILJO
Buller - trafik

Buller, d v s o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
decibel A dB(A). Ekvivalenta bullernivaer ér buller beriknat som ett genomsnitt per dygn.
Maximalnivin dr den hogsta uppmitta eller beriknade ljudnivan per dygn.

Varken den ekvivalenta eller den maximala ljudnivan bedéms kunna utgéra en risk f6r minniskors
hilsa vistandes i omradet eller férorsaka atgirdsbehov som kan férsvara planens genomférande.

Jamforelse har gjorts med ett kompatibelt omrade 1 Hjiltevad utmed vig 40 med samma
trafikmingder ar 2013. Denna mitning visar pa en tydlig avtrappning av den ekvivalenta ljudnivan
fran 55dB(A) ner till 45-50dB(A) efter ca 60 meter vilket anses racka som underlag for att tillata
omrade for bostadsindamal 70 meter fran vag 40 och dirmed sikerstalla riktvirdet 55dB(A) vid
fasad.

Riktlinjer f6r bullernivaer ska efterféljas vid verksamhetsetablering sa att inga bullervirden
overtrads och paverkar nirboende eller besokande.

Fororeningar
Inom omradet finns inga kdnda féroreningar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planen hanteras med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Genomférandetiden dr fem (5) ar
fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen édr huvudman f6r allmanplats.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Eksj6 kommun bekostar upprittandet av detaljplanen. Full planavgift debiteras i samband med
bygglovprovningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o

Mikael Klaesson
Planarkitekt
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