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Andring av detaliplan (ADP) Abborrarondellen i Eksj6 stad

for Pumpgatan samt del av fastigheten Muffen 1

Denna handling beskriver éndringar och fillagg fill en sedan tidigare gallande
detaliplan, samt véintade konsekvenser vid ett genomférande av andringarna.
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DETALUPLAN

Planbeskrivningen syftar till att underlitta forstielsen av planforslagets innebord samt redovisa de syften
och forutsittningar som detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan utan det dr plankartan
med dess bestimmelser som faststills. Planbeskrivningen redogér f6r planomradets befintliga
férhallanden, vilka férindringar som féreslds samt konsekvenser som kan vintas vid ett genomférande.
Planbeskrivningen fér en dndring av detaljplan (ADP) ger en beskrivning av omradet utifran det som ir
aktuellt i férhillande till vad som féreslas dndras. Direfter fokuseras beskrivningen till de dndringar som
foreslas, samt konsekvensen av dessa. Aven prévningen ir begrinsad till endast sddant som dndras (se
nedan). Planbeskrivningen f6r en ADP ir siledes inte en sidan uttémmande beskrivning av planomradet
som fOr en ordindr detaljplan, vilket istéllet finns i planbeskrivningen till den underliggande detaljplanen.
For en heltickande bild 6ver omrddet bor dirfor planbeskrivningarna ldsas tillsammans.

Detaljplanen (plankartan) ir ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden fir
eller ska anvindas inom ett avgransat omrade, planomride. En detaljplan medfor bade rittigheter och
skyldigheter som till exempel ritt att bygga inom byggritten men ocksa skyldigheter att utforma eller
placera byggnader pa ndgot speciellt sitt. En detaljplan tas fram genom en planprocess, som kan foras
med olika planférfaranden, metoder. Planférfarande viljs beroende pd om detaljplanens syften dr férenliga
med Oversiktsplanen, om detaljplanens syften 4r av betydande intresse f6r allménheten eller i Svrigt av stor
betydelse, alternativt endast berdr ett fatal, samt huruvida detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljépaverkan eller inte.

Planforslaget utgérs av fsljande handlingar

e Plankarta med tilldgg 2019-09-23
e Plan- och genomférandebeskrivning 2019-09-23
e Undersokning om betydande miljépaverkan 2019-09-30
e Fastighetsforteckning 2019-09-27
o Samridsutlitande 2019-11-22

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Denna dndring av detaljplan (ADP) handliggs med begrinsat standardfirfarande i enlighet med PBL 5 kap. 7
§, vilket innebdr att standardfrfarandet begransas till att endast innehdlla kommunikationssteget
samradsskedet. Forfarandet tillimpas da plandndringen bedéms vara av begrinsad betydelse, sakna intresse
f6r allminheten samt dr férenlig med kommunens versiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande
6ver densamma. Planindringen innebdr justeringar, dtgirder av mindre betydelse, samt ér ett drende som
har en mycket liten och tydlig samradskrets. Forslag till 4ndring av detaljplan kan inte antas medfora
betydande miljépéaverkan. Férslaget avviker inte fran huvudsyftet i underliggande detaljplan, utan innebir i
korthet mindre omdisponering av linjer och ytor samt anpassningar till verkligheten och dagens standard.
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Det begrinsade standardférfarandet innebir att samradshandlingar tas fram som presenteras for
samridskretsen — vilken begransas till att endast omfatta sakigare som direkt berérs av de féreslagna
andringarna — och ¢f nidvindigtvis alla som berirts av underliggande detaljplaner. Sakigarkretsen ges tillféille att under
tva veckors tid limna synpunkter. Samrddsskedet kan forkortas om alla berdrda dr dverens om det (Prop
2013/14:126. En enklare planprocess, s. 88). Sakigare kan i det fallet godkinna planforslaget.
Granskningsskedet undvaras och planforslaget provas £6r antagande efter ett avslutat samradsskede.



DISPOSITION

Nedan foljer en beskrivning av vad en dndring av en detaljplan dr, samt metoden for att ta fram en sadan.
Planbeskrivningen botjar pa sidan 3 med beskrivning detaljplanens syfte och huvuddragen. Direfter
beskrivs sddant som legat till grund f6r den ursprungliga detaljplanen samt skil och motiv till varfér den
genom denna handling nu dndras. Pa sidan 6 ges en nuldgesbeskrivning av omradet. Planférslaget beskrivs
pa sida 9, 10 och 11. Detta avsnitt syftar underlitta tolkningen av plankartan. P4 sidan 12 foljer sedan en
konsekvensbeskrivning. Alltsd ett mer resonerande avsnitt kring vilka tinkbara effekter planindringen kan
ge. Detta avsnitt kan ldsas tillsammans med bilagan ”Undersékning om betydande miljépaverkan”.
Avslutningsvis f6ljer genomforandebeskrivningen med administrativ fakta f6r genomforandet.

VAD AR EN ANDRING AV DETAUPLAN (ADP)2

Andring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa den gillande detaljplanen till nya férhallanden och
hélla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gors vid upprittandet av en ny
plan. Det finns i lagen ingen uttalad griins fér vad som kan goras inom ramen fér indring. Andringen ska
dock uppfylla plan- och byggelagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen (i detta fall industridandamal, gata/vindplats). Det ir kommunen som i det enskilda fallet
avgbr om det dr limpligt att dndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersittas med en ny eller

upphivas (Boverket — Andring av detaljplan).

Kommunen kan anvinda sig av ADP nir det finns en plan dir syftet fortfarande ir aktuellt men dir
justeringar av planen behovs for att den ska bli mer anvindbar och funktionell. Aldre planer kan till
exempel kompletteras genom att Ska eller minska byggritten (exempelvis genom att justera andelen

prickmark) (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48).

Prévning av éndring av detaljplan

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, 4r utgangspunkten limplighetsprévning enligt 2
kap PBL. Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nigon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som liggs till, justeras
eller tas bort. Ett exempel pd detta kan vara nir kommunen i ett dldre bostadsomrdde vill 6ka byggritten
for att bittre méta dagens behov av standard. D4 prévas enbart de planbestimmelser som rér 6kningen
av byggritten. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den ursprungliga planliggningen

och behover dirfor inte provas pa nytt (Boverket — Provningens omfattning).

Aktuell 4ndring av detaljplan bedéms falla inom ramarna f6r vad som enligt Boverket 4r fullt rimligt att
genomfora som dndring av detaljplan (ADP) d4 huvudsyftet ir att justera plankartan till att bli mer
tunktionell och fir att béttre mota dagens bebov av standard (Boverket — Prévningens omfattning).

METOD FOR ANDRING AV DETALPLAN

Boverkets Allminna rid fér Andring av detaljplan (2016-05-30) samt Regeringens proposition
2013/14:126 — En enklare planprocess tillsammans med gillande lagstiftningar 4r underlag f6r utformningen
av planforslaget som féljer. Planbeskrivningen begrinsas till en framstillning av syftet med och
konsekvensen av dndringen. Plandndringen genomférs genom att rita pa underliggande plankarta, vilket
resulterar i att det dérefter finns en gillande (underliggande) plankarta samt en dndringskarta, d v s en
separat plankarta som redovisar dndringar och tilligg till den undetliggande detaljplanen. Den gillande
detaljplanen ersitts inte, eller ’slicks ut”, av en ADP — utan kompletteras i detta fall av en sadan.


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/andring-av-detaljplan/provningens-omfattning/
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/andring-av-detaljplan/provningens-omfattning/http:/www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplan/andring-av-detaljplan/provningens-omfattning/

DETAUPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Huvudsyftet med 4ndring av detaljplan (ADP) ir att reglera fotlingningen av Pumpgatan som industrigata,
samt flytta vindplatsens lige séderut. Marken frin vindplatsens ursprungliga lige tillf6rs markanvindning
for smaindustri, hantverk, kontor.

Bakgrund

I den underliggande detaljplanen (1992) var grundtanken att det skulle finnas tva byggritter, en 6ster och
en vister om Pumpgatan. Gatan skulle angdra bada dessa byggritter och avslutas med en vindplats mellan
dessa omraden 1 h6jd med deras mitt. Vindplatsen dr ritad infilld, och skir in vidsterut mot Ostra hilften
av industrifastigheten Muffen 1. S6der om gatans avslut lades en remsa av NATUR, likt en
utfyllnadsanvindning i sidana “mellanrum”. Det fanns inget i planen som hindrade ytterligare
fastighetsindelningar. De norra delarna av den 5044 m? stora fastigheten Muffen 1 4r sedan tidigare
bebyggda (den vistra byggritten). Aven delar av den 6stra byggritten (fastigheten Ventilen 1) bebyggdes.
Den 6stra byggritten kom senare att delas till ytterligare fastighet, Ventilen 2, som nu ir bebyged.
Eftersom Pumpgatan avslutats norrut saknade da denna fastighet angdringsméjlighet. En avvikelse fick
ske, och gatan anlades lingre séderut 6ver den remsa som var angiven NATUR.

Nigon vindplats har aldrig anlagts och med dagens férutsittningar vore den ursprungliga platsen for
denna inte lingre limplig. Det har visat sig vara bittre limpat att anldgga vindplatsen i sédra delarna, dir
Pumpgatan i nuldget slutar. Ett planuppdrag gavs 1 syfte att géra omradet planenligt och justera
detaljplanen utefter dagens behov.

Justeringen att flytta” vindplatsen s6derut till slutet av Pumpgatan mojliggdr sikrare vindmailighet f6r
fordon, sikerstiller angdring f6r kringliggande fastigheter samt ger en mer effektiv och dndamalsenlig
fastighetsindelning. Den mark som upptas av liget f6r den ursprungliga vindplatsen justeras till
kvartersmark i syfte att kunna regleras till den vistra byggritten Muffen 1. P4 motsvarande sitt tar det nya
vindplats-liget mark i ansprak frin den vistra byggritten pa fastigheten Muffen 1. Den mark som
vindplatsen tar i ansprik dr avsedd att tillféras allmén plats (industrigata).
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Bilden visar gillande detaljplan transparent ovanfér ett ortofoto. I bilden kan utldsas hur Pumpgatan fortsitter sdderut, inom
reglerad naturmark, samt att vindplatsen inte anlagts i avsett lige.



PLANDATA

Omfattning och markagarférhallanden

Det omrade som omfattas av dndringar, dndringsomradet, utgbrs av delar av Pumpgatan samt den byggritt
som ligger vister om gatan. Pumpgatan ligger inom kommunens fastighet Krakeberg 1:1. Den
visterliggande fastigheten Muffen 1 dr privatigd och rymmer f6r nirvarande en obemannad fordonstvitt.
Den byggritt som ligger ster om Pumpgatan ér uppdelad i fastigheterna Ventilen 1 och 2. Dessa ir
privatigda och rymmer bilservice respektive obemannad drivmedelsstation. Omradet som tar vid s6derut,
ildget didr Pumpgatan avslutas ligger inom den privatigda fastigheten Nifsarp 1:14. Denna fastighet
rymmer i huvudsak bruksskog.

1 6vrigt ér fastigheter i niromradet tidigare avstyckade och bebyggda. Eksjé kommun dger samt ér
huvudman f6r allminna platser, samt tomtmarken vister om fastigheten Muffen 1. Aven sidan mark
ligger inom fastigheten Krikeberg 1:1.

Berorkrets/sakégare

Den férenklade processen innebir att samradskretsen kan begrinsas till endast Lantmiterimyndigheten
och kinda sakdgare. Med kdnda sakdgare avses 1 forsta hand édgare till fast egendom och innehavare av
annan sirskild ritt i denna 4n bostadsritt och hyresritt (t.ex. ledningsritt, nyttjanderitt, arrendatorer etc.)
(Boverket 2016-06-08). 1 de tidigare (1991-2016) allminna raden fér ADP gillde att Berirda sakdgare dir
sddana som berors av sjilva dndringen - ¢ nidvandigtvis alla som berirts av underliggande detaljplaner. Utefter nu
gillande lag tolkas att samma definition giller. I aktuellt planférslag dr de som anses vara berdrda av
dndringen; dgare till fastichet Muffen 1, Krakeberg 1:1, Nifsarp 1:14 samt Ventilen 1 och 2 (5 st.).

Rattigheter /servitut
Det finns f6r ndrvarande inga rittigheter eller servitut inom det omride som berérs av dndringarna.

Lage

Omradet ligger vid Abborrarondellen strax sydvist om Eksjo tdtort. Pumpgatan angdr omradet via
Stallbergavigen, som i sin tur ansluter till bade riksvig 32 samt 40 via cirkulationsplatsen norrut.
Tillgingligheten f6r motortrafik dr sirskilt god, men det finns dven utbyggda ging- och cykelvigar till
omradet frin Eksjé centrum. Norrut lings med riksvig 32 finns hallplats f6r kollektivtrafik med
forbindelser till bland annat Vetlanda och Nissjo. Industri-/verksamhetsomradet trafikeras i huvudsak av
personbilar men dven storre lastbilar och transporter férekommer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om &ndring av detaljplan
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 18 september 2019 att uppdra 4t samhallsbyggnadssektorn att
uppritta forslag till dndring av detaljplan f6r Muffen 1, Pumpgatan, med huvudsyftet att justera liget for
viandplatsen (SBN 2019-000387).

Oversiktsplan
Planférslaget avviker inte frin Oversiktsplanen (2013), som pekar ut omridet for verksamhetsindamal.

Riksintressen

Andringsomridet ligger inom riksintresseomradet enligt miljobalken 4 kap. 6 § fér skyddade vattendrag
(Eman). Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftandamal far inte utforas i Eman med tillborande
kdll- och bifloden. Planforslaget bedoms inte beréra riksintresset.

Vigarna nr 32 samt nr 40 ir riksintressen enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Planforslaget bedéms inte beréra
riksintresset eller i 6vrigt paverka ndimnda vigar.

Géllande detaliplan
Nr 150 — Detaljplan for Abborrarondellen i Eksjo stad. Laga kraft 1992-05-25, akt (0686-P506).

Gillande detaljplan reglerar ett storre sammanhingande verksamhets- och industriomride lings med
Abborrarondellen. Riksvigarna férbinds via cirkulationsplatsen Abborrarondellen, och anges inom
anvindningen genomfart medans mindre angdringsgator anges som antingen lokalgata eller industrigata.
Mellan gatumark och kvartersmark anges ofta ett mindre naturomride som rymmer diken. Byggritterna
f6r industrimarken dr generdsa bade gillande héjd och byggnadsarea. Industrigatan (Pumpgatan) som
ang6r kvarteret Muffen dr ca 7,5 meter bred och kantas pa bada sidor av ca 2 meter djup naturmark.
Prickmarken in pa kvartersmark ér direfter 5 meter djup, vilket ger ett méjligt totalt 21,5 brett gaturum
mellan fasader. Vindplatsen gavs en radie pa 12 meter. Den remsa naturmark som 16per séder om
Pumpgatan dr ca 11 meter bred och 55 meter ling och avslutas i planomridesgrins och fastighetsgrins till
Nifsarp 1:14. Samtliga byggritter omges av 5 meter djupa byggnadsftria avstind i form av prickmark.

B
(Y’ VENTIKEN

A\ -7 _-SMAINDUSTRI
it \e V
K, MUEFEN A
| SMAINDUSTRT
HANTVERK

KONTO




REFINTLIGA FORHALLANDEN
Trafik

Fran Eksjos centrala delar 16per Broarpsvigen (riksvig 40) som i trafikplatsen strax norr om det aktuella
omradet ansluter med riksvig 32. Vigarna forbinds via Aborrarondellen. Riksvig 32 fortsitter darifrin
séderut medan riksvig 40 fortsitter visterut mot bland annat Nissjé. Frin riksvig 32 finns en avfart till
Stallbergavigen Denna leds vidare till Pumpgatan som ang6ér majoriteten av verksamheterna i omradet.
Det allmidnna vignitet dr forsett med gatubelysning samt avgriansas mot kvartersmark med grivda diken.
Hogst 40 km/h rader inom Stallbergavigen och Pumpgatan. P riksvigarna dr hastighetsbegrinsningen 70
och senare 80 km/h.

Gata/vig Bredd Trafikering
Stallbergavigen 7—7,5m Lag trafikering, besoks-/kundtrafik till verksamheter
Pumpgatan 6-6,5m Lag trafikering, besoks-/kundtrafik till verksamheter
Riksvig 32 14 m 4200 ADT (varav 14% tung trafik)
Riksvig 40 10 m 8000 ADT (varav 13% tung trafik)
Macken 1
Slangen 1
Burger King Ventilen 1

P

Nifsarp 1:14

Flygbild fran ar 2008 6ver omradet. Muffen 1 och Ventilen 2 har hir dnnu inte bebyggts. Inte heller Slangen 1, som nu rymmer
snabbmatsrestaurangen.



Bebyggelse

Samtlig bebyggelse i niromradet till Abborrarondellen 4r av industriell karaktir. Verksamheterna ir inte av
sadan typ att ménniskor vistas dir i mer dn korta stunder, och ofta i roll som kund kopplade till bilservice
eller motsvarande. Médnga anliggningar dr obemannade men det finns dven storre verksamheter som utgor
arbetsplatser. Bland annat verkstider och snabbmatsrestaurang.

E g z . = : :
Bild frin korsningen Stallbergavigen/Pumpgatan, med anliggningen pa fastigheten Muffen 1 nirmst i bild (Google maps).

Den norra delen av fastigheten Muffen 1 rymmer en obemannad biltvittsanldggning. Angéring till
fastigheten sker Ssterifran via Pumpgatan som ansluter till Stallbergavigen i norr. Till anldggningen
kommer 1 huvudsak personbilar, dir en carport rymmer ett fordon i taget. I anliggningens centrum finns
en mindre servicebyggnad Samtliga utrymmen dr férsedda med skdrmtak. (se bild ovan).

Pa 6stra sidan Pumpgatan, inom fastigheten Ventilen 1, finns tva stérre byggnader som rymmer i
huvudsak verkstad, dickmontering. Industrilokalerna samt tillhérande kontor eller motsvarande ytor ryms
i byggnader med gra plitfasad med en area om ca 600 m? vardera, med ca 8 meters nockhéjd. Fastigheten
ang6rs via Pumpgatan och entréer och portar dr vinda mot samma hall. Direkt séderut pd fastigheten
Ventilen 2 finns en obemannad drivmedelstation bestdende av fyra stationer under tak. Inom omréidet
finns dven skyltning och flaggstinger.

Inom fastigheten Macken 1, som ligger norr om Stallbergavigen, finns obemannad drivmedelstation samt
anldgening for biltvitt. Visterut inom fastigheten Slangen 1 ligger en snabbmatsrestaurang. Inom
verksamhetsomradet som helhet kan detta vara den anldggning som genererar mest trafik.

- -

Bild fran Stallbergavigen 4t sydost, med anliggningen pa fastigheten Ventilen 1 ndrmst i bild. I bakgrunden skymtas bebyggelsen
pa fastigheten Ventilen 2 (Google maps).



Mark och natur

Samtlig mark ér tidigare detaljplanelagd kvartersmark eller gatumark, atskilda varandra med en smal (ca 2
meter) remsa naturmark. Naturmarken syftade rymma diken och samtidigt begrinsa utfartsméjligheterna
fran industrifastigheterna. Inom det omrade som dndras inryms den sedan tidigare anlagda och asfalterade
Pumpgatan med tillhérande dikeskanter. Pumpgatan har inte anlagts i sin fulla mdjliga bredd (enligt
detaljplanen).

Majoriteten av byggritten vister om gatan, innefattande delar av fastigheten Muffen 1, 4r oexploaterad
och dirmed inte hdrdgjord. Vixtligheten vister om fastigheten Muffen 1 (se bild nedan) utgbrs av
vildvuxet sly. Mestadels yngre bjorktrid, tall och ett fatal granar. Omridet dgs av Eksj6 kommun och ér
sedan tidigare planlagd tomtmark f6r industri. Ledningsgatan for luftledningen ytterligare visterut r6js
kontinuerligt av ledningsdgaren, och omradet rymmer dirfér mindre andel vixtlighet. Vixtligheten soder
om Pumpgatan utgors till stor del av bruksskog, och ligger inom den privatigda fastigheten Nifsarp 1:14.
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Bilden (Google maps, sommar 2018) visar vixtligheten vister om fastigheten Muffen 1. Det gir att se hur vixtlighet under
luftledningen halls 1ag, medan verksamhetstomten dr mer vildvuxen.

Teknisk forsérining
De dndringar som forslis paverkar inte kapacitet pa teknisk infrastruktur eller gator etc. pd andra sitt dn
vad som beriknats i underliggande detaljplan.

Befintliga diken finns sedan tidigare anlagda lings med Pumpgatans strickning. Projektet ger inga nya
forutsittningar angdende dagvatten, sisom hogre/ligre andel hardgjorda ytor.

Pumpgatan och kringliggande mark ligger inom kommunalt verksamhetsomrdde f6r VA. Muffen 1 4r for
nirvarande inte inom detta omrade (2018).

For ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for gillande detaljplan.



PLANFORSLAG

ANDRING AV DETALPLAN

Andringarna innebir att Pumpgatans faktiska forlingning sdderut blir planenlig. Gatan har delvis anlagts
pé detaljplanerad naturmark. Den vindplats som avsags i omradets centrala delar ligger ddrfor 1 mitten av
gatan. Genom dndringarna flyttas vindplatsen till att kunna anliggas i séder och i det lige dir Pumpgatan i
realiteten avslutas. P4 sd sitt nis en sikrare och mer effektiv trafiklésning, dir samtliga fastigheter lings
med gatan garanteras en tillfartsmojlighet samt allmén vindplats. Den mark som upptas av vindplatsens
ursprungliga/angivna lige i underliggande detaljplan tillférs kvartersmarken for verksamheter.

Pa motsvarande sitt dndras markanvindningen f6r marken som tas i ansprak av vindplatsens nya lige.
Detta omride gar fran kvartersmark f6r verksamheter till allmin plats (industrigata). Den remsa av
naturmark (ca 2 meter bred) som I6per lings med Pumpgatans bada sidor och rymmer diken, ingar i
definitionen av vigomrade, och tillférs dirfér samma markanvindning som Pumpgatan. Justeringen
moter bittre dagens standard men innebir i praktiken inga férindringar.
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Bilden visar gillande detaljplan tillsammans med de dndringar som foreslas.

Andrade anvandningsbestammelser

1 | Den ca 2 meter breda remsan av naturmark som omger Pumpgatans bada sidor i nordsydlig
riktning upphor att gilla. Markomridena ar i praktiken dikesmark tillhérande vigomridet, och
tillfors dirfér gatumarken (INDUSTRIGATA). Andringen anges med mossgront filter inom réd
anviandningsgrins och betecknas; Mark som dvergar till allman plats och Industrigata.

Andringen innebir inte nigra fysiska eller praktiska férindringar jimfér med fysiska miljén.

2 | Det omrdde som anges NATUR och 16per s6der om Pumpgatan i omréidets sydligaste delar
upphor att gilla. Markomradet évergar till markanvindning INDUSTRIGATA. Andringen anges
med mossgront filter inom r6d anvindningsgrins och betecknas; Mark som dvergar till allmdin plats
och Industrigata. Andringen innebir inte nigra fysiska eller praktiska férindringar jimfor med
fysiska miljon. Av fortydligande skil stryks bestimmelsen NATUR fran detta omrade.

3 | Regleringen av det syddstra hoérnet av fastigheten Muffen 1 dndras fran markanvindning
SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR till INDUSTRIGATA.



Detta dr vindplatsens nya lige, dir arean mojliggor anlidggande av en vindplats med minst 12
meters radie. Andringen innebir i praktiken att kvartersmark évergar till allmin plats (gata).

Andringen dir delar av Muffen 1 (SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR) 6vergir till
INDUSTRIGATA, anges med mossgront filter inom réd anvindningsgrins och betecknas;
Mark som dvergar til] allmén plats och Industrigata.

Typfordon LBn vdnder utan backning

Vindplatsen ges 12 meters radie/24 meters diameter. Det ar tingergrstied 15

sadan standard som rekommenderas via VGU. Typfordon LBn —=a

. . . . . y

innebir 2- till 4-axliga stora lastbilar och stadsbussat. es0 7 oo )
0 D e 47

Till 3]jd av regleringen ovan (3), dir vindplatsen “flyttas” s6derut, dndras mark som rymde
vindplatsens ursprungliga lige. Markanvindning dndras fran INDUSTRIGATA samt NATUR
till SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR. Av fortydligande skil stryks bestimmelsen
INDUSTRIGATA frin detta omrade.

Andringen anges med rosa filter inom réd anvindningsgrins och betecknas; Mark som ivergér #ill
kvartersmark och markanvandning SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR. Inon omridet i sin
helbet upphir prickmark (marken far inte forses med bygenad) att géilla.

Till £6ljd av regleringen dér vindplatsen “flyttas” s6derut, dndras mark som rymde vindplatsens
ursprungliga lige. Den inre (vistra) delen av omradet dndras fran INDUSTRIGATA samt
NATUR till SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR.

Omradet anges med rosa fargfilt och tillfaller den generella byggritten. Av fortydligande skal
anges inom omréddet de egenskapsbestimmelser som finns inom den generella byggritten sedan
tidigare. Delar av omradet ir sedan tidigare kvartersmark for verksamheter. Andringen innebir
inom detta omrade att prickmarken upphor att gilla ("flyttas” Gsterut).

Andringen anges med rosa filter inom r6d anvindningsgrins och betecknas; Mark som vergar till

kvartersmark och markanvindning SMAINDUSTRI, HANTVERK, KONTOR. Inom omridet i sin
helbet upphdr prickmark (marken far inte forses med bygenad) att gélla.

I mitten av vindplatsens ursprungliga ldge finns ett 5 meter brett och ca 40 meter langt omrade
som justeras fran NATUR samt INDUSTRIGATA till SMAINDUSTRI, HANTVERK,
KONTOR. D.v.s. hela omridet blir kvartersmark, och omfattas helt av prickmark — mark som inte
far forses med byggnad. Regleringen gér att remsan av prickmark blir konsekvent lings med
anvindningsomrddets Ostra grins.

Andringen anges med blatt filter inom r6d anvindningsgrins och betecknas; Mark som Gvergar #ill

kvartersmark och markanvandning SMAINDUSTRI, HANTTVERK, KONTOR. Inon omridet i sin
helbet tillkommer prickmark (marken far inte forses med byggnad).
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Andrade egenskapsbestammelser

e Bestimmelsen for prickmark betecknas i gillande detaljplan Marken far inte bebyggas. Denna dndras
till att betecknas Marken far inte forses med byggnad.

Bestimmelsen dndras i legenden pa gillande plankarta, och giller saledes 6ver hela det omrade
som detaljplanen reglerar.

1 PBL 2010:900 inférdes kring ar 2015 legaldefinitioner och ordet bebygga fick en annan och betydligt
vidare betydelse 4n vad som tidigare har avsetts i planbestimmelser. F6r att mer motsvara den tidigare
betydelsen av prickmarken formuleras bestimmelsen numera Marken fir inte firses med byggnad. Enligt den
dldre beteckningen skulle exempelvis en parkeringsplats kunna ses som planstridig till f6ljd av begreppet

bebygga.

Bebygga: att forse ett omride med ett eller flera byggnadsverk.

Bygenadsverk: en byggnad eller annan anlaggning (typ skylt, parkeringsplats etc.).

Byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och viggar och som dr varaktigt placerad pa mark eller
helt eller delvis under mark eller ar varaktigt placerad pad en viss plats i vatten samt ar avsedd att vara konstruerad sa att

mdnniskor kan uppehalla sig i den (PBL 1 kap. 4 §).

e D6r att behalla ett konsekvent avstand till Pumpgatan ges ett 5 meter brett byggnadsfritt avstand
genom att addera prickmark lings med det lige dér vindplatsen angetts.

o Bestimmelsen b — For smaindustri ska vattenburet virmesystem for uppvdrmning och ventilation installeras,
om den totala effekten dverstiger 30 £W stryks frin det aktuella omradet.

Bestimmelsen bedoms bland annat inte vara limplig utifran gillande lagstiftning, méjlighet till
uppfoljning/prévning.

e  [Litt raster med rdda, snedstillda streck, anger omrade dér prickmark upphor att gilla.

e Bestimmelsen p som betecknas Byggrad ska placeras minst 4,5 meter frian fastighetsgrins anges 1 syfte att
pé ett mer modernt och dndamalsenligt sitt ersdtta den funktion som prickmarken (ovan) avsdg.

Vid en eventuell angrinsande detaljplan séderut kan bestimmelsen underlitta byggnation, som prickmark
i sin tur kan férsvara.

Andrade administrativa bestémmelser

e Genomfdrandetiden f6r dndringarna dr 5 dr frin och med den dag dndringen av detaljplanen
(ADP) vinner laga kraft.

(Genomfdrandetiden f6r den underliggande detaljplanen i Gvrigt berdrs inte. Genomférandetiden gick ut
ar 2002).
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KONSEKVENSBESKRIVNG

Forenlighet med tidigare beslut

Andringarna bedéms vara forenliga med syftet i underliggande detaljplan. Andringarna avviker inte fran
syftet, utan innebir endast anpassningar som syftar fi en planreglering som bittre méter verkligheten,
dagens behov och standard. Justeringarna innebir vidare endast anpassningar i befintliga bestimmelser,
vilket gér planen mer anvindbar och funktionell.

Markanvéndning

Markanvindningen paverkas pa tva huvudsakliga plan. Den tidigare planreglerade vindplatsen gar fran
allmin plats, industrigata, till kvartersmark f6r smaindustriindamal. Omradet mater ca 470 m2. De Ostra
delarna anges med prickmark medan den vistra hilften ingar i den generella byggritten.

Pa motsvarande sitt 6vergar kvartersmark f6r smaindustridndamal till allmén plats, industrigata, 1 syfte att
méjliggdra anldggandet av vindplats i Pumpgatans sodra delar. I praktiken innebir regleringen en flytt av
vindplatsen och ett markbyte. Det nya anvindningsomradet for vindplatsen omges in pd kvartersmark av
ett 5 meter djupt filt av prickmark. Det dr drygt 500 m? av tidigare planlagd kvartersmark som vindplatsen
(allmén plats) tar i ansprak.

Egenskapsbestémmelser

Egenskapsbestimmelser paverkas i mindre omfattning. Egenskapsgrinser upphor att gilla i de ldgen dir
de inte lingre tjanar syften. Till den mark som &vergdr frin industrigatan och vindplats till kvartersmark
f6r smaindustri, hantverk, kontor, adderas sidana egenskapsbestimmelser som rdder inom den generella
byggritten for fastigheten Muffen 1. Dessa omfattar bestimmelser om byggnadshéjd, utformning och
utférande. Dirutéver adderas sa kallad prickmark lings med Pumpgatans strickning samt vindplatsen, i
syfte att ge en konsekvent utformning och disponering av omridet.

Liksom beskrivits ovan dndras ocksd formuleringen och definitionen av bestimmelsen f6r prickmark.
Detta i syfte att anpassa planen till dagen standard.

Dagvatten

Eftersom férutsittningarna for omradets disponering och anvindning som helhet i praktiken inte
férindras tillkommer heller inga nya forutsittningar angdende dagvatten. Befintliga diken finns sedan
tidigare anlagda lings med Pumpgatans strickning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen dr vigledande f6r genomférandet av detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN
Detaljplanen handldggs med begrinsat standardférfarande i enlighet med PBL (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §.

2019-09-18  Sambhillsbygenadsnimnden ger samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att uppritta forslag till
indring av detaljplan.

2019-09-23  Planarbetet paborjas

2019-10-16  Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att sdnda ut f6rslag till dndring av detaljplan pa
samrid (samradsbeslut)

2019-10-30 -  Samradsskede pagar under 2 veckor

2019-11-13

2019-11-22  Eventuella inkomna synpunkter summeras och besvaras i en samrddsredogorelse.
Planhandlingarna bereds till nista steg i planprocessen (beroende av utfall i samrddsskedet).
Har planhandlingar godkints, inte kommenterats med invindningar av samradskretsen, sa
provas planforslaget £6r antagande efter avslutet samrad (begrinsat standardfSrfarande).

2019-12-11  Samhaillsbyggnadsnimnden beslutar att anta férslag till indring av detaljplan.

2019-12-16  Det protokoll som innehiller Samhillsbyggnadsnimndens beslut om antagande
kungors/tillkinnages pa kommunens anslagstavla.

2019-12-20  Linsstyrelsen i Jénképings lin beslutar att inte 6verpréva kommunens beslut.

2012-01-07  Detaljplanen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Eksjé kommun édr huvudman f6r allménna platser, innefattande naturmark och gatunit. De delar av
omradet som i underliggande detaljplan dr naturmark, och genom dndringarna 6vergir till gatumark, har
kommunalt huvudmannaskap sedan tidigare. De delar av fastigheten Muffen 1, som i underliggande
detaljplan dr kvartersmark, och genom édndringarna vergar till gatumark (Pumpgatan, vindplats)
tillkommer det kommunala huvudmannaskapet.

Fastighetsigare/exploatorer ansvarar for skotsel, drift och anliggande, bygeande etc. inom kvartersmark.
Eksjé kommun ansvarar for att sidana allmidnna platser som krivs och méjliggérs av planen byggs eller
forvaltas.

I projekteringsskedet och infér verkstillande av vindplats enligt planforslaget ska projektet samradas med
dgare till Ventilen 2. Det ska i projektet sikerstillas att anliggandet av vindplatsen inte mojliggor
uppstillning av fordon pa platser som pa ndgot sitt paverkar tillfart till Ventieln 2 och den verksamhet
som dir bedrivs. Samrad ska dven ske 1 detta skede med 4gare till Nifsarp 1:14 enligt avtal (se nedan).
Eksjé kommun ansvarar for att ta sidana kontakter i detta skede.

Rattigheter/servitut
Planférslaget stiller inga krav pa bildande av rittigheter eller servitut.
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AVTAL OCH PLANEKONOMI

Planarbetet bekostas av Eksj6 kommun som édven har initierat processen.

Ett avtal triffas mellan Eksjé kommun i egenskap av dgare till fastigheten Krakeberg 1:1 samt dgare till
Muffen 1. Avtalet syftar reglera forutsittningar, dtaganden och kostnader avseende den fastighetsbildning,
och ”byte av mark” som planindringen i huvudsak avsett méjliggora.

Ett avtal har triffats mellan Eksjé kommun och édgarna till fastigheten Nifsarp 1:14. I avtalet har
kommunen tagit sig att justera planhandlingarna enligt antagandehandling sd att minst ett 3 meter djupt
avstind mellan fastighetsgrins och eventuell framtida vindplats dr méjligt. Enligt avtalet atar sig
kommunen att dels samrida med fastighetsdgarna i ett projekteringsskede infér anldggande av vindplats.

Planavgift kommer att tas ut i samband med framtida bygglovsprévning inom det omrade som omfattas
av denna planidndring. Undantaget ér fastigheten Muffen 1 gillande de delar som tidigare bebyggts (norra
delen). Skulle Muffen 1, liksom Krakeberg 1:1, delas upp i flera fastigheter sd kommer dessa tillkommande
fastigheter i samband med bygglovsprévning att omfattas av planavgift.

e  Kommunen tar ut en avgift f6r kostnader i samband med detaljplanearbete. Normalt betalas avgiften av
den som bestillt detaljplanen i samband med att planen handliggs. Avgiften regleras dé i ett sd kallat
planavtal. I de fall planavgift inte reglerats i planavtal faktureras planavgiften i samband med bygglov, till
f6ljd av att detaljplanen utnyttjas.

FASTIGHETSBILDNING

De idndringar som utférts genom denna planhandling méjliggér en annan fastighetsindelning jamfért med
den som avsags i gillande detaljplan. Sammanfattningsvis kan de delar av fastigheten Krikeberg 1:1 som
tidigare planreglerats for vindplats tillféras fastigheten Muffen 1. De delar av fastigheten Muffen 1 som
planindrats f6r att méjliggra alternativ placering av vindplats i s6dra delen av Pumpgatan kan tillféras
fastigheten Krikeberg 1:1. Eksjé kommun ansvarar for att ansékan om fastighetsbildning upprittas.

Mark som gar frin Krakeberg
1:1 till Muffen 1.

Mark som gar fran Muffen 1 till
Krakebergl:1.

15






