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Inledning

Om en detaljplan ir inaktuell eller f6rhindrar en 6nskvird utveckling kan kommunen upphiva hela eller
delar av detaljplanen. Vid ett upphivande av en detaljplan uppstar ett planlost lige. Om nagon avser att
utfora en lovpliktig atgird pd platsen behéver kommunen bedéma om dtgirden kriver en ny detaljplan
eller om atgirden kan provas direkt genom bygglov. Ett upphivande av en detaljplan kan bade initieras av
kommunen sjilva och av nigon annan aktér som planerar att vidta en dtgird som forutsitter att en
detaljplan upphivs.

Detaljplaner bestar av tva huvudsakliga handlingar, plankartan och planbeskrivningen. Plankartan
(detaljplanen) dr ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden fér eller ska
anvindas inom ett avgrinsat omréde, kallat planomrade. En detaljplan medfér bade rittigheter och
skyldigheter som till exempel byggritt eller skyldigheter att utforma byggnader pd nigot speciellt sitt.
Sadan reglering anges genom beteckningar, linjehierarki och planbestimmelser, ddr planbeskrivningen ér
ett stéd for tolkningen av vad som regleras 1 kartan.

I planbeskrivningen redogérs planens syfte, innehdll och genomférande av planen. Det 4dr den hir
handlingen. I det hir fallet handlar det om upphivande av del av en redan befintlig detaljplan, dirfér
tillkommer ingen ny plankarta utan endast denna planbeskrivning med en illustrationskarta éver omradet
som ska upphivas pa den aktuella plankartan.

Val av planforfarande och planprocessen

En detaljplan tas fram genom en demokratisk planprocess som kan féras med olika férfaranden, som viljs
beroende pa hur omfattande och betydande detaljplanens syfte dr for allmdnheten och miljén. Detta
upphivande handlidggs med ett forenklat standardforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 38b §
(PBL), vilket dr mojligt da genomférandetiden f6r gillande detaljplan har gatt ut, upphéivandet anses vara
forenligt med gillande Gversiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande f6r 6versiktsplanen,
upphivandet bedoms inte vara av betydande intresse fOr allmdnheten eller av stor betydelse i Gvrigt samt
att upphivandet inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planférandet innebir att planforslaget kan gd direkt frin samrad och samradsredogérelse till antagande
och att samradet blir det enda tillfdllet att limna synpunkter f6r att sedan ha ritt att 6verklaga beslutet.

Standardférfarande

Glrj(‘]l::]s‘tr;l-‘;legs- lﬂgu kraﬂ

Férenklat
Standardférfarande

Ulustration av standardforfarande och forenklat standardforfarande.

Planhandlingar

e Plankarta
e  Planbeskrivning (detta dokument)

e Undersokning om betydande miljopaverkan
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Plandata

Planomradet dr beldget i Ingarp ungefir en mil séder om Eksj6 stad mellan riksvig 32 och Ingarpasjon.
Omradet som f6reslas upphivas ér cirka 2 hektar och befinner sig pa fastigheterna Ingarp 1:16 samt del av
Ingarp 1:5. Marken inom omradet innefattar natur med blandskog samt en bostadstomt med en
bostadsbebyggelse. I det féreslagna upphivandeomradets direkta nérhet finns dven industrin Ingarps
tryckimpregnering AB som impregnerar trivaror. Fastigheter som berors ér Ingarp 1:16 samt Ingarp 1:5.

Karta pa fastighetsindelning i planomradet med Ingarp 1:16 och del av Ingarp 1:5.

Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med upphdvandet dr att upphiva delar av naturplanelagt omrdde och omride med kvartersmark for

bostider i gillande detaljplan for att ge fastighetsigare moijlighet att i ett planldst lige préva for garage i
bygglov.
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Planeringsforutsattningar
Fysisk miljo

Upphivandeomradet bestar av naturmark samt ett enbostadshus i en vdning. Naturen bestar av en
blandskog som varierar frin titare vegetation till mer gles och 6ppen. Omradet har en relativt kuperad

terring och marken bestdr frimst av jordarten sandig morin.

Bild i nordvistlig riktning med skymt av villabebyggelsen. Bild i naturomradet med glesare blandskog och kuperad mark.

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan ”detaljplan f6r Ingarp 1:20, Ingarp 1:5 mfl Ingarps tryckimpregnering AB” vann laga
kraft 2003-05-31 och hade en genomfdrandetid pa 10 ar. Detaljplanen har ett 6vergripande syfte om en
lingsiktig planering av marken med mdijlighet till expansion for Ingarps tryckimpregnering AB, samt att
sikerstilla skydd f6r minniskors hilsa och sikerhet genom bland annat ett skyddsavstand runt industrin.
Att upphiva delar av detaljplanen skulle inte motverka dess syfte eftersom upphivandet inte ber6r
industrin eller skyddsavstindet till industrin. Det féreslagna upphidvandeomridet bedéms dirfér inte
péaverka gillande detaljplans syfte och har inte heller en tydlig anledning till att vara planlagt som natur och
bostad. I gillande detaljplan regleras det omride denna plan har f6r avsikt att upphiva som NATUR med
privat huvudmannaskap pa Ingarp 1:5 och som kvartersmark f6r BOSTADER pa Ingarp 1:16.
Kvartersmarken f6r bostider har idag en hogsta tilliten byggnadshéjd pa 7,2 meter, bestimmelser f6r att
inte styckas av i fler fastigheter samt prickmark med férbud mot byggnation flera meter in fran
fastighetsgrinsen. Dessa bestimmelser har visat sig utgéra hinder fér boende i omradet. Bland annat
saknas tillrdckligt med utrymme f6r komplementbyggnad. Gillande detaljplan har nummer 734 1
kommunens numreringssystem for detaljplaner.
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INGARP 1:20, 1:5M FL
INGARFS TRYCRIMPREGNERING AB

Bild pa géillande detaljplan nummer 734.

Oversiktsplan
Planférslaget bedoms inte strida mot 6versiktsplanens intentioner om en landsbygd med en fortsatt

utveckling.

Planbesked
En ansékan om planbesked inkom den 3 maj 2023 och samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 17 maj

2023 att limna positivt planbesked och ge samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att ta fram ett forslag till
upphivande for del av detaljplan f6r Ingarp 1:16 och Ingarp 1:5 med flera.
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Beskrivning av upphavandet
Upphavandet

Delar av gillande detaljplan féreslas upphivas for att mojliggora att befintlig bostadsfastighet kan
utvecklas i ett planlost lige med avsikt att bygga ett garage. Upphivandeomradet har diskuterats
tillsammans med fastighetsdgaren. For att mojliggora fastighetsdgarens 6nskan om garage och uppfylla
syftet med upphivandet bedéms bade omride med natur och kvartersmark f6r bostad att upphévas da ett
garage inte bedéms rymmas inom omrédet planlagt f6r bostad. Bade fastigheten Ingarp 1:16 som idag
omfattar ytan planlagt som kvartersmark f6r bostad, och delar av Ingarp 1:5 vilket idag omfattar ytan
planlagt som natur med enskilt huvudmannaskap runtom Ingarp 1:16 4gs av samma privatperson och
bed6éms dirmed som rimligt att upphéva i sin helhet. Hela naturomradet runt bostadsfastigheten foresls
upphivas dd privatpersonen bade dger och skéter omradet 1 sin helhet idag. Privatpersonen har som avsikt
att skota omradet likt idag dven efter ett upphivande med skillnaden av att ett garage moijligtvis
tillkommer.

INGARP
1:5
-1
w

Lilustration av upphavandeomradet (rid /Zﬂ/é)

SN

SN
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Arendeinformation
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 31 maj 2023 (SBN § 96) att ge samhillsbyggnadssektorn i
uppdrag att upphiva del av detaljplan £6r Ingarp 1:20, 1:5 med flera.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Ett upphidvande av denna del i detaljplanen ger fastighetsdgaren méjlighet till att dndra fastighetsindelning
av Ingarp 1:16 samt Ingarp 1:5.

Natur

Grénomrade

Genom ett upphivande kommer marken inom upphivandeomradet planlagt som natur inte lingre vara
reglerad och atgirder som paverkar markens anvindning kommer s6kas genom lov. Fér upphivandet av
naturmark innebdr det dirmed inga storre konsekvenser eftersom den befintliga vegetationen efter ett
upphivande till allra strsta del kommer kvarstir da fastighetsigarens avsikt endast dr att bygga ett garage.
Naturomradet som idag regleras med enskilt huvudmannaskap kommer dirmed i framtiden anvindas och
skotas pd samma sitt som 1 dagsldget eftersom hela omrddet 4gs av en privatperson som didrmed redan
skoter marken utefter eget behag. En méjlig konsekvens av ett upphivande dr en dndrad anvindning av
marken pé fastighetsdgarens initiativ om drendet blir godkint i bygglov. Vid eventuell framtida utveckling
eller indring av mark kommer industrins intressen beaktas vid provning av bygglov.

Landskapsbild

Bestimmelserna f6r bostadsbebyggelser pa kvartersmark dr relativt begrinsat och det framgar i gillande
detaljplan att det inte anses limpligt med ny bostadsbebyggelse inom omradet. Konsekvensen for ett
upphivande av del av gillande detaljplan innebir, siledes, att den byggritt som tidigare reglerats i
detaljplan upphor att gilla. Detta innebir en friare byggritt f6r den befintliga bostadsfastigheten och att
eventuellt ny eller ombyggnad prévas i ett bygglov, vilket kan paverka landskapsbilden. Befintlig
bebyggelse bedéms inte vara av sidan omfattning eller ssmmanhang att den behover regleras genom
detaljplan. Upphivandet ger inga direkta konsekvenser av fysiska férdndringar i planomréidet och innebir
vidare att pagiende markanvindning kan fortsitta. Platsens fysiska férhéllanden samt landskapsbild forblir
dirmed oférindrad men kan komma provas £6r utveckling pad fastighetsigarens initiativ.

Miljo

Miljobedémning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en undersikning
gbras, om genomforandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar for planarbetet, har gjorts i tidigt skede
for att avgéra om detaljplanen ska miljobedémas. Planférslaget har inte bedémts medféra nagon

betydande miljépaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen
finns i sin helhet som en bilaga till planférslaget.

Halsa och sakerhet
Olyckor

Det féreslagna upphivandeomradet ligger utanfér industrins skyddsavstand och péaverkar siledes inte
gillande detaljplans syfte om att sikerstilla skydd och sikerhet f6r minniskor kopplat till Ingarps
tryckimpregnering AB. Skyddsavstandet dr reglerat som "SKYDD” i gillande detaljplan dir skogsmark
utgdr ett skyddsavstind pa mellan 50 och 175 meter. Séder och Gster om industrianliggningen finns dven
en 5 meter hog skyddsvall som ligger inom omrédet £f6r ”SKYDD”. Gillande detaljplans skyddsatgirder
paverkas inte av upphivandet.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Rattigheter

Planférslaget innebir inte nagra férindringar av fastighetsindelning eller andra fastighetsrittsliga fragor.

Ekonomiska fragor

Eksj6 kommun ansvarar f6r upprittandet av aktuellt upphivande. Alla kostnader f6r
upphivandehandlingarnas framtagande och formella handliggning bekostas av fastighetsdgare for Ingarp
1:16 samt Ingarp 1:5 enligt upprittat plankostnadsavtal.

Organisatoriska fragor
Sambhillsbyggnadssektorn ansvarar f6r upphivandet. Planarbetet bedrivs prelimindrt enligt f6ljande
tidplan:

e Samrdd fjirde kvartalet
e Antagande forsta kvartalet

Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
e Detaljplan f6r "Ingarp 1:20, Ingarp 1:5 mfl Ingarps tryckimpregnering ab”

Oversiktsplan
e Opversiktsplan Eksjé kommun ar 2040

Medverkande
Planforfattare:
Hanna Jonsson, planarkitekt

Medverkande tjansteman:
Malin Larsson, plan- och byggchef
Felix Mértensson, planarkitekt

Bilagor

Plankarta 2023-05-23

Unders6kning om betydande miljépaverkan 2023-05-23
Upprattad

Paboérjad — 2023-08-25

Antagen — 2023-01-31

Laga kraft — 2024-02-28
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