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Sambhillsbyggnadsnimnden 2022-03-16

SbN § 29 XXX — halsoskyddsarende —
uthyrningsforbud
Dnr 2021-1358

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar

att foreligga XXX (XXX) som fastighetsdgare till XXX med uthyrningsférbud
av adresserna XXX och XXX. Uthyrningsférbudet ska borja gilla 14 dagar
efter att beslutetdelgivits. Beslutet ska gilla daven om det 6verklagas.

Forbudet giller till dess att samhillsbyggnadsnamnden vid ett konstaterande om
att bristerna ar avhjilpta beslutar om att upphiva férbudet.

Beslutet forenas med ett vite om totalt 75 000 kr som utdoms vid Overtradelse
mot detta beslut. Vitet dr férdelat och baserat pa de bada bostidernas nuvarande
skick.

XXX forenas med ett vite om 25 000 kt.
XXX forenas med ett vite om 50 000 kr.

Beslutet meddelas med stod av delegation samt 26 kapitlet 9, 14, 22, 26 §, 9
kapitlet 3 § Miljobalken (1998:808) samt med hinvisning till 2 kapitlet 2 och 3 §§
Miljobalken. Lagen om vite, 2, 3 §§.

Beslutet ska sindas till inskrivningsmyndigheten for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel enligt 26 kapitlet 15 § Miljobalken. Beslutet
giller da dven mot eventuell ny fastighetsigare, samt

att samhallsbyggnadsnimnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Arendet avser ett bostadsklagomal pa adressen XXX och XXX. Boenden fran
adresserna har uppgett flera allvarliga problem med sitt boende sd som avsaknad
av varme, varmvatten, fungerande vitvaror, trasigt fOnster samt periodvis dven
problem med elférsérjning. Klagomalet initierades forsta gangen iseptember
2021 av en person boende pa adressen XXX. Boende pa adressen XXX flyttade
in under januari och har redan uppgett problem med boendet. Miljoenheten har
varit pa plats vid tva tillfillen samt fattatbeslut om atgérder vid tre tillfillen. Laget
1 bostaden ar allvarligt och bedéms utgora en oldgenhet vid nuvarande
boendeférhallanden. Fastighetsagaren har inte varit samarbetsvillig och inga
atgirder har blivit vidtagna under drendets gang.
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Bedémning
Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer att forhallandena 1 bostiderna utgor en

olagenhet, enligt 9 kapitlet 3 § Miljobalken, eftersom bostiderna inte uppfyller
delar eller samtliga punkter i 33 § férordningen om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd, vilken faststiller grundliggande krav f6r en bostad.

Enligt 33 § ska en bostad hallas tillfredsstillande uppviarmd, ge mojlighet att
uppritthélla en god personlig hygien, och ha tillgang till godtagbar beskaffenhet
till matlagning, personlig hygien och andra hushallsgéromal. Enligt
Folkhilsomyndighetens allmdnna rad om temperatur inomhus ska temperaturen
inte understiga 20 grader 1 bostadsutrymmen. Utan virme, varmvatten eller
fungerande vitvaror 1 bostaden samt att ett av bostadens fonster ar trasigt bedéms
bostaden utgbra en oligenhet f6r den boende.

Sambhillsbyggnadsnimnden har genom kontakt, inspektioner samt féreliggande
torsokt fa till rittelse fran fastighetsigaren vid tre beslutstillfillen utan att lyckas.
Sambhillsbyggnadsnimnden har sttt pa hinder vad giller att fa in
delgivningskvitto fran fastighetsidgaren. Det finns darfor sarskilda skil att forena
beslutet med ett vite for att ytterligare motivera en rittelse.

Lagstiftning
Enligt 26 kapitlet 9 § Miljobalken far en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet

besluta om de foreligganden och f6rbud som behévs f6r att Miljobalken samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med st6d av balken ska
foljas.

Av 26 kapitlet 14 § Miljobalken framgar att beslut om foreligganden eller f6rbud
far férenas med vite.

Av 26 kapitlet 22 § Miljobalken framgar att den som bedriver en verksamhet eller
vidtar en atgird som kan befaras medfora oligenheter f6r minniskors hilsa eller
miljon dr skyldig att utféra sidana undersékningar av verksamheten och dess
verkningar som behévs for tillsynen.

Enligt 2 kapitlet 2 § Miljobalken ska alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgird skaffa sig den kunskap som beh6vs med hinsyn
till verksamhetens eller atgirdens art och omfattning for att skydda manniskors
hilsa och miljon mot olidgenhet.

I 2 kapitlet 3 § Miljobalken star att alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksambhet eller vidta en atgird ska utféra de skyddsatgirder, iaktta de
begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt i Gvrigt som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgirden medfor skada
eller oligenhet f6r manniskors hilsa eller miljon.
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Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas sd snart det finns anledning att anta att en
verksamhet eller atgird kan medfora skada eller oligenhet f6r manniskors hilsa
eller miljon.

Kraven 1 2 kapitlet 2 och 3 {§ giller i den utstrickning det inte kan anses orimligt
att uppfylla dem.

I 9 kapitlet 3 § Miljobalken definieras oldgenhet enligt; med oligenhet f6r
minniskors hilsa avses storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning
kan paverka hilsan menligt och som inte ar ringa eller helt tillfallig.

Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd

33 § I syfte att hindra uppkomst av oldgenhet f6r méinniskors halsa skall en bostad
sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot virme, kyla, drag, fukt, buller, radon,
luftféroreningar och andra liknande stérningar,

2. ha tillfredsstillande luftvaxling genom anordning for ventilation eller pa annat
satt,

3. medge tillrickligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstillande uppvirmd,

5. ge méjlighet att uppratthalla en god personlig hygien,

0. ha tillgang till vatten i erforderlig méingd och av godtagbar beskaffenhet till
dryck, matlagning, personlig hygien och andra hushallsgéromal.

Lagen om vite

2 § Ett vitesforeliggande skall vara riktat till en eller flera namngivna fysiska eller
juridiska personer (adressater). Om foreliggandet innebar en skyldighet f6r
adressaten att vidta en viss atgird, skall det av féreliggandet framga vid vilken
tidpunkt eller inom vilken tidsfrist atgarden skall vidtas. Ett vitesforeliggande skall
delges adressaten.

3 § Nir vite foreldggs, skall det faststillas till ett belopp som med hinsyn till vad
som dr kidnt om adressatens ekonomiska forhallanden och till omstindigheterna i
Ovrigt kan antas f6rma honom att folja det foreldggande som ir férenat med vitet.
Vitet skall faststillas till ett bestimt belopp, om annat inte foljer av 4 §.

Definition

Med oligenhet f6r minniskors hilsa avses 1 miljobalken en storning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka en minniskas hilsa menligt i
tysisk eller psykisk mening. Stérningar som kan paverka manniskors
vilbefinnande, till exempel lukt och inomhusklimat, omfattas ocksa.
Olagenheterna ska kunna kopplas till den fysiska miljon, det vill siga ha
anknytning till nagon form av anvandning av fast eller 16s egendom.

De storningar som avses dr sadana som inte ar ringa och som inte ar helt tillfalliga.
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En ringa storning ar en sadan stoérning som bara paverkar nagon enstaka person
negativt, medan manniskor i allméanhet inte stors. I den bedémningen ska man ta
hinsyn till personer som dr nagot kinsligare 4n normalt, till exempel allergiker.

En storning ska ha en viss varaktighet fOr att anses vara en oldgenhet f6r
minniskors halsa. Antingen ska storningen paga under en sammanhingande tid
eller sa ska den vara regelbundet eller oregelbundet dterkommande. Bedomningen
av om en storning ska omfattas av begreppet oligenhet ska goras frain medicinska
eller hygieniska utgangspunkter, utan att man tar hinsyn till ekonomiska eller
tekniska avvigningar.

Férordning om verksamhetsutovares egenkontroll giller den som yrkesmaissigt
bedriver verksamhet eller vidtar atgiarder som omfattas av tillstands- eller
anmilningsplikt enligt 9 eller 11-14 kapitlet Miljébalken. Enligt 5 § samma
férordning ska verksamhetsutGvaren ha rutiner for att fortldpande kontrollera att
utrustning med mera for drift och kontroll halls i gott skick, for att férebygga
olagenhet f6r minniskors hilsa och miljon.

Det som foreskrivs 1 forsta stycket ska dokumenteras.

Bakgrund

Den 7 december 2021 kontaktades miljoenheten av XXX, boende paadressen
XXX, pa fastigheten XXX. XXX berittade ligenheten aterigen saknade virme
och XXX upplevde att det inte var mer dn 5 grader i bostaden.

XXX har i ett tidigare drende haft samma problem med sin bostad som da
atgirdades efter att nimnden varit inblandad.

En inspektion pa plats med fastighetsidgaren och den klagande genomférdes den
10 december 2021.

Under inspektionen av den klagandes ligenhet framgick féljande brister:
- I'koket var vitvaror som kyl och frys, spis och koksflikt i mycket daligt
skick och bedémdes inte inneha en tillrickligt god funktion for att
uppfylla kraven.

- I'vardagsrummet saknadeden boende virme, samt att ett fonster var
sonder vilket ocksa orsakade drag. Bostadens vardagsrum var vid besoket
endast 14 grader, utomhustemp cirka 0 grader. Temperaturen upplevdes
likvardig aven i sovrum, dock var det varmare 1 koket.

- Vid besoket kunde inspektorer dven konstatera att badrummet var 1 daligt
skick. Dock finns funktion kvar och nimnden bedémer didrmed att det i
forsta hand inte kommer omfattas av detta beslut vars syfte giller de mest
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grundliggande kraven for en bostad sa som virme, mojlighet att laga mat
och skoéta hygienen.

Den 13 december 2021 beslutade samhillsbyggnadsnimnden om att foreligga
fastighetsagaren med att vidta dtgirder for att avhjilpa de brister som
konstaterades vid inspektionen den 10 december 2021.

Den 20 januari ringde XXX till miljéenheten for att beritta att elen inte
fungerade 1 bostaden. Da detta intriffade i samband med och strax efter en storm
kunde samhallsbygenadsnimnden inte avgora om elen hade slagits ut pa grund av
stormen eller inte. Miljdenheten bad klagande att avvakta och sedan aterkomma
om elen inte kommit tillbaka. Miljéenheten kontrollerade dven detta med
fastighetsagaren som uttryckte att stromavbrottet paverkat hela bygden. Pa
elleverantérens (Eon) hemsida fanns inga uppgifter om nitsstorningar vid den
aktuella tidpunkten.

Den 1 februari 2022 dterkom klaganden och sa att XXX varken hade virme eller
el ibostaden. XXX bekriftade dven att fastighetsidgaren dnnu inte installerat nagra
fungerande vitvaror. Installation av fungerande vitvaror stilldes som krav 1
vitesforeldggande med beteckning 2021.1358.8.

Den 17 februari 2022 genomférdes en inspektion. Inspektionen visade att flera av
de beslutade punkterna inte hade vidtagits och att bostiderna darmed fortfarande
utgdr en oliagenhet fér de boende. Myndigheten fattade dirmed ett nytt beslut

med vite om atgarder.

Myndigheten har vid samtliga inspektionstillfillen dven besokt den andra
ligenheten pa XXX, som vid inspektionstillfillet den 17 februari saknade
varmvatten vilket gor att de boende har svart att skéta hygien och tvitt.

Ovrigt
For handlaggning av drendet tas ut timavgift i enlighet med gillande taxa. Beslutet
kan 6verklagas enligt bifogad anvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2022-02-08

Utdrag:

Fastighetsagare (delgivningskvitto, besvarshanvisning)
XXX

XXX

Sociala sektorn

Inskrivningsmyndigheten
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