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STABIL GRUND OCH SMARTA
SATSNINGAR FOR FRAMTIDEN

2024 har varit ett ar av betydande framsteg och utveckling for Eksjobostader AB. Vi har fortsatt att

starka var position som en ledande akt6r inom bostadsforsorjning i Eksjo kommun, och jag ar stolt

over de resultat vi har uppnatt.

Under aret har vi framgangsrikt genomfort flera
viktiga projekt. Bland annat har vi pabdrjat om-
byggnationen av trygghetsboendet Snickaren, dar
23 nya ldgenheter byggs som en tredje vaning.
Detta projekt, som gors i etapper, forvantas vara
klart 2027.

Vi har ocksa fardigstallt energieffektiviseringspro-
jektet i kvarteret Skogshyddan, vilket omfattade
byte av fjarrvarmecentraler, minskning av antalet
kulvertar, dtervinning av franluft, isolering och
solceller. Den berdknade energieffektiviseringen ar
cirka 35 procent.

Var ekonomiska situation dr stabil med en soliditet
pad 31 procent. Trots att vi inte nddde vart mal pa

3 procent avkastning pa eget kapital, har vi vidtagit
atgarder for att sakerstalla en fortsatt stark ekono-
misk stallning. Hyresférhandlingarna fér 2025 och
2026 resulterade i en genomsnittlig hyreshéjning
pa 4,7 respektive 3,25 procent.

Vart fokus pa kundngjdhet har gett resultat, med
ett ndjd-kundindex pa 86 procent, vilket dr en
forbattring med 1 procent fran foregdende ar.

Vi fortsatter att arbeta for att forbattra resultatet

SIMON LANTZ,VD

dar styrelsen har hojt malet till 90 procent ndjda
hyresgaster.

Vi star infér en utmaning i samhaéllet i stort dér det
fods farre barn samtidigt som manniskor blir dldre.
Vi behdver méta denna framtid med effektivare
verksamhet och bostédder som passar en dldrande
befolkning. Kommande ar planerar vi att fortsatta
var satsning pa byggnation av trygghetsboende
samt nyproduktion av bostader.

Jag vill tacka alla vara medarbetare for deras harda
arbete och engagemang under dret. Tillsammans
har vi lagt grunden for en fortsatt framgangsrik
framtid for Eksjobostader AB.
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EKONOMI & FORBRUKNING:

BALANS-
OMSLUTNING:

638 575

kronor

SNITTRANTA DRIFT-
2024: NETTO:

1,77% 346 kr

kr/kvm

DIREKT-
AVKASTNING:

5,15%

RE-

INVESTERING: UNDERHALL:

392 kr 193 kr

kr/kvm kr/kvm

_ VATTEN
FORBRUKNING:

919,8

_ ENERGI
FORBRUKNING:

120,5

kWh/kvm

PRODUCERAD
SOLEL:

136 298

kWh

2023 2022 2021

2020




ANTAL LGH/PROCENT FASTIGH ETE R:

413 ST
402 ST

339% 34%

254 ST

21%

10%

20 ST

2%

1-1,5 rok 2-2,5 rok 3-3,5 rok 4 rok 5 rok
LAGENHETSBESTAND: LAGENHETER: LOKALER: LOKALYTA: VAKANSGRAD:
1206 82536 56 7934 2,4%
lagenheter kvm st kvm i snitt

NKI 2025-2023 NOJD MED MIN LAGENHET 2025

7% g9

Instdmmer  Instdmmer  Instdmmer  Instémmer
helt delvis delvisinte  intealls
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STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FOR
EKSJOBOSTADER AB AVGER HARMED ARSREDOVISNING FOR
PERIODEN 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt sate i Eksjo.

STYRELSE:

Anders Gustafsson, Eksjo, ordférande
Ingegerd Axell, Eksjo, vice ordférande

Bengt Jacobsson, Eksjo, andre vice ordférande
Peter Lindholm, Mariannelund

Goran Augustsson, Hjaltevad

Micael Carlsson, Eksjo

Jesper du Rietz, Eksjo

SUPPLEANTER:

Julia Liderfelt, Eksjo

Mats Wissinger, Eksjo

Viking Ottosson, Mariannelund

Gun Andersson, Eksjo

Magnus Kullberg, Eksjo

Maria Felix, Eksjo

Gunnar Hansson, Eksjo, till och med 2024-05-20
Christina Bladh fran och med 2024-05-21

VERKSTALLANDE DIREKTOR:
Simon Lantz

STYRELSEN HAR UNDER ARET
haft 12 protokollférda sammantréaden och ordinarie arsstdamma
och en extra bolagstdmma for skapande av dotterbolag.

Revisor &r KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag
Kollerstrom, Forserum, med auktoriserad revisor Thord Axelsson,
Vetlanda, som suppleant.

Lekmannarevisor Paul Hultberg, Eksjo, med Karin Elardt, Eksjo,
som suppleant.

NYTT BESLUT GALLANDE REVISOR | BOLAGEN

att till revisor utse KPMG AB, organisationsnummer 556043-4463,
med av KPMG utsedd huvudansvarig Daniel Larsson, och revi-
sorssuppleant utse Thord Axelsson, fram till och med ordinarie
bolagsstémma 2026, samt

att, under férutsattning att den planerade verksamhetsoverla-
telsen mellan KPMG och Bolaget 27210 AB (under namnéndring
till KPMG Novo Revision, skatt och radgivning i Sverige AB),
organisationsnummer 559480-5169 sker, beslutar stdmman att
utse Novo till ny revisor med Daniel Larsson som huvudansvarig
revisor, fran och med dagen da verksamhetsdverlatelsen genom-
fors. Om verksamhetsoverlatelsen inte genomfors ska nuvarande
revisor i stallet kvarsta.
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VERKSAMHETENS ART OCH INRIKTNING

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att frdmja bostads-
forsoérjningen i Eksjo kommun och att férvalta det egna
bestandet.

Bestandet omfattade den 31 december 1206 bostader
(foregdende ar 1202) och 56 lokaler (féregaende ar 56).
Okningen av bostader beror pd fértatningar i befintligt
bestand.

Fastighetsbestandet ar beldget i Eksjo tatort och i
Mariannelund.

Bolaget kan enligt bolagsordningen inom Eksjo kom-
mun forvdrva och avyttra fastigheter eller tomtratter
samt uppfora smahus for forsaljning som kan upplatas
med hyres- eller bostadsratt. Storre forvarvy eller forsalj-
ningar ska godkannas av kommunfullméaktige.

Eksjobostader AB dr medlem i branschorganisationen
Sveriges Allmannytta.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall,
fastighetsskotsel och administration har under aret
utforts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader
sasom el, vatten, fiarrvarme m m. Dessa kostnader

har under 2024 uppgatt till 23 319 tkr (féregdende ar
20 822 tkr).

Under 2024 har bolaget haft hyresintékter och andra
intakter fran kommunen, uppgaende till 8 431 tkr
(foregdende ar 7 955 tkr).

Bolagets fastighetsbestand ar varderat till ca 1155 miljo-
ner kronor (675 mkr féregaende ar). Att vardet 6kat fran
2024 till 2025 &r att bolaget har anvant ett nytt verktyg
for marknadsvardering dar samtliga avtal har lagts in.
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Varderingar kommer fortsatt goras i det nya verktyget.
En skillnad i hur varderingen har gjorts &r att driftkostnad
baseras pa schablon istéllet for foregaende drs utfall.

AGARFORHALLANDEN

Bolaget ar heldgt av Eksjo Stadshus AB, organisations-
nummer 556111-3076, med sdte i Eksjo, som i sin tur dgs
av Eksjo kommun.

AGARSTYRNING

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen
(KL) uppsiktsplikt dver kommunal verksamhet som
bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL

i arliga beslut préva om den verksamhet bolaget har
bedrivit under féregdende kalenderar varit forenligt med
det faststéllda kommunala dandamalet och utforts inom
ramen for de kommmunala befogenheterna.

Styrelsen beddmer att bolaget lever upp till de krav som
framgar av kommunallagen.

VASENTLIGA HANDELSER

UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen tog under aret beslut om en ny affarsplan som
galler fram till och med 2027. Fokusomraden i planen dr
hyresgast, medarbetare, ekonomi och fastighet. Nagra
av nyckeltalen som méts ar ndjd kundindex, medarbe-
tarengagemang, resultat mot eget kapital och minskad
energiférbrukning.

Under dret har bolaget haft en 1ag vakansgrad pa cirka
2,4 procent (féregdende ar 1,8 procent). Vakanserna
bestdr framst av tomstallda ldgenheter pa grund av
renovering men ocksa lite svarare att hyra ut ldgenheter i
det dldre bestandet som inte &r direkt centrumnéra.




| Mariannelund har en ombyggnation av del av trygg-
hetsboendet Bobinen till forskola pagatt under aret med
Eksjo kommun som ny hyresgdst. Detta har gjort att
antalet ldgenheter minskade med 14 fran 2023. Som ett
resultat av detta har vakansgraden i omradet varit ndra
noll.

NKI har méatts en gang under 2024. Métningen gjordes
via telefonintervjuer, sms och mejl med 609 hyresgéaster
fran samtliga omraden. Resultatet blev 86 procent ndjda
kunder vilket ar en forbattring med 1procent. Storst
forbattringspotential finns i skdtsel av tvattstugor och
dterkoppling i felanmalningsarenden.

Under dret pdbodrjades ombyggnationen av trygghets-
boendet Snickaren ddr 23 nya ldagenheter byggs som en
tredje vaning. Projektet gors i etapper och ska vara klart
2027.

| fastigheten Bryggaren 4 fortatades under dret en
gammal féreningslokal med fyra nya ldgenheter. Dessa
hyrdes ut direkt efter fardigstallande.

Projektet for energieffektivisering i kvarteret Skogshyd-
dan har fardigstéallts under aret. Projektet omfattade byte
av flarrvarmecentraler, minskning av antalet kulvertar,
atervinning av franluft, isolering och solceller. Berdknad

energieffektivisering ar ca 35 procent. Slutkalkyl tas fram
under 2025.

Nyproduktion av 18 stycken bostader i form av parhus
i kvarteret Hajen boérjade byggas under dret. Planerad
fardigstallandetid &r april 2025. Under aret saldes 3 av
bostaderna.

Tva bolag startades under aret. Det dr ett holdingbolag
som kallas Eksjo Fastighetsforvaltning AB med dotter-
bolag som fastighetsforvaltningsbolag, Almen i Eksjo
Bostader AB (ALMEBO). ALMEBO ska bygga ett nytt
flerbostadshus vid Domaregatan i Eksjo. Under dret

har utldning skett mellan Eksjobostdder och bolagen
for finansiering av inkdp av fastighet och projektering.
Upphandling av projektet gjordes under hosten men
priserna var fér hoga varpa en ny upphandling planeras
under 2025.

Bada bolagen har forldngt rékenskapsar 2024-06 till
2025-12.

Flertalet underhdllsarbeten har utforts under aret. Det
storsta projektet med reinvesteringar finns pa kvarteret
Rod- och Blaklinten déar etapp 1 fardigstalls under 2024
och etapp 2 pabodrjades med ny entreprenér. Utemiljon
har ocksa upphandlats dér etapp 1 har startat.

| kvarteret Tradgardsmastaren har utemiljon renoverats.

Bolaget har under aret lagt cirka 193 kr/kvm pa resultat-
paverkande underhall och 392 kr/kvm i reinvesteringar.




Bolaget kdper el via ett koncerngemensamt ramavtal. El-
priset har varit bundet till en bra niva sedan hosten 2021
fram till december 2024. En ny upphandling gjordes
under 2025 med mojlighet att planera prislasningar for
kommande &r. Elkostnaderna kommer 6ka ndgot men
kommer kunna hallas under 1 kr/ kwh.

Bolaget har producerat 136 Mwh egen solel.

Fran dr 2023 har vi Okat elférbrukningen med 8 procent
och sedan vart referensar 2007 &r minskningen 19,3
procent. Att elférbrukningen 6kat beror pd att vi tillfalligt
har hogre belastning i ett av vara storkdk samt flera
projekt med byggstrom.

Fjarrvéarmeforbrukningen har minskat med 7,4 procent
fran 2023 och en minskning fran referensar 2007 med
24 procent.

Négra anledningar till minskad forbrukning &r renovering
av Réd och Blaklinten samt projektet i Skogshyddan.
Dartill har maskiner i tvattstugor bytts ut, undercentraler
effektiviserats, och styrsystem for ventilation installerats.

EKONOMI
Ekonomiska mal &r soliditet (20 procent) och avkastning
pa eget kapital (3 procent).

Resultatet for dret ndr inte riktigt upp till 3 procent av
eget kapital, hamnar pa ca 1,1 miljoner kronor under
budgeterat resultat. En stor anledning till detta ar hoga
forsakringskostnader under aret. Eftersom hyresfor-

handlingen 2024 gav ett lagre resultat an forvéantat har
nedskarningar i underhallsbudget pa ca 3,5 miljoner
kronor gjorts. Avtal med hyresgéstféreningen har ocksa
sagts upp gallande verksamhetsutvecklare. Denne har
dock fortsatt sitt arbete med finansiering fran hyresgdst-
foreningen.

Bolaget har en stabil ekonomisk situation med en
soliditet pa 30,4 procent.

Hyrorna for 2025 och 2026 férhandlades under hosten.
Resultatet blev 4,7 procent i snitt 2025 och 3,25 procent
i snitt 2026.

FRAMTIDA UTVECKLING
Fokus for bolaget ligger framst pa byggnation av trygg-
hetsboende, nyproduktion av bostader samt fortatning.

Bolaget undersdker mojligheten att bygga nytt kontor
dar hela verksamheten far plats. Idag finns ledning- och
stabskontor p& Osterldnggatan 16 medan driftpersona-
lens kontor och lunchrum finns i Nannylundsomradet.
Syftet ar att skapa en mer sammanhallen personalgrupp
och att 6ka samarbetet mellan enheter.

Val planerade investeringar och intéktsokningar samt
energibesparing ar prioriterade satsningar.

PERSONAL

Under éret har bolaget haft i snitt 90 fast anstéllda dar
27 arbetat dt Eksjobostader AB:s fastigheter och 63 har
arbetat mot Eksjo Kommunfastigheter AB:s fastigheter.

FEMARSOVERSIKT -UTVECKLING AV VERKSAMHET, STALLNING OCH RESULTAT

2024
Omsattning, tkr 140 527
Arsarbetare, st 90
Resultat efter
finansiella, tkr 4520
Soliditet, % 304
Balansomslutning 638575

551042

2023 2022 2021 2020
134476 128323 120277 95417
88 86 84 25

5626 5260 5316 6 844
352 356 33,1 34,7
536670 551607 518563

Soliditeten berdknas till justerat eget kapital i procent av balansomslutningen. Med justerat

eget kapital menas beskattat eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver efter det att de

reducerats med uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2024 berdknats med 20,6 procent.
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ARETS RESULTAT
Arets resultat och ekonomiska stéllning per 31 december 2024 framgar av efterfdljande resultat- och
balansrékning. Alla belopp i denna arsredovisning redovisas i tkr om ej annat anges.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 183 034 030 kr
Arets resultat 1785320 kr
184 819 350 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa
Att i ny rakning overfors 184 819 350 kr

184 819 350 kr

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsen anser att den féreslagna vinstdispositionen &r forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av bolagets &rsredovisning.

Foretagsledningen planerar inga vasentliga férdndringar av befintlig verksamhet s& som vasentliga
investeringar, forsaljningar eller avveckling.
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PERSONAL

KVINNOR

56 st

51-60 AR:

32
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

. 2024-01-01 2023-01-01
RESULTATRAKNING NOT 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning:

Hyresintakter 4 102 448 98 239
Ovriga intékter 5 38079 36 237
140 527 134476
RORELSENS KOSTNADER
Reparation- och underhallskostnader 8 -25793 -25 099
Driftskostnader 9 -67 370 -63 590
Administration och andra gemensamma kostnader -14 526 -14 909
Fastighetsskatt 10 -2 034 -1887
Avskrivningar -19 331 -18 534
Forlust avyttring/utrang fastighet 11 0 0
Summa roérelsens kostnader -129053 -124019
Rorelseresultat 6-7 11473 10 457
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 888 649
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -7 841 -5 480
Resultat efter finansiella poster 4520 5626
BOKSLUTSDISPOSITIONER
Ladmnat koncernbidrag -116 0
Erhallet koncernbidrag 12 0 1911
Forandring av avskrivningar utéver plan 13 -214 -742
Resultat fore skatt 4190 6795
RESULTAT FORE SKATT 4190 6795
Skatt pa arets resultat 27 -2 405 -1408
ARETS VINST 1785 5387
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Mark

Maskiner, inventarier och fordon

Pagdende nyanldggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga aktier och andelar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager
Varulager

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar/kundfordringar
Fordran koncernféretag
Fordran intresseféretag
Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

NOT

14
15
16
17

18
19
20

21

23

2024-12-31

487 688
18 204
2734

96 858
605 484

10
25
7000

7 035

612519

216

465
3359
55
1829
18 489

1643
25840
26 056

638 575

2023-12-31

472 004
18 204

2 886
24911
518 005

10

518015

215

322
5262
53
1156
20485

5534
32812
33027

551042



EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 3340 3340
Reservfond 4840 4840
Fritt eget kapital 8180 8180
Balanserad vinst 183 034 177 647
Fusionsresultat 0 0
Arets vinst 1785 5387
184 819 183034
Summa eget kapital 192 999 191214
Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 1263 1048
maskiner, inventarier, fordon
Avsattningar
Avsattning uppskjuten skatt 22 12552 9948
12552 9948
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 395 000 315000
395 000 315000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 16 763 13624
Skulder till koncernforetag 1538 3204
Ovriga kortfristiga skulder 1457 1639
Skatteskuld 0 0
Uppl. kostnader/Foérutbetalda intakter 26 7987 7109
Forutbetalda hyror 9016 8255
36761 33 831
Summa eget kapital och skulder 638 575 551042




16

RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januari 2023
Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med dgare:

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2023

Ingaende balans per 1 januari 2024
Disposition av foregdende ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med dgare:

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans per 31 december 2024

FRITT EGET KAPITAL

Arets
resultat

3737
-3737
5387
0

0
5387

Summa eget

kapital

187 426
0

5387
-1599
-1 599
191 214

BUNDET EGET KAPITAL
Aktie- Balanserad vinst
kapital eller forlust
3340 175509
3737
-1599
0 -1 599
3340 177 647
BUNDET EGET KAPITAL
Aktie- Reserv-  Balanserad vinst
kapital fond eller forlust
3340 4840 177 647
5387
0
0 0 0
3340 4 840 183 034

Aktiekapital 3 340 000 kr, 3 340 aktier & kvotvadrde 1000 kronor.

FRITT EGET KAPITAL

Arets resultat Summa eget
kapital

5387 191 214

-5387 0

1785 1785

0 0

0 0

1785 192999



KASSAFLODESANALYS, tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet mm
Skatt

Kassaflode fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning (-) / minskning (+) av varulager
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) / minskning () av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljningspris sald fastighet

Forandring finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
Kop/andel i dotterforetag
Aktiedgartillskott
Aterbetalning av aktiedgartillskott
Erhallet aktiedgartillskott
Ldmnad utdelning
Fusionsforlust

Nytt 1an

Lan till dotterbolag
Amortering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024

4520
19 331
-474
23377

5747
2929
32052

-106 810
0
0
-106 810

-116

-25

S O O O O

80 000
-7 000

72 859

-1 899

20027
18 128

2023

5626
18 534
-861
23299

-23
-1594
8434
30116

-40 733

-40733

312

-10 305
30332
20027



NOTANTECKNINGAR

Not 1 Allmén information

Eksjobostader AB med organisationsnummer 556407-0521 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Eksjo.
Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter avsedda fér uthyrning av ldgenheter samt ett fatal
lokaler.

Moderféretag i den storsta koncernen som Eksjobostader AB ar dotterbolag till ar Eksjé Stadshus AB, org.nr.
556111-3076, med séte i Eksjo som i sin tur 4gs av Eksjo kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper
Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intékter redovisas i den period intdkterna uppkommer.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrékningen, redovisas dven darmed sammanhangande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida beskattning.
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NOT 2 REDOVISNINGSPRINCIPER FORTS
Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodes-
analysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfort in- och utbetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare lamnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott
som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Koncernbidrag
Erhdlina och Idamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
andra kortfristiga likvida placeringar som 13tt kan omvandlas till kontanter och &r féremal fér en obetydlig risk for
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for
forvarvet.

Frdn och med arsredovisning 2023 har férandring av redovisningen skett i kommunen och heldgda bolag i Eksjo
kommunkoncern géllande redovisning av koncernkonto. Férandringen har skett efter dialog med Radet for kom-
munal redovisning (RKR) som hanvisar till vagledning i RedR1 Arsredovisning i aktiebolag (punkt 30). Férandringen
innebdr att kommunen redovisar hela tillgodohavandet pa koncernkontot som kassa och bank och de heldgda
bolagen i koncernen redovisar sina behallningar pa underkonton i koncernkontostrukturen som fordran pa
kommunen och dar koncernkredit nyttjas som skuld till kommunen.
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

Materiella anldaggningstillgangar

Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den
pa plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgdng, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska foérdelar som ar forknippade med posten kommer
att tillfalla féretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdangens anskaffningsvérde, eventuellt
minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda nyttjande-
period. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver
dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nar den materiella anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme & Grund 100 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 50ar
Varme, sanitet, sprinklers 40 ar
El 40 ar
Storkoksutrustning 12 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 &r
Styr- och 6vervakning, larm 10 dr
Utomhusmiljo 20 &r
Restpost 50 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikatorer pa att férvantad
forbrukning har fordndrats vasentligt jdmfort med uppskattningen vid féregaende ars balansdag.

Avseende om- och tillbyggnad av verksamhetsfastighet ska klassificering ske enligt nedanstaende kategorier:

- Kostnadsforing - Reparationer och I6pande underhall
- Aktivering/investering — Anldaggningstillgang byggnad

Utgifter for [dpande underhéll och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgarder med bedémd férbruk-
ningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokféras direkt. K3-reglerna talar om vasentlig tillkommande
kostnad, byte av mindre delar av komponent kan dérmed kostnadsbokforas direkt. Avseende inventarier géller
enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 26 750 kr, som nedre gréns for aktivering.
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EKSJOBOSTADER AB
556407-0521

Vardering av aktier och andelar

Aktierna dr bokforda till anskaffningsvardet.

Ovriga tillgéngar och skulder

Fordringar r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Skulderna ar bokférda till anskaffningsvardet.
Ersattningar till anstédllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, bonus, betald semester, betald sjukfrdnvaro m m samt pensioner redovisas i
takt med intjdnandet. Betraffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som
avgiftsbestdamda eller formansbestdmda pensionsplaner. Féretaget har avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns
inga 6vriga langfristiga erséattningar till anstallda.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrakningen i den period de uppkommer.

Not3  Uppgift om inkdp och forsdljning inom samma kommunkoncern 2024 2023
Inkép 28% 32%
Forsaljning 30% 31%

Not4  Hyresintakter 2024 2023
Bostader 84974 81116
Bonus/rabatter bostader -1438 -1213
Lokaler, garage 6 805 6712
Bransleavgifter 12 108 11624

102 448 98 239
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Not5 Ovriga intikter 2024 2023

Ovriga avgifter (hushallsel, internet m.m) 1930 138
Sélda tjdanster 36 149 34 855
38079 36 237

All personal @r anstalld pa Eksjobostader och ca 70 procent av personalens arbete saljs till
Eksjo Kommunfastigheter AB. Detta ligger under posten salda tjanster.

Not6 Medelantal anstallda 2024 2023
Anstéllda Man 35 33
Anstéllda Kvinnor 55 55

20 88

27 anstallda arbetar mot Eksjobostdders fastigheter och kunder.
63 anstallda arbetar mot Eksjo Kommunfastigheters fastigheter och kunder varav 47 arbetar
med lokalvard.

Not7  Loner, ersattningar och sociala kostnader 2024 2023
Styrelsen och VD:
Loner och ersdttningar 1062 1060
Pensionskostnader 188 180
Summa styrelsen och VD 1250 1240
Ovriga anstillda: 2024 2023
Loner och ersdttningar 34971 33888
Pensionskostnader 2420 2583
Summa évriga anstallda 37 391 36471
Sociala kostnader 11189 10773
Summa styrelsen och 6vriga 49 830 48 484

Styrelsen bestar av 1 kvinna samt 6 man.

Vid uppsdgning fran bolaget har VD uppsagningstid med bibehallen 16n i 12 mdnader samt avgangs-
ersattning motsvarande tolv manadsloner. Bibehallen 16n avslutas om VD erhéller 16n fran annan
arbetsgivare.
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Not8 Reparation- och underhallskostnader 2024 2023

Lagenhetsunderhall 13321 14524
Lopande underhall 12472 10575
25793 25099

Lagenhetsunderhdll r underhall som dr koncentrerat till hyresgdsternas ldagenheter, det vill sdga tapetse-
ring, byte av kdksinredning, ommalning, byte av vitvaror etc.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad.
Atgérder med beddmd foérbrukningstid av tre &r eller mindre kan kostnadsbokféras direkt.

K3-reglerna talar om vasentlig tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan ddrmed
kostnadsbokforas direkt.
Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rakenskapsaret 2014.

Not9  Driftskostnader 2024 2023
Fjarrvarme 13 053 11391

El 2780 2562
Vatten/avlopp 5400 4791
Forsakringar 690 730

Kabel TV, internet 1494 1420
Sophdmtning, renhallning 3361 3083
Snoérdjning 40 44
Personalkostnader 30028 29373
Uttagsskatt 2175 2124

Fordon och maskiner 1414 1009

Ovrigt 6 935 7 063

67 370 63 590

Not 10 Revisorns arvode och kostnadserséattning 2024 2023
KPMG 108 107

Summa arvoden 108 107

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar gransk-
ningen av drsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsrddgivning
som lamnats i samband med revisionsuppdraget.
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner, inventarier och fordon enligt plan

Summa avskrivningar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter

Summa

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Borgensavgift

Forvaltningsfastigheter
Ingdende ackum anskaffningsvdrden
Investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackum avskrivningar enligt plan
Ingdende ack nedskrivning

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangeringar

Ingdende ack bidrag byggnader och mark

Utg ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

18915

416

19 331

2024

888

888

2024

6 297

1544

7 841

2024-12-31

771 485

34 600

806 084

-299 481

0

-18915

0

0

-318 397

487 688

2023

18273

261

18 534

2023

649

649

2023

3937

1543

5480

2023-12-31

736 986

34 499

771485

-243 487

-37722

-18 273

0

0

-299 481

472 004



Not 15

Not 16

Not 17

Mark

Ingdende ackum anskaffningsvdrden
Arets anskaffning/fusion
Arets forsaljning

Utgaende ackum anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Maskiner, inventarier och fordon

Ingdende anskaffningsvarden
Investering
Salt och utrangerat

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan och utrang
Aterforda avskrivningar s&lt och utrangerat

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldaggningar

Ingdende redovisat varde
Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

18 204

0

0

18 204

18 204

2024-12-31

6 091

264

0

6355

-3 205

-416

-3 621

2734

2024-12-31

24911

106 547

-34 600

96 858

2023-12-31

17 996

208

0

18 204

18 204

2023-12-31

6 257

2169

-2335

6091

-5 280

-261

2335

-3 206

2886

2023-12-31

24996

39031

39116

24911



Not 18 Ovriga aktier och andelar 2024-12-31 2023-12-31
10 st aktier i Eksjo.nu AB 10 10

10 10
Aktierna dr bokforda till anskaffningsvardet.

Bolaget har insatskapital i Husbyggnadsvaror HBV férening med nominellt varde 40 tkr.
Bokfort varde for detta insatskapital uppgar till O kr.

Not 19 Andelar i koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Foretag Sate Antal/Kap . Redovisat vdrde Redovisat vdrde
andel %

Organisationsnummer

Eksjo Fastighetsforvaltning AB 250 25 0
559496-6045 Eksjo 100,00%

25 0

Not 20 Fordringar hos koncernféretag 2024-12-31 2023-12-31
Nyutldning 7 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 000 0
Utgaende redovisat varde 7 000 0

Not 21 Kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Koncernfordran bankmedel 18 129 20027

Fordran HBV dterbaring 326 224

Utlagg for fakturering 10 234

Kortfr fordran dotterforetag 25 0
Tillgodohavande vid arets utgang 18489 20 485

Fordran HBV har tidigare ar redovisats som langfristig fordran
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Not 22 Uppskjuten skatteskuld

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld vid arets ingang

Uppskjuten skatteskuld vid drets utgang

Arets forandring av uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31
=171 -11539
4559 1591

-12 552 -9948
9948 8540

-12 552 -9948

-2 604 -1408

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Foretaget har totala underskottsavdrag motsvarande 6 680 tkr.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Upplupna intékter

Aktiekapital

3340 aktier med kvotvarde 1000 kronor

Langfristiga skulder

Amorteringar inom 2-5 ar

Amorteringar efter 5 ar

Upplupna kostnader

Rantor
Loner
Sociala avgifter

Ovrigt

2024-12-31 2023-12-31
1643 5534

1643 5534
2024-12-31 2023-12-31
0 0

395000 315000
395000 315000
2024-12-31 2023-12-31
787 526

1940 1865

610 586

4650 4132

7 987 7109
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Not 27 Skatt pa arets resultat 2024-12-31 2023-12-31
Forandring uppskjuten skatt -2 604 -1408
Aktuell skatt 199 0
Skatt pa arets resultat -2 405 -1408
Avstamning arets skattekostnad 2024 2023
Resultat fore skatt 4190 6795
Skatt berdknad med skattesats 20,6 % -863 -1 400
Ej avdragsgillt/skattepliktigt 863 1400
Arets skattekostnad 0 0
Not 28 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8490 8490

Not 29

Not 30

Eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser

Vasentliga risker

Efter en tuff period for hushallen med hoga rantor och inflation, minskad invandring samt viss dterflytt

till hemlander finns risk for att det blir svarare att hyra ut ldgenheter da antalet bostadssokande minskar.
Sveriges kommuner och regioner prognostiserar en oférandrad befolkningsprognos for Eksjo, med en
befolkningsokning bland de dldre men en minskning bland de yngre. Bolaget behdver méta den dndrade
demografin med bostader anpassade for dldre.

En period av hogre rantor har paverkat kopviljan for nya bostader varpa det kan bli svarare &n berdknat att
salja de nyproducerade bostaderna i kvarteret Hajen.

Not 31 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget fick ett féreldggande fran Eksjo kommun gallande ett fall av legionella.
Forelaggandet 6verklagades till Lansstyrelsen.
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NOTFORTECKNING

Eksj6 den 24 februari 2025
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