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PLANPROCESSEN

Detaljplanering syftar till att mark och vattenomraden anvinds till de indamal omridet 4r mest limpat for.
Lampligheten bedéms med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Framtagandet av en detaljplan ir en
process med syfte att involvera berdrda, fa fram ett si bra beslutsunderlag som méjligt och férankra
forslaget. Samradet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som berér planforslaget i
ett tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Kommunen ska samriada om ett f6rslag till detaljplan med bland andra
linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kiinda sakidgare och boende som berérs.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget vara tillgingligt f6r granskning under minst tre veckor innan det kan antas. Under granskningen
ges myndigheter, sakigare och andra som berérs av planen mojlighet att limna synpunkter pd
planforslaget. For att vara sidker pd att senare ha ritt att Gverklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter limnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast
gbra mindre dndringar av planférslaget. Om f&rslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Nir detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett
meddelande om det till linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan
som ar berérda samt till dem som senast under granskningstiden har limnat skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts pa

kommunens anslagstavla. Detta dr under fOrutsittning att ingen har Overklagat beslutet och att
linsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.
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Figur 1 Planprocessens olika steg enligt plan och bygglagen (2010:900).

Planférfarande

Detaljplanen handldggs med utékat férfarande enligt 5 kap. 2010:900 PBL. I 5 kap. 7§ framgir att
standardférfarandet inte kan tillimpas for ett detaljplaneforslag som: inte dr forenligt med Gversiktsplanen
eller linsstyrelsens granskningsyttrande, 4r av betydande intresse for allmidnheten eller i Ovrigt 4r av stor
betydelse eller kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Detaljplan f6r Tridgirdsstaden, del av Kvarnarp 3:1 m.fl. handliggs med utékat férfarande da delar av
planomradet inte dr forenlig med Oversiktsplanen och planen bedéms vara av stor betydelse for
allminheten.

Planutredning
En forstudie har gjorts 1 syfte att tidigt belysa aktuella planeringsfrigor. Planutredningen har legat till
grund f6r den fortsatta detaljplaneprocessen. Studien dr inte juridiskt bindande utan har belyst fragor kring

markens beskaffenhet, naturmilj6, arkeologi, teknisk infrastruktur etc. Planutredningen godkindes 2017-
12-13.

Samrdd
Underrittelse om samrid har skett genom utskick i enlighet med aktuell fastighetsférteckning daterad
2018-09-04 annons i lokaltidningen, kommunens hemsida samt annonsering pa kommunens digitala
anslagstavla.

Samrid pégick mellan 2018-09-22 till 2018-10-21. Inkomna synpunkter finns sammanstillda och
besvarade i samraidsredogirelsen (2018-11-14).

Granskning
Underrittelse om granskning sker genom utskick enligt fastighetsforteckning daterad 2018-09-04,
reviderad 2019-01-22. Granskning pagick fran 2019-02-09 till 2019-03-10.

Inkomna synpunkter har sammanstallts i granskningsutlatandet.

Detaljplan

Detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande da planen vinner laga kraft.
Till planen hor 4ven planbeskrivning ska underldtta fOrstielsen av planforslaget samt redovisa
férutsittningar och syfte.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Samhillsbyggnadssektorn fick 2017-12-13 (SBN §251) uppdrag att uppritta forslag for detaljplan for
Tridgardsstaden, del av Kvarnarp 3:1 m. fl.

Planens syfte

Planens syfte dr att skapa en ny modern

stadsdel utifran den moderna tridgardsstadens

deal med fokus pi en lingsiig hillar e
stadsutveckling. Planen mdjliggér ett omrade atirakiivitet
med bostider, skola och som pi sikt dven kan

inrymma service for medborgaren.

LANGSIKTIGT
Huvuddrag HALLBAR
Omradet planldggs f6r att mojliggéra ny STADSUTVECKLING
bostadsbebyggelse pa tidigare obebyggd mark
i s6dra utkanten av Eksj6 stad. En yta som Kretsloppslésningar fér Sociala, tekniska och
omfattar ca 29 ha bestér av kvartersmark for t;it;y\?giss ekomg;';?ofsr?gor
bostadsindamal och kommunalservice samt planeringen

odling. Resterande markanvindning férdelas
pé allmin platsmark for gator, park och natur,
samt vattenomrade.

Figur 2 Malbild
Visionen fér planomrédet
Malsittningen 4r en langsiktig héllbar stadsutveckling dir stadsdelen utformas pa ett miljdanpassat sitt,
innovativt och med ett héllbart byggande, en langsiktigt god hushéllning med mark, vatten och andra
resurser samt en social- och kulturell livskvalitet. Fér att nd en lingsiktigt héllbar stadsutveckling har
delmadl tagits fram for att synliggbra de faktorer som stadsdelen kan bidra med f&r att nd miljomalet god
bebyged miljé. I den nya stadsdelen ska forutsittningar f6r grona, hilsosamma och trygga miljder dir
minniskors moéts finnas. Gaturummen har en viktig social funktion i omridet dir mdten mellan
minniskor sker, det liggs dirfér stor vikt vid utformningen av dessa. Vidare dr det av vikt att skapa en
stadsdel som rymmer savil individualism som kollektiva 16sningar. Med olika boendeformer 4r det méjligt
att bo kvar nir ens livssituation férindras, vilket kan ses som en del 1 hdllbar utveckling.

o
DELMAL INNEBORD R
GEMENSAM Styrning av viktiga Sociala rum,
IDENTITET FOR | gemensamma for- | sociala funktioner
OMRADET melement - métesplatser
R TDIE AL Betona vatinets Siktlinjer mot Gora vattnet mer
ANSLUTNING TILL . . I laanal
VATTEN OCH narvaro i omrade varnarpasjén fillgangligt
REKREATION - strandpromenad
-- Utg& frdnde | Urbana och gréna | Anpassning till kul- Grona
ATIRAKTIV MILJO naturvarden som rum i samspel turlandskapet och | gatusektioner med
finns terréngen tradplanteringar
MILIOEFFEKTIVT - R
MED Minimera Hantering av Naturlig infiltration | @PPet dagvatten- -
eneraibehovet systern med Avfallsldsningar
MILIOANPASSADE g vatten/dagvatten av dagvatten . systel lokalt
LOSNINGAR férdréjningsmajlig-
heter
v

Figur 3 Definition av mélen fér planomrédet
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PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Lagesbeskrivning och areal

Det aktuella planomrddet dr beldget i utkanten av sédra Eksjé, séder om bostadsomradet Kvarnarp.
Planomradet dr ca 29 ha stort, markanvindningen dr férdelad pa cirka 18 ha kvartersmark, 10 ha
allminplats och 1 ha vattenomréide. Fran planomradet dr det cirka 2,5 km till Eksj6 centrum. Omrédet nas
med bil via Vetlandavigen eller med cykel via de gang- och cykelvigar (GC- vigar) som finns i anslutning
till planomradet. Till Eksjo centrum finns det fler trafikseparerade GC- vigar.

Runt planomré&det

Norr och 6ster om planomradet ligger befintligt bostadsomrade Kvarnarp. I bostadsomradet finns
blandade boendeformer, férskolor och vardcentral. Sydvist om planomradet ligger ett inhdgnat omrade
som tidigare tillhort vigverket men som idag dr Eksjé fordonsutbildning. Lingre sbderut pa
Nifsarpsvigen ligger Nifsarpskolan och industriomrade.

e i
Figur 4 Planomré&dets placering i Eksjé. Kartan visar endast en illustration av planomrédet, dess exakta
utformning och utbredning redovisas i plankartan

Planomré&det

Omrédet 4r 1 huvudsak ett naturomride med akermark och mindre skogsomriden. Inom planomridet
finns ett fital befintliga bostader, Féreningen f6r Organisk-Biologisk Odling (FOBO) och Kvarnarps gard
med tillhérande komplementbyggnader. Omradet ligger sjénira, med Kvarnarpasjon i vister som mynnar
ut i Kvarnarpain som gir genom planomradet. Séder om planomridet ligger Nifsarpsmaden. Notr och
nordost om planomradet ligger befintligt bostadsomraden, det finns dven ett mindre antal bostider i
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omradets sydvistra del. I omrddets Ostra del finns d4ven Sédra Vedbo Biodlarférening, som bedriver sin
verksamhet i och runt byggnaden benimnd Angstugan.

Omridet nordost om édn bestir av 6ppna filt uppdelade av avvattningsdiken. I dikena finns trid och
undervegetation som, sommartid ndr triden dr 16vbeklidda, skapar rum mellan de olika filten. Lingst
norrut pa planomradet finns ett naturomrade med titskog frimst bestdende av 16vtrdd. Mellan skog och
jordbruksmark finns en slittering. Omradet 4r kuperat och stiger gradvis fran Kvarnarpasjon mot
befintligt bostadsomrade i ster.

Omradet sydvist om Kvarnarpadn ér delvis bebyggt och delvis 6ppen jordbruksmark. Planomréidet gar 20
meter ut 1 Kvarnarpasjon mitt frin strandkanten. De nordéstra och sydvistra delarna av planomradet
forbinds med ett gingstrik via Munkakvarn Gver en tribro, eller via Vetlandavigen/Nifsarpsvigen.

Figur 5 Flygfoto 6ver planomrédet

Angrdnsande planer

I norr ligger detaljplan 156, "Kv. Resedan m.fl.” Detaljplanen antogs 1993 (Dnr: 1992-326-216). Norr om
planomradet, i slutet av Castmans vig ligger detaljplanen f6r Iariken 1, som antogs och vann laga kraft
2018 (Dnr: 2016-000467). 1 Oster ligger detaljplan 118, "Utvidgning av stadsplanen for Eksji stad, omride A1
och R2”. Detaljplanen antogs 1986 (Dnr: 1986-035-502). Detaljplanen f6r Tridgirdsstaden, del av
Kvarnarp 3:1 m.fl innebir att delar av detaljplan 118 och 156 slicks ut och ersitts med ny plan. Den nya
detaljplanen paverkar inte byggritter.
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Figur 6 Angrénsande detaljplaner

Historia

Planomradet utgdr ett Sppet, till stora delar uppodlat landskap i utkanten av Eksj6 stad. Omradet norr om
Kvarnarpaan (tidigare Munkadan) har ursprungligen hort till girden Kvarnarp och omrddet séder om dn till
byn Nifsarp. Kvarnarp dr en gammal gird och omnidmns forsta gingen i Gustav Vasas jordebok 1542,
men garden ir sannolikt dldre dn si. Nifsarp omtalas som ett klosterhemman horande till Vadstena kloster
i jordebdckerna fran sent 1500-tal, men med tanke pd fornlimningsbilden har byn sannolikt ocksé dldre
ursprung. Omrddet utgdr en rik kulturbygd med goda odlingsférutsittningarna och nirhet till vatten. 1
omridet finns flera arkeologiska limningar som vittnar om att platsen varit bebodd redan under ildre
jarnaldern. Pa hojden i omridets norra del finns gravlimningar och vid Munkabron vid Kvarnarpasjon
(tidigare Munkasjon) stod tidigare en runsten, vilken anger att vigstrickningen utmed sjons Ostra sida har
en lang hivd i landskapet. Allt detta bidrar till att ge en historisk tyngd till omradet.

Centralt i omréddet intill Kvarnarpain ligger Munkakvarn, en kvarnplats som anvints atminstone sedan
1500-talet. Namnet Munkakvarn tyder pa att kvarnen under ndgon tid hoért till ett kloster, sannolikt
Alvastra kloster. I omradet har det under dren funnits flera olika verksamheter, som mjélkvarn, sagverk,
smedja, tegelbruk och benstamp, varav den senatre dnnu finns bevarad.

Strax 6ster om Munkakvarn ligger Kvarnarps gard, vilken troligen fatt sitt namn fran kvarnplatsen.

Girden har en rik och relativt vil dokumenterad historia. Under sent 1700-tal dgdes garden av Eksjo stads
borgmistare Johan Lorentz Munthe. Aren 1809-1834 var girden vningsplats fér exerciskvadronen vid
Smilands husarregemente. En manskapsbarack lig sydvist om vigen mot Bonderyd, medan ridhus, stall
och O6vningsplats lig sydost om girden. Kvarnarp dgdes frin 1795 av Gversteldjtnanten, sedermera
overste, Gustav Adolf Rappe. Han lit under 1810-talet riva den davarande bostadsbyggnaden och uppféra
en ny huvudbyggnad pd girden. Garden atergick efter 1830-talet 4ter till att fungera som jordbruk och
privatbostad, men under 1940-talet kom den att hysa Jonkopings lins hemvirnsskola. Ar 1956 koptes
Kvarnarps gird av Eksj6 kommun och under dren 1964-1991 bedrevs hushallsskola pa garden. Under
1900-talet anlades 4ven en handelstradgird i omridet nordost om huvudbyggnaden, idag har FOBO
verksamhet 1 omridet. Under 1990-talet bedrevs Byggnadsvard Qvarnarp pa platsen och flera
restaureringsatgirder genomfordes av byggnaderna och i den omgivande miljon.
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TATORTSUTVECKLING

Samhillsbyggnadssektorn fick 2016-11-16 (SBN §238) i uppdrag att paboérja en planutredning for
bostadsindamal f6r omridet. Planutredning ligger till grund fo6r det fortsatta arbetet med den formella
processen for att ta fram en detaljplan for Tridgardsstaden, del av Kvarnarp 3:1 m.fl. Planutredningen ar
inget juridiskt bindande dokument, syftet dr att i ett tidigt skede belysa aktuella planeringsfragor vilket kan
underlitta planarbetet om det dr en komplicerad detaljplan som berér minga fragor. Planutredning
redovisar bland annat markens beskaffenhet, naturmilj6, kulturmiljo, arkeologi, teknisk infrastruktur,
malbild och férslag pd stadsmodell samt utférande av en ny stadsdel. Sambhillsbyggnadsnimnden
godkinde planutredningen som underlag f6r detaljplanen 2017-12-14 (SbN251).

Forutsattningar
Miljébalkens 3 kap. innchaller grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och
vattenomriden. Detaljplanen bedéms inte strida om bestimmelserna i detta kapitel.

Planomradet omfattar cirka 29 ha varav knappt 8 ha ir jordbruksmark, uppdelat pa étta filt, redovisade i
Figur 7. I forslaget till detaljplan tas sju av dessa falt 1 ansprak f6r bostadsbyggnation (A-F, samt H). Enligt
Miljobalkens 3 kapitel 4§ far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak om det behdvs for att
tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt
tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak. Med brukningsvird mark avses mark som med
hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga férutsittningar dr limpad fO6r jordbruksproduktion (prop.
1985/86:3). For att ta marken i ansprak for bebyggelse krivs siledes att den behovs for att tillgodose ett
visentligt samhillsintresse och detta behov inte kan tillgodoses pa annan mark.

. oy ' &% . ‘;. 4
Figur 7 Omrade A-H &r odlingsbormorl!orl?g, knappt 8 ha jordbruksmark ar fordelat pd 8 akrar.
I Eksjo titort dr det betydelsefullt att mark for bostadsindamal kan tillskapas. Idag finns det endast ett
fatal tomter f6r kvar till frsiljning. Kommunens bostadsférsorjningsprogram pekar ut behovet av 500
bostider fram till 2025, befolkningsprognos visar pa 1000 nya invéanare till 2025. Sedan 2012 har Eksj6
haft en befolkningsékning pd 860 nya invanare. Ett fital mindre “infill- projek?’ finns i planeringsfasen,
men planomradet dr det omrddet som kan fylla en stérre utbyggnad och skapa en ny stadsdel over tid.

Eksjo titorts forutsittningar redovisas nedan for att ge en 6kad foérstaelse for val av plats.
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Jordbruksmark

Pi planomridet dr cirka 8 ha jordbruksmark. Marken brukas av arrendator for att producera foder/vall.
Omrédet dr jamfort, med storskaliga jordbruk, inte lika effektivt och produktivt da marken 4r uppdelad pa
8 icke sammanhingande filt. For framtida produktion bedéms stérre jordbruk utanfér Eksj6 titort vara
viktigare for var matforsorining/sjalviorsotining. . Ett av de atta filten édr i 6versiktsplanen utpekat for
bostider. Titortsutvecklingen bedéms viga hégre dn jordbruksmarken pa det aktuella omrédet.

En redovisning av lokaliseringen finns att lisa nedan.

Planomradet omfattar jordbruksblocken: 63914506472, 63914506677, 63914505680, 63914505285,
63914504681, 63914506488, 63914505796, 63914515801, 63914515909, 63914504465 och 63914503261
(geodataportalen). Inte alla block paverkas av planerad exploatering utan planliggs som natur, park eller
odling.

Redovisade omriden frin oversiktsplane

n

[@miadelinomfcetaliplan)

Fereslagen beslodkelintdur 777

tsemhesimldur §

Jijferbitar] %

V2 ‘ NORR

Figur 8 Morkonvddningskdrfd fér norra Eksjd

Nedan féljer i punktform redovisade omraden frin Oversiktsplan.

o Vister om riksvidg 32 ligger riksintresse for totalférsvaret Eksjo skjutfilt. Forsvarsmakten
redovisar att de kommer vara mycket restriktiv i sin bedémning av tillkommande lov- och
plandrenden som avser storningskinslig bebyggelse inom influensomradet for Eksjé skjutfilt.
Detta innebir i praktiken allt vdster om riksvig 32.

o Norra Eksj6 (2). 1 samband med detaljplanering av Otrrhaga 1:2 framkom det att
Forsvarsmaktens instillning 4r att inte tillita byggnation inom fastigheten. Planarbetet har
avbrutits.

o Nordéstra Eksjo (B1-B2 i OP) Omridet ligger pa jordbruksmark och tillhér ett mer
sammanhingande jordbruksomride dn utredningsomradet gor.

o Oster om Eksjé stad ligger sjon Hunsnisen. Ostra sidan av Hunsnisen har varit foremal for
utbyggnadsplaner men dir har ingen framgang natts med befintliga fastighetsigare, vidare bedrivs
det dir idag befintligt jordbruk i storre skala dn pa planomridet.

o Sjoingen (omride B4) ir ett fortitningsprojekt som genomfors av Eksjo hus, omradet 4r slutsalt,
inflytning under 2019.

o Kolonilotterna (omride B3), omradet utreds f6r bostadsindamdl, omridet anvinds idag som
histhagar och koloniomrade.
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Nannylund (omrade B6), Nannylundsomridet planliggs for flerbostadshus, detaljplanearbetet
pagar.

Kv. Lunden, (omrdde B5) nybyggnation av flerbostadshus inflyttning i sista etappen sker under
hésten 2018.

Del av Eksjoholm (B7 i OP) nordost om Kaffekullen, omridet ir utpekat i éversiktsplan for
bostadsstruktur. Till omradet behévs ny infrastruktur byggas och omradet dr inte kollektivforsorit.
Utpekat omrade ligger delvis dven det pd jordbruksmark. Tidigare f6rs6k med markédgaren om
forsiljning har inte varit framgangsrika.

Figur 9 Markanvéndningskarta fran Oversikisplan fér sédra Eksjé

Krakebergsomradet (B11 i OP) ir utpekat i Oversiktsplan som féreslagen bostadsstruktur, men
tydliga indikationer fran Forsvarsmakten tyder att omradet inte anses limpligt f6r bostider dd det
péverkar influensomridet frin riksintresset Eksj6 skjutfalt.

Séder om Kvanarpasjon (B13 i OP) dr omridet utpekat som mojligt omrade for fortitning och
utveckling av bostider. Omradet ligger inom planomridesgrinsen f6r denna detaljplan.

Sédra Kvarnarp (B14 i OP), ligger i anslutning till ny forbifart (riksvdg 40) som Trafikverket
utreder. Innan besked om dragning och byggstart av ny vig bedéms omride B14 vara svart att
utveckla och exploatera. Omradet saknar idag infrastruktur och kriver stora utbyggnader. En
exploatering dr limplig pa sikt, men omridet dr beroende av den statliga processen for ny
torbifart och bor dirfér planeras i samband med ny forbifart, ny trafikplats och férlingning av
Kvarnarpsvigen.

Talludden (omrdde B12), kommunen 4r inte markigare och nuvarande markigare har inga
avsikter pa att pibétja en exploatering.

Strandnira tomter (omrade B15), runt Linganissjon och Talluddasjon dir pigir omvandling av
fritidshus till permanentboende. Kommunen ir inte markégare.
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Tre- kilometersstaden- den tata staden!

Eksjos tillvixt bor s lingt det dr mojligt samlas inom trekilometersradie frin stadskdrnan. Det mojliggdr
en stad som gynnar ging- och cykeltrafik och skapar hog tillginglighet utan att fér den skull vara
transportintensiv. Téthet gér ocksa staden resurssnal och ger férutsittningar f6r effektiva tekniska system.
De korta avstinden skapar synergier, en rationell hantering och minskar transportbehoven vilket fir goda
effekter pa var lokalmiljo och bidrar till att uppnd vara klimatmal. Den tita staden gynnar barn och
ungdomar, samt, framférallt dldres rorlighet 1 staden. En vil definierad och tydlig stadsgrins skulle bidra
till en langsiktig och 6nskvird fortitning av Eksjo stad. Den stora delen av tillvixten bér rymmas inom
denna radie eller inom limpliga omriden dir kollektivtrafikens héllplatser kan utnyttjas (Oversiktsplan
2013 Eksj6 kommun).

Militéirt Gvningsomréde

Tatortsndara
rekreationsomréade

Tatortsnéra
rekreationsomréde

Figur 10 Trekilometers-staden beskriven fr&n dversiktsplan 2013, utrednings omrdde markerat i séder

Oversiktlig beskrivhing

Delar av den foreslagna markanvindningen i
planforslaget gir inte i linje med Oversiktsplanens
(OP) utpekade markanvindning. Omradet nordost
om 4n dr utpekat som gronstruktur 1 gillande [ER§ e -
6versiktsplan. Vid framtagningen av Sversiktsplanen x K3 marpzzsjb’n
redovisades tinkta utbyggnadsomriden, och annan N\

markanvindning, tankarna kring fOrtitning av
befintliga omriden togs inte med, utan fick istillet en
markanvindning av gronstruktur. Eksjé oversiktsplan
antogs 2013, och aktualitetsprovades 2015. Sedan
dess har en hel del forindringar skett bland annat en
befolkningsékning och férsvarsmaktens syn pa
riksintresset Eksjo skjutfilt har férindrats markant.
Vilket har lett till omriden som tidigare har ansetts
varit Eksjo titorts markreserv for bostider nu ligger
under influensomrade fér Eksjo skjutfilt. En
Oversiktsplan dr inte juridiskt bindande utan en




viljeriktning som kommun har stakat ut vid en given tidpunkt. En 6versiktsplan dr pd en 6vergripande
niva och kan inte gd in pé alla eventualiteter och detaljfragor darfér anser samhillsbyggnadssektorn att
avsteg frin OP kan goras utifrin de férutsittningar som finns kinda idag. En sammanhallen bebyggelse
inom Eksjo titort dr att foéredra.

Staliningstagande

Vid en exploatering av omradet kan befintliga vigar och GC-vigar nyttjas. Tridgardsstaden ligger nira tvd
busshallplatser och ir ett av fi omraden i Eksj6 med nirhet till kollektivtrafik. En ny exploatering skapar
underlag f6r olika typer av service i Kvarnarp och fér hela sédra Eks;jo.

I kommunens 6versiktsplan redovisas kommunens viljeinriktning f6r bland annat bostadsbyggande. En
onskan 4r att ny bostadsbebyggelse ska ligga natursként i nira anslutning till staden och félja tre-
kilometersstadens avsikter. Vidare beskrivs att det ska inriktas pd att finna attraktiva boendeligen med
flexibla tomtstorlekar och med boendekvaliteter sdsom sjokontakt och omvixlande natur. Det omridet
som kommunen sett som tomtreserv dr Krikebergsomrddet (punkt 4 1 karta ovan), har nir nya
férutsdttningar framkommit fran Férsvarsmakten inte lingre anses vara en tomtreserv. Nya bedémningar
har ddrfor blivit n6dvindiga och en ny inriktning med ny bebyggelse séder ut i Kvarnarp féreslas.

Det finns fi alternativ for titortsnira exploatering i naturskéna omriden med omvixlande natur och
sjokontakt som  beskrivs 1  Oversiktsplan. Tdtortsndra exploatering har férdelar ur ett
resurshallningsperspektiv, dd det bland annat innebér minskade transporter, nirhet till samhillsservice och
tillginglig kollektivtrafik. En ny exploatering i utpekat omrdde medfér dven att befintliga gator, gang- och
cykelvigar, vatten, avlopp och tekniska infrastruktur kan nyttas mer effektivt in om bostidderna skulle
placeras pa annan plats.

Nyttan av exploatering av jordbruksmark ér en del i bedémning och ska vigas mot virdet av odlingsbar
jord. I detta fall bedéms bostadstérsérjningsbehovet och etablering av ny stadsdel inom tre-

kilometersstaden vara ett visentligt allmén intresse och viga tyngre dn bevarandet av jordbruksmarken.

Utifrin dagens kinda férutsittningar som redovisas ovan anses det inte finnas annan jimférlig mark som
kan tillgodose intresset pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt inom Eksjo titort.

INTRESSEN

Riksintresse naturvard

Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inte inom riksintresse for kulturmiljovard.

Riksintresse kommunikation

Planomradet ligger inte inom riksintresse fér kommunikation. En foérbifart dr planerad séder om
planomradet pa ett avstind av cirka 600 meter (mitt fran mitten av planomradet). Kortaste avstandet fran
planomride till ny férbifart dr ca 260 meter. Enligt Trafikverket pdborjas en vigplan under 2018. 1
nationell plan ligger projektet i den senare delen med byggstart runt ar 2025.

Beddmning av riksintressen
Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon pataglig skada pa riksintressen
enligt 2 och 4 kap Miljobalken.
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Strandskydd

For att mojligebra en utveckling av omradet behéver strandskyddet upphivas inom kvartersmark £6r skola
(férskola) och bostider, samt for gator. Strandskyddet upphivs dven inom vattenomrade Wi f6r spangar
och bryggor.

an Strandskyddet ar upphdavt

Q4 Strandskyddet ar upphdévt. Detta gdller fér spdngar och bryggor.

For hela omridet giller att omriddena nidrmast vattenomradena idr reglerade som allmin plats (natur) och
att allménhetens tillgang till strandomrédet pd sa sitt sikerstills. Upphdvandet av strandskydd bedéms inte
péverka vixt- eller djurliv pa planomradet negativt.

Omrédet utvecklas for att utveckla Eksj6 tdtort och det allméinna intresset att tillskapa bostider bedéms
inte kunna tillgodoses pa ett fran allmidnheten tillfredsstillande sitt, pd annan plats i Eksjo. Se rubriken
TATORTSUTVECKLING.

Sdrskilda skdl for upphdvande inom varje delomrdde

Delomriden och de omriden dir strandskyddet upphivs illustreras i Figur 12 och de sirskilda skilen
presenteras sedan for varje delomrade.

Vattenomrade

W) Vattenomréde dar bryggor och spang fér uppféras
Strandskyddlinje (100 meter)
Vatten

Omrade inom vilket standskydd féreslas upphévas

Bostader

O Nummer p& delomrade

SB - Skola (férskola) och bostader

R

L
Figur 11 lllustration av planomréddet och omrdden dér strandskydd upphdvs
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1. Foérskola och bostader nGrmast Kvarnarpasjon
Skal:
7 kap 18c punkt 2 i Milidbalken: Det omrdde som upphdvandet avser genom en
vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vél avskilt frdn
omrddet nédrmast strandlinjen.

7 kap 18c punkt 5 i Milidbalken: Det omrdde som upphé&vandet avser behéver tas i
ansprdk fér att tillgodose ett angeldget allmdnt infresse som inte kan tillgodoses
utanfér omrddet.

Motivering:

Vetlandavigen skapar en barridreffekt mellan den foreslagna kvartersmarken och vattenomradet. Vigen ir
av sadan karaktir att den har mélad mittlinje och trafikseparerad ging- och cykelvig markerad med GCM-
stod. Maximal hastighet 4r 70 km/h i det s6dra omradet och 40 km/h i den norra.

Placeringen av bostidder gors pa ett avstind om cirka 50 meter fran strandlinjen. Strandskydd giller dock
100 meter. Kvartersmark for forskolan ligger i direkt anslutning till Vetlandavdgen, men byggnaden
placeras lingre fran vattnet, vilket regleras med korsmark och att marken ndrmast vigen dr avsedd foér
parkering. De planerade bostadskvarteren féljer samma avstind frin strandlinjen som befintliga
bostadskvarter norr om planomradet.

Bostiderna och férskolan bedéms inte pédverka allminhetens tillgang till vattenomradet och
strandskyddets syfte. Mellan bostiderna och forskola 4r det allmin platsmark och kommunalt
huvudmannaskap (NATUR, GATA och PARK med dagvattenanliggning). Allminhetens tillgang till
omradet for Park bedéms Gka, da det idag ir jordbruksmark.

Det allminna intresset att tillskapa bostdder i Eksjé titort bedéms inte kunna lokaliseras till annan plats
(se rubrik Titortsutveckling).

Figur 12 Vetlandavagen, foto taget mot norr

2. Omrddet I&dngs med allén
Skail:
7 kap 18c punkt 5i Milidbalken: Det omrdde som upphdvandet avser behéver tas i
ansprdk fér att tillgodose ett angeléget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omrddet.

Motivering:
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Det ir ett allmint intresse att tillskapa bostdder och férskola och detta bedéms inte kunna gbras pd annan
plats 1 Eksjo pd ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt (se Tatortsutveckling).

Kvartersmarken dr avskild frin omrddet runt Kvarnarpain med allmin platsmark fér natur och allmin
gata. Med hinsyn till allén regleras ett bebyggelsefritt omrade om 15 meter fran gatans kant. Bostider pé
omradet lings allén péaverkar inte allmdnhetens tillgang till vattenomradet eller djur- och vixtliv negativt.
Hela planomradet planeras som en helhet och syftet med planen ir att skapa en ny stadsdel for att
utveckla Eks;j6 titort och tillskapa nya bostider.

3. S6dra delen av planomrdadet
Skal:
7 kap 18c punkt 1 i Milidbalken: Det omrade som upphdvandet avser har redan
tagits i ansprak pd ett sétt som goér att det saknar betydelse fér strandskyddets syfte.

7 kap 18c punkt 2 i Milidbalken: Det omrdde som upphdvandet avser genom en
vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r vdal avskilt fran
omrddet nérmast strandlinjen.

7 kap 18c punkt 5 i Milidbalken: Det omrade som upphd&vandet avser behéver tas i
ansprak foér att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfér omrddet.

Motivering:

De hir delarna av planomradet t6ljer 6versiktsplanen, dir de dr utpekade f6r bostider.

Omradet dster om Vetlandavigen (Nifsarp 1:12) paverkas av strandskydd bade fran Kvarnarpain och
Kvarnarpasjén. Omridet 4r bebyggt med tvd bostadshus nidrmast an. Allmidnhetens tillging till
strandlinjen bedéms vara begrinsad idag. Ytterligare exploatering, och upphivande av strandskyddet,
bed6ms inte paverka allminhetens tillgdng negativt da omradet redan dr ianspraktaget.

P4 samma sdtt som f6r omriade 1 4r dven detta omradde avskilt frin Kvarnarpasjén genom att
Vetlandavigen/Nifsarpsigen utgor en barriir.

Pa fastigheten 1:17 har strandskydd tidigare upphivts. Omradet beddms ocksa vara ianspraktaget, di det
finns befintliga byggnader. Omridet dr inte ett omride som anvinds av allminheten idag och tillgingen till
strandlinjen bed6éms dirfér inte péaverkas negativt av strandskyddets upphdvande. Nordvist om
fastigheten finns ett promenadstrik/stig som stricker sig runt Kvarnarpasjon. Straket ligger utanfor
planomridet och péverkas inte av detaljplanen. Allminhetens tillgang till strandlinjen bedéms ddrfér inte
paverkas av strandskyddets upphivande.

4. Vattenomrdde med spdng, brygganlé&ggning, Wi
Skal:
7 kap 18c punkt 3 i Milidbalken: Det omrdde som upphdvandet avser behbvs fér en
anldggning som fér sin funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tilgodoses utanfér omrddet.

Motivering:

Brygganliggningens/spangarnas placering dr beroende av att ligga i/vid vattenomradet.. Anldggningarna
placeras pd allmin plats och planeras for att vara en kvalitet i det framtida bostadsomridet och for
bestkare till bostadsomridet. Allmidnheten tillging till vattnet bedéms bli bittre da forslaget goér omradet
mer tillganglig. Anpassningar i terringen och spangat/brygeor gor omridet mer tillgangligt f6r till exempel
rérelsehindrade och éldre. Djur- och vixtliv bedéms inte paverkas av anliggningen.

Staliningstagande

Lokaliseringen av planomridet redovisas under rubriken Tatorfsutveckling ovan. Omridet planeras for att
tillgodose det allminna intresset f6r bostider och forskola inom Eksjé titort. Delar av omradet f6ljer inte
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gillande 6versiktsplan, vilket ocksd redovisas ovan. Forutsdttningarna f6r EksjOs titortsutveckling har
forindrats da fOrsvarsmaktens intressen paverkar den markanvindning som redovisas i gillande
oversiktsplan (2013).

Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med strandskyddets syften. Allmédnhetens tillgang till
strandlinjen paverkas inte negativt och sikerstills genom allmin platsmark. Det féreligger dessutom for
upphivande av strandskydd sdrskilda skil (redovisade ovan). Strandskyddet bedéms dirfér kunna
upphivas inom kvartersmark fér bostider och férskola samt allmidn gata samtidigt som den
allemansrittsliga tilloangen till strandomridena dr skyddad och livsvillkor f6r djur- och vixtliv bevaras.

Fornlmningar

Vid Kvarnarpasjons Ostra sida 16per den gamla vigstrickningen med férhistoriska anor, vilket en runsten
och yngre jirnildersgravfilt séderut vittnar om. Oster om vigen rinner Kvarnarpain, vars vattenfléde
nyttjades redan av munkarna under tidig medeltid. Hela miljén intill 4n och den nirbeligna Kvarnarps
gard dr ytterst bevarelsevirda. Eftersom en gard ir kind i Kvarnarp sedan medeltiden finns det troligen
limningar efter denna bebyggelse dold under markytan. Den exakta utbredningen fér detta dldre ldge dr i
dagsliget inte kint. Enligt riksantikvarieimbetet (fornsok) finns kinda fornlimningar inom planomradet
(presenteras 1 figuren nedan). Fornlimningarna i planomradets norra del 4r i form av stensittningar eller
résen och de réda ytorna utgér fossil dker. Fornlimning RAA290 4r en boplatslimning som identifierades
i den arkeologiska utredningen (se rubrik nedan). Ytterligare fynd finns i nidromridet, utanfor
planomradet.
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Planomrddets byggritter 4r anpassade efter registrerade fornlimningar och fossila akrar. Del av
planomridet dir bostider planeras ingick inte i den arkeologiska utredningen och Linsstyrelsen upplyser
om att fornlimningsférekomsten inte dr utredd i denna del av omradet. Antagande av detaljplanen och
utredningen av eventuella ytterligare fornlimningar fortléper parallellt.

Arkeologisk utredning
Under oktober 2017 utférdes en arkeologisk undersdkning pa delar av planomradet. Vid utredningen togs
s6kschakt upp med en sammanlagd yta av 3113 m2 Triridder undantogs fran sékschakt.

I omradets Ostra del patriffades en yta med anldggningar som bedémdes vara av forhistorisk karaktir
(RAA 290), troligen rester efter boplatsaktivitet eller hantverk. Férutom tre stolphil finns tre moérkfirgade
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rinnor som bildade varsin oval form. Fyllningen bestod av sandig humus med inslag av kol och enstaka
brinda benbitar. Rinnorna var ca 2x4 meter stor. Under s6kschaktningen med gravmaskin framkom en
handfull spridda anldggningar som nedgrivningar och stolphal. Dessa avfirdades dock di de inte
patriffades 1 koncentrationer eller vad som tolkas som forhistoriska konstruktioner. Diremot framkom ett
antal boplatslimningar i omridets hogst beligna, stligaste del som var férhistoriska. Det rérde sig om tre
ovala sammanhingande ridnnor, de fick en C- datering till dldre bronsalder. Vad de ér spér av kunde inte
faststillas under utredningen.

Figur 14 S6kschakt under arkeologisk undersékning. Foto: Jonkdpings I&ns museum

Staliningstagande

Linsstyrelsen bedémer att de patriffade fornlimningarna varken har upplevelsevirde eller pedagogiskt
virde, eftersom de inte dr synliga ovan mark och dess funktion dr okind. Eksj6 kommun anser att
fornlimningen ska bevaras och dé krivs ett skyddsavstind pd 15 meter kring de patriffade limningarnas
ytterkanter. For att sikerstilla detta kopplas flera bestimmelser till omrddet pa plankartan. Detta innebiér
att en ca 40x 40 meter stor yta ligger som allmin platsmark med en egenskapsbestimmelse om ldgsta
schaktningsnivi, vilket innebdr 206 meter 6ver nollplanet £6r att skydda fornlimningen {6r dverkan.

L&gsta schaktningsnivd i meter dver nollplanet

as Marklov krdvs dven for allt markarbete inom skyddsomréde for
fornl&dmning

Ytterligare fornlimningar kan férekomma pa planomradet. Skulle en fornlimning pétriaffas under arbete dr
arbetstagaren skyldig att enligt 2 kap. 10§ 2 st. KML, omedelbart avbryta arbetet och anmila till
Linsstyrelsen.

KULTURMILJO

Tidigare planer fran 1970- talet har hittills legat till grund f6r planering inom Kvarnarp, en revidering av
underlaget behdver gdras dd forutsittningar med tiden har férdndrats. Beddmningar av vad som ir
virdefullt kan i olika grad forindras Sver tid, genom framvixten av nya kunskaper och synsitt. Vissa
virden kan emellertid vara mer bestindiga 4n andra. Kulturvirden kan pd sd sitt bevaras, omskapas,
utvecklas och nybildas i takt med samhillets utveckling och férindring.

Miljon kring Kvarnarps gard besitter kulturhistoriska virden. I kommunens kulturminnesprogram frin
1985 utpekas girden som en skyddsvird miljé. I samband med utbildningsprojektet Byggnadsvard
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Qvarnarp som bedrevs pa platsen under ndgra ar pa 1990-2000-talet, medforde att flera av byggnaderna
restaurerades och att manga kulturhistoriska virden kom att fértydligas och forstirkas.

Eksjé kommun anser att omrddet som tillhér Kvarnarps gird utgdr en virdefull miljé som ska bevaras.
Flera byggnader och landskapselement inom planomradet har dirfér forsetts med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Kulturhistorisk vardering av gdrdsmiljéon vid Kvarnarps gérd
Den kulturhistoriska virdering som gjorts i PM Kulturmilj ligger till grund £6r hur byggnaderna skyddas i
detaljplanen.

o

Kvarnarps gardsmiljé utgér som helhet med tillhérande jordbrukslandskap, trots att flera dldre
girdsbyggnader forsvunnit och jordbruksmarker vixt igen, ett gott exempel pi en
hégrestindsmiljo frian tidigt 1800-tal. Den bebyggda girdsmiljon och infartsvigen med planterad
allé av 16nn fran tidigt 1800-tal, utgdr betydelsefulla delar av kulturmiljén och utgdr tydligt
miljoskapande element 1 landskapet. Garden har dven en tydlig koppling till Eksj6 stads historia
genom dess dgare borgmistare Munthe under sent 1700-tal och sdsom militdr Svningsplats under
tidigt 1800-tal.

Den exteriért rekonstruerade huvudbyggnaden i en utmirkande palladiansk arkitekturstil frin
tidigt 1800-tal, vilken utgdr en av ett antal bevarade exempel 1 landet, har stora arkitekturhistoriska
virden. Att byggnaden mojligen ritats av den vilrenommerade byggmaistaren ] F Oppman
forstirker byggnadens virden ytterligare.

Ovriga byggnader som historiskt hort till girdens verksamheter besitter liksom huvudbyggnaden
viktiga kulturhistoriska virden. Den f.d. arbetarbostaden Angstugan, f.d. arrendatorsbostaden, f.d.
tridgardsmistarbostaden, bykhuset och stallet dr alla exteri6rt vilbevarade och mycket tidstypiska
till sina utféranden. Husen och deras tidigare funktioner bidrar till férstaelsen fér gardsmiljon.

Kvarvarande spér efter tidigare gardsbyggnader, som stengrunder och kérbro till ladugard, har
ocksd virden fér miljon och bidrar till férstielse for gardens utveckling.

Det ditflyttade vilbevarade magasinet, har sisom enskild byggnad byggnadshistoriska virden,
men saknar historisk koppling till girdsmiljén. Byggnaden berittar istillet om platsens epok som
utbildningscentrum inom byggnadsvard.

Annu kvarvarande element av girdens omgivande tridgird/park fran 1800-talet, sisom trid,
buskar, spir efter rabatter och gingar/vigar samt tridgirdsmistarbostadsmiljé utgor ocksad viktiga
delar av kulturmiljén och bidrar till forstaelse f6r girdens ursprungliga hogrestindskaraktir.

I omradet finns flera dldre fardstrdk i form av vigar, gdngstigar och f.d. fagator, vilka berdttar om
platsens historiska utveckling fram till var tid. Runstenen som tidigare stod intill Kvarnarpasjén
indikerar att vigstrickningen utmed sjon dr av hogalder. Stigen/vigen med bitvis stensatt
vigbank, som leder férbi Munkakvarn vidare mot Angstugan utgdr sannolikt ocksd en gammal
firdvig. I anslutning till garden finns dven ildre figator som leder ut till girdens skogsmarker
(dldre betesmarker) och andra (sentida) stigar.

Det omgivande odlingslandskapet med Oppen dkermark och ildre dngsmarker har ocksa
kulturvirden och dr viktiga f6r forstdelsen f6r gardens historiskt huvudsakliga niring — jordbruket
och dess villkor. Sirskilt virdefulla 4r de omraden med fossila odlingsspar i form av terrasseringar
och odlingstosen forekommer, 6versilningsingsmarkerna/maderna utmed 4n och andra
dngsmarker pa hojder i landskapet.

Planmassigt skydd av kulturhistoriska byggnader
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VarsamhetsbestGmmelser

Bygenader som utgdr kulturhistoriskt virdefull bebyggelse har fitt varsamhetsbestimmelsen ki. Dessa
byggnader har ett delvis otydligt kulturhistoriskt uttryck, exempelvis genom sentida férdndringar, men
med stor betydelse fér miljién. Andringar ska utféras varsamt och med hinsyn till dess exterira
karaktirsdrag, vilka finns beskrivna for respektive byggnad nedan. Byggnaden ska underhillas sa att dess
kulturhistoriska virden bestar eller forstirks/utvecklas, det vill siga utformning, matetial och firgsittning
bér utgir frin byggnadens karaktir eller originalutférande.

ki Bygghaden &r kulturhistoriskt vardefull. Andringar ska ske med hansyn fill
dess karaktdrsdrag som beskrivs under kapitlet Karaktérsdrag fér
respektive byggnad i planbeskrivningen. Byggnaden ska underhdllas s&
att dess kulturhistoriska vérden bestar.

Huvudbyggnaden till Kvarnarps gard har dven fatt ett znzeriort skydd med varsamhetsbestimmelsen ko.

k2 Delar av byggnadens interiér &r kulturhistorisk vardefull. Andring av
planlésning, form, material, fargsatining och fast inredning ska utféras
varsamt och ske med hdansyn till interidrens befintliga karaktdr, viken
finns beskriven i kapitlet Karakté&rsdrag.

SkyddsbestGmmelser

Byggnader som bedéms vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla har fitt skyddsbestimmelsen qi. Dessa
byggnader har ett tydligt kulturhistoriskt uttryck och stor betydelse f6r miljon. I enlighet med 8 kap 13 §
plan- och bygglagen fir dessa byggnader inte férvanskas. Byggnaden ska underhallas sa att dess sirskilda
kulturhistoriska virden bestdr, det vill siga med traditionella metoder och material. Skyddsbestimmelsen
medfor en utdkad lovplikt for férindringar av exteridren. Atgirder pa byggnader med q-bestimmelse ska
ske med antikvarisk medverkan.

ai Byggnad av sdrskilt kulturhistoriskt varde enligt 8 kap 13 § PBL.
Byggnadens exteridr ska bevaras s& att dess vardefulla karaktdrsdrag
inte férvanskas Underhdll ska ske med likvérdiga byggnadsmaterial och
byggtekniker. Atgérder fér endast ske som anpassas till byggnadens
karaktar och kulturhistoriska vérde som beskrivs under kapitlet Kulturmilié i
planbeskrivningen. Andring av kulér och byte av fasad, yttertak, fénster
samt dorrar kréver bygglov.

Rivningsférbud

De byggnader pa planomradet bedéms vara sirskilt kulturhistoriskt virdefulla eller som bedémts ha stor
betydelse f6r den kulturhistoriskt virdefulla miljon, har férsetts med rivningstérbud

r Byggnaden far inte rivas.

Karaktdrsdrag

Nedan ges en 6&versiktlig kulturhistorisk beskrivning av byggnaderna inom omradet. Foér djupare
beskrivning, se PM kulturmiljo. Byggnadernas virdefulla karaktirsdrag koppat till planbestimmelserna
redovisas under respektive byggnad.
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Figur 15 Oversikt av bebyggelse kopplat till kulturmiljidn

Angsstugan (1)

Angstugan ir en fore detta arbetarbostad 4t girdens tjinstefolk i en vaning med timrad stomme och
reveterade fasader. Idag anvinds byggnaden av biodlarféreningen. Husets timmerstomme ér daterad till 4r
1799, vilket innebir att detta dr girdens édldsta kvarvarande byggnad. En ildre, bitvis stensatt vigbank
leder fram till huset.

Virdefulla karaktirsdrag pa Angstugan

o  Byggnadens solitira lige med visst avstind till girdens 6vriga bebyggelse, vilket anger att den historiskt
kan ha hort till granngarden Hisselds och senare limpat sig som tjanstebostad till Kvarnarps gard.

o Bostadsbyggnad med viss bevarad 1700-talskaraktir, exempelvis genom dess grundform som parstuga,
sockeln av huggen granit och den brutna takformen med valmade gavelspetsar. Timrad stomme med
ljust reveterade fasader med spritputs och slitputsade omfattningar samt knutar. Liga vitmalade
sprojsade fonster med enkla bagar. Sekundir farstukvist av tidig 1900-talskaraktir. Sekundirt uppférda
tillbyggnader pa baksidan av sentida karaktir. Sentida taktickning av sinuskorrigerad plat. Tegelskorsten
med dekorativt kron.

o  Byggnadens traditionella material samt éldre byggnadsdelar med hég material- och hantverksmassig
kvalitet.

Tr&édgdrdsmastarbostaden (2)

Tridgardsmistarbostaden 4r en timrad byggnad i 1,5 vining med réda panelklidda fasader och tegeltak
som ger utryck att vara uppférd omkring sent 1800-tal. Idag anvinds huset £6r FOBOs verksamhet.
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Virdefulla karaktirsdrag pa tridgardsmistarbostaden med uthus och jordkillare

o Placeringen inom gardsmiljon, med ett visst avstind till huvudbyggnaden och omgiven av odlingsytor,
berittar om byggnadens ursprungliga funktion som tridgardsmastarbostad.

o Samlad bostadsmilj6 av enklare karaktir fran ca 1900 med bostadshus, uthus och killare. Bostadshuset
har till f6ljd av flera sentida till- och ombyggnader, en nigot otydlig kulturhistorisk karaktir. Fasader med
r6d slamfirgsmalad stdende locklistpanel och vita tvdluftsfonster med sprojs. Enkelt sadeltak med
tvakupigt lertegel som genombryts av sekundar takkupa/pabyggnad.

o Uthus av enklare karaktir med faluréd locklistpanel, sma sprojsade fonster och sentida korrugerat
plattak. Jordkillare ingrivd i en slint med sentida utférande.

Bykhuset (3)

Intill 4n, sydvist om infartsvigen, ligger ett timrat bykhus fran sent 1800-tal.

Virdefulla karaktidrsdrag pa bykhuset

o Byggnadens enskilda lige inom gardsmiljon som berittar om dess ursprungliga funktion som bykhus,
nira an och ur brandsynpunkt behoérigt avstind till girdens Svriga byggnader.

o  Byggnaden har en vilbevarad traditionell karaktir fran sent 1800-tal, med sockel av huggen granit, réda
slamfirgsmilade timmerfasader, vita spréjsade fonster, panelklidda pardérrar och sadeltak med
enkupigt lertegel samt skorsten av rétt tegel.

o  Byggnadens traditionella material samt dldre byggnadsdelar med hég material- och hantverksmassig
kvalitet.

Kvarnarps gdrds huvudbyggnad (4)

Huvudbyggnaden uppfordes i timmer i tvd viningar under dren 1811-1813 efter ritningar av
linsbyggmistaren Anders Sundstrém och/eller byggmistare ] F Oppman. Byggnaden dr uppford i en
utpriglad palladiansk arkitekturstil savil exteribrt som interiért, med en kvadratisk plan. Byggnadens
exterior dr sedan 1990-talet rekonstruerad till originalutférandet. Av den stora, vilordnade tridgirden som
under 1800-talet omgav huvudbyggnaden finns idag fa spar kvar.
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Figur 17 Huvudbyggnaden pd Kvarnarps gard uppford 1811- 1813, exteriért renoverad fill
originalutférande.

Virdefulla karaktirsdrag pa huvudbyggnaden vid Kvarnarps gard

o Den kvadratiska grundformen och liget som uppenbar huvudbyggnad pd en gard av
hégrestandskaraktir fran tidigt 1800-tal.

o Det rekonstruerade, symmetriska fasadutférandet enligt palladianska ideal med slithyvlad, stiende
panel milad i en ljus oljefirg samt framtridande formelement som horisontella profilerade fasadband,
profilerad utkragning vid takfot och tympanonfilt med tandfris samt balkongatrapp med tva
kolonner.

o Den symmetriska fonstersittningen och de dldre (ca 1940-tal) fonstrens form och indelning.
Huvudentrén utférande med fyllningspardorrar.

o Det valmade taket tickt av enkupigt lertegel med taklanternin och takkupa med tak av svart falsad plit
i skivtickning. Stdndrinna och stuprér med skarpa vinklar och dekorativa vattenkupor.

o  Byggnadens traditionella material samt dldre (och nyare) byggnadsdelar med hég material- och
hantverksmassig kvalitet.
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Interidra karaktirsdrag pa huvudbyggnaden vid Kvarnarps gard.

Delar av huvudbyggnadens interiér ir kulturhistoriskt virdefull och bevarandevirde. Andringar i dessa
utrymmen ska utféras varsamt, si att det kulturhistoriska virdet bestar. Ber6rda rum listas nedan. Interiéren i
dessa rum karaktdriseras antingen av édldre byggnadsdetaljer med bevarad originalkaraktir eller av vil
genomférda rekonstruktioner av hég material- och hantverksskicklig kvalitet. Ovriga delar av byggnadens
interi6r priglas av sentida ombyggnationer med moderna ytskikt.

o Killaren har en rustik karaktir dir tegelgolv, den 6ppna spisen och dldre doérrar framstir som
skyddsvird.

o  Entré, rum 101a — Rummet karaktiriseras av savil vilbevarade originaldetaljer som en konsekvent
genomférd rekonstruktion av mycket hég kvalitet. Sarskilt utmirkande dr rummets sammanhingande
karaktir, den ovala rumsformen, den ursprungliga panelen med originalstinkmaéleri samt
fyllningsdorrar.

o Kapprum, rum 101e — Rummet har en sammanhaéllen karaktdr med ursprunglig viggpanel och
ursprunglig stinkmaélning.

o Kontor, rum 102 — Rummets karaktir utgdr en konsekvent vil utférd rekonstruktion.

o Trapphus, rum 1072, rum 201 och rum 301 — Trapphuset har genom samtliga vaningar en tydlig 1960-
talskaraktir bevarad med dldre fyllningsd6rrar och doérréverstycken.

o WC, rum 107c — Rummet har ett ursprungligt bridtak.

o Kontor, rum 108, rum 109, rum 110 och rum 111 — Rummens sammanhallna karaktirer och det
vitlimmade originalbridtaket.

o Kontor, rum 113 — Rummets sammanhallna karaktir och ett ursprungligt tapetparti.

o Salen, rum 202 — Rummet karaktiriseras av dess ovala grundform, de ursprungliga dérrarna med
dérromfattningar, det ombyggda dorrpartiet, parkettgolvet och tva praktkakelugnar.

o Grupprum/salong, rum 203 — Rummet karaktitiseras patagligt av dess manghorniga form. Flera
ursprungliga snickerier i form av fyllningsdérrar och listverk. En kakelugn.

o  Matsal, rum 212 — Rummets kulturhistoriska karaktir priglas av en ursprunglig takmalning och flera
ursprungliga snickerier som foder och fyllningsdorrar.

o Biblioteket, rum 213 — I rummet finns flera ursprungliga snickerier.

o Koken, rum 205a och rum 211 — Tvd kék med vilbevarad 1960-talskaraktidr med skdpinredning av
hog kvalitet.

Magasinet, arrendatorsbostaden och stallet (5a, Sb, 5¢)

Séder om huvudbyggnaden ligger tre vilbevarade byggnader pd rad — arrendatorsbostaden,
magasinsbyggnaden och stallet. Den fore detta arrendatorsbostaden dr en parstuga i tva viningar uppford
pa 1830-talet med réda panelklidda fasader och tegeltak. Huset var bebott fram till 1900-talets mitt, sedan
1994 byggnadsvirdsbutik. Intill stir en timrad magasinsbyggnad i tvd viningar med panelklidda fasader
och tegeltak. Byggnaden ir till sina dldsta delar fran 1740-talet och pabyged under tidigt 1800-tal, och
flyttades till Kvarnarp frin byn Horeryd under 1990-talet. Nédrmast vigen stér ett stall frin omkring 1910-
talet. Stallet utgdr idag den enda kvarvarande ekonomibyggnaden pa girden.

Virdefulla karaktirsdrag pa arrendatorsbostaden (5a)

o  Byggnadens lige som flygelbyggnad till huvudbyggnaden och dess grundform som parstuga i tvéd
vaningar fran 1830-talet. Husets centrala lige inom girdsmiljon berittar om dess ursprungliga funktion
som bostad 4t arrendatorsfamiljen.

o  Den sammantagna traditionella exteriéra sena 1800-talskaraktiren, d.v.s. den roda slamfdrgsmalad,
stdaende locklistpanelen, de vitmalade spréjsade fonstren och entrén med oljefirgsmalade
parfyllningsdorrar och granittrappa samt sadeltaket med tvakupiga takpannor. Sarskilt utmirkande ér att
fonsterfoder endast forekommer pa entréfasaden, medan Gvriga fasader saknar foder.

o Byggnadens traditionella material samt dldre byggnadsdelar med hég material- och hantverksmassig
kvalitet.
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Virdefulla karaktirsdrag pa magasinet (5b)

o Byggnadens grundform som parstuga fran 1700-talet, i efterhand pibyggd med en vaning till funktionen
som magasin.

o Byggnadens alderdomliga exterira karaktir. Kallmurad sockel av natursten. Den réda slamfargsmalade
locklistpanelen av varierande bredder och med avfasade lister. De vitmélade laga smasprojsade fonster
av 1700-talskaraktir och de panelklidda pardérrarna. Sadeltaket tickt av enkupigt lertegel.
Magasinskaraktiren forstirks av rodfirgsmilade vindskivor och knutbridor.

o Byggnadens traditionella material samt ildre byggnadsdelar med hég material- och hantverksmassig
kvalitet.

Virdefulla karaktirsdrag pa stallet (5¢c)

o  Byggnadens lige intill den frimre gardsplanen bidrar till girdskaraktiren och anger histarnas betydelse
inom den traditionella garden.

o Den tidstypiska karaktiren av ekonomibyggnad fran tidigt 1900-tal som ges av dess skala och exteriéra
utformning, d.v.s. stommens skiftesverkskonstruktion av dteranvint byggnadsmaterial och gavelrsten
av stdende plank, de stora portarna med utvindiga kryss-strivor och de hogt sittande smasprojsade
fénstren samt firgsittningen med réda slamfirgsmalade fasader, bruna portar, svarta foderbridor och
vita fénsterbdgar. Sentida sinuskorrugerat plattak.

o Byggnadens traditionella material samt ildre byggnadsdelar med hég material- och hantverksmassig
kvalitet.

Munkakvarn (6)

Kvarnplatsen Munkakvarn dr en kulturhistorisk betydelsefull plats och betydelse f6r sammanhanget runt
Kvarnarps gard. Fastigheten (Munka kvarn 1:1) ligger utanfoér planomrddet och paverkas inte av
detaljplanen.

Moderniserade bostadshus (7)
Sydvist om dn ligger tvd moderniserade bostadshus frin ca 1940-talet.

Dessa byggnader ges inga skydds- eller varsamhetsbestimmelser.

Allén (8)
Allén ir historiskt och idag entrén till omradet och dr viktig f6r omrddets kulturhistoriska sammanhang.
Allén beskrivs vidare under rubriken NATURMILJO.
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NATURMILJO

Naturen pa omradet ir varierad. Akermarken har historiskt varit en del av Kvarnarps gird. I omradet runt
Angstugan som idag ir skogbeklitt finns fossila odlingsspér i from av tetrasskanter, réjningstésen och
slutfaror. Filten pa omrddet anvinds idag for odling av vall. Filten kantas av diken med tita tridridéer.
planomradet ligger sjonira och genom planomradet rinner Kvarnarpain som innebir en viktig milj6 f6r
flera djur. P4 héjden i planomrddets norra del aterfinns dngsmark dér dngsfloran dnnu dr bevarad.

Omrédet kring Kvarnarp har 1 Grinplanen (2006) beskrivits med tre karaktirer: artrikedom, prydnadsvirde
och lekvinlighet med ett tilligg om rofylldhet 1 delar av omradet. Delar av omradet beskrivs ha starka
upplevelsevirden. Starka upplevelsevirden skapas pa planomridet i karaktirsfulla, biologiskt rika och
kulturpriglade miljéer och pa platser med utblickar mot vatten samt vidstrickta utsikter.

Omradet anvinds idag som rekreationsomride och dr en del i en stor sammanhingande yta som borjar i
planomridets norra del och stricker sig séderut mot Nifsarpsmaden.

Detaljplanen innebir en paverkan pd omradets naturmiljé, men hédnsyn tas till de omraden som bedéms
vara kinsligare och innefatta en storre biologisk mangfald. Andra typer av biotoper tillskapas i
planomridets parkytor, bostadskvarter och dagvattenlésningar (damm och diken) samt promenadstrdket
runt Kvarnarpasjon som har rekreationsvirden.

Rapporteringar till artportalen

I anslutning till planomradet har flera arter och vixter med ett f6rhéjt skydd observerats och rapporteras
till artportalen. Arportalen dr en webbplats f6r observationer av Sveriges vixter, djur och svampar och
drivs av artdatabanken pa uppdrag av Naturvardsverket.

Rédlistning dr en klassificering av arter och bedéms efter deras utdéenderisk. Rédlistan 4r ett hjilpmedel
for att gbra naturvdrdsprioriteringar, men har ingen juridisk status. Den svenska rédlistan tas fram av
Artdatabanken och faststills av Naturvardsverket och Havs- och vattenmyndigheten. Det finns sex olika
klassificeringar nationellt utdid, akut hotad, starkt hotad, sdrbar, nara hotad och kunskapsbrist (Naturvardsverket
2018).

De arter och vixter som observerats inom eller i anslutning till planomradet é4r klassade som sarbar eller
nira hotad. Sarbar innebdr att en art tillhér kategorin missgynnad om den inte uppfyller nigon av
kriterierna f6r vare sig akut hotad, starkt hotad eller sirbar, men 4r nira att uppfylla kriterierna f6r ndgon
av dessa kategorier. Nira hotad 4r det ligsta steget i klassificeringen. Sdrbar innebir att den inte uppfyller
kriterierna for vare sig akut hotad eller starkt hotad men 16per risk att d6 ut i vilt tillstand, sarbar dr den
nist ldgsta klassificeringen. Inom eller i anslutning till planomradet har foljande nira hotad pitriftas;
Kungsfiskare, Angmetallvinge, mindre hackspett, flodsiangare, spindelort, akerkal, backtimjan. Inom eller i
anslutning till planomradet har f6ljande pdtriffas som ir sirbar: kungstigel, enligt Artportalen.

Utter har ocksa patriffats i anslutning till planomradet. Enligt naturklassningen av Kvarnarpasjon
(Vattenvirdsprogram Eksj6 kommun, Linsstyrelsen) finns utter nedstréms i systemet. Det utesluts inte att
den kan férekomma i Kvarnarpsan och eventuellt i Kvarnarpasjon £6r niringssék, men dess huvudsakliga
livsmilié finns lingre séder ut mot Nifsarpsmaden och Havraviksjon. Arummet ir skyddat frin
exploatering 1 detaljplanen genom naturmark. Den bebyggelse som ligger nidrmast dn dr befintlig (dns
sydvistra sida), ingen ny bebyggelse planeras nidrmare an eller i direkt anslutning till sjon.

Naturvdrdes- och artinventering

En naturvirdesinventering och artinventering (AF infrastructure och Ecogain) har gjorts f6r planomradet i
syfte att underscka planens paverkan pa naturmiljé och utreda férekomsten av arter. Inventeringen har
genomforts under var, sommar och host (2019).

Planen har en paverkan pa naturmiljon dd naturmark/dkermark tas i ansprik for bostider, skola, gator
osv. Naturmiljon ska ses som en helhet pa omradet. I detaljplanen finns sammanhingande gréns ytor
genom dikesstrukturen och naturomridena i planomridets norddstra del. I figuren nedan presenteras
delomradenas naturvirdesklassning.
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Omrdde 12

Slitterdngen idr planlagd som natur och bebyggs inte. Byggritterna placeras inte i direkt anslutning till
slatteringen utan en buffertzon upprittas for att minska negativ paverkan. I rapporten frin
naturvirdesinventeringen finns flera rekommendationer om hur den kan skyddas pd bista sitt genom
skotsel, hantering av tridgirdsavfall och méjligheten till kommunalt naturreservat. Detta ér inte fridgor
som kan styras 1 detaljplanen.

Omréde 17

Omridet norr om Angstugan har héga naturvirden i form av uppvuxna trid. De trdd som
artinventeringen pekas ut som viktiga skyddas i plan med bestimmelse om att de inte far fillas. Eksjo
kommun har dven litit gbra en egen inventering av trdden dér dven mindre trdd inventerats och markerats.
Dessa skyddas inte i plan, men informationen dr viktig bade vid en framtida exploatering och vid skdtseln
av omradet.

Omrdade 7-9

Del av detta omrade paverkas av den planerade exploateringen och delar bevaras genom anvindningen
Natur. Det rekommendera att storre trdd frihuggs sd att de fir bittre forutsittningar att leva vidare pé
omradet.

Omrdde 1, 3-4 och 6

Omradena runt Kvarnapain och allén har pitagliga naturvirden. I detaljplanen har dessa hanterats genom
att planliggas som Narur, reglera bebyggelsens avstand till allétriden genom prickmark och att inte tilldta
in/utfart genom allétriden.
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Bryggorna som planeras lings Kvarnarpain tillits inte vid ans inlopp, da denna miljé bedéms vara
kinsligare. I 6vrigt berors endast begrinsande omriden av Kvarnarpain av bryggor/spangar for att 6ka
allminhetens tillgang till vattenomradet. Omradet paverkas inte direkt av de planerade bostiderna.

Ovriga omriden i plankartan har klassats som Naturvdrdesklass 4 — Visst naturvérde.

Artinventering
I artinventeringen har Kkirlvixter, fjirilar, bin, fladdermdss, faglar och groddjur inventerats. Uttern
inventeras limpligast vintertid, men man har i inventeringen bedémt vilka miljéer runt planomridet som
ar limpliga for utter. De arter som hittats inom omradet finns i artinventeringen som en bilaga till
planhandlingarna.

Variationen och olika strukturer i naturmiljé skapar férutsittningar for biologisk mingfald. En del av
omrédets virde ligger 1 variationen. Stérsta delen av den planerade exploateringen ligger inom den brukade
dkermarken som enligt artinventeringen inte utgdr kirnvirdet inom omridet. De omriden inom
planomridet som lyfts som mer intressanta dr slitteringen, grismarkerna runt Kvarnarps gard,
Kvarnarpaan och omgivande marker, allén och lévskogen &ster om FOBOS tridgard. De
rekommendationer som ges i artinventeringen (Atgirder fir att bevara biologisk mingfald inom omridet) tas
hinsyn till i detaljplanen. Ytorna runt slitteringen justeras si att den fir stdrre utrymme. Ovriga
rekommendationer kan inte hanteras inom ramarna for detaljplanen.

Omradet bedéms inte vara av avgdrande betydelse for arternas (de arter som omfattas av
Artskyddstérordningens fridlysningsbestimmelser) fortlevnad i regionen. Det dr dock viktigt att sa liangt
som méjligt virna varje férekomst av dem. De delomrdden som har identifierats ha stérst betydelse f6r de
fridlysta arterna och biologisk miéngfald ligger i huvudsak utanfér det omrade dir bostadsbebyggelse
planeras. Med rekommenderade hdnsynsitgirder och hinsyn till de delomraden som identifierats som
viktiga bedéms detaljplanen kunna genomféras utan negativ paverkan pa de fridlysta arternas lokala
bevarandestatus.

Naturvirdesinventeringen  och  artinventeringen 4r  endast sammanfattade 1 plan- och
genomférandebeskrivningen men finns i sin helhet som bilaga till planhandlingarna.

Kvarnarpasjon

Kvarnarpasjon ingar i Emans vattensystem. Vattenkvalitet och avrinningsomride beskrivs under rubriken
Miljokpalitetsnormer. Sjon ir paverkad av utslipp i avrinningsomrddet (Kvarnarp). I omrddet norr om sjén
pagar genomfdrandet av dagvattendtgirder som kan bidra till bittre vattenkvalitet. Kvarnarpasjén bedéms
ha viss betydelse fér figelarter som rastlokal, men inget som paverkas av exploateringen pa filten. Sj6n
bed6éms inte ha ndgra raritetsvirden dven om dess biologiska funktion 4r viktig. Fiskfaunan i sjon ér
artfattig.

Nifsarpsmaden

Soéder om planomridet anlades under 1990- talet Nifsarpsmaden, en stor vatmark med betydelse for
efterbehandling av vattnet frin reningsverket norr om Kvarnarpasjon. Nifsarpsmaden fungerar dven som
ett naturligt reningsfilter fér niringsimnen som ger upphov till évergddning. Omridet runt maden
bedéms vara virdefull naturmark fo6r faglar och andra levande varelser. Naturskyddsféreningen i Eksj6
skoter vandringsstraken 1 omridet runt Kvarnarp och Nifsarpsmaden.

Vaxtliv

Viixter pd planomradet dr frimst knutna till slattterdngen, dikesstrukturerna och omradena runt sjén och
an. Av dessa ytor paverkas fraimst dikesstrukturer, iven om tanken ir att dterstilla/anvinda dem for
dagvattenhantering pd planomradet. Omréadets gronstruktur dr utformad for att skapa sammanhingande
grona strik genom hela omridet runt befintliga dikesstrukturer. Detaljplanens storsta paverkan dr pa de
Oppna filten som brukas idag. De naturmiljéer som i naturvirdesinventeringen och artinventeringen lyfts
fram som sirskilt virdefulla eller intressanta bevaras.
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Biotoper

Runt de 6ppna filten pa planomradet finns flera avvattningsdiken som kommit till for ett effektivare
jordbruk, dessa pavisar en sentida anvindning. Dikena har stor biologisk mangfald. Fér dikena giller
generellt biotopskydd enligt miljébalken. Enligt 7 kap. 11 § far Linsstyrelsen ge dispens fran det generella
biotopskyddet om sirskilda skil finns. Beddmningen gors att sirskilda skil finns utifran titortsutveckling
och de lokala forutsittningar som finns i Eksjo (se vidare rubrik Tétortsutveckling £6r bakgrund).

2 3 A 3 8

el

2 k S . 5 % = I 2
Figur 18 Stensamling i anslutning till jordbruksmark

Inom jordbruksmarken pa den 6vre platin mot 6ster finns en akerholme och ett odlingsrése dir det finns
berg i dagen. Stenarna beddms av sin storlek inte ha flyttats dit av méinniska utan det handlar om sentida,
maskinell paverkan. Vid en exploatering av omridet bedéms akerholmen/ odlingsréset att skadas si
markant att det hotas av att férsvinna, dirfér miste en dispens frin biotopskyddsbestimmelsen sékas hos
linsstyrelsen.
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Beviljad dispens for dikena
Linsstyrelsen medger dispens for att ligga igen och omforma dikena med féljande villkor:
1) Dispensen upphor att gilla om atgirden inte har avslutats inom fem ar fran den dagen dd detta
beslut vinner laga kraft.
2) Atgirden far inte genomféras under perioden 1 april — 30 juni.
3) De dammat/vitmarker som anliggs som del av kompensationsitgird inom planomridet (PARK:
— park med dagvattenanliggning, och NATUR) ska ha grisbevuxna kanter.
4) Fotografier pa nyanlagda diken och dammar/vatmarker ska skickas till Linsstyrelsen senast 4
veckor efter utford atgird.
5) Rapporten om naturvirdesinventeringen ska skickas in till Linsstyrelsen senast 2 veckor efter att
den sammanstillts. (Detta genomférs innan planen antagande)
6) Om rapporten av naturvirdesinventeringen visar pa hdga naturvirden som Linsstyrelsen inte haft
kinnedom om vid bedémningen av ansdkan ska ny dispens sokas, atgirden far inte genomfdras
innan ny dispens medgivits.

Villkoret om genomférandetid (villkor nummer 1) innebdr att kommunen kan behéva séka dispensen igen
om atgirden inte dr fullt genomférd inom 5 dr. I rapporten f6r naturvirdesinventeringen

Beviljad dispens fér akerholmen och odlingsréset
Linsstyrelsen medger dispens for att ta bort dkerholmen och odlingsréset dikena med féljande villkor:

1) Dispensen upphor att gilla om inte dtgirden har avslutats inom fem ar fran den dagen da
detta beslut vinner laga kraft,

2) Stenarna fran odlingsroset ska senast 2 veckor efter borttagande anvindas for att bygga
upp ett nytt stenrése som ska placeras solbelyst inom yta markerad som NATUR eller
PARK i plankartan,

3) Fotografier pa det nya stenréset ska skickas till Lansstyrelsen senast 4 veckor efter utférd
atgird.

4) Beslutet om dispens ska medféras den som praktiskt utfér dtgirden.

Skyddsvarda frad

Inom planomridet finns skyddsvirda trid, data himtad frin Linsstyrelsen. Flera trdd har vid en
tridinventering av stadstridgardsmistaren bedéms som virdefulla. Dessa virdefulla trdd har mitts in pa
kartor som har anvints som underlag f6r att i sa ling utstrickning som mojligt kunna bevaras. Nedtagning
av trad far bara ske av biologiskt eller sikerhetsmissiga skil och ska avgoras av sakkunnig person.
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Figur 19 Skyddsvarda tréd i och i anslutning till planomrédet. Kalla: Lansstyrelsen

Allé

Idag idr infarten till omradet via allén. 1 planforslaget foreslds en ny infart f6r att begrinsa
trafikbelastningen. Allén har viktiga kulturhistoriska, estetiska och biologiska virden. For allétrid giller
generellt biotopskydd och trid far dirfér inte fillas utan att forst anséka om dispens hos Linsstyrelsen.
Biotopskyddet innebidr ocksa att trid ska dterplanteras. Trdd bor ersittas med ett nytt trid som bdde
estetiskt passar in 1 miljén och som ersitter det fillda tridets biologiska kvaliteter.

Allétriden dr placerade pa allmin platsmark och pa kvartersmark f6r bes6ksanligening (vid bykhuset som
ir kulturhistoriskt virdefull) och reglerade med egenskapsbestimmelser som upplyser om biotopskyddet
och reglerar att triden inte far fillas.

Kvartersmarken for bostidder nidrmast allén regleras med prickmark sd att inga byggnader tillits nirmare dn
15 meter fran vigkant. Pa sa vis far allén tillrickligt utrymme och ljusinslidpp. Planen reglerar dven att
korbara férbindelser inte far anordnas genom allén.

Marken far inte forses med byggnad.

5 METER
Figur 20 lllustration av allén och det byggnadsfria avsténdet

Planbest@mmelse pd allmén plats (natur):

allé; Allén d&r biotopskyddad. Allétrad far inte fdllos.
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Planbest@mmelse pd kvartersmark (besdksanldggning):

N4 Marken &r avsedd for allé. Allén ar biotopsskyddad.
Allétrad far inte fallas.

p---0---0---0-- Korbar forbindelse fér inte anordnas

Figur 21 Allén vid Kvarnarps gérd, foto taget frén Kvarmnarps gér o‘r Kvarnarpasjon

Staéliningstagande

Planférslaget innebir att omradets landskapsbild férindras markant, genom bebyggelse pa omraden som
idag dr jordbruksmark. Omridets upplevelse och anvindning blir ocksd férindrad av planférslaget.
Utformningen av planomréidet tar delvis hinsyn till filtstrukturer och diken. Trdd pa planomradet bevaras
i moéjligaste mén. Sirskilt skyddade trid (skyddsvirda trdd enligt linsstyrelsen och allétrid) far inte fillas.

Omrédet i och kring Kvarnarps gird dr idag populirt och besdks av bade boende 1 omradet och andra i
rekreationssyfte. Det dr ddrfor viktigt att bevara de strdk som finns idag. I planen f&reslds dven att straket
runt Kvarnarpasjon utvecklas och forstirks.

Den biologiska mangfald som finns idag inom omradet kommer med ett genomférande av detaljplanen
att forindras. Villakvarter fir anses inte vara oviktiga inslag i stadens ekosystem. Tridgirdar med ett
varierat vixtmaterial och trid ger goda férutsittningar for faglar, insikter och mindre diggdjur att séka
skydd och féda. Aven odlingslotter, parker och dagvattenanliggningar bedéms vara av betydelse f6r den
biologiska mangfalden, samt milj6erna skapade av det féreningsliv som finns pa omréidet idag.

Vattenomrddena har viktiga biologiska funktioner som bevaras i detaljplanen genom naturmark. Ny
bebyggelse placeras inte i direkt anslutning till Kvarnarpasjon eller dn. Dikesstrukturer paverkas av
detaljplanen men funktionen aterstills delvis genom Sppen dagvattenhantering.

De arter som har patriffas bedoms inte paverkas i sidan utstrickning att deras livsvillkor skulle avsevart
férdndras av en exploatering som planen medger. Planen bedéms sédledes inte paverka arters bestind eller
tramtida fortlevnad. Detta sakerstills infor planens antagande, genom naturinventering.
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GATOR OCH TRAFIK

Gator och vagar

Planomridet forsorjs med trafik frin Vetlandavigen/ Nifsarpsvigen som idag dr en statlig vig (vig nr.
893). Vid bron mitt i planomridet gar Nifsarpsvigen O6ver till Vetlandavigen norrut. 2016 gjordes
trafikmitningar precis norr om planomridet pa Vetlandavigen, ADT (irs dygnstrafik) mattes till 2780
fordonsrorelser varav 6 % tung trafik. Anmirkningsvirt ir att 95 % Overskred skyltad hastighet 40 km/h
och andelen 6 % tung trafik framférs pa en stricka som det dr féorbud mot tung trafik pa. Tétortsskylt
sitter nort om 4n och skyltad hastighet ar 70 km/h vid planomridet. Trafikverket har stallt en friga till
kommunen att Gverta strickan frin korsningen mot Horreda (viag 893/ 894). Innan ett Gvertagande av
vigen bor brons status 6ver 4n utredas. Processen om &vertagande av vigen pabdrjades vid samradet.
Beslutet bor vara taget innan planen antas. Overtagandet av vigen har till f6ljd att kommunen har radighet
6ver vigen och kan exempelvis anpassa hastigheter.

Detaljplanen innebir att nya gator tillskapas och att ansvar f6r befintliga gator blir kommunalt. Lokalgator
och allé beskriv senare under Trafikomrade- GATA. For att faststilla den allmidnna platsens héjd pa gator
sitts en bestimmelse om foreskriven markhojd lings de nya gatorna. Detta gors for att héjden pa en
fastighets utfart kan utldsas.

\+0.0 Foreskriven markhojd éver nollplanet

GdAang- och cykelvagnat

I anslutning till planomridet finns flera trafikseparerade GC-vigar. Fran planomridet finns
trafikseparerade vigar in till centrala Eksjé och till befintlig barnomsorg. Vid planens genomférande bor
sikra GCM-passager och trafiksikerhetsh6jande dtgirder goras pd Vetlandavigen.

Trafikalstring

En uppskattad trafikmingd har gjorts med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Planen innebdr nya
bostider och en férskola med sex avdelningar vilket innebér en 6kad trafik. Planomradet genererar en
uppskattad arsdygnstrafik (ADT) pa 611 bilar. Totalt sker 1714 resor (biltrafik, fotgingare, cykel,
kollektivtrafik), varav 829 ir bilresor. Nyttotrafik ingar inte i trafikalstringen (trafik utéver personresorna).
Nyttotrafiken i omridet beddms dock vara ldg da den endast utgér service f6r bostidderna och till exempel
inte godsleveranser/varuleveranser som 4r vanligare i centralare delar av staden.

Konsekvensbeskrivhing

Den uppskattade trafikalstringen innebér en hégre belastning pd Vetlandavigen. Vetlandavigen ingar i
huvudnitet dd malpunkterna ligger mellan stadsdelar inom titorten. Vetlandavigen har &dven
regionala/nationella kopplingar mot Nifsarp (riksvg 32). Vetlandavigen kan enligt Trafikverkets Ratt fart i
staden definieras som ett transportrum dir persontransporter med bil dr prioriterade (framforallt sédra
delarna av vigen) eller ett integrerat transportrum dir dven mjuka trafikanter fir utrymme i gaturummet
(norra delen). Idag finns flera malpunkter (bostider, skola) i den norra delen av vigen och giende- och
cyklister har prioriterats genom trafiksikerhetshéjande dtgirder och hastighetsbegrinsningar.

For att sitta trafiken pd Vetlandavigen i relation till andra gator i Eksj6 gbrs en jimférelsetabell pa
trafikfléden. Trots att tidpunkterna f6r mitningarna varierar dr trafikflédena jimférbara.

Tabell 1 J&mférelsetabell, ADT biltrafik fér olika gator i Eksjé

ADT Kommentar
Vasterldnggatan 4452 Matning frén 2015
Regementsgatan 4676 Matning frdn 2018
(NTF)
Planomrdde 611 (Trafikalstring) Trafikverkets
Totalt  (Trafikalstring  + | trafikalstringsverktyg,
nuldge) 3200 trafikmdtning fréin
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2018

Planomradet innebir en Skning av biltrafik pd cirka 19% enligt berdkning ovan. Enligt tabellen ovan s
blir den totala trafikalstringen fran planomrddet (nulige + uppskattad trafikalstring fran planomréidet)
ligre dn trafikmingden pd bade Regementsgatan och Visterlinggatan. Storleksmadssigt dr Vetlandavigen
jamforbar med Regementsgatan och Visterlanggatan.

Skyltad hastighet f6ljs dessutom betydligt bittre pa Regementsgatan och Visterlinggatan (jimfort med
nulidget férbi planomréidet). Visterlanggatan hade 0% hastighetsévertridelser och Regementsgatan endast
2%. Detta kan forklaras med att Visterlainggatan och Regementsgatan har fler malpunkter, korsningar,
hastighetsdimpande étgirder och hégre nirvaro av giende och cyklister som korsar gatan.

Trafiken till och frin (resorna) planomradet dr inte koncentrerad i centrumriktning, dven om den storsta
andelen kan antas ha madlpunkter i Eksj6 centrum. 1 tabellen nedan delas antal resor med bil (enligt
trafikalstringen) upp pa olika fardriktningar.

Tabell 2 Uppskattad férdelning av trafik frédn planomrédet

Riktning
Antal resor/dygn Centrum Industriomréde Nifsarp (séder ut)
Kvarnarp
829 70 % 10 % 20%
580 83 166

Tung trafik 4r inte tilliten pa Vetlandavigen och tas inte med i berikningarna (ingdr inte i trafikalstringen).
Andelen lastbilar dr 3 % enligt trafikmitning strax norr om planomradet. Busstrafiken dr relativt gles och
bedéms inte paverka kapaciteten pd gatan. Tabellen ovan visar ddrfér endast biltrafik. Gang- och
cykelvigarnas kapacitet kan ocksd antas vara god.

Detaljplanen bedéms enligt foljande analys inte innebira en sidan trafikpaverkan att Vetlandavigens
kapacitet paverkas negativt. Framkomligheten bedéms fortsitta kunna vara god och trafiksidkerheten och
den upplevda trafikmiljén bedéms férbittras vid planomradet da det finns fler malpunkter i omradet.

Se dven bullerpaverkan under rubriken Bu/ler.

Kollektivtrafik

Buss 301 mot Nissjo/ Vetlanda passerar pd Vetlandavigen/ Nifsarpsvigen och har i dagsliget 30
minuters trafik. D4 Eksj6 idag saknar stadstrafik 4r denna linje av sidan karaktdr att den dven kan
betraktas som en stadslinje sdsom en regionallinje.
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Vandringsstigar

Nuvarande placering

EEL

Férslag pé ny placering

Busshéllplats
Figur 22 Inventering av gator och frafik i planomrddets nérhet

a

Forbifart Eksjo

Ett skyddsavstind till en planerad forbifart ska tas i beaktning. Trafikverket har beslutat om férbifartens
strickning och om att ta fram en vigplan.

Meteranssaogen

Botudden
Kevackams

PLANOMRADE

z

/ g N “‘\‘ “v

\ \ et 25

o . FCORBIFART

Figur 23 Trofi_kverke’rs"fc'jrslog pd stréckning och végplan tas fram med start 2018
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Parkering

Kommunen rekommenderar att cykelparkeringar utformas fér att méta framtidens utveckling med
exempelvis ladcyklar och elcyklar. Parkering fér bade bilar och cyklar sker inom fastigheten. Inom
kvartersmark ska Eksjé kommuns parkeringsnorm f6ljas. Syftet med parkeringsnormen ir att tillgodose
parkeringsbehovet f6r besokare och boende.

Korbar férbindelse fér inte anordnas

Pa delar av planomrédet regleras att &drbar forbindelse inte fir anordnas, vilket innebir att in- och utfarter inte
far placeras lings de strickorna.

Detta gbrs ur trafiksikerhetssynpunkt, ddr det dr bittre att samordna sd att flera fastigheter har samma in-
och utfart mot stérre gator. Bestimmelsen giller dven for allén dd in- och utfarter genom tridraden ér
olimpligt dd det skadar alléns karaktdr. Bestimmelsen anvinds ocksa i syfte att skapa ett gaturum dir
bostidernas entréer 4r vinda 4t en gemensam gata (lis mer om gaturummet enligt Den moderna

tridgdrdsstaden, under rubriken PRINCIPER FOR UTFORMNING AV TRADGARDSSTADEN)

D---0---0---0--« Kérbar forbindelse fér inte anordnas

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Omradet kopplas till det kommunala VA- systemet, ledningar finns i anslutning till planomridet. 1
omrddets vistra del parallellt med Vetlandavigen finns befintlig vattenledning f6r konsumtionsvatten som
matar befintligt bostadsomride Kvarnarp/ Nifsarp med en dimension pi 63 mm. Samt en
spillvattenledning av lagtrycksutférande dimension. Vidare i samma strickning finns en
huvudvattenledning som ér en “’brandvattenledning”. (se rubtik Brandskydd) Inom planomrade finns det
befintlig VA- och dagvatten ledningar. Pa plankarta markeras dessa med u-omrade.

Ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

En ny pumpstation behéver anldggas for att sorja framtida exploatering inom planomridet. Denna
markeras som en teknisk anldggning i plankartan.

E Tekniskanldggning, pumpstation
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Figur 24 Ledningar i och runt planomré&det

Fiber och el
Omradet forstirks med en ny transformatorstation for att forsérja omradet med el. Placering av denna
sker i samrad med Eksj6 energi. Fiber finns i anslutning till omradet.

Teknisk anldggning, Transformatorstation

Fiarrvérme

For att férse omridet med fjdrrvirme bedéms att en ny ledning behdvs fran huvudledning vid korsningen
Castmans vidg/ Violvigen till planomridet. Ricker inte den anslutningen till omridet fir man forligga
ledningen frin korsningen Borgmistare Munthes vig/ Castmans vig till planomradet. Ledningen bor i
bigge fallen forliggas utmed Castmans vig.

Avfall och &tervinning

Enbostadshus hanterar sin sophidmtning inom egen fastighet. Flerbostadshus har miljéhus. I omradet
forslds dven en dtervinningsstation. Placeringen av dtervinningsstationen ska vara central och litt f6r bade
boende 1 omradet och andra att komma till. En limplig placering blir da att anvinda delar av parkeringen
framfor forskolan. I samband med en forsiljning av fastigheten bor ett avtals skrivas om upplitelse f6r
denna typ av anldggning. FTT dr ansvarig for dtervinningsstation och har forslagit en atervinningsstation av
stotleken Mellan. Den kan utforas pd flera olika sitt (se bild nedan) men behéver mellan 113 m? till 163m?
beroende pi utformning, exklusive svepytor for hidmtning av férpackningar. Dessa svepytor kan
samlokaliseras med parkeringsplatsen.

Atervinningsstationen regleras med anvindningen Teknisk ankiggning och egenskapsbestimmelse for
atervinning.
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E Teknisk anldggning
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Figur 25 Forslag pd utformning av &tervinningsstation "mellan”
Pa platsen limpar sig en mer lingsmal utformning di parkeringen é4r placerad parallellt med

Vetlandavigen.

FORUTSATININGAR

I omridet norr och nordost om dn dr marknivierna ligst nidrmast sjén. Terrdngen stiger sedan lite svagt
mot &ster ungefdr fram till mitten av omradet. Inmitta marknivier vid borrpunkter i denna del ligger
mellan +202,19 och +203,56, en nivaskillnad pa 0,77 meter. Fran mitten av omradet och Gsterut stiger
sedan terrdngen kraftigare upp mot skogsmarken i Sster. Inmitta hojder vid borrpunkter i denna del ligger
mellan +207,53 och 208,82, en hdéjdskillnad pd 1,29 meter. Hojdskillnaden mellan ldgsta och hégsta
inmitta borrpunkt inom hela omradet norr och nordost om an 4r 6.03 meter,

I omridet sydvist om 4an dr terrdngen stigande frin an och upp mot sydvist. Inmita marknivier vid
borrpunkterna ligger inom denna del pd mellan +203,02 och 208,00 en héjdskillnad pé 4, 98 meter.

Geoftekniska férhdllanden

Generellt utgérs jorden inom omrddet av isdlvssediment. Utanfér omradet mot Oster bestar jorden av
sandmorin dir dven berg i dagen férekommer. Isilvssedimentets miktighet dr dirfér stérst mot
Kvanarpasjon i vister och minskar mot sandmorinen 1 Oster. Planomridet ér indelat i omrade A-C se

Figur 27 nedan.
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Figur 26 Utredningsomr&de med delomr&den fér geoteknisk undersdkning

Omrdade A

Jorden inom detta omride bestir av finsand, silt och lite lera. Hir visar sonderingar att det ofta
férekommer ett skikt med medelhdg till hog relativ fasthet under den ytliga mulljorden. Detta fasta skikt
har en varierande miktighet pa 1 4 3 meter. Under detta fasta skikt minskar sonderingsmotstinden och
jorden relativ fasthet dr ofta forst medelhdg och sedan lag. Djupet till morin varierar mellan 5 till 10 meter
under markytan.

Omrade B

Inom detta omride bestar jorden av sand och grusig sand med mindre inslag av silt. Sondering visar att
jordens relativa fasthet 4r medelhog till hég inom detta omrade. Vid flera punkter 4r det méjligt att
sondering stoppar mot berg mellan 0.8- 2,0 meters djup under markytan

Omréde C

Jorden bestir av sand och grusig sand ner till provtagningsdjupen 4 meter under markytan. Sanden ir
oftast medelhog till relativ fasthet. Skikt med ldgre fasthet férekommer dock stillvis. Vid tva punkter finns
ett sandskikt ndrmast under mulljorden som har lig relativ fasthet ner till cirka 1,0 4 1,5 meter djup.

Grundlaggning

Generellt kan grundliggning av en till tvdvaningsbygenader utféras inom hela planomradet pa naturligt
lagrad jord eller packad fyllning av friktionsjord med utbredda grundplattor eller kantforstyvad
betongplatta. Inom omridena B och C beddéms dven storre och tyngre byggnader kunna grundlidggas pa
naturligt lagrad jord. Inom omride A férekommer grundvattennivéer nira markytan. Pa grund av detta
kan viss hojning av marknivé krivas i en del av omradet £6r att inte riskera fuktskador pd byggnader.

Vid detaljprojektering av omridet bér hinsyn tas till hdga grundvattennivier pa sd sitt att grundvattnet
inte utgdr ndgon risk for skador pd byggnader. I samband med byggnadslov/ startbesked foreslas en
objektanpassad och platsspecifik geoteknisk utredning f6r att verifiera de befintliga markférhallandena och
dirmed kunna fastligga limpligaste grundliggningsmetod fér planerad bebyggelse. Ovan redovisas de
kinda markgeotekniska foérutsittningar som finns inom planomradet genom utférda markgeotekniska
undersokningar fran 2017.

42(70)



Markberedning

Markberedning enligt anvisningar i gillande byggnormer och motsvarande skall utféras. Som
utgiangspunkt giller att marken inom omriade A huvudsakligen utgérs av tita jordarter och omrddena B-C
mer genomslippliga. Samtliga markarbeten ska utféras 1 enlighet med AMA Anliggning 13. Tjilskyddad
grundldgening krivs dir finjord (silt, lera) férekommer.

Radon

Radonmatningar dr utforda i 5 punkter inom planomridet. Resultaten ligger pa mellan 1 och 42 kBq/m?.
Grinsen mellan normal- och hégradonmark ligger vid 60 kBq/m?3i siltig jord och 50 kBq/m? i sandig jord.
Av resultaten frin mitningarna kan konstateras att omriade A klassas som ligradonmark och omraden B
och C klassas som normalradonmark.

Vid byggnationer projekteras och utférs byggnader efter dessa férutsittningar. Vid byggnation av ny
bebyggelse ska forsiktighetsprincipen gilla, fastigheterna omfattas av kravet pd radonskyddat
grundliggning vid byggnation. Jord och/eller bergmassor som tillférs omridet bor vara
radonkontrollerade.

| D2 Grundlaggning ska ske radonskyddat

Féroreningar i mark
Under november 2017 och augusti 2018 genomfordes markteknisk utredning av AF- infrastruktur inom
planomradet uppticktes markféroreningar pa en fastighet.

Fastighet Nifsarp 1:17

Inom fastigheten har det tidigare funnits en handelstridgird. En sanering kommer beh&vas utfora for att
komma ner till kinslig markanvindning (KM). Vid markundersékningen pétriffades inga halter av
bekimpningsmedel. PAH:er metaller eller petroleumprodukter som 6versteg KIM. Det som pavisades var
metaller, alifalisk kolviteférorening, PAHcanc och PAH- H samt det organiska bekimpningsmedlet DDT
och dess nedbrytningsprodukter DDD och DDE. Det fir anses finnas en mattlig risk f6r minniskors
hilsa och miljé inom fastigheten. Detta med anledning av att det pavisats bekdmpningsmedel i friodlingen
pa mellan 0-0,5 meters djup. Féroreningen har genom provtagningar kunnat konstateras inom fastigheten.

Beddmning av I&mplig markanvdndning

For att aktuella omraden ska kunna bedémas limpligt f6r bostadsbyggnation dr det nédvindigt att
genomfora saneringsatgirder f6r kinslig markanvindning pd de platser dir f6rhéjda féroreningshalter
finns. Detta regleras genom den foreslagna planbestimmelsen som anges pa plankartan.
Planbestimmelsen medger att startbesked inte far ges férrin markféroreningen har avhjilpts.

a2 Startbesked fér inte ges for byggnation férrdn markférorening har
avlagsnats

I &vrigt beddms den sammantagna risken for stérre féroreningar i omradet vara liten, dd inga Gvriga
analyserade jordprover visar pa halter éver KM.

Buller

Buller, det vill siga o6nskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mits normalt i
decibel A dB(A). Ekvivalenta bullernivaer dr buller beridknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivin
ir den hogsta uppmitta eller berdknade ljudnivan per dygn.

Omréadet idr stort av buller frin Vetlandavigen enligt bullerkartligeningen (frain 2016) som AF
Infrastructure gjort pa uppdrag av Eksjé kommun.

Enligt Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande bor buller frin spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva
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samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Om
den ljudnivd som anges dndd 6verskrids bor
1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte
6verskrids mellan klockan 22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller istillet f6r vad som anges 1 forsta stycket 1 att bullret inte
bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordningen (2017:359)

Milet t6r buller inomhus kan uppnéds med limpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisolering
studeras nirmare 1 detalj 1 projekteringen. Storningsskyddsbestimmelser sidkerstiller att Férordningens
foreskrifter ska uppfyllas. Bestimmelser f6r reglering av omradets utformning kopplat till buller giller fér
planomradets s6dra delar, dir hastigheterna idag dr hégre och dir planerade bostider ligger nirmare gatan.
Omridets sodra del (Nifsarp 1:12) regleras med korsmark f6r den yta som dr gul (55<60<)i
bullerkarteringen. Slinten/diket ingar i vigomradet.

En bullerutredning har genomfdrts f6r omradet. Utredningen utgir fran tvd alternativ, ett didr dagens
hastighet undersoks, det vill saga 60 km/h pid den s6dra delen av vigstrickan och 40 km/h pa den norra
delen och ett alternativ dir hela strickan regleras till max 40 km/h.

Tanken dr att titortsskyltarna flyttas sdderut nir planomradet byggs ut och att hastigheten sinks.

Vid 40 km/h kan bostadsfasader placeras 15 meter frin vigmitt (Vetlandavigen). I de norra delarna av
planomradet ligger byggritterna cirka 40 meter fran vigmitt. I de sédra omraden ligger byggritterna
nirmare men kan placeras pa ett sitt som gor bostidderna klarar riktvirdena f6r buller. Det &stra omradet
regleras dven med korsmark nirmast vdgen si att delen ndrmast gata endast far fOrses med
komplementbyggnad. Bebyggelse som inte anvinds till bostdder kan i det hir fallet dven anvindas som

bullerskydd.

Vid 60 km/h i de s6dra delarna av vigstrickan giller istillet 25 meter frin vagmitt till fasad. Syftet ar att
sinka hastigheten f6r hela vigstrickan, men dessa omraden regleras indd med bestimmelse om att hilften
av bostadsrummen ska vara riktade mot sida dir ljudnivén ér ldgre dn Leq 55 £Or att sdkerstilla att bostider
ar limpligt ur ett bullerperspektiv.

Utformning
fs Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot sida ddr 55 dBA
ekvivalent ljudnivd inte dverskrids vid fasad.
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Figur 27 Schemaftisk trafikbullerkartiiggning foér planomrd

Grundvaften

Héga grundvattennivder kan férekomma inom vissa delar av omriade A. Hinsyn boér tas till detta vid
detaljprojektering sd att planerade marknivder héller sig pd en betryggande niva 6ver den drinerande nivin
tor omradet. Hydrogeologiska undersékningar har gjorts i tre grundvattenrér (se Figur 30) mellan 2017-
11-06 tll 2017-11-17.

‘ > \ et 11|
| / 03 V0RTT AT Torwat St

| Figur 28 Ufredningsomréde‘r med delomréden fér geoteknisk undersékning
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Tabell 3 Vattennivders djup i forhdllande till marknivan

Punkt Djup under markyta Nivd dver angivet nollplan
GWR2 1,46 m +202,10
GWRI10 0,30 m +203,25
GWR15 3,58 m +201,90

For att skydda bebyggelsen i de ligsta delarna av planomradet inom omride A fran skada vid 100-arsregn
eller 6versvimning stills krav pa ldgsta firdigt golv hoéjd och foérbud mot killare. Generellt bor
bostadsvaningens ldgsta firdigt golvhéjd ligga pa minst 0.4 meter hogre dn intilliggande mark. Det édr
olimpligt med killare inom laglinta omriaden. Den samlade bedémningen att det inte dr limpligt att
anldgga killare inom omrade A. Marken ska luta bort frin byggnader dven de som inte har killare for att
minimera skada. Tvd planbestimmelser sitts for att uppnd dessa syften och regleras med nedan
egenskapsbestimmelser. Delar av planomradet regleras dven med Markens hijd dver angivet nollplan.

| f7 Fardig golvhdjd ska ligga minst 0.4 meter dver intilliggande marknivd
| by K&llare fér inte finnas
Dagvatten

Fordrojning av dagvatten ska ske innan det nér killan (indirekt Eksjéan). Eksjé kommuns VA- policy ska
foljas. Lokal infiltration av dagvatten inom omride A bedéms endast méjlig i sma mingder. Dagvatten
samlas upp 1 ett gemensamt dagvattensystem som ansluts till dagvattendam.

Inom omride B bedéms jorden mer genomslipplig. Dock kan det hir férekomma berg pa grunda djup
vilket inte ger nagon stérre mojlighet till lokal infiltration av dagvatten.

Omrade C bedéms ha stérst méjlighet till lokal infiltration av dagvatten. Hir bestar jorden av mestadels
sand som har god genomslipplighet. Grundvattennivi ligger dessutom djupast under markytan inom detta
omrade.

I 6stra delen, mellan omradena A och B finns en marka@WRI0lnad. Hir kan det forvintas att ytligt
dagvatten frin hogre terring kan rinna ner mot ligre liggande omrade A. Oppna dagvattensystem ir en
kvalitet inom planomridet och kan avleda stérre fldden 4n rérsystem. Okade dimensioner pa
markforlagda dagvattenledningar ger relativt sett mittliga kapacitetsfkningar jaimfért med Sppna strdk som
kan leda bort mycket stora fléden. Detta medfér att hantering av extrema nederbérdstillfillen med f6rdel
sker genom Oppna ytliga avledningssystem. En férdel med Oppet dagvattensystem dr de naturliga
nivaskillnader som finns inom utredningsomradet. Ett 6ppet dagvattensystem skulle klara dessa funktioner
pa ett tillfredstillande sitt. Oppen dagvattenhantering och diken anliggs for att klara av att ta hand om
dagvattnet inom hela planomradet.

i I,;I:;:in1 Byggnad fdr inte uppforas

N Marken avsedd for dike

En dagvattenutredning har genomforts av AF infrastructure AB (2018-12-17). Utredningen utgar frin
befintliga diken och forslag ges pa 6ppen dagvattenhantering med torra dammar. Utredningen innehaller
dven uppgifter om fléden, féroreningsbelastning och dimensionering av diken och dammar.

Markavvattning

Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allminna platserna vilar pa de enskilda
fastighetsdgarna och huvudmannen f6r den allmidnna platsen. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att
ta hand om dagvatten.
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Figur 29 lllustration av 6ppen dagvattenhantering

Ytvatten skall alltid avledas genom att markytan nirmast byggnaderna lutas fran huset, ett vanligt krav dr
minst 0,15 meter fall pa tre meters lingd. Drinering runt byggnader utférs med drineringsror. Tillrickliga
atgirder for att f6rhindra skadlig fuktvandring fran underliggande jord utférs.

Forslag till dagvattenhantering

Pa planomradet bevaras diken fér Sppen dagvattenhantering och transport till recipient. Nirmast
Vetlandavigen planliggs omridet f6r Park med férdréjningsmagasin som kan omhinderta vatten vid
storre regnmangder. Omradet kan under torrare perioder anvindas som parkyta for exempelvis rekreation,
lek och andra fritidsaktiviteter.

PARK2 Anlagd park med dagvattenanldggning

Utformningen pd dagvattenhanteringen presenteras i Figur 32. Med f6ljande utformning pi
dagvattenhantering beriknas féroreningsbelastningen fran hela planomridet reduceras till koncentrationer
under riktvirden fér dagvattnet i utslippspunkten. Detaljerade uppgifter, berikningar, dimensionering
presenteras i bilaga till detaljplanen (Dagvattenutredning).
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Figur 30 Forslag pd utformning av dagvattenhantering pd Tradgdrdsstaden. P& omrddet narmast
Vetlandavagen finns dversvamningsytor. Forslaget utgér fran samrédsforslaget, men anpassas fill
granskningen med samma utformning och dimensionering. Andel hdrdgjorda ytor och diken har inte
forandrats mellan samréd och granskning.

Plankartan 4r utformad f6r att tillita foreslagen dagvattenhantering och Eksjé kommun ansvarar for
genomforandet. Genom foreslagen utformning bedéms omradet klara framtida klimatférindringar,
perioder av kraftigare regn och Omradets mer liglinta delar som ér planlagda f6r bostidder eller annan
bebyggelse hojdsitts dessutom i plankarta f6r att undvika skador pa byggnader. Enligt MSB finns ingen
risk frin nirliggande vattendrag.

Dagvattenutredningen dr genomférd for plankarta enligt samradsforslaget, detta bedéms dock inte
paverka utformningen, da ytorna storleksmissigt dr desamma och dikesstrukturerna bevaras. Mindre
anpassningar gors vid genomférandet.

Dikena och dammarna/vatmarkerna ska ha grisbevuxna kanter enligt villkor fir biotopskyddsdispens
(Lansstyrelsen). Se villkor f6r dispens under rubriken Biotoper.

Skyfallskartering

Konsekvenserna av ett 100-arsregn illustreras i Figur 33 nedan, dir omrade 1 dr omradets ligsta punkt.
Hir kan det vattenhdjningen férvintas vara 6ver en halv meter vilket innebir att omradet inte r limplig
f6r bostadsindamal. Den yta som avses ir lingst med Vetlandavigen och kommer du kunna fungera som
ett omride f6r en dagvattenanldggning. I plankartan fir denna yta en markanvindning av PARK, och en
beskrivning av anlagd park med dagvattenanliggning.

I omrade 2 enligt bilden nedan dir en vattenh&jning upp till 30 cm kan foérvintas vid 100 érs regn blir det
limpligt att sitta en niva for firdigt golv. Sedan tidigare finns en bestimmelse om att killare inte far
finnas. Marknivdn dr skiftande fran 202,10 till 203,18 meter 6ver nollplanet. Firdig golvhéjd regleras i
plankarta.
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f7 Fardig golvhojd ska ligga minst 0.4 meter dver infiliggande marknivd

Vattenhéjning
<0,11-0,27

(m)

Figur 31 Sky‘follskor’rering, kdlla: Lansstyrelsen

Forslag fill fordrojningsatgdrd

Anldggande av dammar och 6ppna diken f6r omhindertagande av dagvatten bidrar inte bara till en
minskad milj6belastning utan innebdr ocksd i de flesta fall ett tillskott till den biologiska mangfalden.
Férutom att 6ka den biologiska mangfalden kan vatten i stadsmiljén bidra till att géra stadslandskapet
mera tilltalande. Oppna vattenspeglar uppfattas av de flesta minniskor som nagot positivt. Aven teknik
som tar hand om dagvattnet dir det uppkommer t.ex. tak eller viggar med planterad vixtlighet eller 6ppna
vigslinter med gris, ger staden en gronare och en mer inbjudande inramning. Vatten och gronomriden
kan ocksd ha en gynnsam effekt pd stadens lokalklimat sd att variationer i temperatur och luftfuktighet
dimpas vilket dr en viktig del i klimatanpassningen (lis mer under rubrik KLIMATANPASSNING).

.

EKOSYSTEM-
TIANSTER

{ REKREATIONSS! .
" VARDE / : OPPEN
iDAGVATTENHANTERIN

| | \1 mogosi;{;a;mm
‘ ‘ fordréjning

dversvammningsskydd

- transport via diken

P -"""sedimemering
e rening innan vattnet nér
recpienten
Figur 32 lllustration av damm eler férdréjningsmagasin
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Kvarnarpasjéon

Planomradets vistra del innehaller ett Gppet vattenomrade 20 meter ut fran strandlinjen. I anslutning till
allmin platsmark fOreslds att en strandpromenad (se tubrik Strandpromenad) anliggs. Kommunen ir
huvudman f6ér anldggningen. Anldggande av bryggor ir generellt sett anmilningspliktiga enligt
térordningen (1998:1388) om vattenverksamhet. Anmalan sker till Linsstyrelsen. Omradet bendmns som
W pa plankartan (se rubrik Vattenomride f6r vidare information).

|w Vattenomréde

Miljdkvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer fér luft
Inga mitningar har gjorts i anslutning till planomradet. Mitningar har gjorts lings med riksvig 40 i Eksjo

titort under 2014 (Svenska miljéinstitutet 2015). Berdkningar i denna visar att drsmedelvirde f6r NOo,
SO,, PMjpoch VOC underskreds med god marginal MKN.

Miljdkvalitetsnormer fér vatten

Syftet med MKN f6r vatten dr att uppna god status enligt EUs ramdirektiv f6r vatten, vattendirektivet,
och att vattendragens status inte ska forsdmras.

Planomrddet berér vattenférekomsten Torsédn — Kvarnarpsin — Eksjéin (SE639079-145114) med
huvudavrinningsomride Eman (SE74000). Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)uppnar
Eksjoan otillfredsstéillande ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for ytvattenférekomsten ir god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.

Enligt Eméférbundets inventering av dagvatten och recipientpiverkan dr Kvarnarpsomradet den storsta
“hotspoten” i Eksj6 kommun (giller industriomradet). Det dr ddrfor viktigt att planomradet inte bidrar till
ytterligare negativ paverkan pa recipienten.

Beddmning

Om inte nagra dtgirder gors f6r dagvattenhanteringen i samband med genomférande av detaljplanen kan
det fd konseckvenser pa ytvattenférekomsten i Emén. Planen redovisar omriden for férdréjningsmagasin
som ska medverka till en bittre ytvattenstatus f6r huvudavrinningsomride Emdn (SE74000). I 6vrigt
bedéms planen inte medverka till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids enligt kapitel 5 1 Miljobalken.

BRANDSKYDD

Insatstid

Riddningstjanstens insatstid till omradet 4r under 10 minuter.

Tillganglighet

Alla nya byggnader skall vara littillgingliga med riddningstjdnstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BFS 2017:5- BBR 25). Avstindet mellan rdddningsfordonets uppstillningsplats och
byggnadens angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det fOrutsatt att varje dorr i fasad dr en
angreppspunkt.

Hoégre byggnader (Gver tre vdningar) behover utformas med TR2 trapphus medférande att
Riddningstjanstens utrustning inte behdver anvindas vi nédutrymning, da befintlig stegutrustning inte
klarar denna héjd.

Brandvatten
Brandvatten skall anordnas enligt Eksj6 kommuns handlingsprogram f6r Operativa insatser, Delprogram till
handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23 Kf § 59). Avstindet mellan brandpost och
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angreppspunkt fir maximalt vara 75 meter. Inom planomradet finns idag inga brandposter. I samband
med utbyggnad av VA- nit inom planomridet fOreslds nya brandposter. Brandvattenf6rsorjning och
placering av nya brandposter ska ske enligt riktlinjer i kommunens handlingsplan enligt lagen om skydd
mot olyckor, operativ del. Exakt placering av brandposter ska ske i samrdd med rdddningstjinsten i Eksj6
kommun. Brandposter ska ha minsta fléde om 6001/ minut frin tvd av varandra nitliggande brandposter
for bebyggelse upp till tre viningar. Fér hogre bebyggelse ska flodet istillet vara 1200 1/minut fran tvé av
varandra nirliggande brandposter. .

KLIMATANPASSNING

Hogre temperaturer
Med ett fordndrat klimat och fler varma dagar 6kar risken f6r urbana varmebdljor i titbyggda omraden.
Riskutsatta omraden dr de med hég byggdensitet, en stor andel hirdgjorda ytor samt fa inslag av grénska
och vatten, vilket skapar en hog kapacitet f6r virmelagring. Vixter och tridd dr mycket viktiga element f6r
att kyla/ddmpa virme i titare bebyggelse och begrinsar direkt solexponering av kinsliga byggnader och
minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomridde men de uppvuxna trid som inte berdrs av planerade byggnader,
gator eller andra anliggningar bér bevaras om sa dr mojligt. Oppen dagvattenhantering kan sidnka
temperaturen i omradet, tillsammans med gréna park- och naturytor.

Okad nederbérd

Med ett foérandrat klimat 6kar arsmedelsnederborden och skyfallen férvintas bli kraftigare och aterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av Sverbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten
med flera 6versvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av avloppsvatten. I titorter riskerar
sdrskilt lagpunkter i stadsmilj6 att stillas under vatten dir dagvattensystemen édr underdimensionerade och
dir det inte finns ytliga avrinningsmdjligheter. Dagvatten och markavrinning beskrivs under rubriken
Dagvattenbantering.

Ras, skred och erosion

Enligt material fran Linsstyrelsen ligger omridet inte inom ett riskomrade f6r ras, skred eller erosion.

FOLKHALSA

God bebyggd miljé

Trots den kraftigt férdndrade landskapsbilden inom planomradet som blir en konsekvens av planens
genomférande, sd beddms planforslaget medverka till god bebyggd milj6. Planférslaget innebir att Eksjo
stad vixer i utkanten och en ny stadsdel adderas till stadens arsring och utveckling.

Trygghet och jamstalldhet

Méten och kontakter dr viktiga i staden. En folkrik miljé upplevs ofta tryggare. Strdk och samlade
métespunkter skapar fléden av ménniskor. Tydliga platser i det offentliga rummet inbjuder till anvindning
och gor det littare att orientera sig i staden

Detaljplanen redovisar ett omriade som i huvudsak innehéller bostider samt skola. Omrades lige i staden
innebdr att utbudet av service dr ldgt i eller nira planomradet. Bilberoendet far antas bli hogt. Samtidigt dr
det viktigt att hitta kollektiva l6sningar for transport och service. Nirhet till kollektivtrafik och ett utbyggt
gang- och cykelndtverk samt planerna pa en ny férskola dr faktorer som kan 6ka trygghet och jamstilldhet.

TillgGnglighet

Kraven pa tillginglighet fér personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt Plan och bygglagen.
Sedan 1 januari 2015 ir bristande tillginglighet en diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om
utemiljon inte uppfyller kraven pi tomters tillginglighet i plan- och bygglagstiftningen dr det
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diskriminering mot personer med funktionsnedsittning. Vid nyanligening av allmidnna platser giller
Boverkets foreskrifter och allmidnna rid om tillginglighet och anvindbarhet f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmdga pd allminna platser och inom omriden fér andra anliggningar idn
byggnader, ALM. I ALM stills krav pd tillginglighet och anvindbarhet pa allmidnna platser och omrdden
tor andra anldggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa tillginglighet i detalj kommer att tillgodoses
avgors 1 samband med byggnads- och markprojektering och dirmed i kommande bygglovsprévning,.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgir frin den vuxnes medvetenhet utifrin sin erfarenhet och férstielse och férsoker
dterskapa barnets perspektiv. Vid planliggning blir det siledes viktigt att inkludera barnperspektivet i
planeringen. Vid utformning av allminna platser dr det viktigt att dstadkomma en levande, 6ppen och
barnsiker milj6. Det dr utmaningen att ta ner storskaligheten och kinslan av minskliga och intima rum.
Man bor fokusera pa hur milj6 upplevs i 6gonhéjd £6r barn i alla dldrar samt f6r vuxna.

Vid utarbetande av planf&rslaget har hinsyn tagits till barns intressen. Det finns i detaljplanens nidromrade
stora mojligheter att tillgodose barns behov av friytor, lek och nirhet till férskola. I nirbeldgna skogar
finns flera kojor som vittnar om att det finns aktiva barn som anvinder skogarna som lekplatser.
Planomradet anses ha god tillgang till grona omraden och kvalitativa rekreativa miljéer. Inom planomradet
planeras det f6r en kommunal lekplats, 1 samband med férskolan finns planer péd uteklassrum. Omrédet dr
i vister mot Kvanarpasjon avskuret med en barridr i form av Vetlandavigen, lek kan ddrfér forvintas att
ske 1 planomridets nirhet och inom de ytor som finns dster om planomradet.

Barn beddms inte paverkas negativt av planforslaget.
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PRINCIPER FOR UTFORMNING AV TRADGARDSSTADEN

Till denna detaljplan har ett Kvalitets- och gestaltningsprogram tagits fram. Programmet beskriver utformning
och principer fér stadsrum, bebyggelse och allmidnna platser. Programmet dr ett komplement till
detaljplanen och fungerar vigledande i utformningen av omradet.

Den moderna tradgdrdsstaden

Tridgdrdsstaden eller Garden City dr ett begrepp som myntades av engelsmannen Ebenezer Howard kring
sekelskiftet. Konceptet har direfter anvints pd olika platser och i olika sammanhang vilket gett en
variation kring innebérden till begreppet. Den gemensamma idén om tridgardsstider dr att férena stadens
och landets fordelar. Stadskinslan kombineras med lantlighet genom mattligt tit kvartersstruktur, liga
tridgardsforsedda hus samt traditionella — ofta tridplanterade gator. Triddgirdsstadens ursprungliga
ideologi syftar till att skapa ett samhaille utan klasskillnader och som istillet f&r att foérbruka naturens
resurser lever i samklang med den.

——

Figur 33 Tradgdrdsstaden Horsds uppfarande av etapp 1 utanfér Skdvde. F’ro>: Skévde kommun

Den traditionella tolkningen av en tridgardsstad har anvints som utgingspunkt f6r omradet. Platsen utgdr
idag 6vergingen mellan landsbygd och stad och planomridet blir en naturlig fortsittning pa Eksjo stads
bostadsstruktur. Det ir viktigt att utformningen gérs pd ett sitt som kinns nutida och modernt. Det
koncept som dérfér anvinds £6r att beskriva omréidet dr — Den moderna tradgardsstaden.

Den moderna tridgirdsstaden hittar inspiration i den klassiska stadsplaneringsmodellen, tridgardsstaden,
men moter samtidigt den nutida utvecklingen och efterfrigan. Omridet ges en smdskalig kidnsla och
utformas med minniskan i centrum. En klimatmedvetenhet och funktionsblandning formar omradet.

Hallbar stadsutveckling

Hallbar utveckling ér ett begrepp som bor definieras i vatje projekt. Boverket menar att hallbar utveckling
innebir férindringar som samtidigt resulterar i kvalitetstillvixt, rittvis foérdelning och social- och kulturell
livskvalitet samt god miljéhdnsyn. Tridgardsstaden har goda férutsittningar att bli ett gott exempel pd dir
stadsutveckling bidrar till social-, ekonomisk- och ekologisk hallbarhet.

Hallbart byggande och en hallbar stadsutveckling dr viktigt, inte minst eftersom de fysiska strukturerna har
en mycket ling livslingd. For att nd en langsiktig hallbar stadsutveckling har delmal tagits fram for att
synliggbra de faktorer som stadsdelen kan bidra med fOr att na miljémalet god bebyggd milj5. Eksjé
kommun jobbar for att utveckla héllbart byggande 6ver tid, vilket anses vara viktigt f6r att na upp till
klimatmadlen, men dven for att bli en mer attraktiv kommun.

53(70)



Social och ekonomisk hdllbarhet

Enligt plan- och bygglagen ska planliggning av mark och vatten frimja en samhillsutveckling dér jaimlika
och socialt goda levnadsférhallanden tillvaratas. For att uppna detta brukar man i dagligt tal prata om
samexistens mellan hdllbarhetsaspekterna. Omradets platser och funktioner ska vara trygga och tillgingliga
tor alla boende och besdkare. Den ska ocksd underlitta f6r méten mellan generationer genom att erbjuda
boendeformer med olika funktioner. Att ge utrymme f6r méinniskor med olika ekonomiska férutsittningar
ir viktigt och det méjliggdrs genom olika boendeupplatelseformer.

Trédgdrdsstadens ideal

Eksjé kommuns beskrivning och definition av hallbar stadsutveckling lyder. De gréna stadsrummen med
liten andel hardgjord yta bidrar till naturlig infiltration av dagvattnet dven de gréna tomterna med odling
och méjlighet till att omhinderta avfall lokalt bidrar till en hallbar stadsutveckling. Dessutom kan
hilsoaspekterna och rekreationsméjligheter lyftas fram som viktiga uppgifter f6r den gréona miljon. Tidl6s
attraktivitet kidnnetecknas av smaéskalighet, ndrvaron av trddgirdar och gréna miljer. Tridgardar, gator
och de offentliga platserna som plats f6r méten ar viktiga ingredienser f6r social héllbarhet. Att dessa rum
avgransas mellan de privata och offentliga rummen ér en viktig aspekt med tridgirdsstaden. En blandad
boendeform skapar en form av tithet, just denna tithet skapar férutsittningar f6r bide det urbana och
grona kvalitéer. En blandad boendeform ger férutsittningar for att bo kvar nir ens livssituation férandras.

Principer fér den moderna tradgdrdsstaden
Foljande principer kidnnetecknar en fridgardsstad. Detta beskrivs mer utforligt i kvalitets- och
gestaltningsprogrammet.

Tathet:

Omrédet ges en tit kvartersstruktur, men med relativt 1ag bebyggelse. Hus placeras

nira gata pd en gemensam byggnadslinje som definierar gaturummet.

Smaskalig kvartersstruktur:
Omradet utformas i ménsklig skala, ges en intimitet och integritet genom motet
f w a \ mellan det offentliga och det privata. Gaturummet utformas efter méinniskans
‘J l ( ( W rorelse och stotlek. Hickar eller staket skapar grinser mellan det ptivata, girden
och det gemensamma gaturummet. Hus blir fondmotiv i gatan.

S Funktionsblandning:
Flera funktioner och behov tillgodoses inom omradet. Omridet utformas med en
\ i blandning av boendeformer fér att mojliggora att bo kvar i omradet i olika skeden i
L ( 1 livet. Genom olika boendeformer skapas forutsittningar f6r en bred malgrupp.
Omradets placering i Eksj6 ger en nirhet till service, handel och andra funktioner.

Planomradet integreras med 6vriga Kvarnarp och Eksjé stad men ges samtidigt en
egen identitet. Langsiktigt skapas tillrickligt underlag f6r social service.

Social hdllbarhet:
3 Gaturummet utformas for att mojliggéra méten mellan méinniskor.
] / Trygghetsaspekterna inkluderas i1 hela planeringen.
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Tidlos attraktivitet:
Omradet dr ett attraktivt naturomrade idag, med inslag av viktiga platser ur

kulturmiljésynpunkt. Detta ses som en tillging till omradet och nya kvarter skapas
ﬁ"‘;‘ med hinsyn till platsen, miljon och kulturen. Modern arkitektur ger ett tillskott till
" omridets historia. Tridgardsstadskonceptet dr prévat och anvint - blandningen

mellan smaskalighet och grént passar manga.

Vdrdet av det grona:
Omradet utformas med gréna gator med méjlighet att hantera dagvatten.
j ye “"-:‘ Dagvattensystem planeras f6r att bli en kvalitet inom planomradet. Gronska
W i integreras i planeringen och naturomriden bevaras. Gator och byggnader anpassas
till landskapet och topografin.

UTFORMNING

Kvartersstruktur
Byggnader placeras pa en gemensam linje, kallad byggnadslinje. Ytan mellan gata och byggnadslinje kallas
térgard och denna yta definierar det tita gaturummet.

¢ @ -4

BYGGNADSLINJE- = = = = = = = = S e —

MUR/HACK

ENTREER MOT GATA

Figur 34 lllustration av byggnadslinje och férgdardsmark

Komplementbyggnader som till exempel f61rrdd, sophus eller carport ska placeras innanfér byggnadslinje
mot gatan si att de inte gbr intrdng pé det betydelsefulla gaturummet. Byggnadslinje utgdr ifran gatan och
inte ifrdn 6vriga hus placering. En carport kan med fordel ldggas i byggnadslinjen och pa sa sitt medverka
till att gatans rumslighet forstarks.

P1 Komplementbyggnad och garage ska placeras i eller innanfor
byggnadslinje

P2 Huvudbyggnad ska placeras i byggnadslinje utefter férgardsmark
(egenskapsgrdns).

Marken fér inte bebyggas

Placering av entréer dr av stor vikt for kinslan och kontakten mot gata. Dirfor regleras att entréer ska vara
placerade mot gata. En entré kan placeras pa sida av huset men bér dé ligea 1 framkanten av huset sa att
entréytan upplevs vara riktad mot gatan.
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fi Entréer ska placeras mot gatan eller i frdmre delen av byggnaden med
ingdng frdn gata

VARIATIONER | VOLYM MOT
GARDSSIDAN

KOMPLEMENTBYGGNAD PLACERAS {L\) GARD { §

INNANFOR BYGGNADSLINIE ’,

CARPORT I LINJE MED BYGGNADER

BYGGNADSLINIE

FORGARDSMARK

LT

ENTREER MOT GATA
GATA

Figur 35 Princip for hur entréer och byggnader placeras och utformas i forhdllande till gata

Forgirdsmarken och gaturummet forstirks ytterligare genom att tomtgrinsen mot gata definieras av
staket, mur eller hick.

Fs Tomtgrdns ska markeras mot gata med hdack, staket eller mur med en
hogsta tilldtna hdjd om 60 cm.

Staket, hick och mur fir ha en maximal héjd om 60 cm f6r att inte tappa kontakten mot gata. For att
kunna folja intentionerna med en tridgardsstad regleras utékad lovplikt f6r upptérande av staket och
murar mot allméinplats.

Andrad lovplikt
Bygglov krévs dven fér uppférande av staket och mur med en héjd dver 60 cm mot
allman plats.

Byggnadernas form, frg och material

Bebyggelsen pa Tridgirdsstaden ska vara representativ frin sin tid. Det vill sdga att den ska ha ett
modernt formsprak och inte efterlikna gamla arkitekturstilar.

Takmaterial som ska anvindas i Tridgardsstaden dr tegel, sedum, falsad plat, trd eller andra material som
gynnar miljén eller tillh6r den svenska byggtraditionen.

Firgsittning av hus kan vara varierad eller enhetlig inom Tridgardsstadens olika omriden. Om variation
av kuldrer ska prigla ett omridde bor firgsittningen studeras noggrant innan genomférandet.
Konsekvensen kan annars bli oroliga miljéer. En sammanhallen firgskala inom de olika omradena ger en
harmonisk och trivsam stadsbild, men en genomtinkt variation kan ocksé leda till en behaglig effekt.

Vita och kallgria kulorer — bade morka och ljusa- bor undvikas. Kalla gra kulrer dr de neutrala tonerna
som avslutas med "N inom NCS-firgsystem. Dessa upplevs som blitonade i verkligheten. Varma firger
ir limpliga f6r hus och fir minniskan att ma bra. Firger som har med den svenska firgtraditionen att
gOra dr att foredra, exempelvis slamfirger. Aven olja och jirnvitriol rekommenderas. Dessa firger tillater
materialet trdet att visa upp sina naturliga egenskaper. En vigg som ticks med kldttervixter ger ett unikt
uttryck till fasadlivet och skapar en mjukare och intressantare milj6.
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Figur 36 Hogmora 2:24 i Huddinge har en enhetlig fargsattning baserad pé tré som behandlats med
j@rnvitriol. Fasadmaterialet visar sina egenskaper och integreras med landskapet pd ett naturligt séitt.
Bildkdalla: Imola.se

MARKANVANDNING ALLMAN PLATS

Med allmin plats avses ett omridde som ar avsett f6r ett gemensamt behov.

Trafikomrade- GATA

For planomradet definieras fyra olika gatusektioner och betecknas Gatai, Gataz, Gatas och Gatay,

Gata 1- Huvudgata

Vetlandavigen/Nifsarpsvigen dr definierad som huvudgata i detaljplanen. Huvudgata ingér i lokalnitet
och binder ihop lokalgator inom titorten. Pa gatan tillats flera olika trafikslag (bil, kollektivtrafik och gang-
och cykeltrafik). Gatan har en hégre framkomlighet f6r biltrafik (och buss) jimfért med gatorna inne i
bostadsomradet. Gang- och cykeltrafiken ér trafikseparerad.

For att sidtta minniskan i fokus och gynna ging- och cykeltrafik foreslds sinkta hastigheter och
trafiksidkerhetshéjande dtgirder som tilliter gdende och cyklister att korsa gatan pa ett sikert sitt. Detta
tillodngligodr omradet lings med Kvarnarpasjon dir en strandpromenad planeras.

GATA; Huvudgata

l——_—;—L—ﬁM

STRANDPROMENAD OCH KVARNARPASION & GC SATA

GATURUM PARK MED DAGVATTENHANTERING
9.5

Figur 37 Gatusektion fér genomfartsgata Vetlandavagen vid Kvarnarpasjon

> BOSTADER
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Gata 2- Lokalgata

Lokalgata idr avsedd for giang- och cykeltrafik och fordonstrafik som har malpunkterna vid gata. Pa
Triadgardsstaden dr den frimsta malpunkten bostidder eller férskola. Gatan utformas f6r laga hastigheter,
dir minniskan sitts 1 fokus. Framkomligheten f6r gdende och cyklister dr prioriterad pa hela omradet.
Bestimmelsen Lokalgata anvinds dven for befintliga gator pa planomradet, eller befintliga gator som
genom bestimmelsen blir allminna (med kommunalt huvudmannaskap).

GATA: Lokalgata

Gata 3 -Allé

Gatas ligger i allén in till Kvarnarps gard. Kring Allén finns flera skyddsbestimmelser som finns beskrivna
under rubriken Allé ovan. For trafik genom allén pa Bonderydsvigen ligger ADT pa 175.

| GATAs Allé, for utformning se planbeskrivning

GdAang- och cykelvag
Ging och cykelvigar ligger pa allmin plats och skots av kommunen. Befintliga gang- och cykelvigar far
anvindningen Gang;.

| GANG; Gang- och cykelvég

Pa kvartersmark reserveras mark for att vara allmantillgingligc for ging och cykeltrafik genom
bestimmelsen x;. Denna mark reserveras for att sikerstilla att befintliga strak kan anvindas langsiktigt av
giende och cyklister.

| X1 Markreservat for allmannyttig géng- och cykelfrafik.

Vattenomrdde
Vattenomrdde anvinds for vatten och vatten med mindre anliggningar dir karaktiren av Sppet vatten
avses bibehallas.

| W Vattenomrdde

I samband med ett anliggande av en strandpromenad har tvéd platser pekats ut som limpliga f6r bryggor
och/eller spangar. Detta ger allminheten storre tillginglighet till strandkanten och vattenytan (se mer
under rubrik Strandpromenad).

| Wi Vattenomrdde dar bryggor och spdng far uppforas

Strandskyddet upphivs inom omride Wi, se rubrik Strandskydd ovan. Genom att anldgga
spangar/bryggor bedéms allminheten tillgang till vattenomradet 6ka. Anliggning Skar tillginglicheten och
gynnar dirfor till exempel personer med begrinsad rérlighet. Omradet runt Kvarnarpasjon utgor en viktig
milj6 for titortsndra rekreation.

Natur

Anvindningen natur tillimpas for frivixande gronomraden som inte skots mer dn enligt skotselplan eller
genom viss stidning. Natur dr icke anlagda gronytor som skots enligt skétselplan eller “ortens sed”, vilket
innebdr réjning och avverkning. Natur kan innehalla utrymme f6r omhindertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjimningsmagasin, vatmarker eller dammar. Natur kan i mindre omfattning inrymma
parkanlidggningar, motionsanlidggningar etc.

NATUR Natfur
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Park

Anvindningen PARK tillimpas fér gronomriaden som kriver skétselplan och till viss del dr anlagda. 1
anvindningen ingir dven komplement for parkens anvindning. Park dr till viss del anlagd och férutsitter
parkskétsel efter ”ortens sed”. Till park hor dven flera olika anvandningar exempelvis gang- och cykelvig,
planteringar, mindre lekplatser, bollplaner med mera.

PARK Park

En kvarterslekplats foreslds inom planomradet. Parkomradet far en sirskild funktion (lek) som dominerar
anvindningen och preciseras ddrfér med index.

PARK; Anlagd lekplats

d 4

Figur 38 Inspiro’rion: Naturlekplats i Valbyparken i Képenhamn. |<||‘5: www.legepor’rdle

I parkmarken mellan Vetlandavigen och kvartersmarken f6r bostider, i den norra delen av planomradet
mojligeérs en yta for hantering av dagvatten. Denna yta kan med férdel kombineras med en park,
uteklassrum, utegym etc.(lds mer under rubriken Dagvatten).

| PARK2 Anlagd park med dagvattenanladggning

Strandpromenad

Strandpromenaden gir lings med Kvarnarpasjon med mdijligheter att komma nirmare vattnet genom
bryggor och spangar pa delar av strickan. Forslag pa utformning finns presenterad i Kvalitets- och
gestaltningsprogrammet.

Omradet vister om Vetlandavigen fir markanvindningen allmin platsmark i syfte att sikra allméinhetens
tilltrdde till sj6n Kvarnarpasjon och samtidigt utveckla omridet med en strandpromenad.

NATUR2 Strandpromenad

59(70)



http://www.legeportalen.dk/

pE—— el 2 e —
Figur 39 lllustration frén kvalitets- och gestaltningsprogrammet. Vy frédn brygga i Kvarnarpasjon (Josefin
Agren, 2018)

MARKANVANDNING KVARTERSMARK

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomride som inte dr allmin plats eller vattenomrade.
Detaljplanen redovisar vilken anvindning som ir tilliten inom kvartersmarken.

Inom planomradet finns det tva sitt att reglera byggnadens hojder genom vaningsplan och/ eller
nockhdjd. I férsta hand bér byggnadens héjd regleras genom antal viningar i andra fall ddr en mer precis
reglering av byggnadens héjd dr nédvindig kan den kompletteras med en nockhdjd. I de omriden som
bedéms vara mindre kinslig f6r vilken exakt héjd en byggnad fir bér anvindningen av vaningsplan
anvindas, detta kan fa till f6ljd att omradet kan bli brakigt med olika takkonstruktioner och 16sningar,
vilket skapar en dynamik och motpol till de omriden som fir en striktare reglering genom en nockhéjd.
Inom vissa delar av planomradet kan det vara limpligt att ha suterrdnghus, dd det idag saknas definition pa
vad som riknas som en véning i suterringhus, definieras suterrdngviningen i denna detaljplan som en
egen vaning. Antal vaningar skrivs med romerska siffror i plankartan.

| Hogst antal véningar |

Byggnadsarea dr den area som en byggnad upptar pa marken, alltsa det avtryck en byggnad gér. Balkonger
som dr ligre dn tre meter Gver marknivan riknas in. Altan som inte dr underbyged riknas inte in. (Svensk
standards definition av byggnadsarea dr: area som en byggnad upptar pd marken, inklusive utkragar
byggnadsdelar som visentligt paverkar anvindbarheten av underliggande mark (taksprang, balkong,
bursprak, skirmtak etc.) For att skapa en tét stadsdel sitts en utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet
till 40 % i omradet. Se kvalitets och gestaltningsprogram for férdjupad information. Nedan redovisas
planbestimmelsen.

el Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 40 %. |

€2 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 30 %. |

Nockhéjd dr limplig att anvinda om det dr en utsikt som kommunen vill skydda, i detta fall utsikten mot
Kvanarpasjon. Nockhdjd dr den hogsta delen pa byggnadens konstruktion. Héjden utgar fran ortens
nollplan (plushdéjd).

Hogsta nockhdjd i meter dver noliplanet
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Vid berikning av nockhéjder utgir berdkning fran nedanliggande platd och att en normalperson ir 1,70
meter ling. Alltsd ska en person som dr 1,70 meter kunna tillgodogéra sig fri siktlinje i 6gonhdéjd. Nedan
redovisas en illustration Gver principen.

sver nollplanet jL,?O m

5 m nockhsid + 2075 m 6ver nollplanet

+ 204 &ver nollplanet

Figur 40 Nockhdjd i meter 6ver nollplanet

Reglering av markhdjd sikerstiller att landskapet topografi bevaras. En viktig aspekt med den moderna
tridgdrdsstadens ideal dr att bevara den naturliga topografin. Vid en bestimmelse som utgir ifran
nockhéjd éver nollplanet dr det visentligt att sdtta en plush6jd pa marken f6r att sikerstilla bestimmelsen
intentioner.

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan

BostGder

Anvindningen bostider tillimpas fér omriden fér olika former av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement ingdr i anvindningen. Gruppbostider och triningsbostider ingir i anvindningen
dven om boendet kriver stindig tillsyn av personal. Diremot ingér inte hotell och vandrathem som ér
avsedda for tillfillig Gvernattning. Till boendet hor inte sidan boende som har ett annat huvudsyfte t.ex.
sjukhus, lingvard.

B Bostader

Friliggande hus

For friliggande hus sker angbring och parkering direkt intill den egna bostaden. Utfart frin egen tomt mot
gata bor inte vara bredare dn en parkeringsplats, ddremot kan uppstillningsplatser f6r bilar pa egen tomt
vara bredare. P4 detta sitt minska kdnslan av bilens pdverkan pa gaturummets karaktir. Carport eller
garage placeras i eller bakom byggnadslinje for att skapa en tydlig linje mot f6rgardsmarken och gatan.

f2 Inom omr&det far endast en- bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader uppféras

Parkering utformas sd att bilupstillning anordnas efter varandra
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~
PARKERINGSPLATS MED PLATS FOR ENDAST 1 BILI m
BREDD FOR ATT MINSKA PARKERINGSYTAN
MOT GATAN ‘.

CARPCRT/GARACE | ELLER

BAKOM BYGGMNADSLINIE

BYGGNADSUMNIE _ L e H ______________
FORGARDSMARK

Figur 41 Princip for utformning av parkering fér friliggande hus

Radhus/ Parhus

Radhus eller parhus avgrinsas mot gatan med en férgardsmark. Férgardsmark blir en viktig plats for
méten mellan de boende och hir ska entrén vara vind mot gatan. For radhus och parhus ska
boendeparkering framforallt samlas i gemensamma parkeringslésningar ddr parkeringsgiardar foreslas.
Parkeringsgard ger en parkeringslésning mellan bostad och bilplats pa ett ndra avstind. Samt gbr det
mojligt att inordna parkeringar mellan byggnader och i linje med byggnadslinje. Fér att bevara
smaskaligheten bor parkeringsgirdarna inte rymma fler dn 12 bilplatser. Det 4r viktigt att parkering inte
syns frin gatan utan avgrinsas mot gatan med hickar eller staket. Placering av parkeringsgirdar i
exponerade ligen sisom gatufonder och 6ppna kvartershérn ska undvikas.

v W -

FORGARD
GATA

PARKERINGSGARD
max 12 platser

PLACERING | ELLER (}

BAKOM BYGGNADSLINJE

HACKAR KAN OMGE
PARKERINGSGARDARNA

Figur 42 lllustration parkeringslésning genom parkeringsgdrdar fér radhus, parhus och flerbostadshus

Flerbostadshus

Flerbostadshus planeras i omradet nirmast slitteringen/kullen. Husen far vara max fyra vaningar hoga.
Placeringen av byggnaderna foljer omrddets natutliga topografi och mojligedr dven for sjdutsikt.
Omréddena runt flerbostadshusen bor utformas efter samma principer som gardarna for friliggande hus
eller rad- och parhus, med grona girdar och sociala rum f6r de boende att motas i. Det dr positivt for
gaturummet om entréer placeras mot gata dven for flerbostadshus.

Eftersom de boende inte fir en tridgird eller egen uteplats i markniva, dr gemensamma ytor f6r odling
eller liknande positivt.
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Skola

Anvindningen skola bor tillimpas f6r omriden f6r fritidshem, férskola, skola eller annan jimforlig
verksamhet (BFS 2014:5 DPB1). Inom planomradet planeras det f6r en férskola med 6 avdelningar och
med mdijlighet £f6r en eventuell utbyggnad.

S Skola

Omradet har fatt en kombination av tvd anvindningar — bostider och skola. Dir skola dr den
huvudsakliga anvindningen.

Friyta for lek fér forskola och skolor

Friyta f6r lek och utevistelse innebdr den yta som barnen kan anvinda pid egenhand for utevistelse. En
friyta dr ytan som gar att leka pd och som ir tillginglig f6r barn i huvudsak under sin skoltid men dven pa
fritiden. For foérskolor, skolor och fritidshem arskurs F-6 bor friytan placeras i direkt anslutning till
torskolan, skolan eller fritidshemmet och barnen eller eleverna bor sjilva kunna ta sig mellan byggnaden
och friytan. Vid bedémning av om friytan dr ett rimligt métt pa friyta 40 m? per barn i férskola och 30 m?
f6r barn i grundskolan. Forskning visar att den totala storleken bér dverstiga 3000 m? f6r friyta. Det dr i
samband med bygglov som en provning gors vilka ytor som ir skiliga, ovan uppgifter ska ses som en
vigledning (Boverket, 2018). Markanvindningen skola uppskattas till cirka 5900 m? + ytterligare mojlighet
tor 2500 m?, vilket innebir att det inom markanvindningen f6r férskola finns skiliga ytor f6r friytor. En
egenskapsbestimmelse som reglerar utnyttjandegraden i byggnadsarea per fastighet sitts till 30 % for att fa
plats med friytor och évriga komplementbyggnader som verksamheten behdver.

€2 Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 30 %.

Entréerna f6r giende och cyklande bér placeras i férhallande till barnens fardvig till skolan. Vil placerade
cykelstill, girna under uppsikt fran byggnaden dr viktig f6r att ge bésta forutsittningar f6r barnen att sjilva
ta sig till skolan. Fastigheten ska utformas si att det finns limpligt utrymme f6r parkering, lastning och
lossning av fordon inom fastigheten. 1 de fall friytan 4r knapp ska parkering prioriteras bort till f6rman f6r
friyta for lek och utevistelse. Inom fastigheten finns en yta om ca 2000 m? mot angrinsande vig som ér
avsedd f6r parkering och angéring.

N2 Marken avsedd for parkering

Buller

Naturvardsverket har tagit fram en vigledning om riktvirden f&r buller pa skolgird frin vig- och
spartrafik. Den anger att vid byggande av ny skolgird ska 50 dBA ekvivalent och max 70 dBA uppfyllas pa
den del som dr avsedd f6r lek, vila och pedagogisk verksamhet. Pa 6vriga ytor kan en niva pa 55 dBA vara

godtagbar.

Di angbéring férvintas ske fran Vetlandavigen och tomtens utformning gbr att en placering av friytor
kommer placeras bakom en byggnad eller lingre in sa ir enligt nuvarande bullerkartliggning att acceptabla
nivier uppnds for en utemiljo < 50 dBA. Hela utemiljon bedéms alltsd klara bullernivier pd under 50
dBA.

Angstugan
Omradet runt Angstugan ir planlagt for bostider och odling. Detaljplanen tilliter samma anvindning som
omradet har idag men tillater dven ytterligare bostadsbebyggelse.

Vigen till Angstugan regleras delvis som allmin plats och gata och som gemensamhetsanliggning dir
befintlig och ny bebyggelse kan nyttja allén gemensamt. Syftet dr inte att dndra vigens karaktir, den
bedéms belastas med ldg trafikmingd och kan fortsittningsvis vara en grusvig. Allén dr biotopskyddad
och triden fér inte fillas eller skadas.
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| e] Markreservat for gemensamhetsanldggning

Anvdandningen for Kvarnarps gdard

Kvarnarps gard har fatt en kombination av flera méjliga anvindningsomraden f6r att gbra det mojligt att
byggnaden anvinds i framtiden. Bebyggelsen runt Kvarnarps gard begrinsas av korsmark, vilket innebdr
att marken endast far férses med komplementbyggnader.

BKORSZ Bostader, kontor, fillfallig vistelse, besdksanlédggning, skola, verksamhet

B- bostader

I omradet ndrmast huvudbyggnad till Kvarnarps gard tillits ingen ny bebyggelse, men i befintliga
byggnader tillits bostdder. I den norra delen av omrédet tillats smaskalig bostadsbebyggelse. Bostiderna
ska placeras mot gata och regeras med hogsta tillitna nockhéjd samt takvinkel f6r att undvika platta tak.
Byggnaderna ska i utformas si att de passar in i miljén och hinsyn ska tas till befintlig bebyggelse.
Bygeritten regleras bide med hogsta utnyttjandegrad angivet i kvadratmeter och med prick- och
korsmark. Prick- och korsmarken gér ocksa sa att huvudbyggnadens placering styrs.

Ytan for bostider dr placerade pa ett sidant avstind frain huvudbyggnaden till Kvarnarps gard att den inte
skadar kulturmiljén. Avstind tas dven till vigarna som leder upp till garden. Idag finns ett antal stérre trid
mellan ytan dir nya bostider féreslds och huvudbyggnaden till Kvarnarps gird som ska bevaras.

K - Kontor

Anvindningen kontor tillimpas f6r omrddet och hir riknas huvudsaklig kontorsverksamhet,
verksamheten fir inte medfora stérning av betydelse for omgivningen.

O - Tillfallig vistelse

Kvarnarps gard regleras med anvindningen T7/fillig vistelse som till exempel innebir att den kan anvindas
som konferenslokal eller {61 olika typer av tillfillig Gvernattning.

R- Besdksanldggning

Andamaélet med denna markanvindning ir att verksamheten vinder sig till besékare. Exempel pa
anvindning kan vara naturrum, kulturella dndamal exempelvis museer. Till anvindningen riknas dven
mindre butik, restaurang eller verkstad f6r deltagarens och publikens behov om det 4r limpligt pd platsen.
Inom planomridet anvinds anvindningen Besiksaliggning £6r bykhuset och Kvarnarps gérd.

R Besdksanldggning

Z - Verksamhet

Inom Kvarnarps gird bedrivs det idag forsiljining som har en begrinsad omgivningspéverkan, denna typ
av smaskalig verksamhet ska kunna fortsitta att bedrivas inom avgrinsat omrade pa plankartan.
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Odling

Med odling menas vixtodling, koloniomraden och odlingslotter, férsiljning av de odlade produkterna fir
ske. Pd planomradet regleras omridet runt Tridgirdsmistarbostaden, FOBO och filtet séder om
Angstugan med denna bestimmelse.

L Odling

MILJOBEDOMNING

Undersdkning

Undersokningen syftar till att uppticka eventuella risker och konflikter mellan 6nskemdlen om
exploatering och milj6, hilsa eller hushdllning av naturresurser. Undersékningen ska utgbra underlag for
kommunens beslut om en miljdbedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersékning av behovet av en strategisk miljdbedémning nir en
detaljplan eller ett program ska upprittas eller dndras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller
flera aspekter tillsammans kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medfora
ndgon betydande miljépdverkan hanteras miljéfridgorna inom ramen for detaljplancarbetet. Fér en plan
som kan antas innebidra betydande miljopaverkans skall enligt 6 kap miljébalken (1998:808) en strategisk
miljébedémning gbras. Undersékning finns som bilaga 1, vilket samrids parallellt med planhandlingarna.

Staliningstagande

Kommunen bedémer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan for
miljén, minniskors hilsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet
med Miljobalkens (1998:808) 6e kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljbedémning.

HUSHALLNING MED MARK OCH VATTEN

”Mark- och vattenomriden skall anvindas tér det eller de 4ndamdl f6r vilka omraden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfor en frin allmin synpunkt god hushallning”, Miljébalken 3 kap. 1 §.

Utbyggnadsalternativ

Vid ansprikstagande av jordbruksmark anser Eksj6 kommun det dr viktigt att ha en hog
exploateringsgrad, samtidigt ligger omradet i ett kulturhistoriskt virdefullt omride vilket medfor att
omradet far exploateras med omsorg. Efter olika avvigningar gjorts anses omradet i dagsliget klara av
mellan - 150 nya bostider beroende pa exploateringsgrad och boendeformer.

Nollalternativ
Nollalternativet innebér fortsatt markanvindning som det ser ut idag och ingen jordbruksmark tas i
ansprik fér bostadsbyggnation.

Genomférandepdverkan
Ny bebyggelse och forindringar i landskap har en paverkan bide inom omridet och pd niromridet.
Nedan belyses olika effekter som genomférandet av planen kan innebira.

Jordbruksmark som arrenderas ut tas 1 ansprak for bostader, skola, vigar och infrastruktur. De nirboende
for en forindrad nidrmiljé med nya grannar, férskola och lingre avstand till rekreation.

Landskapsbilden och kulturlandskapet férindras och fir en ny anvindning. Befintliga dikesstrukturer har i
storsta mojliga méin bevarats for att kunna utldsa det historiska landskapet i framtiden. Négra diken eller
delar av dikena tas bort till f6rman for att kvarter, vigar eller infrastruktur. Omradet har dock utformats
efter dikenas och filtens struktur for att bevara en lisbarhet igenkinning. Miljon kring Kvarnarps gird och
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koppling mellan tridgirdsmistarbostad och Angstugan har limnats for att dven i framtiden forsta
sambandet.

Planen ska inte begrinsa det foéreningsliv och de verksamheter som finns i omradet idag. I planeringen har
bostider placerats pa avstind fran befintlig verksamhet FOBO vilket mojliggér fér verksamheten att i
framtiden vixa. I Angstugan bedrivs idag verksamhet genom Eksjé biodlarférening. Vigen till Angstugan
bevaras. Fastighetsbildning f6r omride runt Angstugan och FOBOs tridgérd blir aktuellt i samband med
nya fastigheter for bostider. Vid fastighetsbildningen ska verksamheternas behov och utrymme beaktas.

En ny stadsdel med bostider och férskola méjliggdr t6r en utékad service i sédra Eksjo. 1 planforslaget
riknas det med att kunna skapa cirka 150 ny hushall. Det dr en positiv utveckling déd allméinintresset for
bostider i Eksj6 dr hégt och bostadskderna dr langa.

Strandskyddet upphivs f6r att mojliggbra bostider och skola (forskola). Strandskyddet upphivs dven for
delar av Kvarnarpasjon for att mojliggéra bryggor och spangar som en férlingning av ging- och
cykelvigen och allén ut i sjon.

Fastigheterna Nifsarp 1:28 och 1:32

Genomférandet av detaljplanen paverkar fastigheterna Nifsarp 1:28 och 1:32 eftersom allmidn gata
planliges in 1 omrddet. Servitutet for vigen paverkar dven fastigheten Nifsarp 1:113, men denna ligger
utanfor planomradet.

Servitutet pa vigen ersitts med kommunal gata och antal utfarter mot Vetlandavigen begrinsas till en.
Detta paverkar fastigheten Nifsarp 1:28 vars utfart norrut stings av. Vid full utbyggnad innebir detta
omride totalt cirka 7 tomter (inklusive befintliga). Detta innebir en liten belastning pa gatan och ett litet
trafikfléde genom omradet. Hela omradet tir kommunal service (drift och underhall).

Det dras dven kommunal ging- och cykelvig genom omridet for att sammanlinka striket lings
Vetlandavigen med planomradet. Vid utfarten kan trafiksidkerhetshéjande dtgirder behdva genomfdras,
samt siker GCM-passage.

Fastighetsagare

Eksjé kommun dr fastighetsdgare for storre delen av omridet idag. Detaljplanen innebir att fastigheterna
Kvarnarp 3:1, Nifsarp 1:12 och Nifsarp 1:17 fir en byggritt. Aven fastigheterna som ir bebyggda idag far
en byggritt.

Detaljplanen innebir dven att den planlagda delen av Bonderydsvigen (allén) blir allmén gata samt gatan i
sédra planomradet (Nifsarp 1:12) blir kommunal.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

Genomférandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som beh6vs for att genomfora detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgidrderna och nir de skall
vidtas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Samhillsbyggnadsnimnden (SbN §251) beslutade 2017-12-13 om att planen hanteras med utdkat
torfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande 6versiktliga tidplan:
Planutredning 2016-11-16

Planuppdrag 2017-12-13

Samrad 2018-09-22 — 2018-10-22
Granskning 2019-02-09 — 2019-03-10
Antagande 2019-11-21
Genomférandetid

Genomférandetiden dr femton (15) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skdlig tid f6r utbyggnad av planomridet, dd en utbyggnad bor ske etappvis och foérvintas ske under en
lang tid.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen dndra eller upphiva planen.

Genomfdrandetid 15 ar

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman £6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar £6r drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Ansvarsférdelning
Ansvaret fordelas enligt nedan:
o Drift och underhdll av allmin platsmarks éldggs Eksjé kommun.
o Genomfoérandet av kvartersmark aldges exploatoren.
o Utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur aliggs Eksjé Energi som ér huvudman.
o Utbyggnad och drift av park, dagvatten, brygganldggningar dliges Eksj6 kommun.

Biotopskyddsdispens

Vid genomférande behéver dispens sékas frin biotopskyddet hos Linsstyrelsen f6r diken och stenrdse
(odlingsrdse) inom planomradet som kan komma att paverkas av en exploatering.

Dispensen soks for planens genomforandetid. I Linsstyrelsens beslut finns en giltighetstid. Om atgirderna
inte dr genomférda inom giltighetstiden anséks om forlingning hos Linsstyrelsen.
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Ovrigt

o Atervinningsstationens utformning gérs i dialog med FTT och Eksj6é Energi.
o Placering av brandposter sker i dialog mellan riddningstjinsten och Eksjé energi.

o Exploatbrer ansvar fér planens genomférande inom kvartersmark, d.v.s. att respektive fastighets
bildas, utformas och bebyggs enligt detaljplanen. Exploatdrerna ansvarar f6r och bekostar allt
ledningsarbete pa tomtmark som ligger efter férbindelsepunkt.

o En o6versiktlig markgeoteknisk undersékning har genomférts for att utreda planomradets
limplighet f6r bebyggelse. Respektive exploatér ansvar for att ytterligare undersékningar
genomfér dir det krévs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter, marksamfdalligheter och dgo férhdllanden
Inom planomridet ingir fastigheterna del av Kvarnarp 3:1, Nifsarp 1:12, Nifsarp 1:17, Nifsarp 1:18,
Nifsarp 1:20, Nifsarp 1:23, Nifsarp 1:24 Nifsarp 1:28, Nifsarp 1:32 och Nifsarp 1:114.

Servitut

Belastande rittigheter inom planomradet redovisas i fastighetsforteckningen daterad 2018-09-04, reviderad
2019-01-22.

Bonderydsvégen

Planen innebir att en omprovning av vigsamfilligheten Bonderyd ga:7 ska ske i samband med
genomforande av planen. Strickan frin Nifsarpsvigen/Vetlandavigen till Kvarnarps gird ir i foreslagen
som allmin gata. Ny brytpunkt redovisas i plankarta. Allmin gata innebir att Eksjé kommun tar 6ver drift
och ansvar for den stricka som redovisas i plankarta. Strickan frin Vetlandavigen till Kvarnarps gard
innebir en marginell paverkan pid Bonderyd ga:7 och deligande fastigheters andelstal. Konsekvensen blir
att Bonderyd ga:7 kommer ha ett mindre vighéllaransvar nir detaljplanen 4r genomférd.

Ny forbifart avseende riksvig 40 som enligt nuvarande tidplan avses genomféras 2024 och dras séder och
6ster om aktuellt planomrade kan komma att innebira en betydligt stérre inverkan pa Bonderyd ga:7,
oklart hur stor paverkan i dagsliget. Eksj6 kommun bedémer att omproévning av Bonderyd ga:7 bor
samordnas tillsammans med Trafikverket i samband med genomférande av ny forbifart for riksvig 40.
Stillningstagandet om samordnad omprévning kan revideras om genomférandet av riksvig 40 skulle
senarelaggas.

Markforsorjining
Berorda fastighetsdgare framgir av till planen tillhérande fastighetsforteckning daterad 2018-09-04.

Ledningsr&tt
Belastade fastigheter redovisas av tillhdrande fastighetstorteckning daterad 2018-09-04.

Arrendator
Jordbruksarrendeavtal finns f6r del av Kvarnarp 1:3. Uppsigningstid 4r 3 méanader.

Hyresavtal
Kommunen har tecknat hyreskontrakt f6r de lokaler pd omradet som hyrs ut till foreningar (Angstugan
och Tridgdrdsmistarebostaden).
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Markanvisning
Parallellt med detaljplanen pagar en markanvisning for alla delar av planomradet som ligger pd kommunal
mark (ej Nifsarp 1:17). Kommunen avser teckna markanvisningsavtal under planprocessen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader f6r upprittandet av detaljplanen belastas av Eksjé kommun med undantag fér sidana
kostnader som regleras i avtal med exploatdrer. 100 % planavgift tas ut 1 samband med bygglov.

o Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av markagare.
o Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av berdrda fastighetsigare.

o Kostnader f6r iordningstillande av allmidn plats bedéms i huvudsak bekostas av Eksjé kommun
men kan komma att férdelas mellan kommunen och enskilda genom eventuella
markanvisningsavtal f6r specifika omraden om det underlittar genomférandet.

Utredningar

Utredningar i framtagande av denna detaljplan bekostas av Eksjé kommun.

Detaljerade undersékningar som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markigare.

Biotopskyddsdispens

Dispens har givits av Linsstyrelsen for igenfyllning och omformning av diken samt borttagande av
dkerholme/odlingsrose med villkor. Se villkoren under rubtriken Biofoper. Dispens ir tidsbegrinsad och
kommunen/exploator kan behova soka dispens pa nytt for genomférandet av planen.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp.

Eksj6 energi kommer att bygga ut det allminna VA- nitet i omridet. Utbyggnaden dr avgiftsfinansierad.
Anslutningsavgifter erliges av fastighetsigaren till Eksj6 energi nir férbindelsepunkt anvisas. Eksjé energi
tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt gillande taxa.

Byggnation och rivning

Byggnation och eventuell rivning genomfdrs och bekostas av fastighetsdgaren.

Markféroreningar
Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom egen fastighetsgrins. Detta enligt
tillsynsmyndighetens krav.

Om markféroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvaltningen)
informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska di utfora/komplettera mark-
féroreningsundersékning och sanering om det behévs.

Ersattningsskyldighet

Inskrinkningar som gors genom skyddsbestimmelser q och r anses inte féranleda nagon betydande skada
eller inskrinkning 1 mojligheten att anvinda fastigheterna péa ett avsevirt sitt. Bedomningen dr inga
fastigheter kommer lida av en betydande skada som ger ritt till ersittning.
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Anliggningskostnader och kostnader for drift och underhall f6r gemensamhetsanldggningar fordelas
mellan deldgande fastigheter efter andelstal.

Omprévning enligt anliggningslagen ska ske av gemensamhetsanliggningen Bonderyd ga:7
(Bonderydsvigen). Kommunen bedémer att 6vergingen frin enskild vig till kommunal gata avseende
allén fram till Kvarnarps gard inte innebir ersittningsgrundande ansprik avseende deligande fastigheter i
Bonderyd ga:7. Eventuella ersittningsansprik kommer hanteras i samband med anliggningsforritning
genom Lantmateriet. Ersittningsansprik kan dven férekomma som en konsekvens av att servitut £6r vig,
till fastigheterna Nifsarp 1:28, 1:32 och 1:113 (utanfér planomradet), ersitts med kommunal gata.
Bedémningen i detta fall 4r dock att Gvergangen frin enskild vig till kommunal gata inte innebir en
negativ eller ersittningsgrundande konsekvens fér berérda fastigheter.

Genomférandebeskrivningsrattsverkan
Genomférandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens syfte och
blir dirigenom vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

DELTAGANDE TJANSTEMAN

I arbetet med detaljplanen har féljande tjinstemin medverkat.

Planforfattare
Anna Josephson, Planarkitekt
Marcus Aberg, Planarkitekt

Medverkande tjansteman

Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef
Malin Larsson, plan- och byggchef

Lucia Botero Hoyos, stadsarkitekt

Veronica Olofsson, bygglovshandliggare
Elisabeth J6rgensen, stadstridgardsmastare
Ingvar Lundqvist, mark- och exploateringschef
Lars- Erik Spaak, trafikingenjor

Alf Lundberg, trafikingenjér

Maria Lagneby, hallbarhetsstrateg

Julia Olah, energi- och miljémalshandliggare
Monica Kollberg, miljéchef
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