Dnr 2009-0051-202

Forslag till byggnadsplan for del av Nifsarp 1:31 inom Hdéreda socken och
Eksjo kommun

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

Tillagget galler detaljplan rubricerad — Forslag till byggnadsplan fér del av Nifsarp 1:31 inom
Horeda socken och Eksj6 kommun -. Denna detaljplan &r faststalld 1976-06-18 av
Lansstyrelsen, och betecknas S 1976.730.

(Nifsarp 1:31 ar den gamla fastighetsbeteckningen och heter numera Nifsarp 1:112)

Beslut, forfarande

Samhéllsbyggnadsutskottet har 2009-02-11 beslutat att godkanna uppréttat forslag till tillagg
till planbestammelser och planbeskrivning och sanda dem till sakagare och myndigheter for
samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen.

Under tiden 2009-03-09 — 2009-04-14 var tillagget pa remiss till fastighetséagare och
myndigheter/forvaltningar. Synpunkter kom enbart in fran Lansstyrelsen. Dessa synpunkter
har beaktats och atgardats. Den huvudsakliga synpunkten beror utbyggnad av VA for
omradet, och att planen kompletteras med en behovsbeddmning angaende betydande
miljopaverkan. Detta ar atgardat, se texten nedan.

Samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2009-04-29 att planarbetet med Hagerudden ska
fortsatta nar beslut fattats i fragan om utbyggnad av vatten och avlopp.

Den formella hanteringen beddms kunna ske med enkelt planférfarande enligt 5 kap 28 §
plan- och bygglagen.

Inledning / Bakgrund / Syfte

Manga fastighetsagare, samt Hageruddens stugagarforening vill 6ka byggnadsarean och
standarden pa sin byggnad. Byggnadsarean foreslas darfor hojas till 120 kvm for
huvudbyggnaden.

Kommunen har under lang tid varit restriktiv till for stora byggnadsareor, inte minst med
tanke pa vatten- och avloppsfragan. Denna uppfattning har under senare tid andrats.

| samband med &ndring av byggnadsarean kréavs atgarder pa befintliga avlioppsanlaggningar.
Kommunen kommer att bygga ut VA-ledningar till omradet kring Langanasasjon och
Talluddasjon med start under september 2010 i tre etapper, och vara klart under 2012. Alla
fastigheter kommer att anslutas till det kommunala VA-natet.

Se vidare under rubrik Vatten- och avloppshantering.

Vad galler évriga planbestammelser och upplysningar hénvisas till gallande detaljplanekarta,
med bestdmmelser och beskrivning, som géller jamsides med tillagget.



Beskrivning av omradet

Omradet ligger soder om Eksjo stad, utmed norra delen av Langanasasjon. Det ar
detaljplanelagt. Detaljplanen reglerar bl.a. byggnadsarean for bostadsandamal. De
gemensamma anlaggningarna som vaganordningar och gemensamt vatten administreras och
skots av Hageruddens samfallighetsférening. | framtiden kommer vatten att tillféras omradet
via det nya VA-nitet.

Ett tiotal tomter belagna ca 150 meter fran sjon ar annu inte bebyggda. Utmed sjokanten ar
omradet helt utbyggt. Stamfastigheten ags av Hageruddens samfallighetsférening.

Kommunens éversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan antagen av Kommunfullmaktige 2001-06-14 och
aktualitetsprovad 2006-11-30 redovisas omradet inga i strategiskt utbyggnadsomrade for
bostader.

Géllande detaljplan, strandskydd, genomférandetid,

For Hagerudden galler detaljplan betecknad S 1976-730, och faststélld av lansstyrelsen
1976-06-18. Lansstyrelsen forordnade samtidigt att tomtmark som ingar i strandomradet ej
skall omfattas av strandskydd.

For omradet finns ingen genomforandetid, dock far den tillkommande bestammelsen foreslas
en genomforandetid pa fem ar.

Behovsbeddmning / avgrénsning

Enligt 6 kap 11 § miljoébalken ska kommunen gora en miljobeddomning nar en detaljplan eller
ett program ska uppréttas eller &ndras. I miljobeddémningen beskrivs om genomférandet
medfor en betydande miljopaverkan.

Kommunen gor den sammanvégda beddémningen att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 5
kap 18 § PBL inte behover upprattas da planen syftar till att ge mojligheter for 6kad
byggnadsarea. Detta &ndamal rdknas inte enligt 6 kap 11 § MB som en av de verksamheter
eller atgarder som alltid kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan enligt bilaga 3
Forordningen om MKB. Den planerad verksamheten kommer inte att utgdra en betydande
oldgenhet.

En sarskild behovsbedémning / avgransning daterad 2010-06-18, har utarbetats och bifogas
plandrendet.

Vatten- och avloppshantering, lagstiftning

Lagstiftningen inom Va-omradet ar omfattande och forutsatter att kommunen har en val
samordnad hantering av detta. Det 6vergripande planeringsansvaret vilar pa kommunen med
utgangspunkt fran Plan- och bygglagen. Fér kommunal Va-verksamhet galler lagen om
allménna vattentjanster, och for enskilda avloppsanldggningar galler miljobalken. Enskilda
gemensamma Va-anlaggningar forutsatter prévning enligt miljébalken samt vanligen en
forrattning enligt anlaggningslagen.

Vid bygglovsprovning géller forutsattningen att Va-fragan ska prévas och bedémas inom
kommunens prévnings- och tillstandsgivningsansvar.

Kommunfullmaktige har 2009-06-11 beslutat att verksamhetsomradet for kommunens
allmanna VA-anlaggningar ska utvidgas att omfatta omradet kring Langanasasjon och
Talluddasjon, i enlighet med utredning 2007-03-20 (slutrapport Skandinavisk
Kommunalteknik AB), varvid finansiering sker genom VA-taxan, och uppdrar at



kommunstyrelsen att i samrad med Eksjo Energi AB uppratta en plan for utvidgningen av
verksamhetsomradet, samt att bemyndiga kommunstyrelsen att faststélla tidpunkt for
utvidgning av verksamhetsomradet.

Det huvudsakliga syftet med utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i omradet &r att
sakra sjoarnas vattenkvalitet, att mojliggora nytt bostadsomrade i Linneberg och anslutning
till Langanas behandlingshem, samt att mojliggéra utvidgning av byggratter inom
detaljplaneomradet Hagerudden och uttka ytor for fritidshusen runt sjon.

Det kommer att tekniskt 16sas med ett sk. LPS system, vilket star for latt tryckavlopp och
innebar att avlioppsledningen byggs ut med tryckledning. Varje fastighet kommer att pumpa
avloppsvattnet till den gemensamma tryckavloppsledningen. En mindre pumpstation
installeras vid varje fastighet. Ledningar inne i huset och ut till pumpstationen byggs pa
normalt satt med sjalvfallsledningar.

Denna teknik medfor mindre paverkan pé den yttra miljon, storre flexibilitet vid utbyggnaden
med successiv anslutning, samt lagre driftkostnader mm.

Kommunen har rattighet att kréva ersattning av alla berdrda fastighetsagare vid framdragande
av det kommunal VA-natet inom verksamhetsomradet.

Utbyggnaden beréknas starta i mitten av september 2010 i tre etapper, och berdknas vara klart
2012.

Genomforandebeskrivning , genomfdrandetid

Inga genomforandefragor, utéver nedanstaende VA-projekt, eller fastighetshildningsfragor
bedoms uppsta genom andringen.

Genomforandetiden for denna andring av bestammelsen &r 5 ar fran den dag beslutet vunnit
laga kraft.

En forutsattning for att tillampa de nya planbestammelserna ar att omradet forses med
kommunalt VA. Utbyggnaden av VA kommer att starta i september 2010 i tre etapper, och
berdknas vara klart 2012. Projektet beraknas kosta 20 miljoner, och kommer att finansieras
via VA-taxan.

Kommunen har rattighet att kréva ersattning av alla berdrda fastighetsagare vid framdragande
av det kommunal Va- natet inom verksamhetsomradet.

Medverkande

Denna beskrivning ar framtagen i samrad med bygglovarkitekten Hakan Sterner och
samhallsbyggnadschefen Paul Hultberg. Behovsbedémningen &r framtagen av planarkitekt
Emma Adolfsson och kommunekolog Sven-Ake Svensson.

| tjansten

Jan Asberg
Planarkitekt

Bilagor: - Karta som visar planavgransningen
- géllande planbestdammelser dar 85 &r struken.
- Behovsbeddmning / avgransning






