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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALPLAN

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:
o Plan- och genomférandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Bilaga 1: Undersékning om betydande miljépaverkan
Bilaga 2: Beskrivning av naturmiljé
Bilaga 3: Illustrationsbilaga
Bilaga 4: Skuggstudie
Bilaga 5: Bullerstudie

O O O O O O

Tillgingligt pa Samhallsbyggnadssektorn finns:
o Fastighetsforteckning 2020-01-08
o Handlingar som hinvisas till i plan- och genomférandebeskrivningen
= Riskutredning f6r Kv Nannylund m.fl. 720214, 2016-04-18
= Arkeologisk understkning — Arkeologisk rapport 2018:34

Planprocessen

Detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor dven planbeskrivning och 1 vissa fall
en illustrationskarta. Plankartan med planbestimmelser dr det juridiskt bindande dokumentet.
Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta férstaelsen av planférslagets innebord samt
redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan utan ska vara vigledande
vid tolkning av plankartan.

Planférfarande

Detaljplanen handliggs med utékat férfarande enligt 5 kap. Plan och bygglagen 2010:900 (PBL). Eksj6
kommun anser att omrddet dr av intresse fOr allmdnheten varfor utdkat forfarande tillimpas. Ett utokat
torfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen eller linsstyrelsens
granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for allminheten, eller 1 Gvrigt av stor betydelse, eller
kan antas medféra en betydande miljdpaverkan (PBL 5 kap 7 §).

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt
skede 1 detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om ett férslag till detaljplan med bland andra
linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kidnda sakidgare och boende som berérs.

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrid och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgangligt for granskning under minst tre veckor innan det kan antas. Under granskningen
ges myndigheter, sakdgare och andra som berdrs av planen moijlighet att limna synpunkter pa
planférslaget. For att vara siker pd att senare ha ritt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska
skriftliga synpunkter limnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast
gora mindre dndringar av planforslaget. Om forslaget dndras visentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Nir detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett
meddelande om det till linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan

som dr berérda samt till dem som senast under granskningstiden har limnat skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.
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Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsittning att ingen har 6verklagat beslutet och att
linsstyrelsen inte heller valt att Gverpréva beslutet.

O P Synpunkter Synpunkter

/' /'

Laga
Planprocessen c?_enom' Bygglov
- Plan- och bygglagen PBL (2010:200) férande

Planprogram

Ett planprogram togs fram fér Nannylund i syfte att tidigt titta pd omradets planeringsmissiga
férutsittningar och undersdka alternativa forslag f6r omradets utformning. I planprogrammet utreddes
exploateringsalternativ utifrin olika antal bostdder samt planeringsforutsittningar f6r omradet.

Samrid f6r planprogrammet holls mellan 2016-04-09 — 2016-05-09. Under samréidet framkom synpunkter
om omridets naturmiljé och parkkaraktir och dess virden f6r nirboende, hur den nya bebyggelsen
péverkar solférhéllanden i och i niromradet och trafiksituationen pa Nannylundsgatan som man anser inte
bér belastas med mer trafik 4n idag. Synpunkter framkom dven om att arkeologi, buller och risker bor
utredas under en fortsatt planprocess. Trafikverket beskriver dven generellt riksvig och jirnvig som bida
utgor riksintresse for kommunikation i sitt yttrande under samréadet f6r planprogrammet.

Samrad

Samrid holls fran 2020-02-26 till 2020-03-29. Under samradstiden hélls dven tvd samraddsmoten. Inkomna
synpunkter och revideringar med anledning av dessa framgar av samrddsredogirelsen.

Granskning
Granskningen pégick fran 2020-06-28 till 2020-08-02. Inkomna synpunkter och revideringar framgar av
granskningsutlatandet.

Efter granskningen sker inga visentliga férindringar av planforslaget.
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INLEDNING

Planens syfte

Planens syfte ér att skapa ett omrade med bladade funktioner och blandade former av bostider. Planen
innebdr fértdtning av Nannylundsomradet med béade bostider, service och handel. Omradet utvecklas
med hinsyn till befintlig bebyggelses karaktir och virde.

Huvuddrag

Planomrddet som ir drygt 9 ha, omfattar verksamheter, kontor, handel, service och bostider. Det finns
flera befintliga verksamheter och funktioner inom omradet idag och det dr framférallt en fortitning i form
av bostider som méjliggérs genom detaljplanen. Planen méjliggdr £6r olika typer av bostider genom en
variation i héjder och exploateringsgrad. Inom planomradet ska bilen vara sekundir och kidrnan i omradet
ar det strak som 16per diagonalt. Huvudinfarten med bil till omradet 4r Mosstegsgatan.

PLANINFO OCH OMRADESBESKRIVNING

Lagesbeskrivning och areal
Nannylund ligger cirka 800 meter frin Eksjé centrum (figelvigen).
I planomrédets norra del gar jirnvigen och i den sédra riksvig 40. Planomradet ar cirka 9 ha stort.

Figur 1 Planomréde

Omrédesbeskrivning

Omradet dr delvis bebyggt idag. Bdde funktionerna inom omradet och byggnadernas karaktir och
utseende 4r blandade. Bebyggelsen har vixt fram under ling tid och arkitekturen speglar olika tidsepoker.
Mellan byggnaderna finns stérre Oppna ytor i form av parkeringar och grisytor med parkkaraktar.

Det finns tvd infarter till omradet idag — Mosstegsgatan i séder med avfart fran Nannylundsrondellen och
Nannylundgatan i norr.
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Figur 2 Ko'rro med numrerade byggmcdér och omréden
Tabell 1Beskrivning av befiniliga byggnader
a-b  Habiliteringen och Habiliteringscentrum  invigt  2014.  Fastigheten —med
parkering tillh6rande parkeringsyta dgs av regionen.

c |drottshall Gymnastiksal som byggdes samtidigt som yrkesskolan ér
1969 och rymde da Eksj6 kommuns forsta simbassing och
har fortfarande idag i stort sett samma skick och utseende.
Forma Framtid driver verksamheten.

d Villan "Bjorken” Byggd for skolverksamhet niagon gang mellan 1944 till 1951
och anvindes som personalbostad.

e Bostdder, fére detta "U-huset” De tre sammanhingande byggnaderna i u-formation

skolbyggnaden uppfordes 1945 och var di skola. U-huset ér i tre viningar
med killare under del av byggnaden. Det har férekommit
militira Ovningar i huset. U-huset renoveras i nutid for
bostider.

f Rostadsomrade Utanf6r planomradet ligger det befintliga bostadsomréidet

(befinligt villaomrade] med villor 1 tvd plan. Villaomriden ligger dven pd andra

sidan jarnvigen och pa andra sidan Broarpsvigen.
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g  Parkering Nirmast riksvigen ligger en markparkering som anvinds f6r
flera verksamheters parkeringsbehov.

h  Mangardsbyggnaden “Gula Gula villan byggdes under perioden 1880-1912 for
villan” skolverksamhet for att inrymma skolsalar och boende for
bide elever och personal. Allén stricker sig fran

Broarpsvigen/riksvigen upp till villan.

Garage Eksjobostiders ~ garage  och  uppstillningsplats  for
fastighetsskotsel och verksamhet kopplad till drift.
i Teknikbyggnad Teknikhus  foérsig omrddet tidigate med  teknisk
infrastruktur.
k  Bostader Bostider som dgs av regionen.
l-m  Verkstad, Platsen rymde fran 1969 och framit ett yrkeshem med
verksamheter boende och lokaler f6r elever pa denna yrkesskola med

inriktning mot trdteknik och verkstadsmekanik. Dessa
byggnader innehdll bland annat verkstadslokaler och en
panncentral. Idag dr denna del av omridet franstyckat och
innehéller olika verksamheter.

n  Polishuset NCC byggde 2008 polishuset di verksamheten flyttade fran
centrala Eksj6 till Nannylundsomradet.

o  Kontor, gym, Byggnaden firdigstilldes 1956 efter ett Okat behov pi

lagenheter skolverksamheten inom omridet. Byggnaden var ett sa kallat

upptagningshem  eller smabarnshem dir eleverna kunde bo.
Byggnaden har i stora drag samma utseende idag. Den
kompletterades dock med en ny flygel 4t s6der pa 1980-talet.

Historia

Omridet Bykvarn har sitt ursprung 1 jordbruket och historien stricker sig tillbaka till 1861-1865. Omradet
var privatigt fram till 1880, nir landstingen f6r de tre smalandslinen képte marken. Inom omradet
upprittades ar 1883 skola foér barn med funktionsvariationer. Vid sidan om verksamheten bedrevs
jordbruket av en arrendator fram till 1960-talet. Det var inte férrin 1968 som tva av de tre linen sa upp
dgandeskapet av omradet, vilket limnade landstinget i Jonk&pings lin som enda dgare. Man hade senare
under 1970-talet ett projekt med avsikt att genomféra en sammanslagning av landstingets vardutbildning
och sirskoleverksamhet med Eksjé kommuns gymnasieskola, men projektet genomférdes aldrig.

Under 1990-talet kommunaliserades sdrskolan vilket ledde till att verksamheten i Eksj6 avtog under dessa
ar. P4 senare tid har andra akt6rer etablerat sig inom omridet.
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Figur 4 Nannylundsomré&det 1948 Kélla: Nannylundsskolan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

1 gillande 6versiktsplan fran 2013 (aktualitetsprovad 2015) ligger del av Nannylundsomridet inom
befintlig verksamhetsstruktur och del av omradet dr utpekat som utvecklingsomriade f&r bostider. Det
beskrivs i 6versiktsplanen att omradet dr planlagt f6r bostadsdindamal och att det finns potential att bygga
vidare pa bostadsomradet 6ster om Nannylund alternativt en blandning av bostadstyper.

Det nya planforslaget gir i linje med det som beskrivs 1 Oversiktsplanen men ger stdrre
utbyggnadsmdjligheter 4n vad nu gillande detaljplan medger.

Tre- kilometersstaden- den téta staden!

Eksjos tillvixt bor sa lingt det 4r mojligt samlas inom en trekilometersradie fran stadskirnan. Detaljplanen
ir ett fortitningsprojekt som innebdr att marken nyttjas mer resurseffektivt. Den sammanhéllna
stadsstrukturen skapar korta avstind och nirhet till samhillsservice, handel och arbetsplatser vilket gynnar
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gang- och cykeltrafik. Planens utformning ger biltrafiken mindre utrymme och sitter giende och cyklister i
fokus. Omridet ligger dven i direkt anslutning till kollektivtrafikférbindelser.

Detaliplan

Gillande detaljplan (detaljplan nummer 171) vann laga kraft 2003. Planen hade en genomf&randetid pa 10
ar, som nu har passerat. Planen omfattar Nannylundsomridet, del av jirnvigen, del av riksvigen och ett
omride fOr verksamheter s6der om rondellen. Gillande plan har en relativt ldg exploateringsgrad och
reglerar markanvindningen med bestimmelsen Q som innebir att anvindning ska anpassas till bebyggelsens
kultnrvirde. Bestimmelsen mojligeér en flexibel och bred anvindning. Q-bestammelsen anvinds inte idag,
utan nu regleras anvindning mer specifikt eller som en kombination av flera méjliga anvindningar.
Vid framtagandet av gillande plan ansdg man att byggnader i park skulle ge lugn och harmoni till omrédet.
Ny bebyggelse skulle komplettera omridet och anpassas till strukturen genom att placeras i samma
viderstreck.

Omradet har delvis byggts ut med habiliteringscentrum och polishuset. Det finns idag en vilja att fortita
omridet mer 4n vad nuvarande plan medger. Tankarna om hus i park och anpassning till befintlig
bebyggelse tas med i processen for att ta fram en ny detaljplan f6r Nannylundsomradet.
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Figur 5 llusirationsplan tillhérande detaliplan 171 frén 2003

Det nya planomridet omfattar en del av detaljplan 171 som slidcks ut nir den nya detaljplanen vinner laga

kraft.

Planprogram
Ett planprogram togs fram 2016 f6r Nannylundsomridet. Innehallet i planprogrammet beskrivs i
inledningen av planbeskrivningen.

Tiden mellan planprogrammet och den fortsatta detaljplaneringen av omradet dr relativt ling vilket gor att

forutsittningarna har foérdndrats nagot sedan planprogrammet upprittades. 2016 fanns bland annat
osikerheter kring om skolbyggnaden (u-huset) skulle rivas eller om den skulle vara kvar pd omradet. 1
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planprogrammet illustreras en utformning dar u-huset inte finns och ersitts med ny bebyggelse. U-huset
renoveras for att inrymma bostider och utgingspunkten i den fortsatta planprocessen dr att byggnaden
ska sta kvar. Det har sedan planprogrammet togs fram édven tillkommit ny bebyggelse.

I stora drag dr dock planprogrammet fortfarande aktuellt f6r Nannylundsomridet och den beskrivning

som gjordes av olika exploateringsalternativ anvinds som underlag i detaljplanen. De frigor som lyftes
under samradet utgdr ocksé ett bra underlag infr den fortsatta planeringen av omradet.
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FORUTSATTNINGAR

Hir beskrivs detaljplanens férutsittningar. I planprocessen ska kommunen ta hinsyn till riksintressen,
allminna intressen och enskilda intressen. Kommunen ska, i dialog med Linsstyrelsen, bedéma om
detaljplaneforslaget riskerar att leda till pataglig skada pa ett riksintresse. Ber6rda riksintressen ska alltid
tillgodoses i detaljplanen.

Olika allminna intressen vigs ofta mot varandra i en planprocess. Utgiangspunkten &r mark- och
vattenomriden ska anvindas till det de ar mest limpade for utifrin beskaffenbet, lige och behov. Exempel pé allminna
intressen dr natur- och kulturaspekter, utformning av bebyggelse och milj6- och klimataspekter. 1 en
planprocess tas dven hdnsyn till enskilda intressen, exempelvis hur ndgon enskild blir berérd av
kommunens planliggning. Ofta kan allmidnna intressen och enskilda intressen férenas pid ett
tillfredsstallande sitt.

Riksintressen

Riksintresse kommunikation

I séder grinsar planomradet till riksvig 40 som dr av riksintresse f6r kommunikation. Vigen dr utpekad
led for farligt gods. Planférslaget innebiér inte ndgra nya utfarter eller begrdnsningar i anvindningen av
vigen. Planen ska utformas si att Nannylundskorsningen inte fir en trafikbkning i ndgon storre
utstrickning da kapaciteten dr begrinsad och trafiksdkerheten inte optimal. Mosstegsvigen, via rondellen
pa riksvig 40, har bittre kapacitet att klara en trafik6kning och ér ett trafiksikrare alternativ.

Figur 6 Korsningen Nannylundsgatan och riksvéig 40 (Broarpsvéigen) mot Eksjé.

Sammantaget beddms inte genomfdrandet av detaljplanen medféra nigon pataglig skada pa riksintresset,
dtgirderna bedoms inte pitagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anliggningarna (vig och
jarnvig) enligt 3 kap. 8§.
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Bebyggelse
Planomrédet dr idag delvis bebyggt med blandade funktioner och karaktir pd byggnader.

Kulturmilis

Inom planomradet finns kulturhistoriskt virdefulla byggnader.
Omridets historia priglas tidigt av jordbruk och senare av
skolverksamhet. Idag d4r omradet funktionsblandat och
byggnaderna har olika karaktir, uttryck, utseende och ir fran olika
tider. Byggnaderna som har kulturhistoriska virden markeras med

rott 1 kartan. Dessa byggnader fir planmissigt skydd i form av ~
varsamhetsbestimmelse eller genom att niromradet regleras pa ett q
sitt som inte paverkar byggnaderna eller byggnadernas [ ]
sammanhang negativt. m

Det dr viktigt att omradet behaller sin mangfald 1 arkitektur fran
olika tidsperioder och att de virden som finns bevaras. Ny
arkitektur pa planomridet bér ha ett modernt uttryck for att
utgora ytterligare drsringar till omrddet som helhet.

"Gula villan" - fére defta Mangérdsbyggnaden

Omridets dldsta byggnad dr Gula villan som uppfoérdes pa 1860-talet som mangirdsbyggnad till
jordbruksfastigheten Nannylund. . Den dr uppférd i tidstypisk arkitektur, sd kallad schweizerstil med en
rikt artikulerad panelarkitektur med listverksindelningar och 16vsagade dekorationer, tydligt priglade av de
ménsterbocker som med typritningar tor lantmannabyggnader som var populdra vid tiden. Huset har
bevarad fasadpanel i varierade bredder, locklistpanel i gavelspetsar och listverk. Sockeln dr av huggen
granit. Byggnaden har sadeltak med djupt takutspring och takfot, tickt med lertegel.

Vissa forindringar har gjorts sentida genom férenklade snickeriet vid entré och balkong, utbytta fonster
och dorr. Sentida kupa pa baksidan med férenklat panelutférande.

Byggnaden fa bade varsamhetsbestimmelser (k) och skyddsbestimmelser (q) 61 panel med listverk och
andra fasaddekorationer.

ki Kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad som ska bibehallas fill sin ursprungliga karaktér med
avseende pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva.

ko Takidckning ska vara av lertegel.

qi Byggnadens panel med listverk och andra fasadekorationer i schweizerstil ska bevaras. Vid

renovering ska dimensioner, materialval och utférande beakias.

Byggnaden har dven en viktig placering inom omradet. Huset har ett hojdlige i omradet, omgiven av
parkliknande milj6 med en allékantad uppfartsvig. Den ger forstaelse f6r omréidet och far dirfor inte
rivas.

n Byggnad fér inte rivas

LAGA HANDLING Nannylund 14(42)




Figur 7 Mangérdsbyggnaden éven kallad gula villan frén slutet av 1800- talet.

"Skolhemmet” - U-huset

Byggnaden uppfordes 1945 som anstaltens skolhem. Huset priglas av en tidstypisk enkel funkisarkitektur
med ljusa putsfasader med borstad yta. Ursprungliga tvaluftsfonster i tunna tribagar, symmetriskt
térdelade 6ver fasaderna. Byggnaden har sadeltak med réda betongpannor. Dérrarna édr utbytta och
sentida férindringar har gjorts i form av balkonger, nya portdppningar och igenmurade fénsteréppningar
samt utbytt fOnsterparti i gavel.

ks Kulturhistoriskt véirdefull byggnad som ska bibehallas ill sin ursprungliga karakiar med
avseende pd& volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling samt

detaljeringsniva.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehdllas fill sin utformning.

"Bjsrken” - fére detta ekonomibyggnad,/personalbyggnad

Bjorken ir den dldsta kvarvarande anstaltsbyggnaden i omradet, uppférd 1912 som ekonomibyggnad, men
1944 ombyged till personalbostider. Byggnaden har en rusticerad hég sockel, spritputsade fasader med
slitputsade hornkedjor. Byggnaden har sadeltak med valmade spetsar, tickt av réda betongpannor.
Takkuporna dr sentida.

Trifonstren 1 killare och pa bottenvéiningen dr ursprungliga, men fénstren pa Gverviningen byttes ut pa
40-talet. Granittrappan vid huvudentrén dr ursprunglie, men porten dr utbytt. Vid gavlarna finns 1940-tals
entréer med smidesricke och skidrmtak samt balkong.

ks Kulturhistoriskt véirdefull byggnad som ska bibehallas il sin ursprungliga karaktar med
avseende pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling samt

detaljeringsniva.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehdllas ill sin utformning.
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"Smabarnshemmet” - Forma framfid

Byggnaden stod firdig 1956 som anstaltens nya smdbarnshem. Bygegnaden dr uppford, tidstypisk arkitektur
med en mittplacerad byggnadsvolym i tva viningar och tvé vinkelstillda flyglar i en vaning. Den s6dra
flygeln tillkom pa 80-talet. Fasaderna dr spritputsade med rusticerade hérnkedjor. Den har valmade tak
med svarta betongpannor och ursprungliga trifénster med dekorativ spréjsindelning. Dérrarna ér utbytta.

ks Kulturhistoriskt vérdefull byggnad som ska bibehéllas till sin ursprungliga karaktér med
avseende pd volym, proportioner, indelning, material och materialbehandling samt

detaljeringsniva.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas fill sin utformning.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga dokumenterade eller kinda fornlimningar. Arbetstagarens dr skyldig enligt 2 kap.
10 § andra stycket KML, att omedelbart avbryta arbetet och anmala till Linsstyrelsen om en fornlimning
skulle patriffas under arbetet. Nannylund ingéir inte i det fornlimningsskyddade omride som utgor
riksintresset for kulturminnesviarden fér Eksjo centrala stad didr schaktning 4r férbjuden. Inom
planomradet finns inga kinda fynd.

Naturmilie

Delar av planomradet dr bebyggt och utgbrs av hardgjord yta i form av relativt stora parkeringsytor och
tak. De obebyggda delarna av planomradet utgérs av Oppna grisytor med trdd i olika dlder och av olika
storlek. Omradet har en parkkaraktir. Tridbestindet dr varierat — det finns flera olika sorters trid (bdde
16v- och barrtrid) i olika alder och av olika storlek.

At vister finns titare skogsmark med en blandning av 16v- och barrtrid och relativt mycket
undervegetation samt déda trdd. Omradet dr blétt, vilket ocksa framgar av skyfallskarteringen. Genom
skogsomradet finns informella strak for rekreation och mojlighet att ta sig vidare vasterut.

Som underlag till detaljplanen har naturmiljén och tridbestindet inom planomradet inventerats och
beskrivs i bilaga 2. Dir klassas triden efter vitalitet och (biologiskt) virde. Inga trdd inom planomridet
ingar i Lansstyrelsens inventering av skyddsvirda trad.

Allén till Mangardsbyggnaden ir viktig ur biologiskt, estetiskt och kulturhistoriskt perspektiv. Naturmiljén
inom planomradet paverkas av planforslaget, da nya byggritter méjliggérs pa omrdden som idag utgdrs av
natur. I gillande plan finns outnyttjade byggritter pa delar av dessa ytor.

Biotopskydd

Alléer omfattas av generellt biotopskydd enligt miljébalken (5 § férordningen om omradesskydd). Inom
planomradet finns ett flertal alléer som omfattas av skyddet, dessa markeras i karta nedan. Da triden har
héga virden dr utgangspunkten att bevara alléerna i sa stor utstrickning som moijligt.
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Figur 8 Alléer inom planomrédet markerade

Alléerna skyddas genom miljobalken men behdver dven planmassiga forutsdttningar £6r att kunna vara
kvar. Schaktning och andra markarbeten kan paverka triden negativt och ska i dessa omriden utféras
varsamt fOr att inte skada stammen eller rétterna. Triden behover tillrdckligt mycket utrymme £6r
kronutbredning och tétter. Omradena runt alléerna regleras dirfér med prickmark och fir inte frses med
byggnad. Behover trid fillas av sdkerhetsmissiga skil ska de dterplanteras.

Marken fér inte férses med byggnad

Figur @ Allén framfér Mangérdsbyggnaden
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Trafik

Det finns tva infarter till Nannylundsomradet idag. I planférslaget skapas inga nya infarter da en sdadan
16sning skulle innebira dtgirder pa riksvigen. Pa riksvig 40 prioriteras framkomligheten och nya infarter
ar inte aktuellt.

Mosstegsgatan har hégre kapacitet och en bittre anslutning till riksvigen via rondellen vid polishuset).
Nannylundsgatan bedéms inte kunna belastas med en stérre mingd trafik dd detta skulle innebira negativa
konsekvenser for bdde tillgingligheten och trafiksidkerheten. Vid utformningen ér dirfér Mosstegsgatan
tinkt som omrddets huvudinfart.

Riksvig 40/Broarpsvigen (strickan Polisrondellen-Rondellen Visterlinggatan/Jarnvigsgatan) har en
arsdygnsmedeltrafik (ADT) ! pa 8430 fordon (samtliga fordon i vigens bada riktningar sammanslaget).
ADT for lastbilar 4r 880 pa samma stricka. Senaste mitningen 4r fran 2015. Riksvig 40 ir en farligt gods
led. Den hogst tillitna hastigheten dr 60 km/h pé strickan forbi planomridet.

Vig 40 4r en av de mest trafikerade vigarna i Eksjo titort dd den utgdr genomfart och link for regionala
transporter i Ost-vistlig riktning. En ny férbifart 4r planerad séder om Eksj6 som ersitter nuvarande
riksvig 40. Detta far troligtvis positiva konsekvenser i form av minskad tung trafik och mindre
genomfartstrafik. Detaljplanen utformas dock efter férutsittningarna som rader idag.

®9

Q Planomréde

— GC-véig

‘ Riksvag
Hogsta fillatna hastighet
@ Busshallplats

] Jarnvag
—

“ﬂcmsv -
Figur 10 Trafik i omrédet

EvAGEN

Kollektivirafik
Soder om planomradet vid riksvig 40 ligger hallplatsen Nannylund. Strickan trafikeras av busslinje Nassjo-
Eksj6 — Vetlanda (301).

! ADT ir det under ett 4r genomsnittliga trafikflodet per dygn mitt som fordon per dygn.
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Gaéng- och cykelnét

Idag finns gang- och cykelvig lings riksvig 40. Inom Nannylundsomridet dr det idag méjligt att ga och
cykla i blandtrafik och delvis 6ver de Gppna ytor via mer inofficiella upptrampade strak. Det finns
planskilda korsningar bide at Vistra Brudbadet (tunnel under riksvdg 40) och in mot centrum via
Tunnelgatan (tunnel under jirnvigen).

En ny ging- och cykelvig planeras diagonalt genom omradet. Gdende och cyklister behéver da inte vistas 1
miljon ndrmast riksvigen fOr att ta sig genom omradet.

Figur 11 GC-vag vid riksvag 40

Parkering

Det finns idag flera patrkeringsytor inom planomradet som tillhér de olika verksamheterna.
Parkeringsytorna dr relativt ligs nyttjade och kan méjligtvis samnyttjas bittre for att 6ka kapaciteten.
Parkeringar ska I6sas inom kvartersmark. Eksjé kommuns parkeringsnorm ska foljas. Inom kvartersmark
ska dven en cykelparkering per ligenhet anordnas. Kommunen rekommenderar att cykelparkeringarna
placeras nira milpunkt/entré. Vid utformning bor hansyn tas till 1dd- och elcyklars behov.

Planférslaget medger dven parkering i parkeringshus inom bostadsanvindningen. Parkeringshus innebir
mer yteffektiv parkeringslésning och minskar andelen stora hardgjorda ytor.

Risker och stérningar

Buller

Buller, det vill sdga oénskat ljud, mits i decibel. Det ljud som uppfattas av minniskan mdts normalt i
decibel A (dB(A)). Ekvivalenta bullernivier dr buller beridknat som ett genomsnitt per dygn. Maximalnivin
ir den hogsta uppmiitta eller beridknade ljudnivan per dygn.

Det finns tva bullerkillor som péverkar planomradet med buller — jirnvigen och riksvig 40. Bdda dessa
leder 4r dessutom trafikerade med farligt gods vilket innebir ett generellt skyddsavstind pd 30 meter
(rdlskant, vigkant). Ur figuren kan utldsas att bullernivaerna uppgir till cirka 55 dB(A) 30 meter frin
jarnvagen och 60 dB(A) 30 meter fran jirnvigen. Av figuren framgér dven hur vil befintliga byggnader
reducerar bullret sa att gairdsmiljéerna inte Sverskrider riktvirden.

Bullervirden har berdknats f6r det planerade bostadsomrddet narmast riksvigen. De berdknade virdena
framgar av tabell nedan. Som presenteras i tabellen 6verskrids riktvirdena f6r buller vid fasad. Eftersom
bullervirdena 6verskrider riktvirden ska ligenheternas planlésning vara genomgaende s att minst hilften
av bostadsrummen 4r placerade mot en sida dir riktvirden f6r buller inte &verskrids vid fasad. Med
planens utformning dr byggandens placering flexibel sa att det 4r m&jligt att placera den lingre fran vigen,
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i bullerstudien har byggnaden dock placerats 15 meter frin vigkant och 23,5 meter frin vigmitt.
Bullerstudien med sektioner och mer detaljerad beskrivning presenteras i bilaga 5 till detaljplanen.

Mottagarens hajd dver Ekv. ljudniva [dB] Max. ljudnivé [dB]
reflektionsplan

3 033 761

6 63,2 75,9

9 63,0 75,6

12 2.3 752

15 62,6 74,7

De befintliga villorna pé andra sidan vigen har bullerskdrmar (plank) och bedéms inte paverkas av de nya
byggritterna. Gatusektionen ir si bred att en “eko-effekt” av o6nskat ljud bedéms inte vara ett problem,
bullerskidrmarna bedéms dessutom tillrickligt som skydd f6r befintliga villor.

For att buller inte ska utgbra en oligenhet for de nya bostiderna regleras avstindet frin vig/jirnvig med
prickmark som innebdr att inga byggnader fir uppforas inom det punkprickade omradet. Fér bada
omradena regleras dven att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot tyst sida.

| fy Minst hélften av bostadsrummen i varje légenhet ska orienteras mot en ljuddémpad sida.

RIKSVAG 32 *

Dygnsekvivalent
ljudniva, dB(A)
65<
60 < I 65 <
55< 60 <
© 50< 55<

45 < Wl 50 <

Figur 12 Buh‘erkorfen:ng, dygnsekvivalent liudnivé, dB(A)

Riskutredning

AF- Infrastructure har 2016-04-18 gjort en riskutredning for planomradet. Utredning sammanfattas nedan
och finns som sin helhet som bilaga till detaljplanen. Utredningen gjordes i syfte att bedéma risknivin f6r
omradet. Riskéllorna som har studerats ar riksvig 40 och jirnvigen (Bockabanan) som bada dr farligt gods
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leder. Riskutredningen fokuserar pa personsikerhet. Skyddsobjekt dr personer som visats inom omradet,
béde i och utanfér byggnader.

Av riskutredningen framgir att det finns fa risker kopplat till olyckor med fatligt gods. Enligt
riskidentifieringen dr den endast utslipp av brandfarliga vitskor som leder till pélbrinder som bidrar med
ndgon risk kopplat till farligt gods i omradet. Att inte andra dmnen studeras beror pa de ringa mingderna
farligt gods av andra klasser och att sannolikheten f6r att en sidan olycka skulle intriffa dr mycket liten.
Risk bedéms utifran sannolikhet och konsekvens.

Risken i samband med planforslaget ligger vil under DNVs kriterier f6r acceptabel risk avseende
individrisk. Individrisk f6r bade jarnvig och riksvig ligger dock en bit in pA ALARP2-omradet vilket
innebdr att riskreducerande atgirder som kan genomforas till en rimlig kostnad i férhallande till
riskreduktion rekommenderas. Dessa listas nedan och regleras dven genom planbestimmelser.

Riskreducerande &igdrder

Med tanke pd att det dr de olyckor som medfor stora utslipp av brandfarlig vitska som har storst bidrag
till den absoluta risknivan bor i forsta hand eventuella dtgirder riktas mot att minska méjligheten f6r dessa
att hinda. Féljande riskreducerande atgirder bor ur risksynpunkt beaktas i detaljplanen:

o Uppritthilla befintliga diken intill de aktuella fatligt godslederna f6r att férhindra utbredning av
polar vid olycka.

o FEj tllata ny bebyggelse inom 20 meter frin Bockabanan respektive vig 40.

o Undvika att uppféra byggnader pd ett avstind kortare dn 30 meter fran vigkant respektive
rilskant (riskkdllan). I de fall ny bebyggelse uppférs 1 zonen 20-30 meter fran riskkillan ska
avstandet kompenseras med fasader utférda i brandteknisk klass EI30 eller hogre fér att motverka
brandspridning,

Trafikverket ansvarar for uppritthallande av diken, da de ligger inom vigomradet (statlig vig och jirnvig).

Marken far inte férses med byggnad

b Fasader ska utféras i brandteknisk klass EI30 eller hégre

m Marken &r avsedd for dike

Omradet inom 0-30 meter fran farligt god led kan istillet anvindas fér parkering, trafik eller f6r annan
mindre stadigvarig vistelse. Riskutredningen i sin helhet ingir i planhandlingarna.

Mark och vatten

Nannylund ligger pa en héjd. Férutom en bergknalle i dstra delen av omridet som 6vergir i en sluttning
ut ur omradet mot Nannylundsgatan, dr resterande delen av omradet mycket plant och schaktning borde
kunna begtrinsas avsevirt for kommande exploatering.

Markgeoteknik

I samband med planer pd en nybyggnad av kék pa Nannylundsomradet 2007 samt i samband med
byggnationen av Habiliteringscentrum utférde geotekniska markundersékningar inom planomradets norra
delar. I dessa utredningar har det framkommit att det dr oregelbundna markférhallanden. I de nordéstra
delarna av planomradet finns det berg i dagen medan det i vistra delarna dr stora sandmingder. Genom
trycksondering har det pa mellan 1,7- 5 meters djup hittats fast skikt mot sten, block eller berg. Det
Oversta lagret har visat pd lag till medelh6g relativ fasthet. Under dessa skikt 6kar den relativa fastheten till
hég eller mycket hég.

2 As Low As Reasonably Possible, risknivd ddr dtgirder ska goras for att minska risknivan sa lingt det dr mojligt till
rimlig nytta i férhéllande till de resurser riskreduktionen kriver.
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Omridet lingst vister ut dr laglint och blotare. Hir bedéms markférhéllandena vara simre och
markarbete/fyllning bor krivas for att kunna anvinda ytorna. I samband med detaljplanen f6r Vistra
Nannylund gjordes markgeoteknisk undersékning dir man rekommenderade att delarna nirmast
Mosstegsgatan endast skulle anvindas f6r dagvattendammar. De norra delarna vister om Mosstegsgatan
ir dock hogre dn de sodra, sa jimfort med uppgifterna frin detaljplanen f6r Vistra Nannylund bedéms
markférhallandena ndgot bittre (jamfoér +204.5 och +200)

Den laglinta delen av planomridet planlidggs inte f6r ny bebyggelse utan ska anvindas som infart och f6r
parkering. For att genomfora detta krivs fyllningsmassor. Lagsta markniva regleras dir det finns byggritter
inom de liglinta delarna av planomradet.

+0.0 Markens hajd sver nollplanet ska vara minst 207 meter

Markgeotekniken bedéms vara tillrickligt utredd for att sikerstilla att den féreslagna utformningen av
planen kan genomforas. I samband med bygglov kan mer objektanpassad markgeoteknisk undersékning
for att faststilla varje byggnads markférutsittningar.

Fororening
Det finns inga uppgifter om markféroreningar inom planomradet. Aven did uppgifter om
markféroreningar saknas maste man vid schaktarbeten vara observant péd tecken som tyder pa detta.

Radon
Vid nybyggnation av bostider bor forsiktighetsprincipen gilla, fastigheterna bor omfattas av kravet pd
radonskyddad grundliggning.

Dagvatten
I huvudsak ska dagvatten hanteras genom det kommunala dagvattensystemet. Utbyggnad av detta sker i
takt med exploateringen. Det ér positivt dér fordréjningsatgirder och infiltration av dagvatten kan ske.

Fordréjning av dagvatten bor ske innan det nar killan (indirekt Eksj6dn). Eksjé kommuns VA- policy ska
féljas. Inom planomradet bor infiltration av dagvatten ordnas for att minimera paverkan pa Eksjoan.
Riktlinjer f6r dagvatten finns i Eksj6 kommuns VA-plan. Se vidare under rubriken wifjokvalitetsnormer for
vatten.

Dagvatten bor hanteras pa ett sitt som biade minskar 6versvimningsrisken och renar vattnet innan det nér
recipienten. Se mer under rubriken, Klimatanpassning.

Klimatanpassning

Haégre temperaturer

Med ett forindrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana virmebdljor i titbyggda omraden.
Riskutsatta omriden 4r de med hog densitet, stor andel hirdgjorda ytor samt fa inslag av grénska och
vatten. Vixter och trid dr mycket viktiga element for att kyla/ dimpa virme i titare bebyggelse och
begrinsar direkt solexponering av kinsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomride men de uppvuxna trid som inte berdrs av planerade byggnader,
gator eller andra anliggningar bér bevaras om s dr méjligt. Vissa tridd skyddas genom planbestimmelser
medan andra dr skyddade genom miljébalken och biotopskyddet.

Okad nederbord

Med ett fordndrat klimat 6kar drsmedelsnederborden och skyfallen forvintas bli kraftigare och dterkomma
allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av Gverbelastade ledningssystem f6r dag- och avloppsvatten
med flera éversvimningar som f6ljd och med 6kad risk f6r briddning av avloppsvatten. I titorter riskerar
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sarskilt lagpunkter 1 stadsmilj6 att stillas under vatten dir dagvattensystemen ir underdimensionerade och
dir det inte finns ytliga avrinningsméjligheter.

Planférslaget innebir att Sppna parkytor tas i ansprak for bebyggelse. Ny bebyggelse inom omradet
innebdr storre andel hirdgjord yta och dirmed ocksa stérre avrinning. De gréna ytor som bevaras och de
trdd som skyddas genom planbestimmelser eller som omfattas av biotopskydd bidrar till att reducera
risken f6r Gversvimning,.

Skyfallskartering

Figur 13 Skyfallskartering, Lénsstyrelsen J&nképings Iéin

Viister om Mosstegsgatan dr omradet ldglint och som kartan ovan visar, ett omrdde som har stora risker
for 6versvimning. 1 de vistra delarna planeras ingen bebyggelse i 6vrigt dr omradet inte i nagon riskzon
fér dversvimningar enligt skyfallskarteringen. Den ldglinta delen som ges byggritt enligt planforslaget
regleras med en /igsta tilliten markniva.

Mgjliga férdrsjningsétgdrder
Det dr positivt med fa hardgjorda ytor och mycket grénska. Pa gréna ytor kan dagvatten infiltreras lokalt

och férdréjas. Grona tak (sedum) skapar ocksa en f6rdréjning av dagvatten. Vatten och grénomrdden kan
ocksa ha en gynnsam effekt pé stadens lokalklimat si att variationer i temperatur och luftfuktighet dimpas.

Inom omridet kan dagvattenkassetter anvindas for att f6rdr6ja vattnet. Dagvattenkassetter gor att
dagvattnet infiltreras istillet f6r att ledas till reningsverket eller ut i sjéar och vattendrag och vidatre ut i
havet. Dagvattenkassetter dr en vidareutveckling pd den traditionella ”’stenkistan” som fungerar som ett
férdréjningsmagasin som infiltrerar ut dagvattnet i marken i den takt som marken kan ta emot det.
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Dagvattenkassetten fungerar i detta fall som dels ett f6rdr6jningsmagasin vid hiftiga skyfall och hjalper da
till att minska belastningen och 6versvimningsrisken, dels som en infiltrationsanliggning fér stdrre och
tyngre partiklar som stannar i kassetterna.

Omradet vister om Nannylund ir planlagt f6r park med f6rdréjningsmagasin, detta bedéms dven kunna
klara en del av Nannylunds dagvattenhantering. Oppen dagvattenhantering ger méjlighet till infiltration
lokalt och har en mer flexibel kapacitet jimfort med underjordiska ledningar. Férdréjningsmagasinet
bidrar béade till att forhindra Oversvimningsrisk och att rena/sedimentera vattnet innan det nar
recipienten.

Ras, skred och erosion
Enligt Linsstyrelsens kartering ligger omradet inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Brandskydd
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Figur 14 Brandposter p& och runi planomréder
Insatstid

Riddningstjdnstens insatstid till omradet dr under 10 minuter.

Tillgénglighet
Alla nya byggnader skall vara littillginglica med rdddningstjinstens fordon enligt BBR 5:9 (Boverkets
byggregler, BES 2011:6- BBR 21).

Utrymning

1 Eksj6 kan nédutrymning ske med riddningstjdnstens bérbara stegar upp till 11 meter fran fonstrets
karmunderstycke eller balkontickets 6verkant till marken. Marken nedanfor fonster/ balkong ska vara plan
tre meter frin fasad. For hogre bebyggelse (6ver 11 meter byggnadshojd/6ver tre vaningar) krivs TR2
trapphus (BBR) sd att Riddningstjianstens utrustning inte behéver anvindas, detta hanteras normalt i
bygglovsskedet.

Brandvatten

Minsta avstind mellan tva brandposter dr 150 meter, vilket innebdr att slang inte behéver dras mer dn 75
meter. Ett minsta brandvattenflode om 600 1/minut frin tva av varandra nitliggande brandposter anses
tillrdckligt f6r bebyggelse upp till tre viningar. Fér hégre bostadsbebyggelse ska flédet istillet vara 1 200
1/minut. Vid en full utbyggnad av omriadet bedéms fler brandposter krivas, detta gors i dialog med
riddningstjansten och Eksj6 Energi. (Operativa insatser, Delprogram till handlingsprogram enligt lagen om skydd mot
olyckor (2016-03-23 kf § 59))
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Miljskvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) framgir av miljdbalkens femte kapitel (5 kap. MB 1998:808).
Miljokvalitetsnormerna anger féroreningsnivder eller stérningsnivaer som manniskor, miljon och naturen
kan utsittas for utan fara fOor patagliga oligenheter. MKN 4r angivna som riktvirden som inte far
6verskridas/underskridas for en viss tidpunkt eller under flera angivna tidperioder. Det finns
milj6kvalitetsnormer for vatten, luft och buller. Myndigheter och kommuner édr ansvariga f6r att MKN
foljs. Kommunen fir inte tilldta dtgirder som gor att miljokvalitetsnormerna inte £6ljs. Syftet med MKN dr
att skydda méinniskors hélsa och miljén.

Miljskvalitetsnormer for luft

Mitningar har gjorts lings med riksvidg 40 i Eksjé titort under 2014 (Svenska miljbinstitutet 2015).
Berikningar i denna visar att drsmedelvirde f6r NOz, SOz, PMigoch VOC underskreds med god marginal
MKN.

Miliekvalitetsnormer fér vatten
Syftet med MKN f6r vatten ér att uppnd god status enligt EUs ramdirektiv fér vatten, vattendirektivet,
och att vattendragen status inte ska férsdmras.

Planomradet 4r beldget inom avrinningsomrade for ytvattenférekomsten Eméan (SE639408-145039) med
huvudavrinningsomrade Eman (SE74000). Enligt VISS uppnar Eksj6dn mattlig ekologisk status och
uppndr ¢j god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds foér ytvattenférekomsten ir god
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS foreligger det risk f6r att den ekologiska
och kemiska ytvattenstatusen inte uppnds 2027 (Killa: www.viss.lanstyrelsen.se).

Planomrédet ligger inte i direkt anslutning till vattenférekomsten men dagvattenanteringen inom omradet
miste ske pa ett sitt som gor att den inte paverkas negativt. Vister om Nannylundsomradet finns en park
med foérdréjningsmagasin planlagd. Anliggningen bedéms kunna klara delar av dagvattenhanteringen fér
Nannylundsomridet. Planen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Sociala aspekter
Idag finns Oppna parkytor som 1 viss utstrickning anvinds for lek och rekreation. Omridet har fa
bostider, men olika verksamheter som genererar liv och rérelse i omradet under bade dagtid och till viss

del kvillstid.
Omridets stora parkeringsytor och verksamheter goér att det inte upplevs sd stadsmissigt. Genom
fortitningen som foreslas i planforslaget kan omradet f4 en mer minsklig skala som inbjuder till ging- och

cykeltrafik i storre utstrickning dn biltrafik.

Planomrédets sociala konsekvenser beskrivs lingre ner i Konsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORINING

I samband med planering av Nannylund féreslas en flytt av ledningar. Ledningsritter som finns inom
planomradet idag tas bort i plankartan. Ledningarna f6rliggs istillet inom allmin plats (ryggraden”) och
till delar av planomradet som paverkar byggritter i sd liten utstrdckning som méjligt. Ledningsflytten gors i
syfte att f4 mer rationella byggritter och att minska ytan inom planomréidet som reserveras for
allminnyttiga ledningar. Eksj6é Energi har i viss utstrickning paborjat detta arbete. Markreservat for
allminna ledningar pé kvartersmark markeras i plankartan med u-omrade. Flytt av ledningar i samband
med exploatering bekostas av exploatéren och sker i samrad med Eksjo Energi.

Ui Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Utover de allméinna ledningarna finns ett internt ledningsnit. Eksjé Energi har paborjat arbetet med att
iordningsstilla elnitet inom Nannylund. Atgirder krivs for att ersitta det interna nitet med allminna
ledningar f6r spillvatten. Ledningssanering sker i samband med nybyggnation.
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Befintligt teknikhus regleras som Teknisk anliggning.

E Teknisk anléggning

Vatten- och avlopp

Nannylund ligger inom VA-verksamhetsomridet. Utbyggnad av VA-nitet byggs ut i samband med
exploatering och nya fastigheter ansluts till detta. Nya dricks- och spillvattenledningar behéver dras och
flyttas till allmén plats och samordnas med utbyggnad av nytt ledningsnit. VA-huvudmannen anvisar
anslutningspunkt till varje fastighet. I de delar av planomréidet dir hogre bebyggelse tillats kan
tryckstegring behovas.

Figrrvérme
Det finns tillgang till fjirrvirme i omradet och méjlighet och ansluts till kommunalt nit.

Markavvatining

Ansvaret for avvattningen av kvartersmarken och de allménna platserna vilar pa de enskilda
fastighetsdgarna och huvudmannen fér den allmidnna platsen. VA-huvudmannen har sedan ansvar for att
ta hand om dagvatten

Fiber och El

Befintliga allminna elledningar inom planomradet kommer behéva liggas om med nuvarande planférslag,
Ledningar flyttas till allmén plats och samordnas med utbyggnad av nytt ledningsnit. For framdragning av
el- och fiber i omradet stir Eksjo energi AB. Befintligt teknikhus kommer sérja som ny
transformatorstation.

Avfall

Avfallshantering ska ske pd den egna fastigheten. Om det finns gemensamma utrymmen och anordningar
for avfallshantering skall de vara anpassade for rérelsehindrade. Om det blir aktuellt med miljéhus
(soprum/skap/ kitl etc.) rekommenderas placering av miljchus vara placerad i utkanten av omridet i
anslutning till angéringspunkt, fér att minska pa trafik och eventuell olycksrisk minimeras inom
planomradet.
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PLANFORSLIAGET

I planforslaget 4r omradet uppdelat i delomriden med olika karaktir och anvindningar och
boendeformer. Den befintliga bebyggelsen kompletteras genom foértitning. Hansyn tas till Gula villan dir
den nya bebyggelsens omfattning och placering regleras striktare. Inom den centrala delen av omridet

tillits en kombination av flera anvindningar — centrum, handel, kontor, besdksanliggning, bostider och
skola/férskola.

1 omradet nidrmast befintligt villaomrade planeras ligre bebyggelse (radhus eller villor). Denna del kan
utformas nagot titare, men mer smaskaligt.

Vid riksvigen och i omradet ndrmast jirnvigen planeras flerbostadshus. Bostadsanvindningen ir
kombinerad med centrum. Den norra delen har hus-i-park-karaktir dir Sppna ytor bevaras genom hégre
bebyggelse som upptar mindre yta pa marken.

Befintliga verksamheter ges viss 6kad byggritt och viss flexibilitet laingsiktigt. Polishuset ges exempelvis en

hégre byggnadshdjd som méjliggdr ytterligare vaningar. Utformningen av omréidet beskrivs nidrmare i
Llustrationsbilagan (bilaga 3). Skuggstudien presenteras i bilaga 4.

[ 4

Figur 15 Exempel p& utformning enligt planférslaget. Obs! Bilden ovan ér endast en illustration i syfte att &ka férstéelsen for planférslaget.
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Kvartersmark

Anvandning

Tabell 2 Anvéndning fér Kvartersmark inom planomrédet

Bostader B | Inom omridet planeras bostider i olika former. Anvindningen bostader (B)
anvinds for boende av varaktig karaktir. I anvindningen ingér dven
bostadskomplement. Det finns ingen anledning att i det hir fallet specificera
anvindningen ytterligare.

Inom anvindningen B kan dven olika typer av specialbostider tillitas som
omfattar viss omsorg, sa linge virdinslaget inte ir £6r stort (se anvindningen

Vard).

Centrum - Anvindningsbestimmelsen centrum (C) anvinds f6r omraden med en
kombination av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter.

I de centrala delarna av omradet féresprakas en bred anvindning med en
kombination av arbetsplatser, service och bostider. Omradet runt Gula villan
utg6r kirnan i omridet.

Kontor - Bestimmelsen kontor (K) tillimpas f6r omraden f6r kontor,
konferenslokaler tjidnsteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Anvindningsbestimmelsen kontor anvinds bade f6r omraden med
befintliga kontorslokaler och for att ge andra omridden en bredare
anvindning,

Verksamheter | Z | Inom anvindningen verksamheter (Z) ingar ytkrivande verksamheter med
begrinsad omgivningspiverkan, exempelvis lokaler f6r serviceverksamheter,
tillverkning, lager och verkstider.

Pa Nannylund beskriver anvindningen Z befintliga verksamheter inom
omradet. Verksamheterna dr lokaliserade lings med Mosstegsgatan.

Skola ! Da det inom omrédet tillskapas fler bostidder blir 4ven behovet av service
storre. I omradet tillats i omrddet runt Gula villan anvindningen skola (S).
Anvindningen Skola (S) anvinds for alla typer av skolor och andra
undervisningsverksamheter. Aven férskolor och fritidshem riknas som
skolor.

I det hir fallet dr framférallt forskola aktuellt. Férskolor stiller krav pa friyta
/gird (Boverkets rekommendationer). Detta bedoms kunna inrymmas i
omridet bakom Gula villan. P4 omradet finns stérre uppvuxna trad som ger
skugga at gardsmiljon. Triden skyddas i detaljplan. Omradet bakom villan
bed6éms som limpligt att behalla fritt frin bebyggelse bade ur ett
naturperspektiv dd trdden har héga virden och ur ett kulturhistoriskt

perspektiv.
Vard - Habiliteringen regleras med anvindningen Vird (D).
Tillfallig vistelse | O | Tillfillig vistelse tillimpas pa omriden f6r Gvernattning och

konferenslokaler, exempelvis hotell, vandrarthem och pensionat.

Besoksanlaggning | R | Anvindningen Besiksanliggning tillimpas f6r omriden med verksamheter som
riktar sig till besékare. Detta kan exempelvis vara samlingslokaler, idrotts-
och sportanliggningar med mera.

Teknisk E | Teknisk anldggning inrymmer omraden for tekniskt andamadl. Det befintliga
anldggning teknikhuset pa Nannylundsomradet far anvindningen Teknisk anliggning.
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Utformning

Utnyttiandegrad

Byggritterna begrinsas genom prickmark som reglerar att omradet inte far férses med byggnad. med
prickmark regleras dven byggnadernas placering, exempelvis med hinsyn till jirnvig och riksvig.

T Marken fér inte férses med byggnad

Byggritterna begrinsas dven av exploateringsgrad angiven som  stirsta byggnadsarea per fastighetsarea.
Utnyttjandegraden regleras med olika procent for olika delar av Nannylundsomradet.

Byggnadsarea (BYA) kan beskrivas som den yta en
byggnad upptar pid marken. Byggnadsarea ir
oberoende av antal vaningar. Aven dppenarea ingér i
berikningen av byggnadsarea. Oppenarea kan
beskrivas som en helt eller delvis Oppen yta for
vistelse eller férvaring som ligger i anslutning till en
byggnad, exempelvis carportar, balkonger, altaner,
loftgangar och ytan under skiarmtak.

e Hégsta utyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 40 %
e Haégsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ér 30 %
e3 Stérsta exploatering d@r 200 kvadratmeter byggnadsarea

Omridet ndrmast riksvigen regleras med att det endast far bebyggas med flerbostadshus och omridet nirmast de
norra delarna endast far bebyggas med punkthus. For att méjliggbra en bittre utformning ur ett
bullerperspektiv nirmast jirnvigen regleras inte vilken typ av byggnad som fir uppforas. Detta mojliggor
exempelvis lamellhus som en skdrm mot jarnvigen. Utover detta far Totlheid
komplementbyggnader sisom garage, férrad etc. byggas. Nockhoid

For att sdkerstilla att marken anvinds pa ett effektivt sitt hanteras

dven ldgsta utnyttjande grad igenom reglering av /dgsta hjjd i den norra

delen av planomradet.
Byggnadsho|d

Hosjd

Hogst tillitna hojd regleras som nockhéjd (se illustration). Omradet

far en variation av olika héjder. Nirmast villorna JOster om
planomradet dr den tillitna héjden ldgre. I omradet ndrmast jarnvigen

tillats bebyggelse med en nockhé6jd pia 14-24 meter. Detta gor att

omridet inrymmer fler bostider utan att bebyggelsen tar upp sa

mycket yta pa marken. Hus-i-park-karaktir efterstrivas sa att Gppenheten bevaras.

Se illustrationsbilaga (bilaga 3).

Hogsta nockhsid i meter
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De hégre héjderna férindrar stadsbilden inom Nannylundsomradet och paverkar solféhdllandena. Den
nya bebyggelsen bedéms dock inte utgbra en oldgenhet for nirboende ur ett skuggperspektiv. Hojderna ar
anpassade med hjilp av skuggstudiemodellering. Se bilaga 4.

Risker och sckerhet

Bebyggelse fir av sikerhet- och bullerskil inte placeras f6r nira riksvig och jarnvig. Detta regleras med
prickmark for att sikerstilla att ny bebyggelse inte placeras inom omradet f6r jirnvig och vig.

Riskerna hanteras dven med krav pd brandklassad fasad och placering av ventilation. Detta beskrivs i
avsnittet risker och sidkerhet. Dessa bestimmelser ér baserade pd genomférd riskutredning.

Trafik

Det dr endast Mosstegsgatan, Nannylundsgatan och den allminna gatan genom omradet som regleras som
gata med kommunalt huvudmannaskap. Det interna gatunitet 16ses pd kvartersmark och utformas efter
hur byggnaderna placeras. Ndgra strak inom omradet, exempelvis allén, dr definierade med prickmark.

-! Marken fér inte férses med byggnad

Dia omradet troligt delas in 1 flera fastigheter vid ett genomférande kan in- och utfarter behéva 16sas
genom gemensamma anliggningar. I detaljplanen reserveras mark for in- och utfart/korvig inom
omrédet. Se mer under Genomforandebeskrivning.

gi Markreservat f&r gemensamhetsanléggning

Mosstegsgatans har bedomts vara det bista alternativet som huvudinfart till omradet ur bade ett
kapacitets- och trafiksakerhetsperspektiv. Mosstegsgatan regleras som kommunalgata fram till fastigheten
Bykvarn 1:2, direfter kan den f6rldngas inom kvartersmark och regleras med gemensamhetsanldggning f6r
de fastigheterna som avser nyttja den.

Parkering

Parkering regleras inom vissa omraden med bestimmelsen P — parkering. Parkering dr i huvudsak
lokaliserad till omradets ytterkanter, da de centrala delarna av planomradet bor hallas sa fria fran trafik
som moijligt. Inom parkeringsbestimmelsen kan parkeringshus uppforas. Parkering f6r bostider och
verksamheter 16ses inom kvartersmark enligt Eksjé kommuns parkeringsnorm. Fér mer yteffektiv
parkering kan parkeringshus eller underjordisk parkering anldggas. Gemensamma anldggningar kan skapas
dir flera fastigheter kan samnyttja parkeringsytor/parkeringsanlaggningar.

Omridet bakom Gula villan ska hallas bebyggelsefritt av kultur- och naturmassiga skal. For att inte riskera
att denna yta anvinds som en parkeringsyta regleras detta genom att inte tillita parkering inom omradet.

no Marken fér inte anvéindas fér parkering

Karbar férbindelse far inte anordnas

Lings Nannylundsgatan tillits endast kérbara forbindelser (in- och utfarter) inom begrinsade delar for att
i detaljplanen styra hur trafiken pé gatan ror sig. Bestimmelsen fyller dven syftet att skydda allén genom att
undvika in- och utfarter i tridraden.

Jamvag

Omridet for jirnvig omfattar det befintliga jarnvigsomradet. Omradet regleras av nu gillande detaljplan
(detaljplan nummer 171) och ersitts av den nya. Diken ska uppritthallas f6r att minska risken for
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utbredning av poélar vid olycka (p6lbriander har i riskutredningen identifierats som den storsta risken
kopplat till farligt gods).

Allman plats
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats inom planomridet.

Anvéndning

Tabell 3 Anvandning f6r allmén plats inom planomrédet

Gata GATA | Anvinds f6r gator inom planomradet med kommunalt huvudmannaskap.
Pa gatorna tillats alla trafikslag men inom omridet dr gdende och cyklister
priotiterade, se beskrivning nedan.

Géng- och cykelstrak

Genom omradet planeras ett nytt ging- och cykelstrik. Gdng- och cykelstriket ingar i anvindningen
GATA. Cykelstriket utgdr ryggraden i omradet och utgdr ett viktigt transportstrdk frin planomradet in
mot Eksj6 centrum. Géng- och cykeltrafik ska vara prioriterat i de centrala delarna av planomradet och i
sd stor utstrickning som méjligt hallas bilfria.

Cykelvigen regleras i den sédra delen av planomradet (pa fastigheterna Nannylund 2, Bykvarn 1:8 och
Nannylund 3) med markreservat f6r allmidnnyttig ging- och cykeltrafik f6r att inte behéva genomfora en
fastighetsbildning. Resterande del av ging- och cykelvigen regleras som allmin plats (se tabell ovan).

X Markreservat fér allménnyttig géng- och cykelirafik

Kommunal gata - gangfartsomrade

Den kommunala gata som gar genom omréddet planeras i syfte att garantera allmidnhetens tillgang till
omrédet och skapa infrastruktur fram till de centrala delarna av Nannylundsomradet dir bland annat
skola/forskola mojliggors samt kommersiella inslag. Gatan skapar dven en mer forutsiagbar stadsstruktur.
I detaljplanen liggs omradet fOr gata ut, men exakt hur den utformas faststills 1 ett genomférande.

Nannylund planeras som en ny stadsdel med nirhet till Eksj6 centrum och har dirfér goda forutsittningar
for att bli ett omrade dir gaende och cyklister dr prioriterade. Utformningen av den allméinna gatan dr
viktig fOr att de mjuka transportslagen ska kunna g férst. Den utformas som ett gangfartsomrade dar
bilen rér sig pa gaendes och cyklisters villkor. Sektionen 4r 6 meter bred och inom detta omrade ryms
avsmalningar, tridplanteringar pa delar och andra typer av hastighetsdimpande atgirder.
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Omridet gor gata ar bredare dn vad infarten frin Nannylundsgatan ér idag med syfte att férbereda
tillrickligt utrymme fOr trafikseparerad gang- och cykelvig. Gaturummet bedéms dven vara tillrickligt
brett for att kunna rymma gang- och cykelvig pa Kristinebergsgatan sa att ging- och cykelstriket kan
torbindas med Tunnelgatan pé ett trafiksikert sitt. Kristinebergsgatan ligger utanfor planomradet.

| gi Markreservat fér gemensamhetsanldggning

Trafiken och gatans utformning beskrivs 1 illustrationsbilagan (bilaga 3).

Administrativa bestémmelser
Trad

Trid skyddas i detaljplan genom bestimmelsen #;, Det dr positivt om dven trid som inte far
skyddsbestimmelse kan bevaras, men det dr inget som reglers 1 detaljplanen.

a Marklov krévs éven fér féllning av tréd. Tréid fér endast féllas om de utgér en scikerhetsrisk.

Om trid félls i strid mot detaljplanen kan kommunen ta ut vite.

Ledningsréitt

Inom planomradet finns befintliga ledningsritter. Nédgra av ledningsritterna féreslds vara kvar medan
andra ledningar ska flyttas. Ledningarna flyttas for att moéjliggéra en mer rationell utformning av
byggritterna och for att samordna den tekniska infrastrukturen inom omradet. Befintliga ledningsritter
framgér av grundkartan.

U Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanldggning

D4 endast en liten del av planomridet regleras med allmin plats och gata finns behov av att skapa
gemensamhetsanldggningar for det interna gatunitet inom Nannylund. Det kan dven vara limpligt att flera
fastigheter anvinder samma parkeringsytor. Inom planomradet finns ytor som inte dr limpliga f6r
bostider, men som kan nyttjas pa andra sitt, exempelvis ytorna nirmast jirnvigen och riksvigen.

g Markreservat fér gemensamhetsanléggning

Nannylund 2, Bykvarn 1:8 och Nannylund 3

Fastigheterna Nannylund 2 och Bykvarn 1:8 har idag en gemensam parkering men har inte bildat servitut
eller reglerat detta pa annat sitt. I planen skapas férutsittningar for att bilda en gemensamhetsanliggning
for parkeringsdndamal.

For att mojliggdra ett diagonalt gang- och cykelstrak genom omradet reserveras dven mark ver
fastigheterna Nannylund 2, Bykvarn 1:8 och Nannylund 3. Planbestimmelsen anvinds for att skapa en
passage mellan tvé allmidnna platser 6ver kvartersmark for att komplettera det allminna gang- och
cykelstraket. Planbestimmelsen skapar inte automatiskt” rittigheten utan i genomférandet av planen
behéver detta sikras med servitut.

‘ 92 Markreservat fér gemensamhetsanléggning fér parkering

| X Markreservat fér allménnyttig géng- och cykeltrafik
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KONSEKVENSBESKRIVNING

Miljsmal

Det svenska miljomalssystemet bestdr av ett generationsmal och 16 miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalen
beskriver det tillstind 1 den svenska miljén som miljarbetet ska leda till. Det miljémal som 4r mest
relevant f6r den fysiska planeringen dr God bebyggd mifjs, men dven andra miljémal kan vara relevanta i
samband med detaljplanering.

God bebyggd miljo

Sammantaget bedéms planen bidra till en hallbar utveckling av Nannylund med hinsyn till
samhaillsekonomiska, kulturella och sociala faktorer, god vardagsmiljé med en funktionsblandning av
boende och verksamheter inom planomridet. Detaljplanen innebir dven fértitning i nira anslutning till
centrum. Gang- och cykelvigar och kollektivtrafikanslutningar finns inom omradet vilket minskar behovet
av resande med bil. Infrastruktur dr helt eller delvis utbyggd och planen innebir att den nyttjas mer
effektivt.

Ett rikt djur och vaxiliv

Genom att i detaljplanen skydda och bevara alléer, samt skydda andra trid med héga virden, bidrar den
till miljémalet E## rikt djur och vaxtliv. Triden har héga virden och ir av betydelse f6r den biologiska
mangfalden inom omridet. Nannylundsomradets naturmiljé paverkas dock av att detaljplanen méjliggér
ny bebyggelse pa de 6ppna natur- och parkytorna. I planprocessen vigs flera intressen mot varandra, i det
hir fallet bedéms dock intresset att tillskapa bostidder och att bevara biologiska virden inom planomradet
vara forenliga med varandra lingsiktigt.

Milisbedémning

Undersékning

Unders6kningen syftar till att upptidcka eventuella risker och konflikter mellan 6nskemalen om
exploatering och miljo, hilsa eller hushallning av naturresurser. Unders6kningen ska utgora underlag for
kommunens beslut om en miljdbedémning ska utféras f6r detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljébalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersckning av behovet av en strategisk miljobedémning nir en
detaljplan eller ett program ska upprittas eller dndras. Kommunen ska beddma om ndgon enskild eller
flera aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medfora
ndgon betydande miljépaverkan hanteras miljéfrigorna inom ramen for detaljplanearbetet. Fér en plan
som kan antas innebéra betydande miljépaverkans skall enligt 6 kap miljcbalken (1998:808) en strategisk
miljébedémning gbras. Undersékning finns som bilaga 1 och samrdds parallellt med 6vriga
planhandlingar.

Stallningstagande

Kommunen bedémer att ett genomférande av planen inte kan antas innebira betydande miljépaverkan.
Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér ndgot
behov av en milj6konsekvensbeskrivning.

Hushallning med mark och vatten

”Mark- och vattenomriden skall anvindas for det eller de dndamal for vilka omraden dr mest limpade
med hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medfSr en fran allmin synpunkt god hushallning”, Miljébalken 3 kap. 1 §.

Vid framtagning av denna detaljplan har Samhillsbyggnadssektorn gjort en limplighetsprévning enligt
PBL kap 2 samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. i miljébalken. Vidare ha detaljplanen prdvats mot
kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5§ om hushillning med mark och vattenomrdaden mm.

Riksintressen fér kommunikation som berérs inom planomradet dr riksvig 40 samt jirnvigen. En allé

ber6rs av biotopskyddet. Inga andra riksintressen eller andra omriden med sirskild natur eller
kulturintresse ber6rs. Samhillsbyggnadssektorn bedémer att redovisad anvindning med i huvudsak
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bostadsindamal kan anses vara den ur allmin synpunkt mest lamplig utifrin planomradets forutsittningar
och foéreliggande behov.

Konsekvenser av planférslaget

Sammantaget bedoms planforslaget positivt f6r samhillsutvecklingen. Bostider tillskapas centralt i Eksjo
och Nannylundsomradet nyttjas mer effektivt. Under samrédet till planprogrammet framkom synpunkter
om att bevara parkkaraktiren, hinsyn har tagits till detta genom att begrinsa ytan som ny bebyggelse
upptar pa marken och istillet tillita hogre bebyggelse. Variationen i omradet skapar liv och rorelse,
planens malsittning dr dven att skapa en bittre helhet inom Nannylundsomradet.

Stadsbild

Planforslaget innebir en férindrad stadsbild bade genom fortitning runt de befintliga byggnaderna och
genom ny hégre bebyggelse. Syftet dr att Nannylund ska bli en ny stadsdel. Fortitningen och den nya
bebyggelsen bidrar till en bittre helhet och en mer stadsmissig, ménsklig skala inom omrédet.

Skuggstudier

Skuggstudie har gjorts f6r den planerade bebyggelsen. En konsekvens av hogre bebyggelse ir en férindrad
skuggbild. For att inte den planerade bebyggelsen ska innebira oligenheter f6r befintliga bostider studeras
sol- och skuggférhallandena i en skuggstudie till planférslaget. Hojderna anpassas bade £6r att ge en
variation i omradet och for att mer i detalj styra skuggférhillandena. Skuggstudien presenteras i bilaga 4 till
detaljplanen.

Milie

Omridet 4r utformat med en relativt lag exploateringsgrad for att istillet bygga pd hdjden och bevara
Oppenheten. En konsekvens av planférslaget dr dock att ytor tas i ansprik. Det finns flera storre trid inom
omridet som bevaras om sa dr mojligt. Delar av tridbestindet kommer dock tas bort fOr att ge plats it ny
bebyggelse. Planforslaget dr anpassat for att biotopskyddade trid (allé) ska bevaras. Vissa trid skyddas
genom planbestimmelse.

Planférslaget innebdr dven storre andel hirdgjorda ytor vilket paverkar méjligheten till infiltration. En
konsekvens av planforslaget dr darfor storre avrinning.

Trafik

Planférslaget innebir en trafik6kning. Huvudinfarten till omrddet d4r Mosstegsgatan som bedéms klara
okningen. Inga atgirder bedoms behéva genomféras pa befintliga vigar eller cirkulationsplats Nannylund.
Ging- och cykelstraket genom omrédet fir positiva konsekvenser f6r gdende och cyklister som kommer
lingre ifran riksvigen (sikrare och tystare), och fir en prioriterad vig mot centrum.

Trafikalstring

For att uppskatta vilken trafikmingd som planomradet genererar anvinds Trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

Ingéngsdata

Antal bostadsenheter - [dgenhet 220 enheter

Antal bostadsenheter — radhus/parhus 30 enheter

BTA Kontor, handel etc. 14 000 kvm

BTA Samhadllsservice (skola, vérd) 13 000 kvm

Ovrigt {besskare till idrottsanléaggningar etc.) 7000 kvm {motsvarar enligt trafikalstringen cirka
1700 besékare/dag)
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I uppskattningen av trafikalstring inkluderas dven tillgang till kollektivtrafik och giang- och cykelniit,
tillgang till parkering samt omradets centrumnadra lokalisering i Eksj6. Omrédet har cirka 3 900 bilresor
(exkl. nyttotrafik) vilket motsvarar ungefir 3 000 bilar ADT. Det vanligaste firdsittet bedéms vara med
bil. I trafikalstringen anvinds schablonvirden f6r antal boende per ligenhet, antal arbetsplatser per BTA,
antal elever per BT'A osv. Trafikalstringen hanterar hela planomradet, det vill siga dven befintliga
verksamheter och arbetsplatser. Antal bostider dr uppskattat till 250, vilket i verkligheten beror pd
ligenhetsstorlek och hur byggritterna nyttjas. En trafikmitning genomfdrdes pd Mosstegsgatan
genomfordes 2017 dir trafikmingden var 993 ADT.

Inom omradet dr cykel- och gingtrafik prioriterat genom utformning av den allminna gatan och det
interna gatunitet. Aven parkering ir ett bra verktyg for att hantera hur biltrafiken ror sig i omradet och
vilket utrymme bilen fir. Lokalisering av parkering kan uppmuntra till att vilja cykel alternativt géra det
enkelt f6r de boende att vilja bilen.

Traofikfleden

Det finns tva infarter till omridet — Mosstegsgatan och Nannylundsgatan. Ytterligare infarter frin
riksvdgen dr inte mojliga dd framkomligheten prioriteras hgre.

Den hir analysen utgar fran att det planeras 300 bostider inom Nannylundsomriadet och hur de ir
fordelade pd olika delomriden beroende pd exploateringsgrad och héjd. Analysen fokuserar pa
tillkommande bebyggelse.

Delomréde Antal bostéder Procent
1| "Hus-i-park” Punkthus, 120 40%
flerbostadshus
2 | Radhusomrédet, tvé vaningar | 20 6%
3 | Flerbostadshus 50 17%
4 | Centrum, blandad 110 37%
bebyggelse med bade
flerbostadshus och andra
funktioner

Nedan illustreras delomridena och trafikflédena. Planen mojliggor f6r en kérvig runt habiliteringen som
en forlingning av Mosstegsgatan. Denna stricka tillgingliggdr byggritter 1 den nordvistra delen av
Nannylundsomradet samt skapar limpliga ytor for parkering f6r bostiderna.
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—> Trafikfloden ill bostaderna

Delomraden
Figur 16 llustration av planerad bebyggelse och irafikfloden

Nedan presenteras en uppskattning av trafikfloden som anvinder Mosstegsgatan respektive
Nannylundsgatan. Flédena paverkas av Mosstegsgatans férlingning och trafikfléden presenteras bade fran
ett scenario ddr gatan forlings och ett dir trafiken till punkthusomradet r6r sig bade via Mosstegsgatan
och Nannylundsgatan.

Med férlangning av Utan férlangning av

Mosstegsgatan Mosstegsgatan
Mosstegsgatan /7% 57%
Nannylundsgatan 23% 43%

Analys

Nannylundsgatan har idag ett relativt lagt trafikfldde, men med hogre belastning under vissa tider pd
dygnet eftersom den frimst anvinds som in- och utfart ur bostadsomridet. Nannylundsgatan far genom
detaljplanen viss trafik6kning. Framférallt till omrddet ndrmast riksvigen (omrade 3). Omrade 3 ér idag en
parkeringsyta och belastas ddrfér med trafik dven nu. Radhusomrddet innebir endast en marginell
forindring. Inga nya infarter tillkommer lings Nannylundsgatan. For att forbéttra situationen for gdende
och cyklister bor trafiksikerhetshdjande atgirder genomfdras i korsningen Kristinebergsgatan-
Nannylundsgatan.

Den storre delen av trafikflédet forvintas ga via Mosstegsgatan. Aven 6vriga transporter till centrumdelen
(bestkare, forskola mm.) férvintas anvinda Mosstegsgatan i huvudsak. Omradet dr dven planerat med
parkeringsytor i ytterkanterna fOr att minska transportintensiteten med bil. Det planerade striket genom
Nannylundsomrédet dr ett gingfartsomrade ddr bilar r6r sig pa gaendes villkor.

Lings Mosstegsgatan finns dven andra verksamheter som innebir fordonsrérelser. Dessa har ingen
anledning att ta sig in 1 Nannylundsomradet utan har sina in- och utfarter lings Mosstegsgatan.
Verksamheterna kan innebira vissa tyngre transporter. Polisen har dven utryckningsvig mot
Mosstegsgatan.
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Omridet ligger centrumnira och 1 anslutning till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Genom planen
torbittras dessutom forutsittningarna for gang- och cykeltrafik. Omridet planlidggs f6r blandade former
av bostider, beroende pa malgrupp kan dven bilinnehav och resvanor variera. Analysen blir dirfor endast
en uppskattning av trafikfléden, i planskedet kan en mer detaljerad bild av trafiksituationen inte beskrivas.

Planering med "hégre densitet” och funktionsblandning bedéms som limplig i omrdden nira centrum dar
dven ging- och cykel samt kollektivtrafik dr bra alternativ till bilen.

Buller

1 planférslaget foreslas byggritter nirmare riksvig och jirnvig. De mest bullerpdverkade delarna av
planomradet regleras med planbestimmelser f6r buller. Se bilaga 5 och bullerberdkningar under avsnittet
Forutsattningar.

Buller kommer 6ka under byggtiden fér nirboende. Den trafik6kning som redovisats bidrar dven till 6kat
buller men anses vara av acceptabel paverkan.

Sociala konsekvenser

Féljderna nir det giller sociala konsekvenser dr svira att bedéma, fysisk placering dr bara en av manga
faktorer som paverkar sociala férhallanden. Nedan beskrivs nagra olika faktorer som planforslaget kan
péaverka ur ett socialt perspektiv.

Trygghet

Tryggheten pa omradet bedoms 6ka med fler bostider. Funktionsblandningen i omridet ir positiv ur ett
trygghetsperspektiv da det t6r sig minniskor i omridet bidde dag- och kvillstid. Utformningen av
utomhusmiljén har betydelse £6r hur tryget omradet upplevs.

Barnperspekfivet

Inom Nannylundsomradet finns miljéer £6r lek och rekreation. Detaljplanen innebir att delar av de 6ppna
ytorna tas i ansprik f6r ny bebyggelse. Planmissigt blir dock skillnaden liten, dd det redan i nu gillande
plan finns outnyttjade byggritter.

Detaljplanen innebir en variation av bostadstyper som méjligeér £6r flera malgrupper, bland annat
barnfamiljer. Inom planomradet méjliggbrs ny skola eller férskola. Den planerade utemiljon har flera
storre trid och potential for lek och utomhusvistelse. I samband med en f6rtitning av bostdder mojliggdrs
en funktionsblandning med service, verksamheter och arbetsplatser inom Nannylundsomradet.

Cykelstriket som planeras diagonalt genom omradet (ryggraden) ersitter det cykelstrak som idag gar lings
riksvigen. Den nya gang- och cykelvigen innebir ett trevligare och sikrare strak déd det ligger lingre ifrin
riksvigen och den tunga trafiken. Planskilda korsningar finns bide under riksvigen och under jirnvigen.
Sdkra gang- och cykelvigar 6kar méjligheterna f6r barn och ungdomar att pd egen hand ta sig till skola
och fritidsaktiviteter.

Sammantaget bedéms inte detaljplanen innebira negativ paverkan ur ett barnperspektiv.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljéer ska ha en utformning som bidrar till att gillande normer for tillginglighet
uppfylls. Kraven pa tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning ska tillgodoses enligt Plan och
bygglagen.

Métesplatser och offentliga rum

Aven om de ytor som till viss del idag anvinds fér rekreation och lek tas i ansprik skapas nya méjligheter
till mé&tesplatser och sociala offentliga rum. Genom fortitning och fler boende inom omradet skapas en
mer minsklig skala och ett mer stadsmissigt omridde med bittre definierade offentliga platser och
gaturum.
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Nollalternativ
Nollalternativet innebdr markanvindning och byggritt enligt gillande detaljplan. Gillande plan har
outnyttjade byggritter.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivning redovisar de administrativa, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragor
som behévs fOr att genomfdra detaljplanen. Den ska redovisa vem som vidtar dtgirderna och nir de skall
vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen sjélvstindig rittsverkan. Den fortydligar detaljplanens syfte
och blir dirigenom vigledande vid genomftérandet av detaljplanen.

Administrativa frégor
Planen hanteras med utdkat forfarande enligt PBL. 5 kap 7 §.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt féljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2015-10-14
Planprogram, samrad 2016-04-09 till 2016-05-09
Samrid 2020-02-26 till 2020-03-29
Granskning 2020-06-28 till 2020-08-02
Godkinnande Sbbplot
Kv. 3, 2020
Godkinnande Ks Kv. 3, 2020
Antagande Kf Kv. 3, 2020
Laga kraft Kv. 4, 2020

Genomférandetid
Genomférandetiden dr femton (15) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skalig tid for utbyggnad av planomradet. Planomréidet byggs ut etappvis.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa bygga 1
enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen dndra eller upphiva planen.

Genomférandetid 15 ar

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen ansvarar f6r drift och underhall av
allmin plats inom planomradet.

Genomférande

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet hanterar genomférandet och ansvarsférdelningen mellan exploatér/ byggherre och
kommun. Inom Nannylund 4r kommunens ansvar framférallt den kommunala gata som planliggs genom
omrédet. Fler exploateringsavtal kan bli aktuellt dd omrédet troligtvis vis byggs ut etappvis.

Opvriga servitut och rittigheter inom planomradet som inte ir beroende av detaljplanen kan I6sas under
planprocessen genom avtal mellan berérda parter.

Ansvarsférdelning
Ansvaret fordelas enligt nedan:

o  Drift och underhall av allmin platsmarks aliggs Eksjo kommun.

o Genomférandet av kvartersmark dldggs exploatdren.

o Utbyggnad teknisk infrastruktur, flytt av ledningar etc. sker i samrdd med Eksj6 Energi och
bekostas av exploator.
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Fastigheter, marksamfélligheter och &go férhallanden
Fastigheterna inom planomradet framgar av fastighetsforteckningen (2020-01-08).

Servitut

Det finns inom omradet avtal mellan fastichetsdgare. Planen kan komma att férindra f6rutsittningarna f6r
exempelvis nyttjande av befintliga parkeringsytor. Detta hanteras mellan berérda fastighetsidgare parallellt
med planprocessen eller vid en utbyggnad av planomradet.

Markreservat fér allmén gang- och cykelrafik

Omradet betecknat x i plankartan innebir att marken ska reserveras och vara tillginglig f6r allmannyttig
gang- och cykeltrafik. Eksj6 kommun har tillsammans med ber6rda fastighetsigare forberett f6r en sidan
l6sning. Avtal tecknas i samband med planens genomférande.

Ledningsréitt

U-omraden (ledningsritt) 4r markerade i plankarta f6r framtida ledningsdragning till omradet. U-omriden
ir reserverade for ledningar och far inte tas i ansprdk for exempelvis bebyggelse. U-omrddena ger
huvudmannen ritt att anvinda markreservatet.

U Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanldggningar

Planmissiga forutsittningar skapas for gemensamhetsanldgeningar inom planomridet.
Gemensamhetsanliggningar skapas genom lantmiteriférrittning i samband med att omradet byggs ut. Det
interna gatunitet pa kvartersmark och parkeringsytor dr exempel pa anliggningar som hanteras med
gemensamhetsanliggningar. Omradet kommer troligt delas upp i fler fastigheter i samband med
exploatering, vilka fastigheter som ska ingi i gemensamhetsanlaggningarna gar dirfor inte att specificera i
planskedet utan hanteras i genomfdrandet.

Ekonomiska frégor

Byggnation och anliggningsarbete inom kvartersmark bekostas av exploator. Fastighetsbildning och
fastighetsreglering bekostas av ber6rda fastighetsigare. Eksjé kommun ansvarar f6r allmidnna platser inom
planomradet.

Utredningar
Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokningar osv. som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomride bekostas av berdrd
exploatér.

Anslutningsavgifter fér vatten och avlopp.
Eksj6 energi tar ut avgift for anslutningar till VA-nitet vid varje tidpunkt enligt gillande taxa.

Byggnation och rivning
Byggnation, markarbeten och eventuell rivning genomférs och bekostas av fastighetsigaren.

Erscitiningsskyldighet

I detaljplanen regleras allmin plats pa fastigheten Nannylund 4 som inte 4gs av Itolv AB. Atgirden
bed6éms vara en ”plannytta” genom att skapa en allmén infrastruktur inom planomradet. Den bedéms inte
innebira en virdeminskning av fastigheten.
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Deltagande fignsteman

I arbetet med detaljplanen har foljande tjainstemin medverkat.

Planforfattare:
Anna Josephson, Planarkitekt

Johan Mood, Planarkitekt

Mikael Warnbring, Samhillsbyggnadschef
Ingvar Lundqvist, Mit- och exploateringschef
Monica Kollberg, Miljéchef

Veronica Olofsson, Byggnadsinspektor
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