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DISPOSITION

Inledningsvis féljer en beskrivning av vad en 4dndring av en detaljplan (ADP) ir, samt processen for att ta
fram en sddan. Direfter anges syftet och bakgrunden till projektet tillsammans med en kort beskrivning av
omrédet, eller saidana faktorer som berér omradet. Avslutningsvis f6ljer en vigledande
genomférandebeskrivning f6r sddant planen reglerar, samt vintade konsekvenser av genomférandet.

VAD AR EN DETALJPLAN?

Planbeskrivningen syftar till att underlitta férstaelsen av planférslagets inneb6rd samt redovisa de syften
och forutsittningar som detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan ér
vigledande vid tolkning av plankartan i samband med genomférande, vid exempelvis bygglov eller
fastighetsbildning. Den beskriver exempelvis vilka forindringar som foreslds genom planbestimmelser,
hur dessa bestimmelser ér tinkta att tolkas. I en dndring av detaljplan koncentreras planbeskrivningen till
att beskriva det som dndras och relaterade faktorer till indringarna eller dess konsekvenser.

Plankartan (detaljplanen) ér ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden fir
eller ska anvindas inom ett avgrinsat omréade, planomride. Regleringen sker med planbestimmelser och
linjer, vars hierarki och betydelser dr bestimda. En detaljplan medfér bide rittigheter och skyldigheter
som till exempel byggritt men ocksa skyldigheter, sdsom att utforma byggnader pa ndgot speciellt sitt.

Planférslaget utgors av f6ljande handlingar

e Plan- och genomférandebeskrivning 2020-09-17
e Plankarta med dndringat/tilligg 2020-09-15
e Undersokning om betydande miljépaverkan 2020-09-17
e Samridsredogorelse 2020-11-27
e  Granskningsutlatande 2021-02-12

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

En detaljplan tas fram genom en planprocess, som kan ske med olika planférfaranden, vilket viljs dels
beroende p4 forslagets omfattning. Denna dndring av detaljplan (ADP) handliggs med standardfirfarande i
enlighet med PBL 5 kap 7 §, vilket innebir att processen inleds med kommunikationssteget sanzridsskedet.
Samrddet sammanstills 1 en samradsredogorelse och planférslaget justeras sedan till
granskningshandlingar. Granskningen dr det sista kommunikationssteget, och foregis av en kungorelse.
Detta steg dokumenteras i ett granskningsutlatande. Efter granskning prévas planférslaget £6r antagande.

Vid dndring av detaljplan kan samridskretsen begrinsas till att endast omfatta sakdgare som direkt berdrs
av de foreslagna dndringarna — och ¢f nodvindigtvis alla som berirts av underliggande detaljplaner eller det tidigare
planomrédet i sin helhet. Kort sagt koncentreras processen till det som dndras (Prop 2013/14:126. En
enklare planprocess). Detsamma giller prévningen av plankartan, dir endast det som dndrats ingér i
provningen. Saledes sker ingen komplett limplighetsprévning av planomradet dd denna prévning gjorts i
underliggande detaljplan.

Samrid Underrittelse Granskning E::::';:gs- Antagande

Illustration 6ver planprocessen med standardférfarandet.



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
SAMMANFATTNING

Projektet innebir att dndra delar av detaljplanen som omfattar villakvarteren inom det sikallade
Movéintaomradet. Omradet har dnnu inte fardigstillts, och den gillande detaljplanen bedéms vara en av
anledningarna, vilket motiverat indring. Andringarna innebir att den reglerade byggnadshojden om hogst
3,0 meter som giller inom samtliga fastigheter/byggritter utdkas och ersitts med enheten nockhéjd. Syftet
ir att mojliggora 1'/2-planshus, alternativt hus med andra taktyper och fasadliv dn ordindr sadeltaksvilla.
Denna friga regleras i plankartan fran dr 1982. Andringen innebiir i Svrigt att reglera utnyttjandegraden for
bebyggande, vilken i nuldget enligt tidigare detaljplanedndring frin ar 1992 innebir att hégst 20 % av
fastighetens area fir bebyggas. Dirutéver regleras bebyggandets omfattning och placering av byggnader
med hég andel prickmark (mark som inte far bebyggas). Denna idr enligt dagens praxis inte alltid
motiverad, och kan dirfér reduceras. De gillande regleringarna bedéms i nutid och utifrdn omradets
karaktir och lige som foérhallandevis ldg byggritt. I syfte att 6ka flexibiliteten i detaljplanen, underlitta
byggnation och 6ka attraktivitet har en plandndring bedémts motiverad.

SYFTE

Syftet med dndring av detaljplan (ADP) ir att justera gillande egenskapsbestimmelser for
bostadsbyggnader. Justeringarna omfattar i huvudsak héjdbegrinsning samt exploateringsgrad.

BAKGRUND

Omrédet har detaljplanerats f6r villabostadsbebyggelse ar
1982. Denna detaljplan har sedan f&rsetts med édndring
(tilligg) dr 1992. Regleringen innebir bland annat en
hégsta tilliten byggnadshéjd om 3,0 meter. Detta har i
nutid inneburit komplikationer i samband med intresse f6r
byggnation i omradet da dagens hustyper ibland har en
byggnadshéjd hogre dn 3 meter, trots att det fortfarande
handlar om enplanshus. Detta dels da arkitektur och
byggnadstekniker férindrats sedan 70-80-talet.

Komplikationerna har inneburit att potentiella kunder
eller intressenter valt andra omraden dir det aktuella huset
passat i byggritten, och det aktuella omradet stir dirfor
fortfarande var som endast bitvis utbyggt. Regleringen
som innebir att en fastighet hégst far bebyggas till 20 %
medfor restriktioner som inte alltid dr motiverade i
samtliga kvarter. I syfte att underldtta byggnation, anpassa
detaljplanen till nutida férhallanden och dirigenom
behilla eller 6ka attraktiviteten fér byggnation i omradet
har planindringen som féljer tagits fram.

I planomradet och samradskretsen ingar Eksj6 kommuns
obebyggda fastigheter Brunefall 1:10 1:17, 1:18, 1:15, 1:19,
1:20, 1:21, 1:22, 1:27, 1:28, 1:23, 1:24, 1:25, samt de
privatigda fastigheterna Bogard 6:24, 6:19, 6:16 6:6, 6:14,
6:15, 6:23, 6:17, 6:5, 6:11, 6:12, 6:13, 6:3, samt Brunefall 1:4,
1:6, 1:26, 1:5, 1:2, 1:8, 1:14, 1:13, 1:16, 1:12, 1:7, 1:11, 1.9,
1:3. Brunefall 1:10, 1:22, 1:21, 1:19, 1:20, 1:15, 1:17, 1:18,
1:16, 1:4, 1:27, 1:28, 1:25, 1:24 och 1:23 ir obebyggda.

Oversiktskarta, ortofoto och plankarta



PLANDATA
Lage

Planomradet ligger ca 2 km norr om Hults samhille,
som 1 sin tur ligger ca 10-12 km Oster om Eksjo
titort. I ndrheten av  omriddet finns en
campingverksamhet, anlagda badplatser, girdar,
skogsbruksmark och bostadsbebyggelse. Planomradet
ligger Gster om Forsjons Ostra strand och nds via
Forsjovigen (vig 1034). Denna vig fordelas till ett
lokalgatunit som angér respektive fastighet i
kvarteren, bland annat Segelvigen. Direkt norr om
planomradet 6vergir Forsjovigen fran asfalterad till
grusbelagd, och leder vidare till bland annat
naturreservat och skogliga trakter. At soder leder
vigen till Hults centrum och ansluter ddrifran till RV
40 (Hultvdgen). Liget medfér att omridet ar
tillgdngligt 1 huvudsak via biltrafik. Méjligheterna att
cykla till Hults centrum séderut dr goda, och dir finns
anslutningsméjlighet till kollektivtrafik. I centrum
finns lanthandel och viss mingd verksamheter.

Omfattning och markagarforhallanden
Planomradet omfattar ca 4 ha och utgdrs av de tvd
storre kvarteren i Oster, som omges av lokalgatorna
Segelvigen och Kélvigen. Planomridet f6r dndringen
(Andringsomrddet) rymmer totalt 36 bostads-
fastigheter. Av dessa dr 14 dnnu inte bebyggda, och ir
i genomsnitt 1400 m? stora.

Norr om Kolvigen inom fastigheten Brunefall 1:10
ligger en sammanhingande byggritt som dnnu inte
styckats av. Denna dr planerad till eget kvarter.
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Fastigheter som ingdr i planomrade/samradskrets:
Ostra kvarteret: Obebyggda:
Brunefall1:22, 1:21, 1:19, 1:20, 1:15, 1:17, 1:18.
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Brunefall 1:14, 1:13, 1:106, 1:12, 1:7, 1:11, 1:9, 1:3.

Viistra kvarteret (strandtomterna):
Bebyggda: Bogard 6:5, 6:17, 6:23, 6:15, 6:14, 6:6, 6:16, 6:19, 6:24.
Norra kvarteret (ej avstyckad/bebyggd): Brunefall 1:10

1:2,1:8, 1:14, 1:13, 1:16, 1:12, 1:7, 1:11, 1:9, 1:3

Obebyggda: Brunefall 1:16, 1:4, 1:27, 1:28, 1:25, 1:24, 1:23.
Bebyggda: 1:8, 1:2, 1:5, 1:26.

Eksj6 kommun dger Brunefall 1:17, 1:18, 1:15, 1:19, 1:20, 1:21,
1:22, 1:27, 1:28, 1:23, 1:24, 1:25,
Privatigda dr foljande: Bogird 6:24, 6:19, 6:16 6:6, 6:14, 6:15, 6:23,
6:17, 6:5, 6:11, 6:12, 6:13, 6:3, samt Brunefall 1:4, 1:6, 1:26, 1:5,

= f\\ ~-< /./.- B e b32, i 4 ’f‘ =
; X YN e
Lo N X iy SIOViK \
Duvén 7. D 30,1~ NS
X Fagelskyddsomride PANRE TTEN \
AN NG 7N Ny
. Ay BOGARD =2 64h \
/\ SN A\ \
70 == 67 N\
N N3 Y \‘
NS SN //
N B //
N SN ff
S S (l
) SN i
N §
| ) \.\ \i
| RN [
| IR0, ‘/,
Brurdtals /
Q ! A DN
% &y ) =AW
/ N s o 2/ 4
Naset [ A | 5 HE .»;5/
SN S A
AN o, 2N \\ /,ﬁ/
ENEX ) [ Z
ir ‘ gy ?2';?*3 . 221
/ ~= oYL 3 3
I S R\ 78 =N
/ == :\- 7, r \\j/ \‘\
/ ‘;7 ) J’L) U8 =3
R ey
' VA |
/ X
/ = ‘
\
/ G
/ N
\ N\~
\ o= Y
) ~Brunefay
\ \ ol .
\ X \
\ ’)_ A \
e [ \
> i)’ i L\
i adplats o= \
3 N



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om &ndring av detaljplan

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 21 oktober 2020 (SbN § 166, 2020-10-21) att uppdra at
samhillsbyggnadssektorn att uppritta indring av detaljplan (ADP) i syfte att justera
egenskapsbestimmelser som reglerar bebyggelsens omfattning (SBS 2020-3094). Syfte och motivering till
dndringen dr att genom mer flexibla eller generésa byggritter kunna underlitta byggnation och 6ka
attraktivitet f6r de fasticheter som dnnu inte dr bebyggda. Konsekvensen antas vara att omradet

fardigstills 1 snabbare takt. Till samma beslut ingar uppdrag att samrada forslaget. Samrad hoélls mellan
3/11 - 24/11 ar 2020.

Undersokning (om betydande miljopaverkan)

Inf6r arbetet har en undersékning om betydande miljépaverkan gjorts (2020-09-17) 1 enlighet med
miljébalken 6 kap. 6 §. Utefter undersékningen gérs bedémningen att genomférandet av de dndringar som
foreslas genom denna handling inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen delade
under samradsskedet kommunens bedémning. D4 planférslaget inte dndrats mellan samrads- och
granskningsskedet giller samma bedémning dven senare i processen.

Oversiktsplan
Planfdrslaget avviker inte fran éversiktsplanen (2013). Planforslaget dr i dvrigt forenligt med
underliggande detaljplan och dess syften angidende permanentbostadsbebyggelse.

Gallande detaljplan

Hult socken - Movintaomridet (blad 2) - Forsiag till byggnadsplan samt
upphévande av avstyckningsplan for Bogard 8:1, 6:2, Brunefall 1:8 m fl.
Laga kraft 1982-03-30/Akt: 06-HUL-407 (nt. 704).

Gillande detaljplan 4r uppdelad pad tva kartor och reglerar gatunit
och bostadskvarter, frin Movinta camping i séder, vidare norrut
lings med Forsjévigen och det sa kallade Movintaomridet, 6ster
om Forsjon. Plankartan reglerar bade nya byggritter och vid tiden
befintlig bebyggelse. Viss mark regleras till allmin plats, park eller
plantering. Andringarna gérs endast i blad 2 av detaljplanen, samt
fokuseras till obebyggda fastigheter eller ofdrdiga kvarter.

Generellt medger den gillande byggritten bostadsbyggnader med
hégst 3,0 meters byggnadshojd. Fastigheterna ndrmst sjon regleras
till att hogst fi4 ha 14 graders taklutning. Kvarteren bakom
sjbtomterna fir ha brantare (ddrmed hoégre) tak, om hogst 38
grader. Placeringen av byggnader regleras med hjilp av prickmark,
mark som inte fir bebyggas. 1 blad 1 foér detaljplanen regleras
privatigd mark och bostadsbyggritter av samma typ. Dessa ir
belidgna séderut inom fastigheten Bogard 6:20, campingfastigheten.

Ar 1992 gjordes ett tilldgg till detaljplanen ovan (Laga kraft 1992-
05-25/DNR  1990-405-202), som  reglerar  bebyggandets
omfattning till hégst 20 % av fastighetens area. Tidigare gillde
hégst 150 kvm byggnadsarea pé fastighet, varav 30 % fick upptas
av komplementbyggnad, t.ex. garage.

NOWWOX




BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Omradets karaktar

Vid omridet har man passerat Hults samhille och kommit ett par kilometer bort frin riksvigen.
Karaktiren i omradet dr genomgaende naturnira, lugn och har en kinsla av awsides, trots sina knappa 12
km fran Eksj6 tdtort. Omradet tar vid strax norr om villasamhillet i Hult efter att Movinta camping
passerats. Hir 6vergir Forsjovigen snart till grusvig och leder fram till kvarteren via bland annat
Segelvigen. Skog, planteringar av barrtrid och mer vildvuxna naturomraden tar vid som gor att kvarteren
knappt dr synliga frin grusvigen, vilken norrut leder vidare mot naturreservatet Klinten.

L 500m

—— Statlig
= Kommunal

~— Enskild

Gatunat och Trafik

Gatunit ér 1 huvudsak utbyggt séderifran, dir Hultvigen (RV 40)
ang6r Hults samhille via Albert Engstroms vig (1034). Denna
fordelar sig 1 orten till olika lokalgator. Norrut 6vergir vigen till
Forsjovigen dir den passerar och leder till det aktuella
planomradet. Denna stricka omfattas av statligt huvudmannaskap,
medan det smaskaliga lokalgatunitet 4r inom kommunalt
huvudmannaskap. Trafikeringen i samhillet dr generellt ldg. Enligt
mitningar fran ar 2014 trafikerades denna stricka, fram till avfart
till planomridet, av ca 280 fordon/dygn. Yttetligare norr om
omridet, d.v.s. de fordon som inte avtar mot planomradet, var vid
mittllfille 4r 2019 ca 85 fordon/dygn. Fler egenskaper for vigen
anges i trafikbullerstudien nedan.

Bebyggelse

Omriédet priglas av villabebyggelse av varierande alder och storlek.
Bostdderna nirmst stranden har tillkommit fére 1960-talet medan
bebyggelsen lingre Osterut (ovanfor) strandremsan  tillkommit
mellan 1970-80-talet och direfter. Gillande detaljplan har tagits
fram i det skede ndr byggnationen “tog fart” i syfte att reglera
befintliga och nya fastigheter till lik maximal byggritt.

Flera byggnader har karaktir av fritidshus, nuvarande eller fore
detta, ddr vissa byggts ut med aren. Generellt dr den senare
bebyggelsen lingre Osterut i omradet av ordinir villakaraktir.
Fastigheterna ir dir dven till hogre andel bebyggda. Arsringarna i
omrddet dr varierade da utbyggnad skett langsamt och ibland med
flera ars mellanrum.

Foto (Google maps) av Forsjévigen mot norr. Delar av kvarterets bebyggelse till vinster i bild. Vigen har en bredd om ca 8 meter
och omges av slant/forgardsmark som vatierar mellan 4-10 meters djup fore det att tomtmark tar vid.



Naturmiljé och vatten

Planomradet omges av eller angrinsar till skog, planteringar av barrtrid och mer vildvuxna naturomraden.
Fastigheterna som omfattas av dndringar dr dock r6jd tomtmark som kantas av sly eller liknande. Gatorna
som omger kvarteren dr oftast enkelsidigt matade, d.v.s. ang6r endast tomter fran en sida, vilket gor att
villafastigheter endast grinsar till annan villafastighet eller den aktuella gatan, och sillan natur.

Forsjon ligger pitaglig invid planomridet. Flodet gar s6derut
via Paulistrémsdn genom Hults samhille, via Kvarndammen
och mot Kyrkosjon. An ir naturvirdesklassificerad till
mattligt - naturvdrde. Vattensystemet ingir 1 Emans
avrinningssystem. Forsjon dr ett Natura 2000-omrade,
dirmed riksintresse enligt habitatdirektivet samt miljébalken
4 kap. § 6. Detta medfor restriktioner, sisom att:

Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftindamal
far inte utforas i Eman med tillbirande kall- och bifliden.

Planomradet ligger delvis inom gillande vattenskydds-
omride  (beslut  1976-03-29) med anledning av
vattenfOrsorjning. Enligt skyddet giller sarskilda bestammelser om
forvaring, hantering och transport av brandfarliga vditskor samt
uppstillning av  stationdr maskin och motorfordon  m.m.  som
kommerskollegiet utfirdat till skydd mot vattenfororening. Hirutover
giller restriktioner enligt § 1-4, sdsom att Avloppsvatten far ¢
utslappas pa eller i marken (§ 2 d). Planfdrslaget paverkar inte
gillande skydd.

Brunefalls-

viken

Ljust bltt filt i kartan redovisar utbredningen
for gillande vattenskyddsomrade.

Omridet, liksom Hult i 6vrigt, ingir i kommunalt verksamhetsomrade f6r VA. Forsjon forsérjer i dag
Hults samhille med dricksvatten. Vid tiden for planliggningen pagir inforandet/ framtagandet av ny
reservvattentikt f6r Eksj6 titort (och Hult), ddr Forsjon dr aktuell. Beslutsforslaget ar 2018 16d delvis:
Forsion blir reservvattentikt til] Eksji vattenverk. Byggnationen av dverforingsledningen Hult - Eksjo ska kompletteras
med en avloppsledning dimensionerad for att ersitta Hults reningsverk. Planforslaget bedoms inte inverka pa arbetet.

Forsjon sedd at vister.



Trafikbullerstudie - Férutsdttningar - Trafikbullerférordningen

Vid planligening tillimpas Fdorordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) vid bedémningen
av om kravet pd férebyggande av oldgenhet f6r ménniskors hilsa i PBL 2 kap. 6 a § (SFS 2010:900) ar
uppfyllt. Vigledning vid tillimpningen finns frin Boverket (bland annat Prememoria - Fragor och svar om
buller, 2016-06-01). Enligt férordningen giller f6ljande:

3§ Buller fran spdrtrafik och vigar bir inte verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivi vid en uteplats om en siadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

4§ Om 60 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads fasad dverskrids bor:
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte
overskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivi inte Gverskrids
mellan kl. 22.00-06.00 vid fasaden. (En sdkallad skyddad, mindre bullerexponerad sida).

5§ Om 70 dBA maximal ljudniva vid en vid en uteplats dverskrids bir:
nivin inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00-22.00.

8§ Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik
som har betydelse f6r bullersituationen.

®  Boverket anser att en framskridning om ca 15 dr dr limplig att bedéma som framtida. 1 fallet Forsjovigen ir
nuvarande ADT uppdimensionerat till ett tal som innebir att samtliga byggritter ir nyttjade och bebyggda i
omradet. Ut6ver de befintliga byggritterna finns inga planer om att ut6ka bostadsomriden eller andra

funktioner pa sitt som skulle leda till 6kad trafikering pa vigen.

Trafikbullerstudie - Forutsattningar for bullerstudie - Forsjovagen (vag 1034)

Viister om dndringsomradet 16per Forsjovigen (vig 1034), som dr en potentiell killa till trafikbuller. Med
anledning av de dndringar som foreslds, dir byggnationer av bostdder medges nirmre vigen, har denna
faktor studerats. Eftersom kvarteret nirmst vigen kroker sig svagt i en bagformation varierar avstinden
till vigen mellan olika fastigheter. Prickmark reduceras dock konsekvent till 4 meters djup. Hirefter finns

en minst 4 meter bred remsa av gris fore det att den 8 meter breda Forsjovigen tar vid. Detta ger ett

minsta mottagaravstind pa 12 meter fran vigens mitt till méjligt lige f6r fasad.

FOrsjovagen wig 034

Férutsattningar for bullerstudie

Vagbredd: 8 meter

Végunderlag: Asfalterad

Skyltad hastighet: 70 km/h

Lutning: 6%o (0,3°/ca + 2 meter (Z) per 300 meter)
ADT totaltrafik: 85 fordon (2019)

ADT tung trafik: 9 fordon (2019)
Mottagaravstand: 12 - 22 meter (vdgmitt - byggratt)
Prognostiserad ADT *

totaltrafik: 135 fordon (2035)

Prognostiserad ADT

tung trafik: 11 fordon (2035)

Disponering av mottagaravstandet (fran vagmitt till fasad):

Halva vdgens bredd (4 meter av asfalt) +

allmén plats/forgardsmark invid vdgomradet (4-10 meter av gras) +
tomtmark utan byggrétt/prickmark (4 meter av tradgard) = 12-22 meter

Dvs. minsta avstdnd mellan vagmitt och byggratt &r 12 meter.

* ADT: Arsmedeldygnstrafik, avser en statistisk parameter som beskriver en
egenskap - drsdygnsmedelflddet - hos trafiken pd ett vigavsnitt eller i en
punkt(egentligen ett snitt) pa vigen.

Da kvarteret endast utsitts for buller 6sterifrin dr det
naturligt méjligt att disponera interibren 1 bostaden sa
att minst hilften av bostadstummen hamnar mot en
sida av byggnaden som i4r mindre exponerad fér buller.
En séd kallad skyddad sida. Bostadsrum innebidr rum for
daglig samvaro samt sovrum. P4 motsvarande sitt dr det
naturligt moijligt att forligga en eventuell uteplats dt
vister, 1 ett lige ddr byggnad utgdr skirm fran vigen.
Trivector System Buller Vidg II har anvints for att
beridkna, som ér uppbyggt pa ”Vigtrafikbuller, Nordisk
1996  ars
(Naturvardsverkets rapport nr. 4653, 1996).

berdkningsmodell”, reviderade  version
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Ldampligt ldge for uteplats
Tomtmark Tomtmark Allman plats,
(byggritt/fasad) ~ (prickmark)  férgardsmark Forsjovagen

|:| i I:‘ I:‘ D ; o~ | Ameter i 4-10 meter 8meter

) ||

V7y dt norr, dér bullerexponering sker frin Forsjovigen, dsterifran.

Trafikbullerstudie - Resultat och slutsatser

I profilen ovan redovisas resultatet av trafikbullerstudien. Profilen innebir vy at norr, dir Forsjévigen ses 1
oster och bostadsfastigheter it vister. Frin vigmitt anges simulerade/beriknade bullervirden
(frifdltsvirden) pd 8, 12, 16 och 20 meters avstand. I regel sjunker ljudvolym desto lingre fran bullerkillan
som berdkningen sker. Vid 12 meters avstind, som dr det ldgsta avstind dir byggritt provas, Gverskrids
inte riktvirdet om 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Diarmed motiveras inga dtgirder angiende disponering av
planlésning eller bullerskyddande atgirder f6r bostadsrum. Ljudvolymen ér i detta ldge beriknat till 50
dBA i markniva/bottenplan samt nigot ligre (49 dBA) i h6jd som motsvarar en 6vervining,.

A | Dock 6verskrids i detta ldge riktvirdet £6r buller om 70 dBA

i . maximal ljudniva samt 50 dBA ekvivalent ljudniva angiende
uteplatser. For att uppfylla riktvirdet bor en uteplats forliggas i
visterldget, didr huvudbyggnaden kan utgora ett skydd £6r direkt
exponering av gatan, samt didr hamnar naturligt lingre bort fran
bullerkillan. Didrmed, genom att placera en uteplats mot vister, i
skymt ldge av bostadshuset, uppnis dven detta riktvirde.

Lampligt lage, -
for uteplats ,/

-

.

Detta illustreras principiellt till vinster, samt i profilen ovan.
Eftersom fastigheterna ocksa endast utsitts f6r buller fran ett hall
kan en avskdrmning anliggas, plank eller mur etc. i de fall dir
villadigaren trots nivaerna 6nskar en uteplats i mer utsatt laget.
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PLANFORSLAG

ANDRING AV DETALJPLAN

Egenskapsbestammelser

Bebyggandets omfattning

Utnyttiandegrad (4 kap. 11§ 1 och 30 § PBL)

100 — Storsta totala byggnadsarea 1 procent av fastighetsarea. Komplementbyggnad fir uppta hégst 80 m?
byggnadsarea.

e Bestimmelsen e; ldggs till pa plankartan 1 syfte att reglera utnyttjandegraden per fastighet.
Bestimmelsen dr formulerad till 30 procent av respektive fastighet (tidigare 20 procent).
Exempelvis far en 1000 m? stor fastighet bebyggas med 300 m? byggnadsatea.
Komplementbyggnad, garaget eller annan ordinir komplementbyggnad, fir uppta hogst 80 m2.

Utdver huvudbyggnad och komplementbyggnad (syftat till garaget eller annan ordinir
komplementbyggnad) giller de regler som beslutas utanfér detaljplanens reglering vid tiden,
sasom attefallshus och friggebod.

e Bestimmelse e; motsvarar den funktion som beteckningen I pa underliggande plankarta har. F
har hanterats pé sd sitt att den finns i underliggande plankarta (1980). Denna bestimmelse har i
sin tur dndrats ar 1992, och I fick dirmed ny inneb6rd. Da F stryks genom denna handling
(2021) finns bestimmelsen inte med i endera plankarta. Diarmed ”f6rsvinner” bestimmelsens
reglering ur samtliga beskrivningar (1980 och 1992), di den helt enkelt inte finns i plankartan. Det
gér att se det som att denna handling hamnar “ovanpa” underliggande detaljplan/detaljplaner.

§3

F betecknat omrddefskall huvudbyggnader uppféras .

de. § 4 UTNYTTJANDEGRAD

frist
Moment 1

§ 4 BEBYGGELSENMN ONMFATTEZNG

i P4 tomt som omfattar med F betecknat omrade far endast en
omfattar med F betecknat omrdde, fdr huvudbyggnad samt gadrdsbyggnader uppfdras.
huvudbyggnad samt en annan mindre

Mom 1 P& tomtplats, s
uppféras endast
gérdsbyggnad. Moment 2

Mom 2 P& tomtplaty, som omfaNar med F betecknat omrdde fir
huvudbyggndd jémte gdrdshygenad ej uppta stérre samman=-
lagd are dn 150 kvm. DiMy far girdsbyggnaden ej upp-
ta stopfe areal &n 30 kvm.

P4 tomt som omfattar med F betecknat omradde far héigst en
femtedel bebyggas av tomtens markdel.

Till vinster ses beteckningen f6r F ar 1980, och till hoger ses hur den omformuleras dr 1992.
Bestimmelsen F forsvinner i och med denna handling helt inom de omriden dir den stryks, da den helt
enkelt tas ut ur den underliggande plankartan.

Takvinkel (4 kap.11 81,16 § 1 och 30 § PBL)

Siffra inom triangel, som anger hégsta takvinkel upphor att gilla inom de omraden beteckningen stryks.

e Med réda kryss Overstryks bestimmelsen, och upph6r dir att gélla.

Vaningsantal
Den numera fotlegade bestimmelsen angdende en byggnads hogsta tillitna vaningsantal stryks frin
plankartan. Bestimmelsen betecknas med romerska siffror (I/1I).

e Med réda kryss Overstryks bestimmelsen, och upph6r dir att gilla.

11



Hojd pa byggnader (4 kap. 11§ 1,16 § 1och 30 § PBL)
9.0 inom 6verlinjerad romb — Hogsta nockhdjd 1 meter f6r huvudbyggnad.
For komplementbyggnad giller hégst 3.0 meters bygenadshoijd.

e En bestimmelse som reglerar hogsta nockhéjd £6r huvudbyggnad liggs till pd plankartan i syfte
att ge en mer korrekt héjdangivelse f6r bostadsbygenader, jaimfért med tidigare enheten
byggnadshéjd. Komplementbyggnader regleras fortsittningsvis med enheten byggnadshéjd, och
da till h6gst 3 meter.

3.5 inom romb upphor att gilla inom de omraden beteckningen stryks.

e Med réda kryss Overstryks bestimmelsen, och upphér dir att gilla. Bestimmelsen ersitts med
enheten nockhdéjd enligt ovan.

P B B B
08 00w 0 m|—| Of O mmj 111 ﬁ

Illustration av blandad villabebyggelse inom kvarteren, sett mot vister. De ligte byggritterna, dirmed ligre husen finns nirmst
sj6n, medan markomradet lingre sterut far bebyggas med hégre byggnader.

Begransning av markens utnyttjande (4 kap. 11§ 1,16 § 1 och 30 § PBL)

Bestimmelsen for prickmark betecknas i gillande detaljplan Marken far inte bebyggas. Denna dndras till att
tormuleras Marken far inte forses med bygenad. Bestimmelsen dndras i legenden pa gillande plankarta, och
giller saledes 6ver hela det omrade som detaljplanen reglerar.

e 1 PBL 2010:900 inférdes kring ar 2015 legaldefinitioner och ordet bebygga fick en annan och
betydligt vidare betydelse 4n vad som tidigare har avsetts i planbestimmelser. Fér att mer
motsvara den tidigare betydelsen av prickmarken formuleras bestimmelsen numera Marken fir
inte férses med byggnad. Enligt den ildre beteckningen (bebygga) skulle exempelvis en
parkeringsplats kunna ses som planstridig till £6ljd av nya definitionen av begreppet bebygga, dven
om sd vid tiden inte var avsikten.

Bebygga: att forse ett omrade med ett eller flera byggnadsverk.

Bygonadsverk: en byggnad eller annan anligening (typ skylt, parkeringsplats etc.).

Byggnad: en varaktig konstruktion som bestir av tak eller av tak och viggar och som ir varaktigt
placerad pd mark eller helt eller delvis under mark eller dr varaktigt placerad pa en viss plats i
vatten samt 4r avsedd att vara konstruerad sa att midnniskor kan uppehilla sig i den.

Ett raster med roda, snedstillda streck, anger pd plankartan omraden dér prickmark upphor att gilla.

e  Prickmarken har i de ligen den tas bort ett ursprungligt placeringsreglerande syfte av bygegnader,
men saknar i nuldget fler ginger syften, dd samma aspekter regleras och prévas inom ramarna fér
bygglovet. Att reducera prickmark i dessa ligen bedéms 6ka planens flexibilitet, vilket 4r inom
ramarna f6r huvudsyftet i det aktuella projektet.

Prickmarkens djup justeras frin oftast gillande 6—7 meter till 4 meters djup, i huvudsak mot gatorna eller
omrdden dir tomtmark stricker sig mot parkmarken (se dven s 17).

12



Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomférandetiden for dndringarna dr 5 ar fran och med den dag dndringen av detaljplanen (ADP)
vinner laga kraft. (Genomférandetiden f6r den underliggande detaljplanen i 6vrigt berGrs inte).

Information/Illustration
Pa plankartan liggs information till angdende att planavgift giller f6r de fastigheter som omfattas av

dndringar. Planavgiften tas ut i samband med bygglov etc. efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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KONSEKVENSBESKRIVNG
Landskaps-/stadsbild

De dndringar som féreslas bedoms i landskapets helhetsbild vara av ldg omfattning. Av de totalt 36
fastigheterna dr 14 dnnu inte bebyggda. Dessa ligger bakom/ovanfor strandtomter eller fastigheter narmre
sjon. Omradet dr, undantaget marken nidrmst stranden, flackt och férhédllandevis jamnt fran vist till 6st.
Det finns dirfor inte risk att skymma framférliggande sjéutsikt med anledning av héjd, utan sa sker isafall
i sidled, genom att titheten pd mark 4r f6r hdg pa framforliggande fastighet. Konsekvensen kan vara
paverkad utsikt i vissa vinklar om framférliggande fastighet bebyggs 1 hégre grad. Denna aspekt finns dock
6verallt, och dr en subjektiv frdga huruvida det dr en konsekvens av vikt. Det dr heller inte nédvindigtvis
bebyggelse som riskerar skymma, utan detta kan dven ske av plank, hick/buskage och tridgardstrid. Det
har ddrmed varit svért att hidvda risken till £6ljd av féreslagna dndringar.

Sedan detaljplanen upprittats (1982) har méjligheterna att utanfor detaljplanens reglering uppritta biade
frigeebod och attefallshus. Detta idr faktorer som 6kar titheten i kvarteren pa andra sitt 4n vad som
beriknades vid planens upprittande. Andringarna avser leda till att omradet firdigstills. Det ir viktigt for
att ge kvarteret dess planerade egenskaper, kinsla och karaktir. Teknisk infrastruktur, sisom gator och
ledningar har byggts ut med en kapacitet som motsvarar ett fullt utbyggt omrade. Det dr resurseffektivt att
fokusera till att fardigstilla kvarteren, fére det att andra alternativa bostadsomraden pabétijas.

Nollalternativ

Nollalternativet utgér en framskrivning av dagens markanvindning, vilket skulle innebira att fastigheterna
fortsittningsvis regleras enligt gillande detaljplan. Det kan leda till att intresset f6r tomter och
nybyggnation i omréidet behalls pd nuvarande niva. Kommunen 6nskar dock se ett gkaz intresse, si att
omradet firdigstills inom rimlig tid. Eftersom detaljplanen dr ca 40 ar gammal har byggnadstekniker och
arkitektur kommit att utvecklats under den period som passerat. Det antas ha lett till att det kan vara svért
att hitta en hustyp som passar. Med tanke pa marknad, fastighetspriser och pris f6r nybyggnation kan
friare valmojligheter mellan hustyper antas underlitta situationen samt ge mer attraktiva/littbebyggda
tomter. Stilarna ér idag spridda fran 1950-talet och in pa 2010-talet, vilket ger en stor arkitektonisk
blandning inom ett relativt litet bostadsomrade.

<>
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Bilden ovan illustrerar bostadskvarteret &sterifran, med vy mot Forsjon i bakgrund. Det illustreras hur tithet och placering av hus
i sidled kan inverka pa sikten for bakomliggande bostad, men att héjden inte dr avgdrande f6r denna faktor.

Féirsjovigen

Bilden ovan illustrerar bostadskvarteret séderifrain med Forsjon till vinster (vister) 1 bild. P4 grund av markens flacka férhéllanden
bedéms ett hégre bakomliggande hus inte inverka pd utsikt. Inte heller skuggning eller liknande pé grund av avskiljande gator och
linga avstind mellan kvarter.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen handliggs med standardférfarande 1 enlighet med PBL (SES 2010:900) 5 kap. 7 §, da
planforslaget dr forenligt med kommunens Gversiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande Gver
densamma. Férslaget till dndring bedéms inte vara av betydande intresse for allminheten eller i &vrigt av
vara av stor betydelse, eller kunna medf6ra en betydande miljépaverkan.

TIDPLAN

2020-10-21  Sambhillsbygenadsnimnden ger samhillsbyggnadssektorn i uppdrag att uppritta forslag till
indring av detaljplan (ADP). Till samma beslut ingar att sinda ut forslaget pa samrad.

2020-11-02-  Planforslaget sinds ut pa samrad (standardforfarande).

2020-11-23

2020-11-24  Samradsskedet avslutas och borjarsammanstills 1 en samradsredogdrelse. Synpunkterna
som inkommit besvaras dirigenom samt utgdr underlag f6r revidering av planforslaget.

2020-12-16  Vid samhillsbyggnadsnimndens sammantride presenteras planforslaget, samrddsskedet
m.m. i samband med f6rslag till beslut ang. granskning (granskningsbeslut).

2021-01-18-  Planforslaget sinds ut fér granskningsskede(standardférfarande).

2021-02-01

2021-02-12  Granskningsskedet sammanstills i ett granskningsutlitande. Synpunkterna som inkommit
besvaras dirigenom. Gors inga storre forindringar i planforslaget bereds handlingarna for
antagande.

2021-03-17  Planfdrslaget provas f6r antagande vid samhillsbyggnadsnimndens sammantride.
Planfirslaget vinner laga kraft ca 3 veckor efter beslutet om antagandet kungjorts, under forntsétining att
beslutet inte dverklagas.

2021-04-14 Planfoérslaget fick laga kraft.

Summering av samrddsskedet

Planférslaget var utsint for samrid under perioden 3/11 — 24/11 4r 2020. Samradskretsen utgjordes av de
fastigheter som ligger savil inom som utom det berérda omradet i Movintaomradet. Det inkom totalt 7
yttranden fran privatpersoner via telefon, e-post eller brev. Det var i vissa fall flera fastigheter som dgdes
av samma person och man yttrade dirfér som undertecknad f6r de samtliga man dgde. Det inkom
ddrutéver svar fran 9 statliga eller kommunala remissinstanser (lantmiteriet, polisen etc.).

Sammanfattningsvis 6nskar fastighetsigarna inga i det omridet som 4ndras f6r att fa en utdkad byggritt,
mindre andel prickmark inom fastigheten och stérre mojligheter att férindra och bebygga. Dessa
fastigheter 4r sedan tidigare bebyggda, men anser att hogre bygeritt kan 6ka savil fastighetsvirden 1
omridet som mdojligheterna att géra ytterligare tillbyggnader och omstillningar, frin ursprungligen
fritidshus till permanentbostad.

Synpunkterna framfordes vid samhillsbyggnadsnimndens sammantride den 16/12 2020 tillsammans med
samhallsbyggnadssektorn forslag till svar/kommentar. Sammanfattningsvis beslutades att planforslaget
efter samrdd och infér granskning inte ska revideras med anledning av 6nskemalen om att fa ingd i
planomradet. Grundtanken har varit att justera de icke-bebyggda fastigheterna samt det kvarter som ar att
bedéma som icke-firdigstallt. Planférslaget skulle endast justeras i de avsnitt och delar som behévdes med
anledning av bland annat risk f6r trafikbuller.

Summering av granskningsskedet
Planforslaget var utsdnt for granskning under perioden 18/1 — 1/2 ar 2021. Det inkom under perioden

endast ett (1) yttrande frdn en privatperson, som liksom inom samradet, 6nskade ingé i planomradet. I
Ovrigt inkom skrivelser fran statlige eller kommunala remissinstanser, som inte hade nagon erinran.
Planférslaget justeras inte efter granskningen infor antagandet.
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HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Allmin platsmark, gatunit osv. ir sedan tidigare utbyggt. Kvarvarande att firdigstilla dr kvartersmark i
form av tomtmark. Fastighetsdgate/exploatorer ansvarar for skotsel, drift och anldggande, byggnader etc.
inom kvartersmark.

RATTIGHETER/SERVITUT

Inga befintliga rittigheter/setvitut berdrs av planforslaget. Det tillkommer heller inga krav pa sidana till
toljd av aktuell atgird.

FASTIGHETSBILDNING

Planférslaget innebir inga férdndringar kring fastighetsindelning eller motsvarande.

Eksj6 kommuns obebyggda fastighet Brunefall 1:10 (byggritten lingst norrut) dr dnnu inte fastighetsbildad i
enligt med underliggande detaljplan.

AVTAL OCH PLANEKONOMI
Planarbetet bekostas genom planavgift.

e Planavygifter tas ut fOr att ticka kostnader som har uppstatt vid framtagande av detaljplan eller
omridesbestimmelser. Kommunen fir endast ta ut planavgift i samband med bygglov om planen
ar till nytta f6r fasticheten. Planavgiften kan variera 6ver tid, och regleras i den vid tiden gillande
plan- och byggtaxan, som antas av kommunfullmiktige.

Medverkande tjinstemin
Johan Mood, Planarkitekt
Ingvar Lundquist, Mark- och exploateringschef
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Gillande plankatta tolkad/intitad pd primarkarta.
Réd inre grins redovisar egenskapsgrins enligt underliggande
detaljplan (ca 7 meter fran gata).

Gron grins redovisar egenskapsgrins i det lige som
indringen foreslar (ca 4 meter fran gata).

i +2|f-.01
& ﬁﬁ- % i |
e 1L

& snkea
# 5 / 7

e 4 meter

“® 7 meter

a0 100 Meters
| |

BRUNEFALY







