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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tilliten. Syftet med detaljplaneprocessen ér att préva om ett omrdde kan anses limpligt f6r en viss

typ av anvindning och utformning. Detaljplanen ir bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestar av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomf6ras. Avsikten 4r att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomfors.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatérer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att fd géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planférfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr f6r allméinheten och miljén. Detaljplanen som féljer handldggs med
standardférfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket dr méjligt da planforslaget dr
torenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, 4r inte av betydande intresse f6r
allminheten eller i Gvrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sidnds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samridets syfte 4dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som ber6r planforslaget i ett
tidigt skede 1 detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pa forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tvd
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som berérs av planen ges
mojlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Planférslaget provas slutligen for antagande av samhillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagetts — férutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nimndens beslut om antagande.

Standardférfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning .
utldtande

Antagande Laga kraft

Figur 1: llustration dver processen for standardforfarande.



Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att moéjliggdra £f6r nya bostidder pa del av fastighet Edshults-Gummarp 2:9.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund £6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man ldser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet ligger cirka 2 mil sydost om Eksjé titort, och 10 kilometer séder om Hults samhille intill
sjon Mycklaflon. Gummarpsniset ligger likt en halvé i1 utkanten av Gummarp och omringas av Mycklaflon
som ir ett natura 2000-omride. Planomradet som ligger mitt pa Grummarpsniset ir privatigt och
omfattar delar av fastighet Edshults-Gummarp 2:9. Planomradet utgor ett cirka 2 hektar stort
markomrdde och bestar idag av ett skogsomrdde. Omridet angdrs via en enskild vig norrifran. Denna

forvaltas av en vigforening, och ansluter cirka 3 kilometer norr om planomradet fran vig 918.

Figur 2: Planomrédesgrinsen markeras med rid linje i kartan.

Hela detaljplanen

Ny detaljplan dmnar méjliggtra f6r byggnation av flera bostider pA Gummarpsniset. Tidigare obebyggd
mark planliggs som kvartersmark f6r indamal bostad. Nya bostider regleras i utformningen med
egenskapsbestimmelser om en hogsta hojd, placering, takvinkel och utnyttjandegrad f6r att skapa ett
enhetligt uttryck pa niset. Planférslaget gbr det mojligt f6r nybildande av cirka 10 nya bostadsfastigheter
samlat pd nisets mellersta del. Antalet nya fastigheter regleras inte specifikt i plankartan, som i stillet syftar



méjligedra en succesiv utveckling exploatering. Utvecklingen har aktualiserats och méjliggjorts 1 huvudsak
genom att omradet numera ingir i verksamhetsomrade f6r kommunalt VA.

For att sakerstilla tillgingligheten till nya bostider planeras en anslutning till befintlig grusvig ut till
Gummarpsniset. Ett mindre omrade mark dr ddrfér planlagt som allmén plats (gata).

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras.
Fastighetsidgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomférandetiden har gitt ut 4r byggritten mer osiker eftersom planen da far ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomférandetiden dr 15 dr fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

GATA

Anvindningen benimns pa plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgri firg. Anvindningen
gata tillimpas f6r omraden avsedda frimst fOr trafik inom en ort eller f6r trafik som har sitt mél vid gatan.
1 anvindningen ingir dven komplement som behdvs for gatans funktion.

Del av den befintliga tillfartsgatan ut till Gummarpsniset planliggs som gata pd allmin plats. Dess
anviandning eller form har inte bedémts bli f6rindrad gentemot nuliget. Gatan planliggs for att sidkerstilla
utfart frin nya bostider.

Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman f6r allmin plats. Det innebir att kommunen inte har nigot ansvar f6r
iordningstillande samt drift och underhall av dessa omriden.

Detaljplanen upprittas med enskilt huvudmannaskap, vilket innebdr att gatan hanteras genom inrittande
av gemensamhetsanliggning. Detaljplanen upprittas med enskilt huvudmannaskap f6r att omradet utgor
en egen funktionell enhet vad giller vignitet. De befintliga vigarna skots idag med enskilt vighallarskap
och detta bedéms vara en limplig 16sning f6r drift och underhall dven framgent. Eftersom omridet i
huvudsak ér avsett for ett mindre antal enbostadshus och fritidshus (bdde inom och utanfér planomréidet)
och nyttjas av allmidnheten i en relativt liten omfattning sd bedéms enskilt huvudmannaskap vara mest
lampligt.

Pa platser med enskilt huvudmannaskap dr det oftast en samfillighetsférening, oftast bestiende av
fastighetsigarna inom planomradet, som 4r huvudman och som avgér hur den allminna platsen ordnas,
upplits och underhalls. En enskild huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att
iordningstilla den allminna platsen. Det dr den enskilde huvudmannen sjilv som avgor 1 vilken takt och
pa vilket sitt detta ska goras.



Vignitet inom planomradet har idag ett enskilt huvudmannaskap och skéts sedan tidigare av en
samfillighets-/vigforening. Det enskilda huvudmannaskapet innebir att samfillighets-/vigforeningen ar
ansvarig for att fOrvalta vigen som ligger pa allmin plats. Planforslaget fordndrar inte forutsittningarna
kring gatunit eller huvudmannaskapet.

Kvartersmark

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgéra allmin plats eller
vattenomride. I en detaljplan ska det alltid framga vilken anvindning som dr tilldten inom kvartersmark.
Anvindning av kvartersmark kan till exempel vara bostidder, detaljhandel eller industri.

Bostader

Anvindningen bostider anges pa plankartan med versalt B och gul firgligening. Anvindningen bostider
tillimpas f6r omraden for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingér i
anvindningen.

Nist intill hela planomridet planldggs med anvindning bostad pa kvartersmark. Mark f6r bostadsindamal
utgér ett omrade pa knappt 2 hektar f6r att mojliggéra avstyckning av nya fastigheter och méjliggéra f6r
nya bostiader 1 enlighet med planens syfte.

Egenskapsbestammelser

Nockhojd

Inom kvartersmark regleras hur hég en bygenad fir vara upp till nock, vilket kallas f6r nockhéjd.
Nockhéjd ar byggnadens hogsta del, och mits frin markplanet upp till yttertakets hogsta del. Enstaka
uppstickande delar sisom skorstenar, ventilationshuvar, antenner eller motsvarande anses inte vara delar
av yttertaket och ska saledes inte ridknas till nockhéjden. I detaljplanen regleras héjden genom att tilldta
hégst 8 meters nockhjd f6r huvudbyggnader med beteckningen "hi" pé plankartan.
Komplementbygenader regleras till hogst 4 meters nockh6jd och betecknas med bokstaven "hy”.

Takvinkel

Bestimmelser om takvinkel tillimpas pé kvartersmark for att reglera lutning i grader pa tak. Inom
kvartersmark giller hogst 45 graders taklutning, samt ligst 20 graders taklutning. Pa plankartan betecknas

bestammelsen med ”o;”.

Utnyttjandegrad

Inom kvartersmark regleras hur mycket som fir byggas inom ett omrade med bestimmelser om
utnyttjandegrad, som pa plankartan anges med “e;” respektive ”e,”. Bestimmelser om utnyttjandegrad
reglerar exploateringens storsta eller minsta omfattning och tydliggér bland annat f6r fastighetsdgare hur
mycket som far byggas pd den egna fasticheten och pa de kringliggande fastigheterna. I denna plan
regleras hogsta byggnadsarea i kvadratmeter per fastighet f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad.
Utover detaljplanens regleringar kan det tillkomma bygglovsbefriade byggnader, saisom attefallshus och
frigeebod. Hogsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 150 m? per fastighet och hdgsta byggnadsarea f6r

komplementbyggnad dr 60 m? per fastighet.

10



Placering

Bestimmelser om placering av byggnadsverk tillimpas pd kvartersmark fOr att reglera byggnadsverks och
tomters placering. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins som delas med annan
bostadsfastighet. Detta fOr att uppritthalla viss gleshet 1 omrddet pa sikt. Bestimmelse om placering
betecknas med ”p1” pa plankartan.

Begransning av markens utnyttjande

Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande tillimpas pa kvartersmark for att reglera att marken
inte fir forses med byggnad.

Sa kallad prickmark anges i ligen didr man behover halla byggnadsfritt avstaind. Dessa delar ir i anslutning
till redan byggd milj6, och dr dir angivna till generellt 4,5 meters avstind. Bestimmelsen markeras som
prickad mark pa plankartan.

Arendeinformation

Sambhillbyggnadssektorn fick 2016-01-20 1 uppdrag av samhillsbyggnadsnimnden att uppritta (och
samrida) forslag till detaljplan f6r Gummarpsniset.

Projektet initierades av tva skil. For det férsta till £6ljd av en efterfraga inom omradet, ddr viljan att
utveckla bostider ar tydlig. F6r det andra handlar det i om nya férutsittningar f6r kommunalt VA.
Kommunfullmiktige beslutade 2019-12-12 att omradet Gummarpsniset, i enlichet med 6 § lagen om
allminna vattentjanster (2006:412), ska ingd det kommunala verksambetsomradet for vatten och avlopp. Hittills har
omrédet enskilda 16sningar med avlopp och brunn, vilket bland annat inneburit en risk angdende
miljokvalitetsnormerna f6r Mycklaflon.

Ett forslag till en detaljplan antogs av kommunfullmiktige 2022-05-19 men 6verklagades till mark- och
miljddomstolen som 2022-11-24 beslutade att upphiva kommunfullmiktiges beslut om att anta
detaljplanen.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-05-03 att samhaillsbyggnadssektorn skulle dteruppta arbetet
med att ta fram en detaljplan f6r Gummarpsniset.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar fOr att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA- Motivet till reglering ir att sikerstilla den allmdnna framkomligheten. I GATA inryms ett
viagomrade med utrymme f6r bilvig, gang- och cykelvidg samt utrymme f6r dike.

Egenskapsbestammelser

a; (Huvudmannaskapet idr enskilt for den allménna platsen) - Motivet dr att omradet utgdr en egen
funktionell enhet vad giller vignitet eftersom omradet 1 huvudsak 4r avsett f6r ett mindre antal
enbostadshus och fritidshus och nyttjas av allmidnheten i en relativt liten omfattning.

Kvartersmark

B (Bostad) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Bostider dr att mojliggdra planens syfte.

Egenskapsbestammelser
Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark

ar att det inte dr limpligt att f6rse marken med byggnad.

Prickmark pa kvartersmark som grinsar mot annan kvartersmark dr motiverad for att skapa en
byggnadstri zon mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse ur ett brandsikerhetsperspektiv.

h; (Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér 8 meter) - Motivet dr att méjliggora syftet med planen och
tillgodose en nockhéjd pa huvudbyggnad som ir i linje med dagens standard for ett varaktigt boende.

h; (Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 4 meter) - Motivet med héjd pa
komplementbyggnad ir att byggnaden ska kunna fylla sin funktion.

p1 (Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frian fastighetsgrins som delas med annan
bostadsfastighet) - Motivet dr att pa sikt uppritthalla ett rimligt avstind mellan huvudbyggnader i
omradet samt sikerstilla avstind ur brandskyddssynpunkt.

o1 (Takvinkeln ska vara mellan 20-45 grader) - Motivet ir att ny bebyggelse ska fi en enhetlighet med
befintlig bebyggelse 1 omgivningen.

e1 (Storsta byggnadsarea dr 150 m? per fastighet f6r huvudbyggnad) - Motivet ér att sdkerstilla en
rimlig byggnadsarea per fastighet som dr i linje med dagens standard for ett varaktigt boende.

e (Storsta byggnadsarea édr 60 m? per fastighet for komplementbyggnad) - Motivet dr att sidkerstilla
en dndamalsenlig byggnadsarea per fastighet f6r komplementbyggnad.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Omrédet utg6r idag ett obebyggt naturomride beldgen mitt pd Gummarpsniset som stricker sig likt en
halvé ut i Mycklaflon. Planomradet bestir frimst av skogsmark och delvis 6ppen mark. En mindre del av
planomradet bestar av en befintlig gata i form av grusvig som angor till vig 918.

En av omradets stora tillging ir utsikten 6ver Mycklaflon. Gummarpsniset har en form likt en 4s som
tonas ut i sjon. Stranden 4r svagt sluttande runt hela niset, men marken stiger successivt norrut och ligre

upp pa land.

Lingre upp pa land finns skogsbruksomride med barrtrid, som Gvergar till frivixande tallskog lings med
stranden i norr. I omrddets mellersta delar finns enstaka eller samlingar av ddellévtrad. Detaljplaneringen
tar fiste vid landskapsbilden och har ambitionen att fortsatt samla ny bebyggelse si att de
sammanhingande omrddena av vixtlighet behalls opaverkade. Pa sa sitt kan ett naturndra boende bildas

med behallna strévomraden runtom kvarteren. Detta gors 1 praktiken genom att endast ge nya byggritter i

det avverkade skogsbruksomradet, pa goda avstand fran tillgingliga och frivixande naturomraden.

Figur 3: Bild som visar pa Gummanpsndsets kvaliteter med stirre naturomraden och utsikt iver Mycklaflon.

Kommunala
Omradesbestammelser

For Gummarpsniset giller Omrddesbestammelser for Edshults-Gummanrp 2:4, 2:9 (laga kraft 1996-01-10), som
reglerar fritidshusbebyggelsens utbredning och storlek. Omradesbestimmelserna beskriver platsens
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forutsittningar sisom Mycklaflon som riksintresse, strandskyddslagstiftningen samt férutsittningar kring

vatten- och avlopp.
Ny detaljplan kommer omfatta delar av det omrade som idag regleras som natur i omradesbestimmelser.

For mark som bade omfattas av omridesbestimmelser och detaljplan dr det bestimmelserna och
anvindningen i detaljplanen som giller. Detta eftersom omridesbestimmelser upphor att gilla nir en

detaljplan vinner laga kraft enligt 5 kap 41§ plan- och bygglagen.

Delar av Omridesbestammelser for Edshults-Gummarp 2:4, 2:9, nummer O7 kommer till f6ljd av ny detaljplan
slickas ut. Det giller alltsa delar av mark som idag ir reglerad som natur.

¥ FOLJANDE GALLEA INOM OMAADEN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR

1. Beteckningar

e Linje beldgen 3 ® utanfar bestammelseoncadet

Befintlig fritidshustomt
re————

i | Foreslagen fritidshustomt
-

NATUR | natursaric

7777777 Strandskydds]inje

2. Bestdmmelser

. Dnrde {Or fritidsandandl, endast en huvudbyggnad pa varje
tont. Huvudbyggnad fdr inte ha stdrre byggnadsarea &n
65 kvm. Befintlio bycgnad stirre 8n tilldtna byggnadssrean
fAr ersdttas sv ny byganad med samma byggnadsares
Som berintiig

Korplerentbygonaa (uthus, garage, lusthus m m fdr into
ha storre byggnadsares dn 30 kv, varav hdgst 20 kvm far inredas
1o bostadsandaed]

Taklutning far inte Gverstiga 38 grader.

. Higsta tilldtna bygg ar 3.0 m fér
och 2.5 n for uthus.

)

Huvugbyggnad skall placeras mnst 4,5 @ fran tomtgrans,

@

. Uthus 8 plecerss nérnare tomtgrins &n 4.5 m
on grannen skriftligt nedger detta.

5. Administrativa bestammelser

BYGGLOVBEFRIELSE

Windre tillbyggnad upp till tillAten bygonadsares.

Nybyggnad av komplementdygonad upp till tillaten byggnadsares.

Byggprojekt ndraare tomtgrans 8n 4,5 m krdver alltid
grannes skriftliga medgivande

STRANDSKYDOD

\

Omrace inom vilket strangskyddet fOreslas upphavas

Figur 4: Gdllande omridesbestimmelser, nummer O7 i kommunens numreringssysten.

Oversiktsplan

Arbetet med detta drende har pagatt i flera ir och gor att utvecklingen av omradet utifran flera
oversiktsplaner kan ha paverkat synen pd niset. Det har sedan lingre tillbaka funnits bade ambition och
planer for att utveckla den bebyggelse som finns i omradet. I kommunens tidigare 6versiktsplan fran 2013
utpekas det aktuella planomridet som ett LIS-omrade, landsbygdsutveckling i strandndra ldge, tillsammans
med bebyggda omriden Osterut lings med sjén Mycklaflon. I 6versiktsplanen framgick att ”De utpekade
omradena syftar till att 6ka befolkningsunderlaget f6r att med kollektiva 16sningar kunna sikerstilla VA-
torsérjningen 1 omradet samtidigt som biéttre underlag ges for service 1 nérliggande omriden som Bell6
och Hult. LIS kan i ¢j utpekade omraden dnda anvindas som sirskilt skil men da krivs sirskild provning”.

1 vidare prévning av LIS i detta omride gjorde Mark- och miljédverdomstolen i dom 2015-10-15, Mal P
311-15 bedémningen att det inte fanns nagot underlag som visar att bebyggelsen i det utpekade LIS-
omradet skulle ge positiva effekter f6r servicen 1 nimnda serviceorter. Inga nya underlag har tillkommit
som ger en annan bedémning dn den som domstolen gett uttryck for i sin dom och i Eksjé6 kommuns nya
Oversiktsplan 2040 (laga kraft 2022) dr inte tidigare LIS-omréide kvar.
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Riksintressen

Naturvard

Det finns ingen karterad vixtlighet av sirskilda biotopvirden inom planomradet. Sjén Mycklaflon dr sedan
7 februari ar 2000 ett riksintresse for naturvird enligt miljébalkens 3 kap. § 6. I planomradet finns inget
naturvirde gentemot sjon mer dn det generella strandskyddet pa 100 meter fran stranden.

Nortr om planomradet finns 1 Skogsstyrelsens karttjinst biotoper av naturvirde karterade. Ett cirka 1
hektar stort omradet av skogsbete samt ett cirka 2 hektar stort parti av blandsumpskog, med stort inslag av
senvuxna trid (1% klibbal, 20% glasbjork, 50% tall och 30% gran). Det finns inga tidigare kinda
nyckelbiotoper, andra biotoper eller vixtlighet av sidana sirskilda virden att skydd motiveras upprittats.
Inom eller 1 anslutning till planomradet finns heller inga sidana objekt som omfattas av det allminna

biotopskyddet enligt miljébalken.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom avrinningsomrade f6r Eman, och didrmed inom riksintresseomradet f6r skyddade
vattendrag enligt miljobalkens 4 kap. § 6. Skyddet innebar att: [ attenkraft samt vattenreglering eller vattenledning
[for kraftandamal far inte utforas i Emdn med tillhorande kéll- och bifloden. Férbud mot markavvattning: 4a §
Férordning (1998:1388) om vattenverksamhet mm. Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset.

Natura 2000

Sjon Mycklaflon édr utéver ett riksintresse for naturvard aven ett Natura 2000-omrade. Eftersom sjon ér
klassad som ett Natura 2000-omrade innehar sjon bevarandevirden for att skydda och bevara den
biologiska mangfalden. Mycklaflon dr en av de storre sjdarna i Emdns vattensystem och har en yta pa cirka
1,15 kvadratkilometer och storsta djupet pa cirka 40 meter. Omsittningstiden i Mycklaflon dr ling, cirka
8,3 ar. Omradet har hoga virden knutna till naturtypen édvjestrandsjoar. Mycklaflon har dven en artrik fisk-
och bottenfauna och hyser Sveriges sydligaste rédingbestind. Rédigbestindet gor sjon virdefull dven ur
ett nationellt perspektiv. Sjons hoga virden 4r anledningen till att den klassats som ett Natura 2000-

omrade.

Planomradet ligger som nirmast 100 meter frain Mycklaflon eftersom strandskyddad mark inte tas i
ansprak. Ny detaljplan bedéms inte paverka natura 2000-omradet markbart.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Gummarpsndset omfattar cirka 5,7 hektar jordbruksmark bestdende av antingen aker-, betes- eller
hagmark. Brukningsvird jordbruksmark skyddas och regleras i 3 kap. § 4 miljébalken. Miljébalken anger
att jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse och brukningsvird jordbruksmark fir tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs £6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frin allmidn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark
tas i ansprak.

For detta projekt saknas skil och motiv f6r att ta marktypen i ansprak. Dirfor har all konstaterad
jordbruksmark undantagits planligening. Jordbruksverkets karta redovisar ett par omraden for bete och
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jordbruk. Dessa block dr sidana som ir kinda till £6ljd av att en lantbrukare exempelvis nigon gang har
sokt stod for omradet.

« Befesmark 1,45 ha

AUV W e Akermark 015 ha

J:‘_ﬂ* it .
v,'g; &"’ « Befesmark 1,73 ha ) .flu'iﬂmurk 1.45 ha

o Lk
1 f.rm.,_ ‘,': ¥ b . /

__'i

bw

Figur 5: Jordbrufksverket, Angs-och betesmarksinventering samt Jordbruksblock (2021).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten ér kunskap om vad minniskan och
naturen tdl utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhallanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara milj6kvaliteten eller 6nskat milj6tillstand, ofta i riktvirden som inte far Gverstigas.

Luft

Luftkvaliteten beaktas i regel 1 titortsmiljder, dir vi har motordrivna fordon, tung trafik, industrier och
annat som paverkar luften negativt. I det aktuella omradet, som innebir en naturnira, lantlig och avsides
beldgen milj6, bedéms det inte finnas risk for férsimrad luftkvalitet som kommer i konflikt med gillande
normer. Planférslaget innebir inte heller sidan bebyggelse eller angbrande trafikering som kan tidnkas
bidra till 6verskridande eller f6rsimring av luftkvaliteten och gillande normer.

Vatten

Mycklaflon ir cirka 11 kvadratkilometer stor, och ingar i avrinningsomradet f6r Eman. Sjon har tidigare
haft en hogre niva och den ildre strandlinjen ar tydligt synlig i landskapet runtom Gummarpsniset. I
nuldget uppnds inte milj6kvalitetsnormerna for kemisk status. Kravet till 4r 2027 dr fortsatt enligt normen
satt till god ekologisk status samt god kemisk status. Genom att befintlig och tillkommande bebyggelse
ansluts till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit kan det blir enklare att na normerna. I nuliget har
bostidderna enskilda avlopp, vilket kan inverka negativt pa vattenkvaliteten.

Statusklassningar 2017-2021

Statusklassificering dr en bedémning av hur ett vatten mar. Beddmningen av ekologisk status gbrs bland
annat utifrin biologiska kvalitetsfaktorer. Hir ingar tillexempel data om vixtplankton, bottenlevande djur,
alger, vixter och fisk. Beddmning av ekologisk status gors dven utifran de fysikalisk kemiska

kvalitetsfaktorerna. Hir ingar ndringsimnen, ljusférhillanden, férsurning, syrgastérhallanden och_sirskilda
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férorenande dmnen (SFA). Bedémning av ekologisk status gors dven utifrin hydromorfologiska

kvalitetsfaktorer, dvs fysisk paverkan pa vatten. Statusklassning f6r Mycklaflon dr god ekologisk status.
Sjén uppnar ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormer — Kvalitetskrav 2021-2027

Huvudregeln ir att alla vattenférekomster ska uppnd normen god status eller god potential och att status
inte far férsimras. Om status dr simre dn god vid den bestimda tidpunkten, kan artalet f6r ndr normen
ska uppnis flyttas fram med en tidsfrist eller fi ett mindre stringt krav dn god status, sd kallade undantag.

For Mycklaflon dr malet att uppna god ekologisk status och god kemisk status. Bedomningen av kemisk status
g6rs 1 forhallanden till de halter av prioriterade dmnen som inte far verskridas enligt
vattenforvaltningsférordningen. Undantag, eller mindre stringare krav, dr kvicksilver och
kvicksilverféreningar, Bromerad difenyleter. Ett undantag i form av mindre stringt krav har satts f6r
polybromerade difenylterar (PBDE).

Genomslapplighet

Lag genomslapplighet

Medelhég genomslapplighet

. Hog genomslapplighet
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Figur 6: Karta ver markens genomslapplighet i omridet.
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Buller

Eksj6 kommun har firre dn 100 000 invanare och berdrs darfoér inte av miljékvalitetsnormer £6r buller.
Milj&

Strandskydd

Strandskydd dr ett generellt skydd som giller 1 hela landet och vid alla kuster, sjdar och vattendrag. Det
skyddade omridet 4r normalt 100 meter fran strandkanten, biade pé land och i vattenomridet.
Strandskyddet syftar bland annat till att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara

goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv, savil pa land som i vatten.

Kommunen kan upphiva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas, om det
finns sdrskilda skl f6r det och om intresset av att detaljplanera omridet viger tyngre dn strandskyddets
syften.

Planomradet omfattas idag av omradesbestimmelser. I gillande omradesbestimmelser dr strandskyddet
upphivt f6r omrade som ir reglerat for befintligt fritidshustomt samt for féreslagen fritidshustomt.

Ny detaljplan har avgrinsats till ett omrade mitt pa nisen vilket innebdr att strandskyddat omrade inte
berérs. Strandskydd avses dirmed inte upphiévas i ny detaljplan.

i 100 meter 100 meter

Figur 7: Bilden illustrerar det generella strandskyddet.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras idag till storsta delen naturligt 1 marken. Planomradet ligger pa en héjd med slutning i
vistlig och 6stlig riktning dit vatten samlas i svackor eller ansamlingspunkter alternativt Mycklaflon.

Det finns goda forutsittningar fér omhindertagande av dagvatten i planomridet genom lokalt
ombhindertagande (LOD).

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planligening av bostidder anvinds Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) f6r att
bed6ma om kravet pé férebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppfyllt. Riktvirden for buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida (1.) 60 4B.A
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ekvivalent [iudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent [udnivi samt 70 dBA maximal ljndniva vid
en uteplats om en sdadan ska anordnas i anslntning till bygenaden.

Till f6ljd av det lantliga och enskilda liget, med stora avstand till nirmsta trafikerade vig, bedéms det
sakna skil att berikna och utreda trafikbuller utifran nuvarande situation. Enligt férordningen ska dven
hinsyn tas till framtida trafik som bar betydelse for bullersituationen. 1 regel gbrs en framskrivning av 20 4r och
berdkningen utifrin cirka dr 2045. Det finns heller inga skil eller méjligheter att berdkna trafikbuller i en
sadan framtid. Aven om planférslaget vid denna tid kan vara maximalt utbyggt, handlar det om cirka 10-
tal sméskaliga bostadshushall som férdelas 1 kvarter av olika storlek pa niset. Tillfartsvigen anvinds
endast av de som sjilva bor i dessa kvarter. Det finns inga mdijligheter att bebygea eller utveckla
niromradet pd nigot sitt som skulle kunna generera trafikbuller. Hastigheterna 4r dessutom ldga 1 detta
omrade.

Risk for 6versvamning

Ny detaljplan ligger som narmast 100 meter fran strandkant till Mycklaflon och bedéms ligga pa gott
avstiand vid eventuell 6versvimning. Ny féreslagen bebyggelse hamnar i mitten utav Niset, och per
automatik utan risk fér Gversvimning.

Oversvimningskarteringar gors i huvudsak genom MSB eller av konsult i de specifika fall dir risk
misstinks men underlag saknas. Vattenstdndet f6r Mycklaflon 4r historiskt reglerat till en ligre niva.
Mycklaflon dr inte kdnt Sversvimningsbenigen och det finns inga kinda incidenter med dversvimning
eller avvikande hoga vattenstind 1 omradet. Vidare utredning bedéms dérav inte behévas.

Linsstyrelsen presenterar en hydromorfologisk svimplan i sina karttjinster. Denna dr baserad pa
lantmiteriets héjddatamodell och redovisar svimplan, som kan ge indikation om vattnets méjlighet till
stigning och utbredning pé land (+2 meter). Ett svimplan innebdr de plana ytor lings vattendrag som
formas genom dterkommande versvimningar. Dessa kan finnas lings savil mindre som storre

vattendrag.
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Figur 8: Den réfflade ytan visar att marken skulle ligga nnder sjons vattenniva vid 2 meter stigning.
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Geotekniska forhallanden

Omradet dr 6versiktligt karterat som sandig morin. Morinomraden dr mycket vanliga i Sverige, och bestar
av block, stenar och finare partiklar, ofta hart packade. Morin ligger direkt pa berget i lager med upp till
10 meters tjocklek och ir i regel bra byggmark. Morin kan vara tjilfarlig och rik pa stora stenblock.
Eftersom planforslaget dr en sé kallad exploateringsplan, dir byggnation och avstyckning kommer att ske
successivt under lang tid, féresprakas att det tas fram en mer detaljerad geoteknisk undersékning infor
projektering.

Detaljerade undersckningar som krivs for exploatering och byggnation, saisom projekteringsunderlag f6r
val av grundliggning och geotekniska understkningar bekostas av byggherren/exploatoren. Sidana
utredningar kan dven tas fram kvartersvis och férdelas mellan berérda fastigheter.

Om markfdroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska alltid tillsynsmyndigheten
(miljoforvalt-ningen) informeras enligt 10 kap 9 § miljébalken. Exploatéren ska da i regel
utféra/komplettera mark-fororeningsundersokning och sanering om det behovs.

‘ L ] Pastglacial wand
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Figur 9: Jordartskartan visar att hela planomridet bestar av moran.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

I en detaljplan ska kommunen prova markens limplighet f6r bebyggelse (4 kap. 2 § PBL) bland annat med
hinsyn till kulturvirdena pa platsen (2 kap. 6 § PBL). Exempelvis kan férekomsten av fornlimningar
péaverka detaljplanens genomférbarhet. Fragan har hanterats i ett inledande skede av planprocessen.
Hirutover giller som alltid en skyldighet att rapportera eventuella fynd till Lansstyrelsen.

Det finns tvé storre karterade omradet med kidnda limningar. Det norra skiktet dr beskrivet som fossi/ aker
(limnings nr 1.1970:163) i form av réjningsomrade av sentida karaktir. Det s6dra skiktet ligger i omradets
sydvistra sluttning. Aven denna limning beskrivs som fassi/ dker, rijningsomride (limnings nr 1.1970:162).

L1970:163

Omride med r6jningsrosen, cirka 75-150x120 meter (O-V) bestiende av 30-35 stycken réjningsrosen.
Rosena dr oregelbundna eller runda, 1,8-5,0 meter i diameter, 0,2-1,0 meter héga bestiende av 0,1-0,7
meter stora stenar. De sma har en flack och de stora har en toppig profil. Flertalet har samlats runt ett

storre jordfast block. Rosena ligger glest och det finns gott om markbunden sten kvar. Framkom vid
arkeologisk utredning 2013 (RAA dnr 3.4.2-2885-2013).

L1970:162

Omrade med réjningsrosen, cirka 90x75 meter (NV-SO) bestiende av ca 6 réjningsrésen. Résena dr
oregelbundna 2-4 meter i diameter, 0,1-0,4 meter hga bestiende av 0,1-0,4 meter stora stenar. Profilen dr
flack och de har samlats runt ett jordfast block eller berg i dagen. R6sena ligger glest och det finns gott om
markbunden sten kvar. Framkom vid arkeologisk utredning 2013 (RAA dnr 3.4.2-2885-2013).

Utredningen utférdes av Jonkopings linsmuseum under sommaren 2013 (RAA dnr 3.4.2-2885-2013).
Resultatet av utredningen redovisades till Lansstyrelsen den 4 juni 2013, som bedémde att vidare
antikvariska atgirder inom omradet inte krivs inom utredningsomridet dd limningarna inte har bedémts
vara fast fornlimning (Bo Annuswer, Arkeolog vid Linsstyrelsen i Jénképings 1dn, 2013-09-18).
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Figur 10: Bilden visar pa omriden med kénda fornkimningar.

Teknik

Omradet 4r inte anslutet till fjarrvirme- eller fibernitet. Luftburen el I6per norrifrin och distribueras
vidare séderut lings med vigen. E.ON Elnit Sverige AB har en nitstation i omradets mellersta, sédra
delar och ledning som I6per norr om tillfartsvigen. Ingen av deras anliggningar berérs av planforslaget.

Niset ligger inom omréide f6r kommunalt vatten och avlopp. Nya bostidder kommer anslutas till det
kommunala ledningsnitet.
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Trafik

Planomradet ang6rs via en smalare grusvig likt Gvriga byggnader ute pa Niset. Klassiska landsbygdsvigar,
med en god standard och édr anpassade utefter rddande behov och trafikmingder. Till och frin omradet
haller vigen en god bredd, bland annat f6r att rymma traktorer och lantbruksmaskiner. Séderut pa niset
blir vigen smalare, dock fortfarande med en god standard. Detta da det kontinuerligt finns allt fler hus att
ang6ra. Vigen sluttar kontinuerligt at séder, och dr férsedd med diken. P4 ett par platser finns méjlighet
att vinda. Bland annat i sédra delarna vid en bat- och badplats.

Trafiken utgdrs av egna bostadstrafiken, personbilar. Aven servicefordon for sophimtning eller kopplade
till underhall av bostiderna forekommer. Dirutéver angor vid tillfallen skogs- eller lantbruksmaskiner
omradet. Trafikflodet till och frin omradet 4r sammantaget mycket begrinsad. Vigarna har idag enskilt
huvudmannaskap.

Omradet har ingen allmén anlagd parkeringsplats. Det dr dock méjligt att parkera dér utrymme finns.
Bland annat i anslutning till den nimnda bat- och badplatsen. Parkering 16ses i 6vrigt inom respektive
bostadsfastighet. I vissa ligen ddr fastigheterna dr mindre, finns uppstillningsméilighet framfér tomten.

I anslutning till planlagd mark f6r befintlig gata kommer en tillfartsgata till nya fastigheter i planomradet
behéva anliggas pa kvartersmark. Det saknas dock skil att detaljplanera denna i ett exakt lige. Plats och

omfattning kan variera beroende pa hur omradet delas in i fastigheter och bebyggs. Tillfartsgata liggs pa
kvartersmark (bostad) och blir endast till f6r nya hushall.

Figur 11: Bild pa den grusvag som angor planomrader (2020).
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen ar

genomférbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nya fastigheter bildas genom avstyckning. Avstyckning sker fran stamfastigheten Edshults-Gummarp 2:9.
Detaljplanen ger hir endast férutsittningar, och inga skyldigheter till att omradet dndrar
fastighetsindelning.

Rattigheter

Planférslaget stiller inga krav £f6r bildande av servitut. Inom planomradet finns en registrerad rittighet i
form av en gemensamhetsanliggning f6r gata (GA:5). Till £6ljd av planforslaget finns ingen direkt effekt
péa denna rittichet mer dn att fler fasticheter kan komma ing4 i ritticheten.

En ny gemensamhetsanlidggning kan komma att bildas for tillfartsvig till det omrade dér nya fastigheter
foreslas. Tidpunkten f6r nir eller om detta sker 4r inte klarlagd. Detaljplanen gor det mdjligt, men inte
tvingande. Atgirden initieras av exploatoren nir eller om det blir aktuellt.

Tekniska fragor

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomride f6r vatten och avlopp. VA-huvudmannen ér skyldig att f6rse
samtliga fastigheter inom ett verksamhetsomrade med vatten- och avloppsférsérjning om fastigheten har
behov av detta. Fastigheter f6r bostadsdndamal anses alltid ha behov av vatten och avlopp.

Inom ett verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp har en fastighetsdgare inte méjlighet att vilja om
fastighetens vatten- och avloppsforsérjning ska ske via den kommunala anldggningen eller via en egen
enskild anligening. Forsérjningen ska ske via den kommunala anldggningen och nyetablering av enskilda
avloppsanliggningar tillats i regel inte. Inom ett verksamhetsomrdde f6r vatten och avlopp ar
fastighetsdgaren skyldig att betala avgifter f6r vatten- och avloppstérsorjningen. Kommunfullmiktige
beslutar om vilka avgifter och bestimmelser som giller genom faststillande av VA-taxa och ”Allminna
bestimmelser f6r brukandet av kommunens allminna Vatten- och Avloppsanliggning” (ABVA).

Drift av kommunalt vatten och avlopp aliggs Eksjé Energi AB. Anslutningsavgifter erliggs av
fastighetsidgaren till Eksj6 Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomférande av detaljplanen vintas innebira féljande ekonomiska dtgirder och kostnadsansvar:

e Eventuell exploatering av omradet, samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom
kvartersmark bekostas och genomfdr av exploatéren.

e Eventuella kostnader i samband med planens genomfdrande sa som flyttningar eller dndringar av
E.ON Energidistribution AB’s befintliga anliggningar bekostas av exploatdren.

e Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av den som initierar atgirden.

e Exploatéren eller den som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och tillhérande
moment inom byggprocessen.

e Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp dliggs Eksjé Energi AB som vid tiden ir
huvudman i samband med sadan férfragan. Anslutningsavgifter erliggs av fastighetsigaren till
Eksj6 Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas. Eksjé Energi AB tar ut avgift f6r anslutningar vid
varje tidpunkt enligt den vid tiden gillande taxan.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Eksj6 kommun och dgaren till fastigheten Edshults-Gummarp
2:9, som ocksa initierat planprocessen. Avtalet reglerar 1 huvudsak kostnaden for planarbetet.
Plankostnadsavtalet dr utformat med ett takpris och kommunen star fér resterande kostnader och
kommer ta ut planavgift. I samband med bygglovsprovning tas en planavgift ut for dtgirder inom
planomradet. Avgift giller inom hela planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Planférslaget stiller inga krav £f6r bildande av nya gemensamhetsanligeningar eller férindringar f6r
befintliga gemensamhetsanlidggningar som skulle innebdra en direkt ekonomisk paverkan. Vid ett
genomforande av planen kan en ny gemensamhetsanliggning komma att bildas for tillfartsvig till det
omrade dir nya fastigheter foreslds. For den befintliga gemensamhetsanldggningen GA:5 innebir
planforslaget att samfilligheten pé sikt far fler andelsidgare och ddrmed mer kapital till f6reningen,
samtidigt som Okat slitage och 6kade underhallskostnader kan uppsta med fler boende i omradet.

En tillfartsvig finns illustrerad i illustrationsplanen. Den kan komma att hamna i annat lige om exempelvis
omradet skulle indelas till 4 fastigheter snarare dn 10. Liget har ddrfor inte reglerats i detaljplanen.
Tillfarten behdver anslutas fran befintliga vig, GA:5.
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Figur 12: Dlustration over hur avstyckning av nya fastigheter kan utvecklas.

Frpe L

Drift av allmén plats

Vignitet ute pa Niset skots sedan tidigare av en samfillighets-/vigforening, det vill sdga med enskilt
huvudmannaskap. Planférslaget fériandrar inte férutsittningarna kring gatunit eller huvudmannaskap.
Planforslaget kan medfora viss forandring for samfillighets-/vigforeningen i form av att nya fastigheter
ansluts som andelsdgare. Det som anges allmin plats i detaljplanen 4r mindre del av befintlig gatan som
kommer angéra nya bostider.

Planomradet omfattar en obebyggd enklav i mitten utav Gummarpsniset som planliggs for
bostadsindamadl. Omradet kan delas in i flera fastigheter, antingen en i taget f6r en lagintensiv
exploatering, eller till flera f6r en mer samlad f6rsiljning. Beroende pd hur detta oexploaterade omrade
genomfors kan en ny gata pa kvartersmark behdva anlidggas som ansluter till befintligt gatunit pa allmin
platsmark. Detaljplanen har inga skil att styra vart i detalj ny kvartersgata hamnar utan, detta limnas till
genomforandeskedet och framtida exploateringen.

Organisatoriska fragor

Genomforandet av kvartersmark dlidges exploatoren/ fastighetsigaren.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att nuvarande fastighet Edhults-Gummarp 2:9 kan komma att styckas av till flera
fastigheter f6r byggnation av bostad. Detaljplanen reglerar inte minsta eller storsta antal fastigheter men
mojliggor f6r att planomradet kan styckas av och nya fastigheter bildas.

Natur

Landskapsbild

Detaljplanen ger konsekvenser f6r landskapsbilden rent visuellt genom att méjliggéra uppférande av nya
bostider enligt dagens standard for ett varaktigt boende. Planomradet bestd idag av natur med skog och
delvis 6ppen mark. Marken kan genom planforslaget komma privatiseras genom uppférande av bostider
och anldggning av tridgard. En tillfartsgata pa kvartersmark kan komma anldggas for att tillgangligg6ra nya
bostidder beroende pd hur marken styckas av. Det nya bostadskvarteret som kan bildas regleras med
hégsta hojd, placering, takvinkel och utnyttjandegrad for att sidkerstilla avstind till angrinsande
bostadsfastigheter och skapa ett enhetligt uttryck pd Niset.

Miljé

Miljobedémning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en
undersokning géras, om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planférslaget har genom undersokningen zi#¢ bedémts medfora ndgon betydande
miljépiverkan, och en miljokonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersdkningen finns i sin
helhet som en bilaga till planforslaget.

Dagvatten

Dagvatten bedéms fortsatt ha goda mojligheter att infiltreras naturligt i det ungefir 2 hektar stora
planomradet eftersom detaljplanen méjliggér f6r bostdder med villakaraktir. Planomradet omges
dessutom av storre gronomraden och haller ett avstind pa 100 meter fran Mycklaflon. Eventuell paverkan
pa Mycklaflon till £6ljd av dagvatten fran nya bostidder bedéms vara av minimal.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Kemisk status fOr sjon, ytvattnet samt avrinningsomradet, uppnar i nuldget inte god status.

For sidana ytvattenférekomster som 1 dagsliget inte uppnar god kemisk ytvattenstatus, pa grund av
férorening av ett eller flera prioriterade dmnen, har miljokvalitetsnormen getts undantag. Skilet f6r

undantag dr att det bedoms vara tekniskt omoijligt att sdnka halterna av PBDE till de nivier som motsvarar
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god kemisk ytvattenstatus. Problemet beror frimst pa paverkan fran lingviga luftburna féroreningar och
bed6éms ha en sidan omfattning och karaktir att det i dagsliget saknas tekniska férutsittningar att dtgirda
det.

I samtliga fall da det har beslutats om undantag har vattenmyndigheten faststallt ett krav pa att de
nuvarande halterna av respektive dmne inte bor 6ka (forsimringsférbud).

Statusklassning f6r ekologisk status var i cykeln 2010-2016 satt till mattlig status, vilket innebir att ekologisk
status for sjon gatt till det bittre. I 6vriga kategorier uppnas god kvalitet.

Som nidmnt dr grundinstillningen att inte paverka kvaliteten 4t simre kvalitet. Den aktuella detaljplanen
medger en 6kad exploatering av omradet. Eftersom omradet som helhet, med bade befintliga och
tillkommande hushall ingér i verksamhetsomride f6r VA och foérses med kommunalt vatten och avlopp
kan risken fOr paverkan pa vattenkvalitet ur sanitetsaspekten vintas bli ligre. En 6kad exploatering
innebir dock en 6kning av dagvatten just da omradet blir procentuellt mer hardgjort. Det handlar d4 om
tak och till vis del anlagda tridgardar, uppfarter till garage etcetera. Aven om omradet skulle bebyggas fullt
ut i enlighet med detaljplanen 4r omradet da fortfarande férhillandevis glesbebyggt, och till sin absoluta
majoritet utgjort av frivixande natur eller gruslagda ytor.

Marken ér karterad som hég-medelhég genomslipplighet inom hela omradet. Detta i kombination med
den laga exploateringen och andra tidigare vidtagna dtgirder, sisom anlagda uppsamlingsdiken invid
grusvigarna, beddms ge en minimal effekt pa sjons status. Dagvatten samlas, infiltreras i mark eller rinner
fran tridgardar till sj6n, vilket dr att likstilla med nuldget.

Beddmningen ér att planforslaget inte riskerar paverka milj6kvalitetsnormerna, eller arbetet med att uppna
hogre status.

Riksintressen

Natura 2000

Planférslagets paverkan i form av nya bostider i nirheten av Natura 2000-omradet Mycklaflon bedéms
vara minimala. Hittills har respektive bostad férsetts med enskilda avlopp dir storre lickage av
niringsimnen och organiskt material kunnat spoliera sjons virden. Ingrepp som vattenreglering,
vattenuttag, tillférsel av organiska gifter, tungmetallnedfall eller utslipp, Gverfiske, inplantering av
frimmande fiskstammar medf6r att omradets naturvirde skadas.

Omrédet dr idag anslutet till kommunalt vatten och avlopp och ett genomférande av detaljplanen bedéms
medféra minimal paverkan pa riksintresse Natura 2000 eftersom nya bostider ansluts till det kommunala
verksamhetsomradet.

Trafik

Ny detaljplan kan ge upphov till en stérre mingd trafik pa vig till och fran Niset eftersom planférslaget
mojligeor £6r nya bostider. Detaljplanen reglerar inte exakt antal som kan bildas och det dr upp till
exploatoren och genomférandeskedet, men uppskattningsvis skulle det handla om cirka 10 nya bostider.
Aven om omridet genomférs och blir fullt utbyget handlar det om ett férhallandevis lagt antal nya
hushaill, och det bedéms inte behdvas ndgra atgirder pa befintligt gatunit. I och med planférslaget medfor
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mer trafik pd vig till och fran Niset kan nya fastigheter komma anslutas till GA:5 f6r gemensam skétsel
och drift av vigen.

En ny vig pa kvartersmark f6r bostad kan komma anliggas av exploatoren for att tillgingligobra nya
bostider.

Omradesbestammelser

Delar av befintliga omradesbestimmelser " Omzrdadesbestimmelser for Edshults-Gummarp 2:4, 2:9” kommer vid
lagakraftvunnen detaljplan upphivas f6r omride som regleras med ny detaljplan enligt 5 kap 41 § plan-
och bygglagen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Omradesbestammelser

e Omridesbestimmelser f6r Edshults-Gummarp 2:4, 2:9

Oversiktsplan

e Oversiktsplan, Oversiktsplan f6r Eksjé kommun antagen 2013

e Oversiktsplan Eksjé kommun 2040

Utredningar

e Arkeologisk utredning (RAA dnr 3.4.2-2885-2013)

Medverkade tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Hanna Jonsson. Ovriga inblandade ir:
e  Felix Mértensson, planarkitekt
e Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mark- och exploateringschef

e Mikael Wirnbring, samhaillsbyggnadschef
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