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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomfdéras. Avsikten dr att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatdrer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att f4 géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planfoérfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr £f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med
standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket 4r méjligt da planférslaget dr
térenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, dr inte av betydande intresse f6r
allminheten eller i Gvrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljépaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sinds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samridets syfte dr att samla in information, énskemal och synpunkter som berdr planférslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakigare och andra som berérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Planfdrslaget provas slutligen £6r antagande av samhaillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nidmndens beslut om antagande.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning
utladtande

Antagande Laga kraft

Figur 1: Ilustration dver processen for standardforfarande (Illustration:Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjligedra fordndrad fastighetsbildning genom att reglera mark for tidigare

jarnvigsrelaterade dndamadl till industridndamal.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund £6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands ndr man ldser detta
kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr cirka 2 hektar stort och omfattar delar av de privata fastigheterna Pappersmassan 1, 2, 3, 4
och 5 samt delar av Mariannelund 10:1 som dgs av Trafikverket och delar av Mariannelund 9:1 som dgs av
Eksj6 kommun. Planomradet utgdrs av nuvarande jarnvig, Bockabanan, samt delar av ett tidigare
stickspar som idag inte lingre finns. Marken dir tidigare stickspér har varit dgs av kommunen och utgdrs
idag av frivixande natur som kommunen med jimna mellanrum maste r6ja.

Planomradet dr i gillande detaljplaner reglerat som jarmwagsandamal (specialomrade), park eller planering samt
smaindustri med markreservat for elektrisk luftledning. Da varken stickspar eller elektiska luftledningar dr kvar i
omradet samt att det uttryckts ett 6nskemadl frin befintliga verksamheter att képa marken nidrmast

jarnvigen tar kommunen fram en ny detaljplan 1 syfte att géra detta mojligt.

Figur 2: Dlustration planomride.



Hela detaljplanen

Detaljplanen dmnar huvudsakligen reglera nuvarande naturomride mellan jirnvig och befintliga
industrifasticheter samt delar av det tidigare sticksparet till industridndamal i syfte att gbra det méjligt f6r
befintliga industrifasticheter att képa till mark frin kommunen.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidstymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomfdras.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomforandetiden har gatt ut dr byggeritten mer osiker eftersom planen dé fir ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen beh&ver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om

kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Detaljplanens genomférandetid dr 15 ar (180 manader) £6r hela planomréidet och bérjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Industri (J)

Anvindningen Industri anges pd plankartan med versalt | och bla firgligening. Anvindningen anvinds
f6r omréiden for all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier och
partihandel inryms i anvindningen. Den infrastruktur som kréivs f6r verksamheterna ingér ocksd 1
anvindningen. Vidare inridknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Punktprickade omriden (prickmark) anger markomraden som inte far f6rses med byggnad. Prickad mark
anvinds generellt f6r att minska risken for, eller kinslan av, privatisering av allmin plats genom att inte
tillata att byggnader fir placeras i direkt anslutning till allmin plats. Prickmark gor det dven mojligt att
behalla en byggnadsfri zon mot gata, vilket gér gaturummet mer 6ppet och trafiksakert.

Prickmark anvinds 4ven i denna detaljplan f&r att sikerstilla ett 15 meter brett byggnadsfritt avstind till
jarnvagen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

I planen anges en bestimmelse om markreservat for jairnvigsnyttiga dndamal. Bestimmelsen illustreras pa
plankartan med ett litet z och begrinsas med en sekundir egenskapsgrins. Bestimmelsen anger att det
inom 30 meter frin jirnvigen inte fir bedrivas verksamhet eller vidtas dtgird som hindrar bibehallande
och underhall av Bockabanan. Det betyder att befintliga verksamheter, med tillstind frin bland annat
Trafikverket, bade kan bedriva verksamhet och bygga nirmare dn 30 meter fran jirnvigen under
forutsittning dtgarden inte hindrar Bockabanans intresse.



Arendeinformation

Den 11 december 2019 fick samhillsbyggnadssektorn i uppdrag av samhaillsbyggnadsnimnden att

uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for kvarteret Pappersmassan i syfte att reglera om tidigare mark
for jarnvigsindamal till industriindamal.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan
foljer en lista pd bestimmelser och deras motiv.

Kvartersmark

Industri (J) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Industri dr att méjliggéra planens syfte.
Jarnvig (T1) - Motivet till anvindningsbestimmelsen Jdrnvig ar att mojliggdra planens syfte.

Prickmark (Marken fir inte férses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte dr limpligt att f6rse marken med byggnad.

z1 (Markreservat for allmidnnyttiga dndamal) - Motivet bakom bestimmelsen ir att inte reservera mark
till férdel £6r befintlig jarnvig. Enligt Trafikverket bér ny bebyggelse generellt inte tilldtas inom ett omrade
pé 30 meter fran jarnvigen, (riknat fran sparmitt pa ndrmaste spir). Ett sddant avstind ger utrymme {61
riddningsinsatser om det skulle ske en olycka, och det méjliggor en viss utveckling av
jarnvigsanlidggningen. Verksamhet som inte ér stérningskénslig och dir minniskor endast tillfalligtvis
vistas, till exempel parkering, garage och £6rrdad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt. Hinsyn bor
dock tas till méjligheterna att underhdlla jirnvigsanligeningen och bebyggelsen. Vad som fir byggas inom
omridet avgors vid varje bygglov i samrid med Trafikverket.
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Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Den fysiska miljén innanfér planomradesgrinsen bestar av jirnvig eller natur. Lings med jarnvigen har

vixtlighet r6jts fr ett antal ar sedan och som dr pa vig att vixa upp igen.

I det mer vistra omradet i anslutning till fastigheten Pappersmassan 1 finns ett dldre utgravning, likt ett

dike, som tidigare varit avsatt f6r stickspar.

Figur 3: Bilden till vinster tagen pa omrédet mellan jarnvig och befintliga verksambeter. Bild i mitten tagen pa det dike som finns fran tidigare
stickspar. Bild till higer dr tagen pa skogsomradet dar jarnvig och elektriska luftledningar tidigare har gatt.

Kommunala

Detaljplan

Ny detaljplan avser att ersitta delar av tva befintliga detaljplaner - "Forslag #ill stadsplan for 1 edgdrdsomridet”
(detaljplan nummer 431)och "Forslag till stadsplan for omridena kring Norra gatan' (detaljplan nummer 434).

I dessa tvé detaljplaner upptar omrade for jirnvig ett storre omrade dn nuvarande jarnvigsfastighet
(Mariannelund 10:1) da det tidigare fanns stickspér. Idag utgérs denna yta av ett oonskat frivixande
naturomride som maste réjas av kommunen med jimna mellanrum. I detaljplan nummer 431 finns dven
yta planlagt f6r elektriska luftledningar och ett mindre omréide f6r patk eller plantering som inte heller
fyller nagon funktion idag och som potentiellt skulle kunna férvirvas av till att inga 1 Pappersmassan 1.
Dessa omraden avses saledes att planldggas som industri £6r att mojliggdra andra méjligheter och

dgandeforhallanden.
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Figur 5: Bild pa detaljplan 431 och 434 samt ny detaljplan.
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Oversiktsplan

Planférslaget innebdr en mycket begrinsad utveckling av redan befintliga verksamheter i ett mindre
industriomride omringat av bostider. Planférslaget bedoms varken vara for eller emot Gversiktsplanens
markanvindningskarta, men forenligt med de generella utvecklingsvisionerna f6r Mariannelund -

"V erksambeter och handel i Mariannelund som redan dr etablerade, i centrala och excterna ligen, ska prioriteras
utvecklingsmijligheter”". Summerat bedéms planforslaget vara forenligt med 6versiktsplanen.

Riksintressen

Skyddande vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet f6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebir bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal far
inte utféras i Emdn med tillhérande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset

negativt.

Trafikkommunikation

Planomradet omfattar delar av Bockabanan som gar mellan Nissjé och Hultsfred. Bockabanan ér en
oclektrifierad normalsparig jirnvdg mellan Nissj6 och Hultsfred i Sméland. Strickan dr 83 kilometer ling.
Persontrafiken lades ner 2014 mellan Eksj6 och Oskarshamn. Den nuvarande persontrafiken Nissjo-
Eksj6 bedrivs av J6nképings Linstrafik under varumirket Krosatigen. Trafiken utfors med
dieselmotorvagnar. Trafikverket planerar att elektrifiera Nissj6-Eksjé. Godstrafik férekommer lings hela

banan. Genom planomrédet dker enstaka godstransporter dagligen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Miljobalkens 3 kapitel behandlar grundliggande bestimmelser f6r hushéillning med mark- och
vattenomriden. 1§ anger att mark- och vattenomraden ska anvindas f6r det eller de dndamadl som
omridena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och lige samt féreliggande behov. Det
innebir att foretride ska ges sddan anvindning som ur allmén synpunkt dr god hushéllning.

Oexploaterade omraden

Det bedéms i det aktuella fallet vara en god avvigning att méjliggéra f6r markanvindningen industri
nirmare jirnvigen. Pa sa sitt kan ett odnskat naturomrade nyttjas av redan etablerade verksamheter i den
mién som det tillats utifran sidkerhetsavstdnd till jarnvigssparet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for luft, vatten och buller. Utgangspunkten dr kunskap om vad manniskan och
naturen tal utan hinsyn till ekonomiska eller tekniska férhillanden. Normen avspeglar den ligsta
godtagbara miljokvaliteten eller 6nskat milj6tillstind, ofta i riktvirden som inte fir Gverstigas.
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Luft

Eksj6 kommun ligger under miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet som presenterats i en rapport f6r
kalenderar 2022, gjord av Jonkopings lins luftvirdsférbund 2023. Detaljplanens genomférande kommer
inte bidra till att kommunen Gverskrider miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade Vattendirektivet, i kraft. Syftet med
direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som dr tillrickligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas dd
formellt f6r vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedéms pa en femgradig skala: hég, god, mittlig,
otillfredsstillande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnir ¢j god.
Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstéillande.

Dagvatten fran omradet infiltreras mestadels naturligt till grundvattenférekomsten Mariannelundsasen
som stricker sig under stora delar av stra Mariannelund. Mariannelundsdsen dr en sand- och
grustférekomst med goda eller utmairkta uttagsméjligheter. Mariannelundsdsen uppnir idag bade god
kemisk status och god kvantitativ stats.

Dagvatten som inte infiltreras naturligt i marken kan hamna vidare séderut i Brusaan (Silveran-Hogebro).
Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr den ekologiska statusen f6r Brusadn (Silverin-
Hégebro) mattlig, pd grund av bland annat konnektivitetstérandringar. Den kemiska ytvattenstatusen
uppndr ¢j god status, pa grund av miljégifter. For vattendraget finns beslutade miljékvalitetsnormer om att
god ekologisk status ska uppnis till 4r 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas.

Buller

Eksjé kommun har firre d4n 100 000 invanare och berdrs dirfoér inte av miljékvalitetsnormer £6r buller.
Miljo

Dagvatten

Dagvatten infiltreras idag naturligt i marken. Planomradet ligger ocksa inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp inklusive dagvatten.

Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Enligt Trafikverkets hemsida bor ny bebyggelse generellt inte tillitas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvigen, (riknat frin sparmitt pa ndrmaste spir). Ett sadant avstind ger utrtymme fOr rdddningsinsatser
om det skulle ske en olycka, och det méjligedr en viss utveckling av jarnvigsanligeningen. Verksamhet
som inte dr storningskinslig och dir ménniskor endast tillfilligtvis vistas, till exempel parkering, garage
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och férrad, kan dock finnas inom 30 meter fran sparmitt (se figur nedan). Hinsyn bor dock tas till
mo&jligheterna att underhalla jirnvigsanligegningen och bebyggelsen.

Planférslaget utformas av denna anledning med ett byggnadsfritt avstind (prickmark) pa 15 meter fran
sparmitt och direfter med markreservat for spértrafik som indikerar att det inom omradet inte fir bedrivas
verksambhet eller vidtas atgird som hindrar bibehallande och underhill av Bockabanan.

¢a 10 meter ca 30 meter ca 200 meter

Vegetation o ———— -

pﬂfk{ﬁﬂﬂ -

Garage/foredd ———— i ——— -

Kontor o e

Bostider i —

¢VVVV

Fignr 6: Generella rad om avstand till jarnvigen for olika typer av verksambeter. Avstanden som anges ntgir inte fasta regler ntan verksambetens
lokalisering dr en bedomningsfraga frin fall till fall. Linjerna i fignren har dirfor streckats. (Bild hamtad frin Trafikverket)

Risk for 6versvamning

Det finns varken nagon karterad eller av kommunen kind 6versvimningsrisk i omradet till f6ljd av skyfall.
Omridets generella karaktir som naturomride samt att omradet ligger intill flera oexploaterade
gronomraden bidrar till att det generellt finns god infiltration inom och runt om planomradet.
Planférslagets begrinsade omfattning och byggritt beddms inte paverka omradet i den man att det skulle
vara negativt ur ett versvimningsperspektiv. Viss mark kan komma att hiardgoras, men 6verlag kommer
mycket av den goda infiltrationen i och i omkringliggande omrade att finnas kvar.

Markfororeningar

Utifrin J6nkopings lins publika webbkarta férekommer potentiellt férorenade omriden inom
planomradet pa fastigheterna Mariannelund 9:1 och Pappersmassan 1, 3 och 5. Férorenad mark kan
férekomma pa ett storre eller mindre mark- eller vattenomréde, byggnader och anliggningar som
innehdller hilso- och milj6farliga dmnen. De miste dirfor utredas och vid behov saneras, eller
efterbehandlas, innan omradet kan anvindas till annat. Vid misstanke om f6roreningar i ett omrade
behover en utredning och riskbedémning géras utifran hur marken anvinds. Om féroreningarna riskerar
att skada minniskors hilsa eller miljon, behéver dessa dtgirdas. Riskerna kan atgirdas pa olika sitt, och
beroende pa vad marken ska anvindas till sa kan viss férorening limnas kvar utan att riskerna blir
oacceptabla.

Att det férekommer potentiellt férorenade omriden inom planomradet kan dock innebira att ytterligare
saneringsatgirder kan behdva goras, om markens anvindning i framtiden dndras. Majoriteten av
planomradet omfattar mark pa fastighet Mariannelund 9:1, naturomradet mellan befintliga verksamheter
och jirnvig, som inte har nigon markering om potentiell f6rorening. Det ir endast en mindre del av
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planomradet, direkt nordvist om fastigheten Pappersmassan 1 som planomradet omfattar mark som kan
tinkas tillhora ett potentiellt fororenat omrade (EBH:154337) som det tidigare har bedrivits sigverk utan
doppning/impregnering. Delar av det nordvistra omradet omfattar dven fastighet Pappersmassan 1. P4
denna fastighet har det genomférts provtagningar i samband med bygglovsprovningar. Inga féroreningar
har da hittats.

Eftersom planférslaget innebir omstillning av ett naturomrade planlagt £f6r industri- och jirnvigsindamal
som nu planldggs till enbart industriindamal kommer denna del att troligtvis i framtiden inga i
fastigheterna Pappersmassan 1, 2, 3 och 4. Pappersmassan 1 (EBH:154336) dr markerad med status
"identifiering" utefter att det bedrivs eller bedtivits ytbehandling av tri och tillverkning av mébler.
Pappersmassan 3 (EBH:154268) dr markerad med status "identifiering” utefter att det bedrivs eller
bedrivits verkstadsindustri utan halogenerade 16sningsmedel. Pappersmassan 5 (EBH:154211), som ocksa
omfattas av planen, ir markerad med status "identifiering" utefter att det bedtiv eller bedtivits
drivmedelshantering, bilverkstad med mera pa platsen.

Planomrddet dr beldgen i ett storre industriomrdde med verksamheter i omgivningen som riskerar slippt
ut olika férorenade dmnen. Med hinvisning till ny detaljplans syfte samt minimala byggritt bedéms det
didremot inte finnas behov att utreda vidare. Planférslaget bidrar inte till bildandet av nya verksamheter,
utan enbart begrinsade utvecklingsméjligheter £f6r redan befintliga verksamheter i form av exempelvis mer
utrymme f6r upplag, parkering eller f6rrad. Pa grund av mingden prickad mark och markreservat f6r
allminnyttig jirnvig blir detaljplanens byggritt begrinsad, vilket 1 praktiken innebir att omradet i stort
kommer fungera pa ungefir samma sitt som idag med skillnaden att omrddet blir privat och inte allmint
tillgingligt. Av dessa anledningar bedéms en vidare utredning av marken inte behévas. Detaljplanen
méjligedr markanvindning industri vilket ska f6lja riktvirde f6r mindre kinslig markanvindning.

En bit sydvist om planomradet har det tidigare legat en sulfitfabrik som producerat blekt
kalciumbisulfitmassa mellan 1888-1977. Byggnaderna ir idag rivna, men omréidet dr inte sanerat. Omrédet
ir idag obebyggt och anvinds till viss del som nirstrévomrade av ortens invanare. I gillande detaljplan
utg6rs delar av omradet av industriomrade. Omréadet har riskklass 1 enligt MIFO. I detta omrade har héga
till mycket héga halter av metaller (arsenik, bly, kadmium, koppar, vanadin och zink), svavel, cancerogena
PAH och EOX pitriffats i mark och grundvatten. Detta har tidigare tolkats som en indikation p4 att den
gamla dammen fortfarande licker bl.a. metaller. Provtagningar som gjorts visar dven att féroreningen
sannolikt 4r koncentrerad till den f.d. lutdammen, norr om denna samt omridet ner mot 4n. 1
naturomridet sydvist om planomridet och Pappersmassan 1 gir idag en gangstig (se plankartan). I
omrddet séder om denna gingstig finns uppsatta varningsskyltar om att omradet ej fir betridas pa grund
av markféroreningar.

Eksj6 kommun har fatt till sig en riskbedémning genomférd av Geosyntec Consultants AB 2023-09-15 pi
uppdrag av Holmen AB. Resultaten fran undersékningen visar bland annat att jordprover nirmast
planomridet uppnar riktvirden under kinslig markanvindning. Aven grundvatten har provtagits i
nirheten av planomridet som visar pa att det inte férekommer négra forhéjda halter av metaller. Vad
giller spridningsrisken pekar utférd undersékning pé att spridning fran jord till grundvatten sker, men att
spridningen inte nédvindigtvis dr kontinuerlig. Baserat pd vad som ér kidnt om de hydrogeologiska
térhallandena och foéroreningssituationen beddms ingen beaktansvird féroreningsspridning ske till 6vriga
delar av grundvattenférekomsten. Viss spridning bedéms ske till recipienten, Brusadn.
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Riskklass/Preciserad status efier 1gérd

. Mycket stor risk

®
@ Stor risk
@ wmarigrisk
@ Liten risk

@ Ej riskklassade
@ Kénslig Markanvéndning

@ Mindre Kénslig Markanvéndning

o,

Fignr 7: Kartbild fran Lansstyrelsernas EBH-karta. Rod linje illustrerar nytt planomride.

Geotekniska forhallanden

Utifrdn kartmaterial fran Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) bestir jordartsférhallandena inom
planomridet av isilvssediment. Denna kategori omfattar isdlvsavlagringar i form av till exempel
rullstensdsar, sandurfilt och deltan. I vissa sammanhang anvinds begreppet naturgrus fér dessa jordarter.

Kostnaderna for att bygga pa isilvssediment anses ofta vara ldg, dd jordarten generellt sett har bra
birighet.

Teknik

I planomradet finns den teknisk infrastruktur som behévs industri- och jirnvigsindamal.

Trafik

Planomrddet angdrs med via Norra gatan. P4 jirnvigen gar enbart ett fatal dagliga godstransporter, cirka
1-2 godstag om dagen lastade med antingen timmer eller lim.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen dr

genomforbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planférslaget gor det méjligt £6r en férdndrad fastighetsindelning. Delar av den kommunala fastigheten
Mariannelund 9:1 och delar av fastigheten Mariannelund 10:1 planldges f6r industridndamal, vilket gor det
mojligt £6r Pappersmassan 1, 2, 3 och 4 att kopa till mark fran dessa fastigheter. Detaljplanen ger endast
férutsdttningar, och inga skyldigheter till att omradet dndrar fastighetsindelning.

Rattigheter

I plankartan finns bestimmelse om markreservat f6r allminnyttig jirnvig. Ett markreservat for
allminnyttiga indamal begrinsar anvindningen av omrddet. Kommunen far till exempel inte limna
bygglov f6r en 4tgird som hindrar att det bildas en rittighet pa ett omrade med markreservat.
Planbestimmelsen begrinsar pa si vis fastighetsigarens mojlighet att anvinda marken. Nir omradet har
tagits 1 ansprak for till exempel en ledningsritt kan begrinsningar dven finnas i ledningsrittsbeslutet vilka

kan vara av betydelse for ytterligare bebyggande.

Detaljplanen ger endast férutsittningar, och inga skyldigheter till att en réttighet bildas. En bestimmelse
om markreservat begrinsar méjligheten att anvinda marken dven om ndgon rittighet inte bildas. For att
denna begrinsning ska férsvinna krivs att planbestimmelsen tas bort genom att detaljplanen dndras,

upphivs eller ersitts.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Genomférande av detaljplanen vintas innebira foljande ekonomiska dtgirder och kostnadsansvar:
e TFastighetsigare f6r Pappersmassan 1, 2, 3, 4 och 5 ansvarar f6r eventuell férindrad
fastighetsbildning. Lantmiteriet tar ut en kostnad fOr dessa tjdnster. Avtal tecknas mellan

respektive fastighetsdgare och Eksjé kommuns mit- och exploateringsavdelning inf6r sidana
uppgorelser som berér kommunens fastighet Mariannelund 9:1.

e Markigare eller exploatdr star f6r genomférande pa kvartersmark, det vill sdga bekosta och

genomfora byggnation och anldggningsarbeten inom kvartersmark.

e Exploatoren eller den som avser vidta en atgird ar skyldig att anséka om bygglov och tillhérande

moment inom byggprocessen.
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Planavgift

Planarbetet har bekostats av Eksjé kommun. Eksjé kommun tar ut en planavgift i samband med bygglov.
Avgift giller inom hela planomradet.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget gor det méjligt £6r en férdndrad fastighetsindelning. Delar av den kommunala fasticheten
Mariannelund 9:1 och delar av fastigheten Mariannelund 10:1 planldggs f6r industridndamal, vilket gér det
mojligt £6r Pappersmassan 1, 2, 3 och 4 att kopa till mark fran dessa fastigheter. Detaljplanen ger endast
térutsittningar, och inga skyldigheter till att omradet dndrar fastighetsindelning.

I plankartan finns bestimmelse om markreservat f6r allmidnnyttig jirnvig. Markreservatet i detaljplanen
syftar till att trygga Bockabanans forutsittningar. Detaljplanen ger endast férutsittningar, och inga
skyldigheter till att en formell rittighet bildas. En bestimmelse om markreservat begrinsar mojligheten att
anvinda marken dven om négon rittighet inte bildas. For att denna begrinsning ska férsvinna krivs att

planbestimmelsen tas bort genom att detaljplanen dndras, upphivs eller ersitts.

Natur

Stora delar utav planomradet bestir idag av frivixande natur. Kommunen har genom aren fatt klagomal
for bristande skétsel av detta omrade. Genom férindrad fastighetsindelning kan kommunen silja av och
6verlata skotsel av mark till respektive intilliggande fastighet. Detta kommer att gynna bade befintliga
verksamheter och jirnvigen.

Miljé

Miljobedomning

Nir en kommun upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljébalken en undersékning
gbras, om genomférandet av planen kan antas f4 en betydande miljépaverkan (plan- och bygglagen 4 kap.
34 §). En undersokning som anger de huvudsakliga férutsittningar for planarbetet, har gjorts i tidigt skede
f6r att avgora om detaljplanen ska miljébeddmas. Planforslaget har inte bedémts medf6ra ndgon
betydande miljépéaverkan, och en miljékonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen
finns i sin helhet som en bilaga till planforslaget.

Dagvatten

Vid férindrad fastighetsindelning 6kar risken for att delar av planomréadet blir mer hardgjort. Eftersom
det smala planomréidet 4r mycket begrinsat i forhallande till Gvrigt industriomrade bedéms detta inte
péverka hantering av dagvatten i stérre utstrickning. Planomradet ligger ocksd inom kommunalt

verksamhetsomride.

Halsa och sakerhet
Oversvamning

Eftersom en markyta troligtvis omvandlas till ett mer hardgjort material blir pafrestningen pa
omhindertagande av dagvatten och skyfall stérre pa platsen. Gronomradet som sannolikt omvandlas dr
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férhallandevis litet och ndgon risk f6r Gversvimning pé fasticheten eller pa intilligeande fastigheter pa
grund av planforslaget bedéms vara mycket lite.

Fororenade omraden

De potentiella féroreningarna inom planomridet bedéms utgdra mindre risk f6r méinniskors hilsa och
sikerhet genom ny detaljplan jimfért med dagens situation eftersom delar av marken begrinsas frin att
vara allmint tillgingligt och limpliges f6r industriverksamhet vilket féljer riktvirden f6r mindre kinslig

markanvindning.

Trafik

Det forvintas inte bli ndgon 6kning av trafik till eller frain omradet utifrin férutsittningar i ny detaljplan.

Planfdrslaget vintas heller inte innebédra nagon negativ paverkan pd befintlig jirnvig och jarnvigstrafik.

21



Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
e Forslag till stadsplan f6r Vedgardsomradet (nr 431) - laga kraft 4r 1981.

e Forslag till stadsplan f6r omradena kring Norra gatan (nr 434) - laga kraft 1991.

Oversiktsplan

e Oversiktsplan fér Eksjé kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Grundkarta

En formell grundkarta har inte tagits fram infér samrad. Plankartan dr ritad pa ett bra kartunderlag som
bedéms ricka till samradsskedet. Om kommunen efter samrid bedémer att denna detaljplan kan gi vidare

till granskning och antagande kommer en grundkarta att tas fram. Eksjé kommun anvinder
koordinatsystem: SWEREF 99 15 00.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Felix Mértensson. Ovriga inblandade ar:
e Mikael Wirnbring, Samhillsbyggnadschef

e Ingvar Lundquist, Mit- och exploateringschef
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