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DETALJPLAN

Planbeskrivningen syftar till att underlitta forstielsen av planforslagets innebord samt redovisa de syften
och forutsittningar som detaljplanen har. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan utan det dr plankartan
med dess bestimmelser som faststills. Planbeskrivningen redogér f6r planomradets befintliga
torhallanden, vilka férindringar som foreslds samt konsekvenser som kan vintas vid ett genomférande.
Planbeskrivningen for en dndring av detaljplan (ADP) ger en beskrivning av omridet utifrin i huvudsak
det som 4r aktuellt i férhallande till vad som dndras. Direfter fokuseras beskrivningen till de dndringar
som foreslas samt konsekvensen av dessa. Aven prévningen ir begrinsad till endast sidant som dndras (se
nedan). Planbeskrivningen fér en ADP ir séledes inte en sidan uttémmande beskrivning av planomradet
jamfort med planbeskrivningen till den sedan tidigare gillande och underliggande detaljplanen.

Detaljplanen (plankartan) ir ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomriden
far eller ska anvindas inom ett avgrinsat omrade, planomride. En detaljplan medfér bade rittigheter och
skyldigheter som till exempel ritt att bygga inom byggritten men ocksa skyldigheter att utforma eller
placera byggnader pa ndgot speciellt sitt. En detaljplan tas fram genom en planprocess, som kan
genomforas med olika planférfaranden, metoder. Planférfarande viljs beroende pa om detaljplanens syfte dr
torenliga med 6versiktsplanen, dr av betydande intresse for allminheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse,
alternativt endast berdr ett fital, samt huruvida detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljépaverkan eller inte.

Planférslaget utgors av féljande handlingar

e Plankarta med tilligg 2020-02-03
e Plan- och genomférandebeskrivning 2020-02-06
e  Unders6kning om betydande miljopaverkan 2020-01-13
e Tastighetsférteckning 2019-11-20 (kontrollerad 2020-04-07)
e Samridsredogorelse 2020-03-24
e  Granskningsutlitande 2020-05-28

VAL AV PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Denna dndring av detaljplan (ADP) handliggs med standardfirfarande i enlighet med PBL 5 kap 7 §.
Forfarandet tillimpas da plandndringen bedéms vara av begrinsad betydelse, dr férenlic med kommunens
oversiktsplan och Linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver densamma. Forslaget avviker inte fran
huvudsyftet i underliggande detaljplan, utan innebir mindre justeringar av en redan gillande byggritt.
Forslag till indring av detaljplan kan inte antas medféra betydande miljépaverkan.

_ Gransknings-
Samrad Underrittelse Granskning utitande Antagande

Llustration over planprocessen och standardforfarandet.

I det t6rsta skedet tas samrddshandlingar fram, som efter samhillsbyggnadsnimndens godkinnande sidnds
ut for samrad. Eventuella inkomna yttranden sammanstills och ligger till grund f6r revidering av
planhandlingarna. Det reviderade forslaget sinds efter samhillsbygenadsnimndens godkidnnande ut f6r
granskning. Granskningsskedet foregis av en underrittelse, ddr kommunen via sin anslagstavla samt post
till samradskretsen informerar om att planforslaget dr pa vig mot nista steg i planprocessen. Efter att
granskningen avslutats sammanstills och besvaras eventuella inkomna synpunkter i ett
granskningsutldtande. Sa fort detta ér klart sinds detta ut till de som yttrat sig under processen. Om
planforslaget inte justeras visentligt provas detaljplanen f6r antagande, och vinner laga kraft efter ca 3
veckor, under férutsittningen att beslutet om antagandet inte har 6verklagats.



DISPOSITION

Inledningsvis féljer en beskrivning av vad en dndring av en detaljplan dr, samt metoden for att ta fram en
sidan. Planbeskrivningen bérjar pd sidan 4 med beskrivning av detaljplanens syfte och huvuddragen.
Direfter beskrivs sidant som legat till grund f6r den ursprungliga detaljplanen samt skil och motiv till
varfor den dndras. Efter en nuldgesbeskrivning av omradet eller sidana faktorer som berér omradet foljer
pa sidan 12 ett avsnitt som beskriver dndringarna, i syfte att underlitta tolkningen av plankartan. Direfter
foljer en konsekvensbeskrivning. Alltsd ett mer resonerande avsnitt kring vilka tinkbara effekter
plandndringen kan ge. Avslutningsvis féljer genomférandebeskrivningen med vigledande information f6r
genomforandet av planforslaget.

VAD AR EN ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)?

Andring av en detaljplan anvinds for att anpassa en gillande detaljplan till nya férhallanden, samt for att
hilla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbed6mning som gors vid upprittandet av en ny
detaljplan. Det finns i lagen ingen uttalad grins fér vad som kan géras inom ramen fér dndring. Andringen
ska dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den ursprungliga
detaljplanen (i detta fall byggritt for flerbostadshus). Det dr kommunen som i det enskilda fallet avgér om
det dr limpligt att dndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersittas med en ny eller upphivas.
Kommunen kan anvinda sig av ADP nir det finns en plan dir syftet fortfarande ir aktuellt men dir
justeringar av planen behévs for att den ska bli mer anviindbar och funktionell. Aldre planer kan till
exempel kompletteras genom att 6ka eller minska byggritten (exempelvis genom att justera andelen
ptickmatk) (jfr prop. 1990/91:146 sid. 48). For att genomf6ra sidana justeringar 4r det en “onddigt ling
process” att genomfdra en komplett limplighetsprévning av marken och ldget, eftersom byggritten i
grunden redan finns och en sidan prévning dé tidigare har gjorts (se nedan). Bland annat anvindes
prickmark flitigt f61rr som ett generaliserat ritmanér och metod att styra placering av byggnader. Marken
som sidan var i sjilva verket inte simre eller mindre byggbar dn den byggritt som gavs utan prickmark.

Prévning av andring av detaljplan

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planliggning, ar utgingspunkten limplighetsprévning enligt 2
kap. PBL. Vid dndring av detaljplan gérs dock inte nidgon fullstindig limplighets- och
lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestimmelser som lidggs till, justeras
eller tas bort. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den ursprungliga planliggningen
och behover dirfor inte provas pd nytt (Boverket — Prévningens omfattning?).

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Boverkets Allminna rid fir Andring av detaljplan (2016-05-302) samt Regeringens proposition 2013/14:126 —
En enklare planprocess’ ir tillsammans med gillande lagstiftningar underlag f6r utformningen av
planférslaget som foljer. Planbeskrivningen begrinsas till syftet med, och konsekvensen av, dndringen
jimfort med underliggande detaljplan. Planidndringen genomfors genom att rita pd underliggande
plankarta, vilket resulterar i att det darefter finns en gillande plankarta samt en dndringskarta, dvs. en
separat plankarta som redovisar dndringar och tilligg till den underliggande detaljplanen. Lik? ett smirpapper
ovanpa originalet — som da ocksa fortfarande giller. Kartorna bor vid plantolkning ldsas tillsammans f6r en
komplett bild. Hirav det dldre begreppet andring genom tillagg, dir tillagget avser tilligesdokumenten.

lwww.bovetket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planeting/detaljplan/andring-av-detaljplan/provningens-omfattning/
2www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
3www.triksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/proposition/en-enklare-planprocess_H103126



DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Huvudsyftet med 4ndring av detaljplan (ADP) ir att reducera andelen prickmark, och dirigenom utéka
utnyttjandegraden f6r den befintliga bygeritt som finns inom fastigheten Siken 13. Detta i syfte att
méjliggora friare placering av flerbostadshus.

Bakgrund

Fastigheten Siken 13 dr sedan ar 1993 detaljplanerad med byggritt f6r flerbostadshus samt handel.
Byggritten ritades norr om Stensholmsvigen i de yttre delarna av ett befintligt bostadsomride. Bostiderna
i ndromradet utgdrs av villakvarter som vid tiden redan var bebyggda. Villakvarteren ingick i detaljplanen i
syfte att justeras for hur mycket som far byggas per fastighet. Byggritten pa Siken 13 var en av de fa som
tillkom genom detaljplanen. Fastigheten har dock varit bebyggd tidigare med storre villa-/gardsbebyggelse
och komplementbyggnader. Dessa revs nagon ging efter ar 1975. Den nya byggritten ritades i
detaljplanen dr 1993 med hég andel prickmark — mark som inte far forses med byggnad. Detta pa grund av dels
Lunnagirdsvigens roll och strickning direkt Oster om fastigheten. Detta i syfte att ge ett avstind likt en
skyddsbarriir mot vigen, som vid tiden hade en helt annan status (se Befintliga forbillanden — Trafik nedan).

Ett projekt inleddes pd samhillsbyggnadssektorns initiativ hésten dr 2019 £6r att se hur den befintliga
byggritten kan anpassas till dagens standard, sd att den blir mer anvindbar, funktionell och enklare att
bebygga. Projektet aktualiserades efter att omridet markanvisats under hosten ar 2019.

Andringarna som foljer innebir sammanfattningsvis att byggritten justeras frain 2000 m2 byggbar mark till
ca 2700 m?2. Detta sker genom att reducera andelen prickmark frimst 4t norr och 6st (Lunnagirdsvigen).
Trafikférhallanden i ndromréidet har forindrats sedan den underliggande detaljplanen togs fram. For att
kunna bedéma limpligheten av bebyggelse inom det omride som tillkommer genom att prickmark
reduceras har trafiken studerats. En viktig komponent i detta arbete ir att studera trafikbullret. En
trafikbullerstudie har gjorts och féljer pd sidan 14.

Bilden visar gillande detaljplan (1993) transparent ovanfor ett ortofoto (2019).



PLANDATA
Lage

Omridet ligger ca 1 km norr om centrum i stadsdelen Orrhaga, direkt vister om Lunnagardsvigen och
norr om Garnisonsrondellen. Centrumomridet nas enkelt via ging- och cykelvig eller nigon av
bilvigarna. Cirkulationsplatsen férbinder Stockholmsvigen med norra trafikplatsen och riksvig 32, som
16per strax vister om staden. I nuldget finns busshéllplats ca 200 meter séderut lings med
Stockholmsvigen med anslutningar till bland annat Eksj6 resecentrum, Nissj6 och Tranas.

Viisterut finns i huvudsak villakvarter lings med smaskaligt gatunit. I vistra delarna av Orrhaga ligger
forskolan Kullalyckan. Karaktiristiskt for ldget 4r i Ovrigt ndrheten till verksamhetsomradet f6r Ing2,
militdrt ingenjorsregemente.

—

LUNNAGARD

Lokaliseringskarta samt ortofoto (2019) f6r 6versikt av planomréidet (Lantmateriets Gversiktskarta 2019).

Omfattning och markagarforhallanden

Fastigheten miter totalt 3560 m? och byggritten som inte omfattas av prickmark 4r 1 gillande detaljplan
2075 m? stor. Det omride som omfattas av dndringar utgdrs av fastigheten Siken 13 i sin helhet samt en
mindre del av fastigheten Orrhaga 1:1. Mark som berdrs av dndringar dgs vid tiden av Eksjé kommun.

Direkt angrinsande mark 4t norr, st och séder dr gatumark inom fastigheten Orrhaga 1:1, vilken rymmer
i huvudsak naturmark och gator. S6der om Stensholmsvigen ligger en storre parkeringsplats inom
fastigheten Lunnagard 1:1. Parkeringen hor till Eksjo garnison. Grannbebyggelse finns visterut och i viss
mién nordvist om Siken 13, i form av 5 villafastigheter. Den enda direkt angrinsande villafastigheten till
planomradet 4r Siken 12. S6der om denna ligger fastigheten Siken 11, vilken avskiljs Siken 13 med ett skaft
(servitutsomrade, se nedan) tillhérande den kommunala fastigheten Orrhaga 1:1.

Rattigheter/servitut e
Det finns f6r ndrvarande inga rittigheter eller servitut inom det omréide som TTF_T‘*_T‘ T
berérs av dndringarna. Siken 11 atskiljs Siken 13 med ett rittighetsomrade | = oo
inom fastigheten Orrhaga 1:1, vilket i vister grinsar till omradet som dndras. ' | Siken 15/‘ Siken 13
Detta omride regleras med ett officialservitut som rymmer dag-, spill- och - ! ‘L /N | s
vattenledningar som leder till Siken 12 (se karta till héger) (akt 06-EKS-216.1). | S———— 2= H
| +§e 1/ 1§ O
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Berorkrets/sakagare

Samridskretsen begrinsas till kinda sakigare. I de tidigare (1991-2016) allmidnna riden f6r dndring av
detaljplan gillde att Berdrda sakdgare dr sadana som berirs av sjalva andringen - ¢f nédvandigtvis alla som berirts ay
underliggande detaljplaner. Utefter nu gillande lag och allmint rid f6r ADP tolkas att samma definition giller.
I aktuellt plantérslag dr de som anses kunna vara berérda av dndringen och den direkta sakédgarkretsen;
Siken 13 och Orrhaga 1:1 (Eksj6 kommun), Lunnagard 1:1, Siken 12 och 11, L&éjan 7 samt Torsken 3 och
4. Samma fastigheter dr listade 1 fastighetsférteckningen (2019-11-20).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut om andring av detaljplan
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 18/9 2019 att uppdra it samhillsbyggnadssektorn att uppritta
torslag till dndring av detaljplan 1 syfte att justera byggtitten for fastigheten Siken 13 (SBN 2019-0003806).

Oversiktsplan
Planférslaget avviker inte frin 6versiktsplanen (2013) som pekar ut omradet f6r bostadsdindamal.

Riksintressen

Andringsomridet ligger inom riksintresseomradet enligt miljobalken 4 kap. 6 § for skyddade vattendrag
(Eman). Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning for kraftandamal far inte utforas i Eman med tillbirande
kdll- och bifloden. Plantorslaget bedéms inte berdra riksintresset.

Andringsomradet ligger i niromradet till delar av Ing2-omréadet, som delvis ingir i riksintresseomridet fér
kulturmiljévard enligt miljébalken 3 kap. 6 §. Samma omrade ligger inom militirt riksintresseomrade,
riksintresse-/influensomride enligt miljobalken 3 kap. 9 §, dir det pa grund av skjutfilt/Svningsomride
finns risk f6r bland annat buller. Planférslaget beddms inte beréra riksintresset.

Undersokning (om betydande miljopaverkan)

Infor arbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan gjorts (2020-01-13) 1 enlighet med
miljébalken 6 kap. 6 §. Utefter undersékningen gérs bedémningen att genomférandet av de dndringar som
toreslds genom denna handling inte kan antas medfora en betydande miljépaverkan.



Gallande detaljplan
Nr 157— Detaljplan for Kvarteret Husaren m.fl. i Efsjo stad.
Laga kraft 1993-09-24, akt (0686-68).

Gillande detaljplan reglerar stérre delar av stadsdelen Orrhaga,
och omradet mellan Solbergavigen och Husargatan i s6der till
Stockholmsvigen och Stensholmsvigen 1 norr. Planomradet
omfattar ett flertal villakvarter som vid tiden fér framtagandet
av detaljplanen dr bebyggda. Plankartan reglerar dven ett storre
markomrade for parkering, en byggritt for fritidsgard samt

+ naturomriden som utgér mellanrum eller linkar mellan de olika
~ omréidena och kvarteren. Detaljplanen reglerar i Gvrigt en
cirkulationsplats samt storre tillfartsvigar frin staden sdderut
 mot anslutning trafikplats Ekgjd norra och riksvig 32.

- Lunnagirdsvigen regleras i detaljplanen till lokalgata, vilket var
I ett led i omstillningen av gatan fran dess dévarande status eller
karaktir som riksvig.

For villafastigheter reglerades utnyttjandegraden i byggnadsarea
| i forhallande till tomtens storlek. Ofta i tal kring 200 m? for

' huvudbyggnad och ytterligare 50 m? fér komplementbyggnader.
{  Byggnadshojden for villor dr vanligen 7,2—7,6 meter.

For Siken 13 ges byggritt for flerbostadshus (B) samt handel
(H). Syftet var att mojliggéra etablering av smébutik som kunde
serva stadsdelen. StOrsta tillitna byggnadsarea dr 800 m? och

. byggnadshojden anges till 6,5 meter fordelat till tva vaningars

' hojd. Byggritten omges med ca 10 meter djup prickmark at st
» och norr, samt ca 6,5 meter 4t vister.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Bebyggelse

Siken 13 ir i nuldget obebyggd. Niromradet liksom hela stadsdelen Orrhaga karaktiriseras av
villabebyggelse av medelstor karaktir frain 1980-talet. Villorna dr ofta 172 plans med sadel- eller
mansardtak, placerade i centrum av en i genomsnitt 700 m? stor fastighet med tridgird. Garage ir ofta
sammanbyggt med bostadshuset. Kvarteren utgdrs av ca 7-10 fastigheter som angors av smaskalig
lokalgata, som i vissa fall avslutas med vindplats.

Oster om planomridet ligger det militira verksamhetsomradet Ing2, Eksjé garnison. Omradet som helhet
ir karaktdrsgivande till stadsdelen. Omradet ligger inom riksintresseomrédet £6r kulturmiljévird och
rymmer ett antal byggnadsminnesforklarade byggnader fran 1 huvudsak borjan av 1900-talet. Mdnga
byggnader ir direkt synliga frin Lunnagirdsvigen men avskiljs allmdnna omrdden med stingsel.
Byggnaderna ir ofta stora till volymen, har varierade uttryck och material.

Trafik

Siken 13 omges av Lunnagirdsvigen at Ost, Stensholmsvigen 4t sdder och Slittenborgsvigen dt nort.
Stensholmsvigen dr angdringsgata f6r 5-10 villor, samt en parkeringsyta séder om vigen, som ér
grusbelagd, och ca 12 000 m? stor. Ytan ger plats f6r ca 300 fordon som i huvudsak har koppling till
regementet Oster om Lunnagardsvigen, eller kringliggande verksamheter. Slittenborgsvigen angér ca 10
villor. Vigen ansluter frin Orrhagavigen som ir huvudvigen in till stadsdelen. I stort sett ang6rs hela
sodra stadsdelen via denna vig. Osterut I6per Lunnagirdsvigen som vid tiden har en lag trafikering i
forhallande till sin storlek och tidigare roll (se nedan). Vigen trafikeras i huvudsak av fordon med koppling



till Eksj6 garnison eller boende i Orrhaga (se tabell ADT nedan). Vigen angér villakvarter via
Orrhagavigen och Berglundavigen och avslutas som dtervindsgata lingre norrut utan ytterligare
térbindelser (se bild nedan). Det populira rekreationsomridet Brinnemon, som bland annat innehiller en
mingd 16pspar, angors via vigen i ldget strax fore det att den blir dtervindsgata. Det finns trafikseparerad
gang- och cykelvig pa 6stra sidan av Lunnagirdsvigen med anslutning till centrum.

Historiskt har Lunnagardsvigen haft en avsevirt storre roll i form av riksvdg. Den gillande detaljplanen
(1993) ”’stiller om” vigens status till lokalgata. Byggritten f6r Siken 13 ritades med hinsyn till vigens roll,
samt att dess framtida anvindning var oklar. Detta resulterade bland annat i byggnadsfria avstind pa éver
10 meter mot vig och korsning. Utnyttjandegraden angavs utifrin ditidens standard och i férhédllande till
mingden prickmark (ddrmed andelen byggbar mark).

Lunnagards-
vagen :

Till vinster ses foto frin 1975 och till héger fran ar 2019 (Lantmiteriets 6versiktskarta).



Gatunat och trafikmangder

En trafikmitning utférdes under januati ar 2020 (NTF Jonkoping 2020-01-13) 1 syfte att kartligea
trafikfléden i nirheten av Siken 13. Trafikmitningarna anvinds i huvudsak till att simulera trafikbuller (se
sid 14). Enligt mitningarna bedéms inga trafiktekniska dtgirder behévas pa det aktuella gatunitet kopplat
till kapacitet eller de dndringar som féreslas genom planhandlingen. Trafikflédena dr att bedéma som laga.
Som nimnt 4r gatunitet inte en invivd del av stads- eller centrumnitet, och rymmer dirfér ingen
genomfartstrafik eller liknande.

Gata/vag Bredd (m) | Undetlag ADT | Tung Lutning | Skyltad Snitt- Hogsta trafikering/
trafik (%) (%o0) hastighet hastighet belastning
Otthagavigen | 10 m Asfalt 680 | 10 % = 40 km/h | 23 km/h | 70-80 fordon/h
/Slitten- 07:00, 08:00
borgsvigen 16:00, 18:00
Lunnagrds- 14 m Asfalt 2185 | 5% 6,3 %o 40km/h | 41 km/h | 250 fordon/h
vigen 07:00, 08:00
16:00, 18:00
Stensholms- 4m Asfalt 133 | 0% - 40 km/h | 17 km/h | 30 fordon/h
vigen 07:00, 08:00

Foto mot norr med Lunnagardsvigen mitt i bild. Stensholmsvigen och fastigeten Siken 13 till vinster i bild.

|:'Siken 13

Lunnagard 431 i s BT A\ i

!

Foto mot vister me Stesholsvégen mitt i bild och fastigheten Siken 13 till héger i bild.
Parkeringsytan inom fastigheten Lunnagird 1:1 ses till vinster i bild.

Siken 1 ;

Foto mot vister med Slittenborgsvigen mitt i bild, och fastigheten Siken 13 till vinster i bild.




Mark och natur

Omgivningen till Siken 13 utgdrs av en variation av underlag med tonvikt at asfalt. Lunnagardsvigen dr av
bredare karaktir. Aven Orrhagavigen ir bred i férhallande till sin roll. Den storre parkeringsplatsen séder
om Stensholmsvigen dr belagd med grus, liksom delar av Stensholmsvigen som angér ytan. Lings med
flera av gatorna finns generdsa avstind av gronytor. Bland annat kantas Lunnagardsvigen av diken, slinter
eller grusbelagda ytor utanfér vigomradet. Da niromradet vister- och norrut till stérre delarna utgdrs av
villakvarter finns méanga tridgardar som bidrar till helhetsintrycket av hég andel gronska. Omridet lings
med Lunnagirdsvigens 6stra sida utgdrs av ca 30 meter breda ytor av gris. Totalt finns ca 13 000 m?
grisytor, likt impediment lings med Lunnagdrdsvigen. Sannolikt dr dessa édldre buffertzoner fran den tid
da vigen utgjorde riksvig.

Fastigheten Siken 13 utgdrs av en svacka, och dr nivaskild ca -1,5-2 meter fran kringgiende vignitet.
Marken hiller dock jimn niva med visterliggande fastigheter och kvarteret Siken i 6vrigt. Fastigheten
utgbrs av gris och dr bevuxet med olika arter av trid och buskar som tillkommit nagon ging efter dr 1975.

Vatten
Omradet ingar i huvudavrinningsomradet f6r Emén, och delavrinningsomridet ”Ovan Skiverstaddn”.
Nirmst liggande vattenférekomst dr den mindre sjén S6dra Rokalven, som finns ca 350 meter 4t sydvist.

Angiende statusklassning och miljokvalitetsnorm dr ekologisk status f6r det aktuella omradet
Eksj6an—Nybroan satt till mattlig status. Kemisk status f6r grundvatten ér klassad som god. Kemisk status
for grundvatten dr dock bedémd som risk, vilket innebir bland annat att det kan finnas miljégifter i
niromradet eller inom delavrinningsomriadet som péaverkar kvaliteten negativt. Aven nitverket av
vattendrag och sjoar som Sédra Rokalven, Eksjéan, Hunsndsen m.m. dr delar av ar klassade som risk.
Detta da den kemiska statusen kan férindras till £6ljd av milj6gifter som nar vattnet. Se karta hos VISS,
ldnsstyrelsen (vatteninformationssystem Sverige) for aktuell status och ytterligare information.

Lunnagardsvagen Orrhagavagen Siken 13 Ing2 (Eksjo garnison)

Slattenborgsvagen Stensholmsvéagen Stockholmsvagen

“Soder/Mot centrum

Flygfoto at st 6ver delar av stadsdelen Orrhaga med omgivning.

10



Teknisk forsérjning
—=x ) Planomridet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r VA.

En huvudledning f6r fjarrvirme 16per genom den vistra delen av
fastigheten Siken 13, ca 7-8 meter 6ster om den vistra fastighetsgrinsen.
Ledningen I6per vidare norrut genom naturomridet, och séderut i linje
med Stensholmsvigen och vidare visterut till villakvarteren och stadsdelen
Orrhaga. Vatten- och dagvattenledningsnit 16per i anslutning till
fastigheten. Aven elektricitet 4r fullt utbyget i niromridet. Gatubelysning
finns runtom Siken 13 lings med kringgdende gator.

Eksj6 Energi ansvarar f6r de ledningsnit som finns i anslutning till (eller 1
/ 3 vissa fall inom) fastigheten. De dndringar som forslas paverkar inte

kapacitet pa teknisk infrastruktur eller gator etc. pd andra sitt 4n vad som

| berdknats i underliggande detaljplan. Ledningars exakta ligen ska alltid

d kontrolleras fére markarbeten inleds.

4J
| -

| L - N

| =

1 e, I ]

T Tllustrativ kartering av ledningsnit.

Dagvatten

Dagvattenledningsnitet ir sedan tidigare fullt utbyggt i det aktuella omradet. Utlopp sker s6derut i
Eksj6dn och sjon Sédra Rokalven. I nuldget sker h6g andel naturlig infiltration. Omridet dr karterat
(SGU) med hag genomslipplighet pa grund av marksammansittning av isdlvssediment 1 grundlager.

Geologiska férutsattningar

Generellt giller att markférhallanden och bérighet varierar beroende pa om det dr markomraden med
berg, morin, grusasar, ler- eller sandjordar. Byggnader grundlidggs olika djupt beroende pa var jordlagrens
birighet ir tillrdcklig samt pa risken for tjdllyftning. Det finns flera olika grundldggningsmetoder som ar
limpliga for olika typer av byggnader, markférhallanden eller andra férutsittningar.

Det har i niromradet till Siken 13 gjorts geotekniska undersékningar av olika detaljeringsgrad. Det har
bland annat norr om Slittenborgsvigen konstaterats vara 9-10 meters jorddjup fore det att berg patriffas.
Jorddjupet har varit 5 meter visterut. Eftersom ndromradet dr bebyget kan det initialt antas att
motsvarande forutsittningar giller. Exploatdren ansvarar for att ta fram sddan geoteknisk studie som
krivs med hinsyn till den typ av bebyggelse och grundliggningsmetod som dr aktuell vid tiden f6r den
specifika bebyggelsen. I denna studie bér det beaktas att fastigheten tidigare har varit bebyggd.
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PLANFORSLAG

ANDRING AV DETALJPLAN

Andringarna innebir i huvudsak att prickmark som 1éper lings med fastighetens yttre grinser reduceras i
djupled. Detta m&jliggor en friare placering av byggnader da det innebir att en hégre andel av byggritten
far bebyggas. Reduceringen av prickmark sker 1 huvudsak at norr samt at 6ster och Lunnagardsvigen.
Utnyttjandegrad, hur stor del av omradet som far byggas, dndras fran 800 m? byggnadsarea till 1200 m?
byggnadsarea. Aven byggnadshéjden utékas.

Andrade markanvandningsbestammelser
e 14 m?lokalgata 6vergar till kvartersmark for bostider.

I planomridets sydostligaste delar mot korsningen Lunnagardsvigen/Stensholmsvigen har det tidigare
limnats en bage av mark pa 14 m? i grinslandet mellan gata/trottoar och kvartersmark. Omradet ér i
gillande plan angivet som Lokalgata och ligger inom fastigheten Orrhaga 1:1. Marken dndras hirigenom
till kvartersmark f6r bostider, for att kunna regleras till fastigheten Siken 13. Omradet anges inom ny
anvindningsgrins samt med gult firgfilt. Samma omrade anges med prickmark.

Nuvarande fastighetsgréns

rrhaga 1:1

Utdrag ur digital plankarta.

Andrade egenskapsbestammelser

e Inom strecklinjerad rektangel anges utnyttjandegraden per fastighet. Fér planomradet dndras
beteckningen frin 800 till 1200.

Justeringen innebir att hgsta byggnadsarea som fér finnas utékas fran 800 m? till 1200 m2, inom det
omrade som utgdrs av nuvarande fastigheten Siken 13. Justeringen gors for att andelen byggnadsarea ska
fortsatt korrelera med mingden byggbar mark (till £6ljd av reduceringen av prickmark nedan).

e Bestimmelsen for prickmark betecknas i gillande detaljplan Marken far inte bebyggas. Denna dndras
till att betecknas Marken far inte forses med bygenad.

Bestimmelsen dndras i legenden pa gillande plankarta, och giller siledes 6ver hela det
omride som detaljplanen reglerar.

I PBL 2010:900 inférdes kring ar 2015 legaldefinitioner och ordet bebygga fick en annan och betydligt
vidare betydelse 4n vad som tidigare har avsetts i planbestimmelser. Foér att mer motsvara den tidigare
betydelsen av prickmarken formuleras bestimmelsen numera Marken fir inte forses med byggnad. Enligt den
dldre beteckningen (bebygga) skulle exempelvis en parkeringsplats kunna ses som planstridig till £6ljd av
nya definitionen av begreppet bebygea, aven om sa vid tiden inte var avsikten.

Bebygga: att forse ett omride med ett eller flera byggnadsverk.

Byggnadsverk: en byggnad eller annan anlaggning (typ skylt, parkeringsplats etc.).

Byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och véggar och som dr varaktigt placerad pa mark eller
helt eller delvis under mark eller dr varaktigt placerad pa en viss plats i vatten samt dr avsedd att vara konstruerad si att
manniskor kan uppehalla sig i den (PBL 1 kap. 4 §).
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e  Prickmark reduceras at nordvist och Slittenborgsvigen. Frin 6 meters djup till 3 meters djup.
e Prickmark reduceras it norr och Orrhagavigen. Fran 10 meters djup till 4 meters djup.
e Prickmark reduceras it 6ster och Lunnagardsvigen. Fran 10 meters djup till 3 meters djup.

Ett raster med réda, snedstillda streck, anger pa plankartan omrdden dir prickmark upphér att gilla.
Prickmarken 4t vister i riktning mot Siken 11 och 12 4r 6 meter djup och justeras inte.

Inte heller prickmarken 4t séder 1 riktning mot Stensholmsvigen justeras. Omradet dr 4 meter djupt. Efter
att prickmarken reduceras enligt ovan dr byggritten (mark utan prickmark) ca 2688 m? stor.

Utdrag ur digital plankarta med matt enligt féreslagna justeringar.

e Till f6ljd av justeringen angdende dndrad markanvindning 1 omradet mot korsningen
Lunnagirdsvigen/Stensholmsvigen, adderas prickmark, mark som inte far forses med byggnad, till
samma omrade. Bestimmelsen anges med r6d punktprickning pa plankartan.

e Byggnadshdjden dndras fran 6,5 meter till 7,5 meter.

Bestimmelsen hér samman med bestimmelsen om hégst tva vaningar (vilken fortsitter att gilla).

/ \\
N

Byggnadshdjd

Illustrationen visar principen f6r beridkning av byggnadshéjd. lustration: Boverket

Andrade administrativa bestammelser
¢ Genomférandetiden for dndringarna dr 5 ar fran och med den dag dndringen av detaljplanen
(ADP) vinner laga kraft.

(Genomforandetiden for den underliggande detaljplanen 1 Gvrigt berdrs inte. Denna gick ut ar 2003.)
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KONSEKVENSBESKRIVNG
Trafikbullerstudie

En trafikbullerstudie har tagits fram i syfte att utreda markens limplighet f6r bostadsbebyggelse
medanledning av buller. Studien har fokuserats till de ”nya ytor” dir huvudbyggnader f6r bostadsindamal
provas genom att reducera mingden prickmark. Resterande markytor inom Siken 13 redovisas i studien,
men omprévas inte dd byggritten hir redan giller. Buller har berdknats frin Stensholmsvigen,
Lunnagardsvigen och Orrhagavigen/Slittenborgsvigen. Till berikningen hor bland annat vigens bredd,
eventuell lutning, hojdlige i férhdllande till planomridet, trafikeringsmingder och typer av fordon och
markunderlag. Hinsyn har tagits till framtida trafik. Redovisade nivder ir frifiltsvirden (en ljudtrycksniva
som inte dr paverkad av reflexer i den egna fasaden).

Gallande riktvarden for trafikbuller

Vid planligening tillimpas firordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SEFS 2015:216), meddelad
genom 9 kap. 12 § miljébalken (SFS 1998:808), vid bedémningen av om kravet pd férebyggande av
oldgenhet f6r minniskors hilsa i plan- och bygglagen 2 kap. 6 a § (SFS 2010:900) 4r uppfyllt.

e 3 § Buller fran spdrtrafik och vigar bér inte Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Om uteplatser anordnas i anslutning till bostadsbyggnaden ska minst
en uteplats placeras pd sddant sitt att 50 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids, samt pa
sadant sitt att 70 dBA maximal ljudniva vid uteplatsen inte overskrids med mer 4n 10 dBA
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00. Fér en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad i stillet 60 dBA ekvivalent ljudniva.

e 4§ Om 60 dBA (eller 65 dBA) ekvivalent ljudnivd 6verskrids vid fasaden bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadstummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivd inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

e 8§ Vid berdkning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen. Enligt Boverkets rekommendationer bor framtida trafik
motsvara en framatblick om cirka 15 ar.

Framtida trafik

Sammanfattningsvis bedéms inte trafikering pa kringligeande vignit 6ka markvirt. Inom ett
femtonarsperspektiv handlar det om ett tillskott pa 30-40 fordon utifran nu kinda férutsittningar.

Kvarteret Krabban ligger norr om Siken 13 lings med Lunnagirdsvigen, och har detaljplanerats for
uppskattat 20 bostider (ligenheter). Omréidet bebyggs under 2019-2020. Omradet ang6rs via
Lunnagirdsvigen ca 600 meter norr om planomradet. Via Orrhagavigen nis en del av fastigheten
Otrrhaga 1:1, ca 250 meter vister om planomrédet, som under 2019 planlagts £f6r bostider. Detta omrade
kan komma att rymma ett tiotal villatomter. Hir berdknas 1-2 bilar hushall. Det finns heller inga
verksamheter inom stadsdelen som kan tillkomma eller expandera.

Angdende det militira verksamhetsomridet Oster om Lunnagardsvigen dr en prognos 15 dr framadt svir att
gora. I huvudsak anvinds parkeringen séder om Stensholmsvigen av de verksamma inom omradet. Gatan
trafikeras i ldg grad och 1 snitt i mycket laga hastigheter. P4 grund av gatans karaktir och hastigheten dr det
den enskilda motorn som ger buller, och inte dicken mot asfalt. Sammantaget gér kommunen
bed6émningen att trafikfléden i omrddet bor vara snarlika de nutida.
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Resultat

En trafikbullerstudie har utforts ddr tre kringliggande gator har studerats samtidigt for att ge en sa
komplett bild av bullerpaverkan inom omrddet som méjligt. Sammanfattningsvis 6verskrids inte 60 dBA
ekvivalent ljudniva i de ligen dir byggritt prévas. Riktvirden for uteplats behéver dock beaktas. En
uteplats ska kunna placeras pa en plats dir 50 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids, samt dir 70 dBA
maximal ljudnivé vid uteplatsen inte éverskrids med mer 4n 10 dBA fem ginger per timme mellan kl.
06.00 och 22.00. Detta uppnas genom att placera uteplatsen langt in pd fastigheten, ca 35 meter norr om
Stensholmsvigen, alternativt i ett skyddat lige frin huskropp eller plank etc. (se illustration nedan).

Héger: Frifiltsvirden frin
de tre olika bullerkillorna
redovisas i tabellform.

(I berikningen finns virden
pa héjder ovan mark som
Overstiger den héjd som
bebyggelse fir vara inom
omradet).

Mﬁﬁ?i ‘.

Ovan: Redovisning av buller i karta. Mojligt lige for uteplats redovisas. Bebyggelse har illustrerats.

Stensholmsvagen (7,5 meter frin vigmitt till byggritt)

METER OVER MARKNIVA EKVIVALENT LJUDNIVA
2,5 (markplan/vén 1) 44 dBA
4-5,5 (vaning 2) 44 dBA

6,0~7,5 (vin 3/vindsvining) 43 dBA

MAXIMAL LJUDNIVA
73 dBA
73 dBA
72 dBA

Stensholmsvagen (20-35 meter fran vigmitt) — M&jligt lige for uteplats

2,5 (markplan/vén 1) 36 dBA

62 dBA

Orrhagavagen/Slattenborgsvagen (11,5 meter fran vigmitt till byggritt)

METER OVER MARKNIVA EKVIVALENT LJUDNIVA
2,5 (markplan/van 1) 49 dBA
4-5,5 (vning 2) 49 dBA

6,0-7,5 (vin 3/vindsvining) 48 dBA

Lunnagardsvagen (12,5 meter fran vigmitt till byggrit)

METER OVER MARKNIVA EKVIVALENT LJUDNIVA
2,5 (markplan/vin 1) 56 dBA
4-5,5 (véning 2) 56 dBA

6,0-7,5 (vin 3/vindsvaning) 56 dBA

MAXIMAL LJUDNIVA
80,4 dBA
80,4 dBA
79,5 dBA

MAXIMAL LJUDNIVA
81 dBA
80 dBA
80 dBA




Stensholmsvigen var den gata med ldgst trafikering. 133 fordon pé ett medelarsdygn med en hégsta
belastning morgontid pa 20 fordon i immen. Till bullerstudien inmatas skyltad hastighet (40 km/h) och
inte faktiskt eller genomsnittlig hastighet (17 km/h) vilket ger ett worst-case scenario. Simulerat buller
kommer dirfor 1 majoritet av fallen vara hégre dn den faktiska.

Orrhagavigen ang6r en storre mingd villakvarter vister och norr om planomradet, och har dirfér hogre
trafikmingder. Dirtill en stérre andel tung trafik, vilket i en bullersimulering ger konsekvenser pa maximal
ljudniva. Denna niva kan vid enstaka tillfillen na hela 80 dBA. Gillande riktlinjer 4r dock utformade sa att
det dr ekvivalent ljudnivd som inte bor 6verskridas (60 dBA), och det dr f6rst o sd sker som den
maximala nivin beaktas. Enligt studien éverskrids inte ekvivalent ljudniva. Aven frin Lunnagirdsvigen
finns en hoég paverkan fran trafikbuller. Dock 6verskrids inte heller gillande riktvirden f6r bostider hir pd
det avstind byggritt prévas. Patagligt hdgre dr de simulerade maximala nivderna, frimst pa grund av
andelen tung trafik pa denna vig,.

I T
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Sektion av Lunnagardsvigen at norr. Ett plank vid trottoaren har illustrerats.
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NS

innergérd, samt kortsidan pa huskropp L

mot Lunnagardsvagen 11,5m |
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Orrhagavégen

Sektion av Orrhagavigen/Slittenbotrgsvigen at vister.

Landskaps-/stadsbild

Foreslagna dndringar resulterar i att fastigheten Siken 13 kan bebyggas till stérre del 4n i nuléget, till 1200
m? byggnadsarea. Andelen mark som inte omfattas av prickmark (byggritten) har ddrmed gjorts ca 35 %
storre, fran ca 2000 till 2700 m? byggbar mark. Detta gor att utnyttjandegraden bittre korrelerar med
fastighetens storlek och andelen byggbar mark, och star ddrfér i god proportion till en ordinér tomt fér
flerbostadshus. Aven komplementbyggnader inriknas denna area.

Det kan i stadsmissiga och centrumnira ligen ses som positivt att mark och resurser utnyttjas mer
effektivt. Markavsnitten som limnats lings med Lunnagardsvigens vistra sida vicker uppmirksamhet
genom sin avsaknad av funktion och syfte i nutid. Den stora férindringen gentemot utgingslaget ar att
bebyggelse kan placeras nirmre Orrhagavigen i norr och Lunnagirdsvigen i 6ster. Generdsa
placeringsmdiligheter bedéms ocksa positivt sett till fastighetens anvindning, virde och placering. Ur en
rent visuell aspekt dr detta en forindring som dr férsumbar 1 sammanhanget av flera anledningar. Dels
styrs inte arkitektur, stil eller placering inom byggritten, vilket dr faktorer som ger utslag pa hur en
byggnad upplevs fran gatan. Byggnadshojden, héjden till ca takfoten, har justerats for att sikerstilla
modern bjilklag osv. f6r tviplans flerbostadshus. Nockhéjd, vilket bestimmer hur hég en byggnad
faktiskt dr, har inte reglerats. Det kan ddrmed i praktiken handla om hég bebyggelse, med spetsigt sadeltak,
eller ett mer flackt pulpettak, viket ger en upplevt ligre byggnad.
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Fastigheten Siken 13 pa férnyad plankarta, pa
primarkarta (2020.01), med de andringar som foreslas.

3 & M. N\NQ\// \\ /
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Skala 1:500 (A1)
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100 mater

PLANBESTAMMELSER

GRANSER

el e e Gillande egenskapsgrans upphdr att gélla
—— o m——— Egenskapsgréans tillkommer

Anvéandningsgrans tillkommer

ANVANDNINGSBESTAMMELSER
Kvartersrnark

+ — e —

. Bostader

EGENSKAPSEESTAMMELSER

Kvartersrnark

B Gallande bestammelse upphor att galla
Tm TG Omrade dar prickmark upphér att galla
T Marken far inte forses med byggnad

(bestammelsen tillkommer)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden for andringarna ar 5 ar fran

och med den dag andringen av detaljplanen (ADP)
vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen dr vigledande f6r genomforandet av detaljplanen.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Detaljplanen handlidggs med standardférfarande i enlighet med PBL (SFS 2010:900) 5 kap. 7 §, da
planférslaget dr forenligt med kommunens 6versiktsplan och linsstyrelsens granskningsyttrande Sver
densamma. Forslaget till 4ndring bedéms inte vara av betydande intresse for allmidnheten eller i Gvrigt vara
av stor betydelse, eller kunna medféra en betydande miljopéaverkan.

TIDPLAN
2019-09-18

2019-10-25
2020-02-19

2020-02-27 -
2020-03-19

2020-03-24

2020-04-22

2020-04-29

2020-05-06 -
2020-05-27

2020-05-28

2020-06-17

2020-07-15

Samhillsbyggnadsnimnden ger samhillsbygenadssektorn 1 uppdrag att uppritta forslag till
indring av detaljplan £6r Siken 13.

Planarbetet pabérjas.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att sinda ut planférslaget pa samrad (samradsbeslut).
Samridsskedet pagir under minst 3 veckor.

Inkomna synpunkter summeras och besvaras i en samridsredogorelse. Planhandlingarna

bereds till ndsta steg 1 planprocessen.

Synpunkterna delges Samhillsbyggnadsnimnden vid sammantridet som godkinner
samradsutlitandet samt beslutar att sinda ut det reviderade planférslaget pa granskning,.

Underrittelse infor granskningsskede publiceras samt sinds ut till sakdgarkrets m.fl.

Granskningsskedet pagit.

Inkomna synpunkter fran granskningen sammanstills och besvaras i granskningsutlatandet.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att anta fOrslag till dndring av detaljplan.

Planférslaget vinner laga kraft ca 3 veckor efter beslutet om antagandet kungjorts, under
forutsittning att beslutet inte 6verklagas.

18



HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Planomridet reglerar ingen tillkommande allmin plats. Fastighetsdgare/exploatorer ansvarar for skotsel,
drift och anliggande, byggande etc. inom kvartersmark.

Markomradet dr ca 1,5 meter nivaskilt kringliggande gator. Undantaget 4t vister dir Gvergingen ir ndgot
mindre drastisk mot angrinsande fastigheter. Markomrddet som kan komma att bebyggas behéver av olika
anledningar fyllas ut sd att marknivdn héjs och sammanfaller med kringliggande omradet. Detta i syfte att
kunna anligga angéringsméjlighet, teknisk infrastruktur, omhéinderta dagvatten fran egna fastigheten
liksom begrinsa inflédet av dagvatten frin kringliggande omriden. I nuliget kan dagvatten fran
kringliggande omraden nd och ansamlas inom Siken 13, som utgdr en ligpunkt i sammanhanget.

Rattigheter/servitut

Inga befintliga rittigheter/setvitut berérs av planforslaget. Att en befintlig fjarrvirmeledning inom
fastigheten Siken 13 ska beaktas vid byggande finns inskrivet i markanvisningsavtal/kopekontrake. 1
nuliget ses inte behov av ledningsflytt eller risk for konflikt med befintlig ledning. En eventuell framtida
flytt av ledning etc. bekostas i regel av den som vidtar atgirden.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Planarbetet bekostas genom en planavgift som tas ut i samband med framtida bygglovsprévning inom
fastigheten Siken 13.

e Kommunen tar ut en avgift f6r kostnader i samband med detaljplanearbete 1 samband med
handlidggningen av bygglovet infér dtgirder inom planomridet. Det pa sitt och viss “kostar att
nyttja den nya byggritten”.

Normalt betalas avgiften av den som bestillt detaljplanen i samband med att planen handldggs.
Avgiften regleras dé i ett sa kallat planavtal. I de fall planavgift inte reglerats i planavtal faktureras
planavgiften i samband med bygglov, till flid av att detaljplanen utnyttjas.

FASTIGHETSBILDNING/FASTIGHETSREGLERING

Planférslaget medger en fastighetsreglering som berdr fastigheterna Siken 13 och Orrhaga 1:1. Regleringen
innebdr att en del av nuvarande reglerad gata (Orrhaga 1:1) kan tillféras fastigheten Siken 13 i form av
kvartersmark f6r bostadsindamal. Markanvindningen har dndrats i detta lige f6r att bittre stimma
6verens med verkligheten. Omridet miter ca 14 m? (se bild nedan). Méjligheten ér inte av vikt fér
genomférandet av detaljplan, utan kan genomféras om/nir det blir aktuellt.

Nuvarande fastighetsgréans

rrhaga 1:1

Utdrag ur digital plankarta.
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