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Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning av mark och vatten
som dr tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen ir att prova om ett omride kan anses limpligt f6r en viss
typ av anvindning och utformning. Detaljplanen 4r bindande vid prévning av bygglov.

En detaljplan bestir av en plankarta med bestimmelser och en planbeskrivning. Plankartan dr den
handling som anger till exempel vad som ska vara allmin plats, kvartersmark (privat mark) och hur
bebyggelsen ska regleras. Till varje detaljplan ska ocksa en planbeskrivning finnas (detta dokument) som
forklarar syftet med planen och pa vilket sitt den ska genomfdéras. Avsikten dr att alla som berérs av
detaljplanen ska forsta vilka konsekvenserna blir nir planen genomférs.

Planprocessen

Planprocessen startar nir exempelvis kommunen sjilv, en byggherre, exploatdrer eller enskilda personer
inkommer med en begiran om att f4 géra eller 4ndra en detaljplan. Samhillsbyggnadsnimnden ger
uppdrag till planenheten att ta fram ett forslag till detaljplan.

En detaljplan kan tas fram med olika planfoérfaranden som viljs ut beroende pa hur omfattande och
betydande detaljplanens syfte dr £f6r allminheten och miljén. Detaljplanen som féljer handliggs med
standardforfarande 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), vilket dr méjligt da planférslaget dr
térenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, dr inte av betydande intresse f6r
allminheten eller i vrigt dr av stor betydelse samt kan inte antas medféra en betydande miljopaverkan.

Planférfarandet innebir att kommunen tar fram ett planforslag som sinds ut pa samrad under tre veckors
tid. Samridets syfte dr att samla in information, énskemal och synpunkter som berdr planférslaget i ett
tidigt skede i detaljplanearbetet. Den som vill limna synpunkter pé forslaget kan alltsd géra det under
samridsskedet. Efter samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samradsredogorelse.
Planhandlingarna kan direfter komma att justeras.

Efter samrddet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillginglig f6r granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebir att myndigheter och sakigare och andra som berérs av planen ges
méjlighet att ta del av det justerade planforslaget och dterigen limna synpunkter. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna frin granskningen i ett granskningsutlatande. Utldtandet skickas till de
som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Planfdrslaget provas slutligen £6r antagande av samhaillsbyggnadsnimnden, och vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts — forutsatt att ingen under denna period har 6verklagat
nidmndens beslut om antagande.

Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning
utladtande

Antagande Laga kraft

Figur 1: Wlustration standardforfarande (Illustration: Boverket).



Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjliggbra for byggnation av smahus pd delar av fastigheten Kvarnarp 3:1.



Beskrivning av detaljplanen

Kapitlet beskrivning av detaljplanen redovisar detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som legat
till grund f6r detaljplanens utformning. Det dr bra att ha plankartan nira till hands nidr man liser detta

kapitel.

Beskrivning av planomradet

Planomradet dr beldget i den syddstra delen av Kvarnarp i s6dra Eksjo. Planomradet ligger i anslutning till
Runstensgatan och omfattar ett ungefir 4,3 hektar kommunalt skogsbruksomrade. Eksjé kommun dger all
mark inom planomradet och majoriteten av planomradet ligger idag utanfdr detaljplanerat omréde.

Direkt 6ster om planomradet byggs kommunens nya demensboende (fastighet Snédroppen 1).

Y

SNODROFPPEN

Fignr 2: Ilustration planomrade.



Hela detaljplanen

Detaljplanen avser méjliggéra f6r bostadsbyggnation pé vad som idag dr obebyggd mark och anvinds f6r
skogsbruk. I nytt kvarter regleras bland annat byggnaders hogsta héjd, var det 4r mdijligt att bygga och var
vigar ska gi. Nytt kvarter kommer angoras via Runstensgatan. Aven en ny gata inom det nya
bostadsomridet tillkommer.

Mellan planerad kvartersmark och det befintliga bostadsomradet "kvarteret Angsviolen" i norr planliggs
ett naturstrdk. Natur anvinds fér grénomrdden som inte dr anlagda och som inte kriver ndgon
omfattande skétsel. Anvindningen anvinds ofta for att sikerstilla att ett omrade bevaras som
gronomrade. Ofta anvinds Natur {Or att avskilja eller skydda kvartersmark fran nagot. I detta fall handlar
det om att bibehilla ett gront strik mellan bebyggelse som leder ut i stérre naturomraden eller
gronomraden.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ir tinkt att genomforas.
Fastighetsdgarna har under planens genomf6randetid en garanterad byggritt i enlighet med planen. Efter
att genomférandetiden har gitt ut dr byggritten mer osiker eftersom planen da fir ersittas, dndras eller
upphivas utan att rittigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas och utan sirskild
ekonomisk kompensation till fastighetsigarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om
kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla och ge byggritt som tidigare.

Genomférandetiden dr 10 4r (120 ménader) fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Allman plats

GATA

Anvindningen bendmns pé plankartan med versaler, GATA, och anges med ljusgra firg. En gata ir en
allmin plats som dr avsedd f6r bade f6r fordonstrafik och ging och cykeltrafik. En gata avgrenas fran
huvudnitet och ingar i lokalndtet med ldgre framkomlighet och ofta médnga utfarter. Hir ingdr utrymmen

invid gatan, sisom diken eller utrtymmen f6r belysning.

Den gata som planldggs i detaljplanen ir f6rldning av Runstensgatan samt ny gata inom kvarteret.
Runstensgatan planlidggs med en bred vigkorridor £6r att bibehalla befintlig sektion med bilvig, svackdike
och separat gang- och cykelvig. Ny gata inom kvarteret planldggs fér att motsvara en ordinir villagata.

NATUR

Anvindningen anges pd plankartan med versaler NATUR och anges med grén firg. Anvindningen natur
anvands for frivixande gron- och skogsomriden som inte dr anlagda och inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom viss stidning,.

Huvudmannaskap

Med huvudmannaskap avses den huvudman som ansvarar f6r iordningstillandet samt drift och underhall
for allmén platsmark inom planomradet, vilket i denna detaljplan innefattar markomraden for gata.



Huvudmannaskapet f6r detaljplanen dr kommunalt, vilket innebdr att Eksjé kommun ansvarar £6r drift

och underhdll av den allminna platsen.

Kvartersmark

Bostader (B)

Anvindningen Bostider anges pa plankartan med versalt B och gul firgligening. Anvindningen anvinds
for olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden ingér. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller
gistligenhet, lekplats och miljéhus f6r flerbostadshus.

Egenskapsbestammelser

Hojd pa byggnadsverk

Inom kvartersmark reglas hur hég en byggnad far vara. Syftet 4r att medge en héjd som inrymmer
bostadsyta motsvarande tva vaningsplan. Bestimmelsen betecknas pé plankartan med ett ’h” och anger
att hogsta tillitna nockhéjd £6r huvudbyggnader dr 8 meter och hégsta héjd pa komplementbyggnad
begrinsas till 4 meter.

Begransning av markens utnyttjande

Punktprickade omraden (prickmark) anger markomraden som inte fir férses med byggnadsverk. Prickad
mark anvinds generellt f6r att minska risken for, eller kinslan av, privatisering av allmin plats genom att
inte tillata att byggnader far placeras i direkt anslutning till allmén plats. Prickmark gbr det dven mojligt att
behilla en byggnadsfri zon mot gata, vilket gér gaturummet mer Sppet och trafiksikert.

Stangsel, utfart och annan utgang

I syfte att sikerstilla att nytt kvarter angdrs pa ett trafiksdkert sitt ritas utfartsférbud in i plankartan som
forbjuder att tillfarter/utfarter fotliggs mot in-/utfarten till Runstensgatan.

Varfor utfartsférbud inte sikerstills mot hela Runstensgatan ér £6r att gatans utformning med gang- och
cykelvig i vist f6ljt av svackdike innan bilvig inte gér det méjligt att anordna direkta in- och utfarter till
bostiderna nirmast vigen. Samtliga bostdder kommer alltsd att anordnas via den nya villagatan.

Arendeinformation

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 29 januari 2025 att ge samhallsbyggnadssektorn i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan f6r del av Kvarnarp 3:1.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan

foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Allman plats

GATA - Motivet till markanvindningen gata dr att sikerstilla den allméinna framkomligheten.

NATUR - Motivet till markanvindningen natur ir att sdkerstilla ett gront strak mellan nytt
bostadsomride och befintliga som leder ut i stérre naturomraden eller gronomraden.

Kvartersmark

Bostad (B) - Motivet till markanvindningen Bostidder dr f6r att méjliggdra planens syfte.

Egenskapsbestammelser

h; (Hogsta nockh6jd pa huvudbyggnad ér 8 meter) - Motivet till denna reglering dr att tillgodose en
nockhé6jd pd huvudbyggnad som ir 1 linje med dagens standard av ett varaktigt boende.

h; (Hégsta nockhojd pa komplementbyggnad 4r 4 meter) - Motivet till denna reglering ér att
tillgodose en nockhéjd pa komplementbygenad som ir i linje med dagens standard och som 4r motiverad

for att byggnaden ska kunna fylla sin funktion.

Prickmark (Marken far inte forses med byggnad) - Det generella motivet till reglering med prickmark
ir att det inte dr lampligt att f6rse marken med byggnad. Prickmark nirmast gata dr fOr att behdlla en
byggnadsfri zon mot gata och allmin plats. Detta bidrar till ett Sppet gaturum utan byggnader och
sikerstiller tillrickliga avstind ur trafiksikerhetsperspektiv.

Ovrig prickmark mot natur eller icke planlagd yta ir att minska risken for, eller kinslan av, privatisering av
naturmark genom att inte tilldta att byggnader fir placeras i direkt anslutning till grinsen mot naturmark.

Utfartsférbud - Motivet till denna reglering ér att sidkerstilla att nytt kvarters som angdrs pd ett
trafiksikert sitt genom att forbjuda att tillfarter/utfarter fotliggs mot in- och utfarten till Runstensgatan.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Majoriteten av planomridet anvands idag f6r skogsbruksindamal. Omradet utgdrs av tit cirka 50-arig
granskog med inslag av ett fatal 16vtrid. Stérre avverkningar av skog har skett direkt Gster om
planomradet f6r byggnation av kommunens nya demensboende.

Det finns idag en skogsvig i anslutning till planomradet frin Runstensgatan. Runstensgatan avses att
forlingas pa bekostnad av denna skogsvig for att angéra bade nytt demensboende och nytt kvarter for
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bostider. Lingre sdderut, nir skogsvigen tar slut, 6vergar vigen i nagra mindre gangstigar som leder
vidare ut i skogen.

Planomradet dr som hégst i den norddstra delen och sluttar visterut och delvis séderut.

Figur 3: Foto taget pa platsen.

Kommunala

Detaljplan

En del av norra planomradet ligger idag inom detaljplanerat omrade (nummer 146). Detaljplan 146 vann
laga kraft 1991-07-03 och anger Natur i den del utav omréide som denna detaljplan omfattar. Denna del av
detaljplan 146 kommer att ersittas av den nya detaljplanen.

Planomradet ligger i 6vrigt i anslutning till detaljplan 194 och 208. Detaljplan 194 vann laga kraft 2015-04-
10 och har nyligen genomgitt en indring av detaljplanen (ADP) som vann laga kraft 2022-01-24.
Detaljplanen reglerar olika typer av bostadsindamil och genomférande av detaljplanen pagir. Detaljplan
208 vann laga kraft 2023-11-16 och reglerar en férlingning av Runstensgatan som nir nytt planomride
samt yta for ett nytt demensboende éster om Runstensgatans férlingning. I detaljplan 208 finns dven ett
omrade avsett fOr tekniska anldggningar som kan tillgodose de tekniska behov som finns f6r bade nytt
demensboende och nytt bostadskvarter som denna detaljplan méojliggor £6r.
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Figur 4: Ilustration planomradesgrinser (gillande detaljplaner)

Oversiktsplan

Planférslaget bedéms vara i linje med Sversiktsplanens intentioner och den langsiktiga utvecklingen av
Kvarnarp. Omridet dr utpekat i 6versiktsplanens markanvindningskarta som bostadsutvecklingsomrade

f6r sammanbhdllen bostadsbebyggelse.

Riksintressen

Trafikkommunikation

Trafikverket planerar f6r en ny férbifart Eksj6 en bit séder om planomradet. Vigplanen planeras av
Trafikverket vara klar 2028. Forbifarten blir en motesfri vig med mittricke och anpassad f6r 80 km/h.
Den nya strickan av vig 40 ska dven fa en ny anslutning in mot centrala Eksjé genom en férlingning av
Kvarnarpsvigen. Varken ny forbifart eller en f61rlingning av Kvarnarpsvigen bedéms péverka

planomradet.

Skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomradet £6r Eman, faststillt genom miljébalken 4 kap. 6 §. Skyddet
innebir bland annat restriktioner: Vattenkraft samt vattenreglering eller vattenledning f6r kraftindamal fir
inte utféras i Emdn med tillhérande kill- och bifléden. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset

negativt.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Mark- och vattenomriden skall anvindas for det eller de 4ndamal f6r vilka omraden 4r mest limpade med
hinsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretride skall ges sidan anvindning som
medf6r en fran allmin synpunkt god hushallning (Miljobalken 3 kap. 1 §). Det bedéms i det aktuella fallet
vara en god avvigning att mojliggdra utékning av befintligt bostadskvarter pa ett titortsnira
skogsbruksomrade 1 utkanten av Eksj6 — jimfoért med att planlidgga nidgon annanstans lingre utanfor
tatorten. Pd sa vis kan redan utbyggda tekniska system anvindas, kommunalt VA anslutas och 6vrig
service 1 titorten anvindas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt styrmedel som anger ldgsta godtagbara miljokvalitet f6r mark, vatten,
luft eller miljén i Svrigt inom ett visst geografiskt omriade som meddelats av Regeringen. Normerna
reglerar inte vad som ir tilldtet att slippa ut, utan den miljékvalitet som ska finnas eller uppnas.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills
genom vart medlemskap i EU. Enligt 5 kap. miljébalken ska milj6kvalitetsnormer iakttas vid planering och
planldggning.

Luft

Eksjé kommun ligger under miljékvalitetsnormerna f6r luftkvalitet som presenterats i en rapport for
kalenderar 2022, gjord av J6nkdpings lins luftvardstérbund 2023. Detaljplanens genomfdrande kommer
inte bidra till att kommunen Sverskrider miljékvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer f6r vatten omfattar ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten.
Syftet med normerna ir att sdkra Sveriges vattenkvalitet. En milj6kvalitetsnorm f6r vatten beskriver den
kvalitet en si kallad vattenférekomst ska ha ndtt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ér att alla
vattenférekomster ska uppné det som inom vattenférvaltning kallas god status.

En norm anger en ldgstanivd. Vattenférekomsten far alltsd inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att
kvaliteten blir simre dn den status som anges i normen. Det ir vattendelegationen vid Vattenmyndigheten
i respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst. Genom normerna
stiller delegationerna krav pd ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten, och krav pa kemisk kvalitet och

vattentilleang f6r grundvatten.

Dagvatten fran omradet infiltreras mestadels i marken. Det 4r mdoijligt att vatten vid hiftigare regn rinner
via ett dike lingre séderut till recepient Kvarnarpsin (Torsjoan — Kvarnarpsian — Eksj6an). Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) dr den ekologiska statusen for recipienten mattlig, pa grund av
6vergddning, konnektivitetstérindringar, morfologiska férindringar och Flédestérindringar. Den kemiska
ytvattenstatusen uppnar ej god status, pa grund av miljogifter. For vattendraget finns beslutade
miljokvalitetsnormer om att god ekologisk status ska uppnis till ar 2027 och att god kemisk ytvattenstatus
ska uppnis.

Dagvatten fran omradet infiltreras ocksd naturligt till grundvattenférekomsten Eksj6 V som stricker sig
under stora delar av Eksj6 stad. Eksj6 V ir en sand- och grusférekomst med goda eller utmirkta
uttagsmoijligheter. Eksj6é V uppnir idag bade god kemisk status och god kvantitativ stats.

14



Buller

Eksjé kommun har firre 4n 100 000 invanare och berérs dirfor inte av miljckvalitetsnormer f6r buller.
Milj&

Dagvatten

Dagvatten infiltreras idag till stérsta delen naturligt i marken. Planomridet ligger pa en héjd med slutning i
viastlig riktning dit vatten samlas i vatmarker, svackor eller ansamlingspunkter.

Det finns goda férutsittningar f6r omhindertagande av dagvatten i planomradet genom att leda det till en
redan befintlig ansamlingspunkt, dit Runstensgatans dikessystem avleds till (se illustration). Planomradet
ligger idag inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska sd mycket

som moijligt av dagvatten hanteras lokalt av fastighetsdgaren.

Ett rimligt scenario i planens genomférande kan vara att dagvatten fran ny strickning av Runstensgatan
avvattnas pa samma sitt som idag, via diken som leder till strategiska ansamlingspunkter. Dagvatten f6r ny
vig inom bostadsomradet leds under mark via exempelvis rinnstensbrunnar och slipps ut, via i det sex
meter breda naturomradet i planens vistra del, till en rimlig ansamlingspunkt utanfér planomradet. Nya
bostidder ges uppmaning om att s langt som mojligt tillimpa lokalt omhidndertagande av dagvatten.
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Figur 5: Wlustration som enkelt visar hur dagvatten kan banteras i planomradet.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planliggning av bostidder anvinds Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) for att
bedéma om kravet pd férebyggande av oligenhet f6r minniskors hilsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) dr uppfyllt. Riktvirden for buller frin spértrafik och vigar bor inte Sverskrida (1.) 60 dBA
ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och (2.) 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudnivd vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Di det inte finns vigar inom eller runtom planomradet finns inget trafikbuller att redovisa. Det vintade
tillskottet trafik i direkt anslutning till planomradet 4r kommande trafik fran nytt demensboende och den
trafik som tillkommer som angér planomridet. Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(SES 2015:216) 8 § ska, vid berikning av bullervirden, dven hinsyn tas till framtida trafik som har
betydelse f6r bullersituationen. Enligt Boverket finns ingen vigledning eller standardiserad metod. I regel
g0rs en framskrivning av cirka 20 4r, vilket innebir att nytt demensboende samt framtida férbifart 40 och

térlingning av Kvarnarpsvigen ska beaktas.

I nirheten av planomradet kommer det att komma en férbifart av vig 40 som idag ér 1 planeringsstadiet.
Denna kommer att ha en paverkan pd trafiksituationen i Eksj6. Det dr dnnu inte fardigstillt hur
férbifarten kommer att se ut och nir den kommer genomféras, men utifrin de alternativ som finns frin

Trafikverket beridknas planomradet inte paverkas utifran trafikbuller.

Teckenforklaring
[ Annan byggnad
Bestad

pamn
T § Uredningsomride

Aktuelit riktvarge

Feltvirde 55 B chvivalent fudnid 5
tugn (graneen mekan gull och gréed)
RANvrOSt aveer TsREvarde

Ekvivalent ljuaniv 1o dygn | 0BA

70
65-70
60-65

Figur 6: Bild pa bullerutredning for besiutat alternativ "korridor rid" tvi meter dver mark. Fran PN Bullerutredning 17éig 40 forbi Eksjo 2016-11-
30. Planomridet dr illustrerat need rod line.

Oster om planomridet planeras dven Kvarnarpsvigen forlingas séderut som lokalgata till férbifarten.
Foérlingningen av Kvarnarpsvigen dr tidigt planeringsskede men férvintat buller fran vigen har kunnat
utredas 1 samband med framtagande av detaljplan nummer 208. Resultatet i den bullerutredning som
gjordes da visar att buller fran Kvarnarpsvigens forldningen inte kommer att paverka varken planomradet
i detaljplan 208 eller planomradet i denna detaljplan negativt.
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Sett till de bullerutredningar som gjorts (férbifart 40 och férlingning av Kvaranarpsvigen) tillsammans
med den mindre trafik som vintar angéra det nya demensboendet finns ingen risk f6r att nytt planomrade
skulle vara sa utsatt fr trafikbuller att det inte uppfyller trafikbullerkraven i plan- och bygglagen.

Risk for 6versvamning

Eksj6 kommun tillhandahéller en skyfallskartering t6r Eksjé titort framtagen av WSP 2021 pa uppdrag av
Linsstyrelsen Jonkopings lin. Skyfallskarteringen simulerar ett CDS-regn med 4tta timmars varaktighet
med klimatfaktorn 1,4 och delas upp 1 tre kartskikt — maximalt fléde, maximalt vattendjup och vattendjup
efter atta timmar. Enligt karteringen omfattas planomréidet av en relativt lig Gversvimningsrisk fran ett
100-drsregn.

Vid extrem nederbérd rér sig storre vattenmingder i planomradet visterut. Vattenmangder Gster om
planomradet gér via diket lings Runstensgatan eller rinner sdderut. Baserat pd kartskikten maximalt
vattendjup och vattendjup efter atta timmar finns ingen risk att vatten ansamlas i omrédet sett till dagens
férutsittningar. Diremot visar kartskiktet ”maximalt fléde” att vissa mingder ytvatten rinner genom
planomradet vid ett skyfall. Fér att undvika éversvimning i planomréidet bor ett genomférande av planen
dirmed undvika att tillskapa nya ligpunkter eller ansamlingsplatser f6r fldden som karteringen visar kan

uppstd vid maximala fléden.

Figur 7: Bilder fran kommunens skyfallskartering. Max flide (vinster), Maxdjup (mitten) och Maxcdjup efter 8 timmar (higer). Planomradet dr
llustrerat med rid linge.

Risk for hoga temperaturer

Utifran kommunens virmedkartering for Eksjo titort utgdrs planomridet £6r lag risk avseende hoga
temperaturer. Detta beror sannolikt pa att omradet idag utg6rs av skog och saknar hirdgjorda ytor. Vid ett
genomférande av planen kan medeltemperaturen och risken f6r héga temperaturer i omridet 6ka pa
grund av att omréidet bebyggs. Det finns dock goda forutsittningar f6r anpassningsatgirder avseende
héjda temperaturer. Bland annat kan byggnader utformas med solskyddsatgirder och utemiljon kan
utformas med mycket skugga i form av exempelvis tridplantering.

Geotekniska forhallanden

Planomradet dr 1 huvudsak karterat som mark av sandig morin enligt SGU:s jordartskarta (se blatt omrade
i kartan). Bade vister om och s6der om planomradet finns mark karterad som torv-mark (se prickade

omraden i kartan).

Kommunen har god erfarenhet om de markférutsittningar som finns 1 omradet. Bland annat har
exploatertering pagatt under en lingre tid i kvarteret Angsviolen direkt norr om planomradet och
kommunen arbetar nu med att bygga ett nytt demensboende direkt Gster om planomridet. Marken priglas

17



av sandig morin med ett tunt &vre lager av silt. Silt 4r en finkornig jordart som nir den mittas med vatten
forlorar stora delar av sin hallfasthet.

Markférhillandena bedéms av kommunen som goda. Likt den vistra delen av kvarteret Angsviolen norr
om planomrddet kommer omradet att beh6va genomga en terrassering for att minimera sluttningar. Det
Oversta lagret av silt kan med f6rdel vid ett sidant lidge avligsnas fran platsen.

Det finns inga indikationer pa markféroreningar, eller risk f6r sadana inom eller i ndrheten av omradet.
Om markfdrorening patriffas ska alltid tillsynsmyndigheten (miljdenheten) informeras enligt 10 kap 9 §
miljobalken. Exploattren ska da i regel utféra/komplettera markfororeningsundersokning och vidta
sanering om det behovs.

-~ Torv N Karrtory

Sandig moran . Berg

Figur 8: Karthild frin SGU_s jordartskarta.

Radon

Utifran det underlag som kommunen tillhandahéller £6r radon bedéms omridet generellt ligga 1 det Gvre
spannet vad giller risk. Vid ett projekteringsskede och nir placering av byggnader mer i detalj bestims bor
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specifika mitpunkter géras. Rekommendationen ir alltid att radonsikert byggande sker. Det giller f6r alla
former av boende eftersom radonhalten enligt strilsikerhetsférordningen inte bor Gverstiga 200 Bq/m? i
bostider, skolor och allminna lokaler som referensniva. Radonsiker byggnation innebir att man dels
bygger titt mot mark men dven att man férbereder f6r atgirder exempelvis radonsug om mitning skulle

visa pa virden Over referensniva.

Kulturmiljé

Fornlamningar

I hela planomridet finns fornlimning av fossil dker med réjningsrésen registrerat pa kartjansten Fornsok
med betidckning 1.1971:9066 (se r16d markering pad karta). Exploatering inom fornlimningen (.1971:9060)
kriver tillstand till ingrepp. Linsstyrelsen har meddelat att man kommer ge tillstind till att ta bort denna
del av limningen men att tillstindet kommer villkoras med att en arkeologisk férundersékning genomférs,
bekostad av kommunen. Efter avslutad arkeologisk férundersékning kan Linsstyrelsen komma att stilla

krav om arkeologisk undersékning, dven den bekostad av kommunen.

o % . SIRewT

& £ . &
VAT 4

oy 8

Teckenforklaring

] ﬁ; ® Fornldmning
a ~ ”
aﬁq%, ’ | (] Ovrig kulturhistorisk

lamning & Méjlig fornldmning
@® Ingen antikvarisk
beddmning & Ej kulturhistorisk

lAmning
® vaid tamning

@ Pagaende
lAmningsregistrering

| :/x'. Valt undersékningsomrade
K/: Undersbkningsomrade

B Grvda ytor

Figur 9: Karthild frin Riksantikvarieambetets soktjanst "Fornsik". Planomridet dr illustrerat med svart linje.

Teknik

Teknisk infrastruktur s som vatten och avlopp, fiber, el och fjirrvirme finns i niromrddet och kan byggas
ut till planomradet.

Trafik

Planomradet angors via den kommunala lokalgatan Runstensgatan. Skyltad hastighet dar hogst 40 km/h.
Gatan ér cirka 7 meter bred. Parallellt med gatan 16per en fristiende 3,5 meter bred gang- och cykelvig.
Ging- och cykelvdgen och lokalgatan avskiljs med en cirka 10 meter brett svackdike. Diket leder
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dagvattnet norrut. Hela gatusektionen vid Runstensgatan ér vil tilltagen i jimférelse med mdnga andra
vigar med samma funktion i Eksjé och ir utformad for att férldngas séderut i takt med ny exploatering.

Fran planomradet finns gang- och cykelvig hela vigen till Eksjé centrum.

Figur 10: Bild pa Runstensgatan.

Kollektivtrafik

Mboijligheterna att resa med kollektivtrafik till eller fran omradet 4r i nuldget mojlig, men négot begrinsad.
Nirmsta busstation finns cirka 1 kilometer dt vist vid Kvarnarpsvigen med riktning mot Eksjé— Vetlanda
— Bickseda. Fér annan destination avgar bade tag och buss fran Eksj6 resecentrum cirka 4,5-5 kilometer
fran planomradet.

I samband med forbifart 40 och en férlingning av Kvarnarpsvigen vintas forutsittningarna for
kollektivtrafik i ndra anslutning till planomradet férindras. Delar av den kollektivtrafik som idag gar i
Ostlig riktning mot Mariannelund férvintas i framtiden kunna gi via Kvarnrapsvigen ut till den nya
forbifarten, vilket kommer skapa goda férutsittningar £6r arbetspendling med buss till planomréadet.
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Genomforandefragor

Beskrivningen av genomfoérandefrigorna ska ge svar pa nir och hur olika atgirder ska goras, kostnader,
kostnadsansvar och vem som ansvarar for att de blir utférda. Redovisningen visar att detaljplanen dr

genomforbar under genomférandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid ett genomférande av planen bor kvartersmark f6r bostider styckas av till flera fastigheter, avskilt
nuvarande fastighet Kvarnarp 3:1. Detaljplanen ger endast méjligheter och stiller inga krav pa en viss typ
av fastighetsbildning.

Rattigheter

Planférslaget ger inga krav pa genomférande/bildande av rittigheter. Inga befintliga servitut bedéms bli
péverkade av planférslagets genomférande.

Badde séder och 6ster om planomridet finns luftledningar, ddr E.ON har en ledningsritt (0686-1065).
Ledningsritten ger ledningsigaren ratt att for all framtid bibehalla, underhdlla och fornya elektrisk starkstromsledning
7 form av Iuftledning, bland annat genom att inom ett 35 meter bred skogsgata ta ner trid. For att beakta
ledningsritten far bygenad inte utan samrid med ledningshavaren uppforas inom mindre horisontellt avstand pa 20 meter
fran yttersta faslina. Man fir inte filla trid, schakta eller dndra markniva eller vidta dtgérder som kan innebdra fara for
ledning, for person eller egendom. Detaljplanen ligger cirka 100 meter fran nirmsta ledning och bedéms saledes
inte paverka ledningsritten.

E.ON har i samradet limnat féljande uppmaning och information:

Kraftledningarna enligt ovan omfattas av Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter, ELSAK-FS 2022:1.
Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat héjd 6ver mark, avstind fran ledning till byggnad,
brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste ovannimnda
foreskrifter foljas. Det far inte géras avkall pa el, person eller driftssikerhet.

Med anledning av diskussionen kring magnetfilts eventuella hilsorisker s miste en skilighetsbedémning
goras vid varje enskilt fall av samhaillsplanering eller nybyggnation, dir eventuella risker frin magnetiska
falt vigs mot tekniska och ekonomiska forutsittningar.

De myndigheter som ansvarar £6r hilsofragor kopplat till magnetfilt 4r Arbetsmiljoverket, Boverket,
Elsikerhetsverket, Folkhilsomyndigheten och Strdlsdkerhetsmyndigheten. Myndigheterna mater,
utvirderar forskning samt tar fram rad, rekommendationer och féreskrifter avseende magnetfilt.

Trots omfattande internationell forskning saknas idag entydiga resultat som pavisar ett samband mellan
exponering av magnetiska filt och negativa hilsoeffekter. Med bakgrund i detta har svenska myndigheter
inte kunnat faststélla nagra grinsvirden eller skyddsavstand for allmidnhetens exponering f6r magnetfilt.

Ansvariga myndigheter rekommenderar dock en viss forsiktighet vid samhillsplanering och exploatering

genom att, sitillvida detta kan géras till rimliga kostnader:
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e  striva efter att utforma eller placera nya kraftledningar och andra elektriska anldggningar s att
exponering fér magnetfilt begrinsas

e undpvik att placera nya bostider, sjukhus, skolor och forskolor nira elanliggningar som ger
térhéjda magnetfilt

e  striva efter att begrinsa filt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor,
forskolor respektive aktuella arbetsmiljber

I myndigheternas gemensamma broschyr "Magnetfilt och hilsorisker”, som kan ldsas eller laddas ned pa
www.stralsakerhetsmyndigheten.se, finns mer information.

E.ON f6r en 6ppen och saklig dialog om magnetiska filt och eventuella risker. E.ON fdljer kontinuerligt
pagiaende forskning inom omradet och strivar efter en kunskapshéjning betriffande magnetiska filt.
E.ON beaktar berérda myndigheters rekommendation och miljébalkens regler om forsiktighet och tar
minniskors oro pd allvar. E.ON miiter, berdknar och redovisar vid behov magnetfiltsnivder kring vira
anldggningar. Eftersom planen infinner sig inom 100 meter fran kraftledningen har E.ON skyldighet att
upplysa om ovan information.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller dndringar av E.ON:s
befintliga anldggningar bekostas av exploatdren.

Eksj6 kommun har i samband med E.ON:s yttrande fragat om det finns behov av att ta fram en
magnetfiltsberidkning fér detaljplanen. E.ON anser inte att det finns ett behov av detta.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats

Eksj6 kommun, genom Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats. Det som utges for att
vara allmin plats inom planomrédet 4r gator och de tekniska anliggningarna kopplade till dessa omriden
samt naturmark. Utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur, exempelvis gatubelysning, dliggs Eksjé
Energi AB.

Gatukostnader f6r utbyggnad bekostas av Eksjé kommun och finansieras genom forsiljning av tomtmark,
alternativt av en exploatdr i hindelse att omradet hanteras genom markanvisning,

Utbyggnad vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade £6r vatten och avlopp. VA-huvudmannen ir skyldig att f6rse
samtliga fastigheter inom ett verksamhetsomride med vatten- och avloppsférsorjning om fastigheten har
behov av detta.

Utbyggnad och drift av kommunalt vatten och avlopp éliggs Eksjé Energi AB. Anslutningsavgifter erliggs
av fastighetsigaren till Eksj6 Energi AB nir férbindelsepunkt anvisas.
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Utbyggnad av ovrig teknisk infrastruktur

Fiber byggs ut och tillhandahalls av Eksjé Energi ELIT. Fjirrvirme finns utbyggt i nirheten av
planomradet. Utbyggnad av fjirrvirme utférs av Eksjé Energi. Eksjé Elndt AB har nitkoncession och star
for utbyggnaden f6r omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Enligt 2 kap. 9 § BFS 2020:8 ska planbeskrivningen redovisa en ekonomisk bedémning 6ver visentliga
delar av vad genomférandet av detaljplanen kan antas innebira for berérda parter. Aven den
kostnadsfordelning och det betalningsansvar som kan uppkomma f6r berdrda parter ska redovisas.

Genomférande av detaljplanen vintas innebira foljande ekonomiska dtgirder och kostnadsansvar:
e FEksjo Energi AB ansvarar for iordningstillande, drift och skétsel av kommunala allménna gator.

e Brandvattenpost skall anordnas enligt Eksjé kommuns handlingsprogram f6r Operativa insatser,
Delprogram till handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor (2016-03-23, Kf § 59).
Alternativt sidan handlingsplan, féreskrift eller motsvarande som giller vid tiden {61 byggnation.
Enligt nu gillande handlingsprogram far avstindet mellan brandpost och angreppspunkt vara
maximalt 75 meter. Placering av brandposter samt dimensionering pa sidan avgors i samrdd med
riddningstjidnsten.

e Utbyggnad och drift av teknisk infrastruktur dldggs Eksjé Energi AB som vid tiden dr huvudman i
samband med sidan férfragan. Anslutningsavgifter erliggs av fastighetsigaren till Eksjé Energi
AB nir férbindelsepunkt anvisas. Eksjé Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid vatje tidpunkt
enligt den vid tiden gillande taxan.

e Eksj6 kommun ansvarar for att stycka av och silja nybildade fastigheter. Erforderlig
fastighetsbildning och fastighetsreglering bekostas av kommunen.

e Respektive fastighetsdgare ansvarar for att kontakta Eksj6é Energi AB angiende anslutning av
teknisk infrastruktur, fiber, fjdrrvirme etcetera.

e Respektive fastighetsdgare som avser vidta en atgird dr skyldig att anséka om bygglov och
tillhérande moment inom byggprocessen. Eksjé kommun tar ut avgifter f6r bygglov enligt
gillande taxa. Aven planavgift tillkommer att tas ut i samband med bygglov.

Planavgift

Eksjé kommun bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omradet. Aven sidana utredningar som krivs
t6r upprittandet av detaljplanen bekostas av Eksjé kommun. En planavgift tas ut i samband med framtida
bygglovsprévning.

Drift allman plats

Eksj6 kommun, genom Eksjé Energi AB, ansvarar f6r utbyggnad och skétsel av allmin plats.
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Organisatoriska fragor

Markanvisning

Vid genomférande av planen har kommunen initialt inte ndgon avsikt att ingd i ett eller flera
markanvisningsavtal, men det dr maojligt att sa blir fallet beroende p4 intresse och framtida
marknadsforutsittningar. Markanvisning dr ett genomfdrandeavtal som inte regleras genom lagen
(2014:899) om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar. Markanvisning definieras som en
6verenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamritt att under en
begrinsad tid och under givna villkor férhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst
av kommunen 4dgt markomrade f6r bebyggande.

Genom markanvisningsavtal vintas kostnads- och utbyggnadsansvar klargbras. Avtalen tecknas mellan
framtida exploator/er och mit- och exploateringsenheten. Avtalen ska godkinns av Kommunstyrelsen.

Huruvida kommunen kommer att betala utbyggnad av den allmin plats som behévs och ta ut erlagda
kostnader i samband med f6rsiljning av mark eller om det i markanvisningsavtal regleras att exploatéren
stir f6r utbyggnad av allmin plats dr inte bestimt pa férhand. Det fosta alternativet kan innebira
ekonomiska konsekvenser i form av att kommunen bygger ut allmin plats utan att f marken sédld och det
andra alternativet kan f4 konsekvenser i form av:

e att exploatSren betalar f6r utbyggnad av allmin plats utan att reglerna kring ersittning for
gatukostnader behéver tillimpas. Det vill sdga att Gvriga fastighetsigare i omrade kan forvinta sig
att slippa betala f6r utbyggnad av gator som skulle kunna paféras dem genom en
gatukostnadsutredning.

e om exploatéren gar i konkurs eller vid tvist om avtalets innehall kan den kommunala budgeten
cller eventuella &vriga fastighetsigares ekonomi paverkas. Skulle exploatéren av nigon anledning
inte kunna uppfylla sina ataganden, vid ex. konkurs eller tvist om avtalets innehall, 4r det
kommunens ansvar att iordningstilla allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap. For
sddana anldggningar som kan finansieras via gatukostnader kan fastighetsigare bli dlagda att
bekosta anliggningar. Om kommunen inte viljer att tillimpa bestimmelser om gatukostnader
miste skattemedel anvindas. For sidana anliggningar som inte kan finansieras via gatukostnader
maiste kommunen anvinda skattemedel.

e  vid tvist om avtalets innehall kan kommunen tvingas betala ersittning f6r inlésen av allmén plats
trots att det av exploateringsavtalet framgir att ingen ersittning ska betalas. Generellt sett dr det
limpligt att lita Sverenskommelser om fastighetsbildningsatgirder hanteras i en separat handling
och inte bakas in i sjilva exploateringsavtalet. Overenskommelse om forrittningsdtgirder dr en
processhandling som endast giller om en foérrittning pagar. Som en separat handling, sa kan den
limnas in till Lantmateriet och kopplas till en férrittning. Hanteras istallet innehallet, t.ex. om
ersittning for overféring av allmin plats, som ett villkor i exploateringsavtalet mdste bada parter i
torrittningen yrka att villkoret ska gilla som en 6verenskommelse f6r att den ska gilla i
forrittningen. I annat fall maste Lantmiteriet utreda ersittningsfragan och besluta om
ersittningens storlek enligt lagstiftningens regelverk utan att ta hansyn till villkoret 1 avtalet. Det dr
ocksa viktigt att s6ka om forrittning i nira anslutning till att 6verenskommelsen har skrivits under
for att den ska gilla.

Eventuell fé6rhandling om markanvisning paboérjas forst efter antagande.
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Med markanvisning kan kommunen i avtalet till viss grad paverka utfallet. Genom markanvisningsavtal
kan kommunen exempelvis stilla villkor som styr inriktningen for vilka typer av bostider som kan
bebyggas pa platsen. Kommunens mdjligheter att teckna avtal om markanvisning vilar dock pa vad man
som markigare civilrittsligt kan avtala om. Villkoren far emellertid inte gi utéver vad som f6ljer av

exempelvis kommunallagen, avtalslagen och jordabalken. Avtalsméjligheterna begrinsas ocksa av vad som
féljer av PBL, LAV och MB.

Eftersom kommunen har en sirskild stillning nir det géller planliggning, att man ensam bestimmer i
fragan om ett omrdde ska planligeas eller inte, kan kommunen inte enbart agera som markigare.
Kommunens myndighetsroll medfdr ett ansvar att exploatéren inte ges ett storre ansvar utéver
kopeskillingen, som till exempel att ocksa utféra och bekosta dagvattenanordningar dir kraven gar utéver
det utrymme som lagen (exempelvis PBL eller LAV) medger.
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Konskvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att delar av den kommunigda fastigheten Kvarnarp 3:1 kommer att styckas av till
flera fastigheter f6r bostadsbyggnation. Detaljplanen ger hir endast férutsittningar, och inga skyldigheter
till att omrddet fastighetsbildas pa visst sitt.

Inga rittigheter paverkas av planforslaget.

Natur

Den fysiska miljon kommer att férdndras nir skogen forsvinner, vilket blir en stor férindring i
planomridet. Skogen som tas i ansprdk bestdr av kommunalt skogsbruk som brukas i vintan pa nya
exploateringar. Omvandlingen dr sdledes férvintad utifrin kommunens lingsiktiga planering f6r omradet.

Med planférslaget kommer dock inte all skog att forvinna. Delar av skogen kommer att vara kvar som
natur mellan befintligt bostadsomride och nytt bostadsomrade. Det naturomrade som avsitts dr tinkt att
vara en del 1 ett storre sammanhidngande gront strak som bland annat férlinger det redan avsatta grona
straket mellan befintligt bostadsomrade och nytt demensboende. Straket dr en del 1 kommunens
lingsiktiga tink f6r Kvarnarps utveckling och kommer fungera som béde spridningskorridor och f6r
rekreation. I naturstriket vintas mer frivixande natur vixa fram som bidrar till andra kvaliteter och kan

gynna biologisk mangfald.

Aven om en del skog tas ner i ett genomforande av denna detaljplan kommer mycket utav skogen direkt
vister om planomradet att vara ordrt, da detta omrdde dels har daliga markférhallanden, dels flera
funktioner s som hantering av dagvatten och rekreation. Det innebir att en stérre exploatering av

kvarvarande skogsomrade nirmast planomradet inte dr att vinta.

Vad giller skogen inom planomridet avser kommunen att spara det som gér att spara, vilket tyvirr inte dr
mycket. Skogen av industriell karaktir med férdelningen 90 procent gran och 10 procent 16v, vilket

medfor att mycket av de trid som vixer inte kan klara att sta fOr sig sjilv vid gallring da de bland annat ér
vildigt vindkinsliga. Kommunen avser att spara de 16vtrdd som gir att spara och driva upp de nya 16vtrid

som vixer i det grona striket.

Ett genomférande av detaljplanen innebir samtidigt att ett visst markomridde kommer tas i ansprak som
idag bland annat skulle kunna nyttjas som hickningsmilj6 f6r faglar. I omrddet har inga observationer av
faglar registrerats i artportalen, mer 4n att det har registrerats en observation av Spillkrika, klassificerad
som ndra hotad (NT), utanfor planomradet med +/- 1000m i buffert vilket medfor att observationen dven
omfattar planomradet, men innebir inte nédvindigtvis att arten férekommer 1 planomridet.

Spillkraka dr rédlistad som nira hotad (NT) och lever i barr- eller blandskog men dven i ren 16vskog.
Arten hickar och har revir i stora omriden cirka 400—1000 hektar, i optimal biotop kan 100 hektar vara
tillrickligt. Arten férekommer till och med i omrdden med ganska intensivt skogsbruk och stor utbredning
av kalhyggen, men dr alltid beroende av grova trid f6r hickningen. Grova trdd behévs £6r att Spillkrikan
pé varen mejslar ut ett stort bohdl i levande eller déda trid med stamdiameter pd minst 30-40 cm i
brosthojd. Spillkrakan kan flyga Gver stora skogsarealer, och att flyga Gver till exempel en bit dkermark
eller ett mindre bostadsomréde ir i regel inget hinder f6r arten.
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Den relativt unga industriella barrskog som planomridet omfattar utgdr £6r Spillkrakan inte ndgon optimal
levnadsmilj6 av flera anledningar, men Spillkrdkan kan mycket vil rora sig i eller genom i planomradet
precis som andra fdglar. Skogsplantaget i planomradet bestér idag inte av den stamdimension pa trid som
Spillkrakan generellt behdver £6r sjilva hickningen och bobyggandet. Diremot kan Spillkrdkan rora sig i
niromradet for att leta f6da da det i niromradet finns ett solbelyst hygge efter kommunens avverkning av
skog f6r nytt demensboende, vilket dr en bra levnadsmiljé £6r myror som dr den huvudsakliga fédan.
Dock kommer detta solbelysta hygge snabbt att férvandlas till byggarbetsplats och sedermera utgéras av
byggnader och klippt grismatta, vilket ocksa talar emot att planomradet skulle vara optimalt hicknigsmiljo
tor Spillkrdkan.

Sammanfattningsvis gar det att konstatera att dven om det inte har registrerats ndgra tiglar inom
planomradet (med undantag f6r den osidkra observationen av spillkrdka) dr det gemensamt for alla
fagelarter (entita, gronfink, grénsangare, storspov m.fl.) som férekommer inom ett stérre geografiskt
omrdde utanfor planomradet att dessa inte av sddan art att de bedéms vara platsbundna till den milj6 som
finns inom planomradet. Den mark som tas 1 ansprak bedéms séledes ¢j inverka pa omradets
kontinuerliga ekologiska funktion for arterna eftersom de 161 sig 6ver ett stérre omrade eller hickar i
andra typer av miljer. Dessutom kommer det finnas stora arealer av liknande typer av livsmiljéer kvar
runt om planomradet som de som finns inom planomradet.

Miljé

Miljobedomning

Nir en kommun eller myndighet upprittar eller dndrar en detaljplan ska enligt 6 kap. 11 § miljcbalken en
undersokning géras, om genomférandet av planen kan antas fa en betydande miljépaverkan (plan- och
bygglagen 4 kap. 34 §). Planf6rslaget har genom undersékningen znze bedémts medféra ndgon betydande

miljépdverkan, och en miljdkonsekvensbeskrivning har i sin tur inte gjorts. Undersékningen finns i sin
helhet som en bilaga till planférslaget.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ett genomférande av detaljplanen medfér att andelen hardgjord yta Skar, vilket kommer att ge storre
fléden och 6kning av ytvatten. Omradet dr tidigare ordrt och dagvatten infiltreras till hogsta grad i
markomrddet. Eftersom det vid genomférande av detaljplanen kommer att finnas storre oexploaterade
naturomriden bide inom och runt planomridet 61 f6rdrdjning, rening, avledning och infiltration samt
méjligheter finns tillgingliga att hantera dagvatten lokalt pd hallbart sdtt bedéms varken
miljokvalitetsnormer f6r recipienten Kvarnarpadn eller grundvattentidkten Eksjov V att paverkas negativt
av projektet. Planférslaget gor det dven mojligt £6r att vissa delar av omridet fortsatt kan anvindas for
infiltration av dagvatten genom &ppna grisytor och trid. Aven andra atgirder for lokalt omhindertagande
av dagvatten dr mojligt i planomradet si som stenkistor, dagvattenkasetter med mera.

Trafik

Trafiksituationen bedéms inte paverkas negativt, sett till sikerhet och kapacitet. Trafiken kommer att 6ka
pé grund av fler bostdder i omrddet. Trafikvolymen kan f6r den enskilde betraktas som pataglig i
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jimforelse med nuldget da trafikvolymerna pa befintliga vigar som exempelvis Runstensgatan dr mycket
ldg och lingst sdderut nistan obefintlig. Sett till befintliga vdgars férutsittningar och dimensionering
bedéms tillkommande trafik vara godkind. Biade Roluffs vig och Runstensgatan dr dimensionerade for att
klara forvintad trafik6kning. Vigarna dr utformade som genomfartsgator som ingen bor i direkt
anslutning till, med goda siktférhillanden och med separerade gang- och cykelvigar.

Tillkommande trafikvolym beror pa antalet tomter och hur framtida boende anvinder bilen. Exempelvis
kan planforslaget mojliggdra f6r 25 nya villatomter med ett bilanvindande pa snitt fyra kérningar per dag
per bostad, vilket skulle ge 100 ADT (drsdygnstrafik) som 4r ett matt som anvinds for att berikna den
genomsnittliga trafikflédet per dygn. Liggs dirtill forvintad ADT nir det nya demensboendet ir klart
samt 6vrigt befintligt bostadskvarter (vid full utbyggnad) férvintas ADT pa Runstensgatan totalt ligga
mellan 400-450 ADT. Observera att denna siffra enbart giller for vigstrickningen mellan korsningen vid
Roluffs vig och korsningen till Sibbes gata/Klints gata, vilket 4r den stricka av vigen som alla gemensamt
kor pa. Efter korsningen i riktning mot planomradet och demensboendet avtar ADT fér resterande del av
vigen. Férvintad ADT pa Runstensgatan kan exempelvis jaimféras med Vistra Ringvigen (480 ADT)
eller Orrhagavigen (680 ADT) som ir liknande typ av genomfartsvigar.

Liknande analys av trafikvolym kan 4ven géras for Roluffs vig. Roluffs vig bedéms ha en ADT pa 1050 (i
det mest trafikintensiva partiet i korsningen till Kvarnarpsvigen) vid full utbyggnad av befintligt
bostadsomrade, nytt bostadsomride och nytt demensboende pa Runstensgatan. Denna siffra kan jaimforas
med liknande vigar i Eksj6 som Stocksnisvigen (1100 ADT) och Kapellvigen (1400 ADT).

Inom planomridet vintas enbart den trafik som angdr planomradet paverka den del av Runstensgatan
som planliggs. Planférslaget dr utformat med att Runstensgatan férlings utan ett tydligt slut och vindplan.
Detta for att 1 framtiden ge méjlighet att f6rldinga Runstensgatan ytterligare séderut och koppla samman
denna vig med en annan vig som exempelvis Kvarnarpsvigen. En konsekvens av detta skulle vara att alla
som bor pa Runstensgatan fir en alternativ vig att kéra, vilket skulle kunna jimna ut belastningen pa
Runstensgatan och minska belastningen pa Roluffs vig.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e Detaljplan f6r Kvarnarp B5:4 omr. D-D, samt B6 1 Eksj6 stad (detaljplan 146) - laga kraft 1991-
07-03

e Detaljplan fér del av Kvarnarp 3:1, kv. Angsviolen (detaljplan 194) - laga kraft 2015-04-10 och
indrad 2022-01-24.

e Detaljplan f6r del av Kvarnarp 3:1 m.fl. (Detaljplan 208) - laga kraft 2023-11-16

Oversiktsplan
Oversiktsplan f6r Eksjé kommun 2040 — antagen 2022-12-15.

Utredningar

Arkeologisk forundersokning

Eksjé kommun har begirt samrid enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljlagen (1988:950), inf6r detaljplan inom
fastigheten Kvarnarp 3:1, kv. Tulpanen m.fl. Eksj6 socken och kommun.

Linsstyrelsens har i samradet 2025-04-14 (linsstyrelsen diarienummer: 1788-2025) gjort bedémning att
exploatering inom fornlimningen (1.1971:90606) kriver tillstind till ingrepp. Lansstyrelsen kommer ge
tillstdnd till att ta bort denna del av limningen men tillstindet kommer villkoras med att en arkeologisk
férundersékning genomférs, bekostad av kommunen. Efter avslutad arkeologisk férundersékning kan
Linsstyrelsen komma att stilla krav om arkeologisk undersékning, aven den bekostad av kommunen.

For att starta arkeologisk process ansdker kommunen om tillstind till ingrepp 1 fornlimning hos

Linsstyrelsen.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Felix Martensson. Ovriga inblandade ir:
e Hanna Jonsson, planarkitekt
e Malin Larsson, plan- och byggchef
e Ingvar Lundquist, mit- och exploateringschef
e Mikael Wirnbring, samhillsbyggnadschef

e Rafah Al-Hindi, Projekteringsingenjor
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